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Detaljplan fér Korpen 9 m fl i Hoganas,
Héganas kommun, Skane 1an

Kommunfullmiktige i Héganis kommun har 2009-05-07 § 36 antagit
detaljplan for Korpen 9 m fl, Hoganis kommun.

Overklagande éver kommunfullmikdges beslut inkom och avslogs av Liansstyrelsen 1
Skine lin 2010-02-04. Beslutet 6vetklagades och Regeringen avslog 6verklagandet
2010-12-16.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 16 december 2010.

Planavdelningen

CUle Sloadlic

Mila Sladic
planchef

Kopia all:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten
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Planbeskrivning
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Detaljplanen har:
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Antagits: av KF: 2009-05-07
Vunnit laga kraft: 2010-12-16
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Inledning

Syfte

Planen syftar till att modernisera gallande detaljplan. P4 Korpen 13 gérs en anpassning
till dagens situation med méjlighet att utéver boende ocksi bedriva dppenvard och ha

kontor inom fastigheten. For fastighet Korpen 9 sker en omreglering av kvartersmark

for centrumverksamhet.

Bakgrund

Hoganishem AB har ansokt om dndrad anvindning av fastigheten Korpen 9 i samband
med att de tagit 6ver forvaltningen av fastigheten. Den Gamla Brandstationen har hyrts
ut till olika hyresgister med varierande verksamheter.

Kommunstyrelsen uppdrog senast i maj 2008 4t planavdelningen att genomféra
planprocess for fastighet Korpen 9. Uppdraget var att i detaljplan prova en dndrad
anvandning av kvartersmark och modernisera gillande plan.

Planférfarande och planprocess
Efter samrid med Linsstyrelsen har planens forfarande dndrats frin enkelt all normalt
forfarande.

Hir befinner
NORMALT PLANFORFARANDE sig arendet nu
SYNPUNKTER
m '
UPPDRAG SAMRAD UTSTALLNING _ ANTAGANDE _ BESVARSTID LAGAKRAFT

Tidplan

Detaljplanen vintas firdigstallas under vintern 2008 eller varen 2009.

Detaljplanen och Miljébalken

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljébalken
Den aktuella detaljplanen beddms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av med mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbedémning i enlighet 6 kap 11§ Miljobalken

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som krivs i
lag eller annan forfartning, gora en bedémning av hur planen eller indringen péverkar
miljén. Denna bed6mning ska ge svar p frigan om genomférandet kan antas medfora
berydande miljopaverkan. I friga om detaljplaner som enbart avser anvindningen av
smi omriden pa lokal nivi skall genomférandet antas medfora en betydande
miljopaverkan endast om kommunen finner att sa ir fallet, med beaktande av de
kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomfdrande antas inte medfora betydande miljopaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrivaing enligt MKB-
forordningen. Miljpbeddmningsprocessen kan darfér avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivaing.




Plandata

Planomradets lige och omfattning

Planomradet ar strax vister om rondellen dir Hoganasvigen méter Centralgatan i
Héganis. Oster om planomradet finns, nirmast rondellen, Statoils bensinmack.
Planomridet avgriansas 1 6vrigt av foljande kvarter:

o [ Norr Kv Lokomotivet
e [ Viast av Kv Centralen
e [ Syd av Kv Triangeln,

Area: 8261 m?
Fastigheter: st

Higanis
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Markigoforhalianden
Korpen 6 4gs av Telia Sonera Net, Korpen 9 "Gamla Brandstationen” och Korpen 13

igs av Foganis Kommun. C)vriga fastigheter ar privatigda.




Tidigare stallningstaganden

Detaljplaner

Planomridet ingir idag 1 v detaljplaner. De fyra fastigheterna lingst visterur 1
planomridet ingir i en storre detaljplan som betecknas 3/47 och it frin ir 1947.
De 6vriga fastigheterna ingér i en detaljplan frin dr 1960 och detaljplanen betecknas

19/1960.
Forutsiattningar

Natur och markforhallanden

Mellan den Gamla Brandstationen och bensinmacken stir 6st Oxlar i en tridrad. [
ovrigt bestir vegetationen inom planomridet av uppvixta tradgirdar. Omridet ir plant
med en markniva mellan ca: +2.0 tll +2.2 meter.

Verksamhetsomraden, bebyggelse
Kvarteret Korpen hat en tydlig uppdelning av pigiende anvindning dir den vistra
delen av omridet fraimst anvands for bostader och den ostra delen for verksamheter.

('}

3
. e
L

S caivlx
a




Pigiende verksamhet inom planomradet

Korpen 6
Telia Sonera anvinder fastighet Korpen 6 {6t sin verksamhet, en teknisk
anlaggning med tillhérande service-, lager- och kontorslokaler.

Korpen 9

Idag anvinds den Gamla Brandstationen pa fastighet Korpen 9 dill olika
former av verksamheter som t ex: féreningsverksamhet, hantverks-,
restaurang-, affirs- och kontorsverksamhet.

Korpen 13
Pi fastighet Korpen 13 bedrivs det idag Gppenvird.

Intilliggande verksamhet utanfér planomradet

Korpen 8

P4 Korpen 8 pagar en verksamhet f6r bensinstation. Verksambheten ligger
utanfor planomridet men angrinsar till Korpen 6 och Korpen 9 som ingir i
planomradet.

Riskanalys

I klassningsplanen for bensinstationen, upprittad 2006-06-02, anges
niskzonerna for hanteringen av brandfacliga vitskor. Dessa tiskzoner ar
placerade pa fastighetens &stra del, ndrmast rondellen.

Riskomridet ir 1 klassningsplanen indelat i tre zoner frin 0 — 2. Den
redovisade zonen pa bilden nedan dr avgrinsningen 6t zon 2 och innebir:

Riskomrade i vilket explosiv gasblandning inte vintas forekomma under
normaldrift och om den likvil fé6rekommer, 1 58 fall sannolikt endast sillan eller
kortvarigt.

Skyddsavstand

Frin huvudbyggnad pa fastighet Korpen 9 till riskomride p# fastighet
Korpen 8 ir det ca: 30 meter. Denna riskzon ir lossningsplatsen for
tankfordon och enligt riddningsverkets krav pa skyddsavstind frin en
sidan plats tll en A-byggnad ar 25 meter.

-
/ ==
—

™ -KORPEN 9

Bilden visar avstindel fran den Gamla Brandstationen, vilken klassas som A-bygenad
enligt Raddningsverkets kriterter, ach lossningsplatsen fir tankbilen pé bensinstationen.




Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Utmed Centralgatan, sdder om planomrédet, stricker sig ett ging- och cykelstrik
som ingir 1 Hoganis ging- och cykelvagnir. | vister avgrinsas planomridet mot
Stinsens tridgardsgata och i norr av Tegnérgatan.

Angrinsande gator mot planorsridet.

Kollektivtrafik
Centralgatan ir en viktig kollektivtrafiklinje.

Varumottagning

Vid Gamla Brandstationen sker idag varumottagning direket vid de stora
utryckningsportarna pi husets framsida. Det gir dven att kdra runt byggnaden med
en mindre lastbil, for varumottagning bakom huset.

Parkering

For verksamheterna t den Gamla Brandstationen sker parkering enligt nedanstiende
bild. Sammanlagt finns det p4 fastigheten 30 platser. De 6 p-platsert, lingst visterut
pa bilden nedan, tillhér den verksamhet som bedtivs pa fastighet Korpen 13.
Behovet av parkeningsplatser utifrin den nuvarande verksamheten pa Fasughet
Korpen 9 ir ca: 20 P-platser.




Utfarter

Idag iir in- och utfarterna inom planomridet inte reglerade i gillande detaljplan.
Fastigher Korpen 13 har en in- och utfart 6ver ging- och cykelvig vidare ut pa
Centralgatan.

Fastighet Korpen 9 har en infart och en utfart 6ver ging- och cykelvig och ut pi
Centralgatan, varav den 6stra utfarten 4r gemensam med bensinmacken. Ovriga
fastigheter inom planomridet har utfarter mot lokalgator.

Planforslaget

Omreglering av kvartersmark

Korpen 9
Planen gor att den verksamhet som idag bedtivs i den Gamla brandstationen pa
Korpen 9, ska kunna bli permanent pa fastigheten.

Med planbestimmelsen centrum avses verksamhet som bor finnas centralt och
verksamhet som ska vara litta att na f6r minga minniskor t ex butiker, service,
kontor, foreningslokaler, restauranger och hantverk som ir knutet till forsiljning,

Korpen 13
Pi Korpen 13 moderniseras fastigheten si att den alliter frimst boende men aven
oppenviard, som fastigheten idag anvinds till, samt {61 kontor.

Varsamhet ,

Motivet aill varsamhetsbestimmelserna pi fastgheterna Korpen 9, 11 och 13 dr de
befintliga husens gemensamma stadskaraktir och det stadsrum som dessa tre
tillsammans bildar utefter Centralgatan.

Gestaltning

Byggnaderna pi fasugheterna Korpen 9, 11 och Korpen 13 skall vid f6rindring
behandlas varsamt si att byggnadernas sirskilda karaktirsdrag lingst Centralgatan
beaktas och tas till vara. Sirskilt karaktirsskapande ir de oputsade tegelfasadema, de
tegelfirgade taken och fonstren, dessa ska sirskilt beaktas vid forandring av
byggnaderna.

Utdkad lovplikt

Den utékade lovplikten utgr frin de befintliga husens sirskilda karaktirsdrag. For
att virna om dessa virden giller f6ljande:

Fasader och fonster
Den utdkade lovplikten giller for byte och underhill av de teglade fasaderna
samt for byte av husens fonster.

Vid byte av fonster ir det samma form och uttryck som det befintliga
fonstren som efterstrivas.

Taket
Den utékade lovplikten giller for byte och underhall av de oglaserade och
tegelroda takpannorna.

Tillbyggnader och komplementbyggnader skall uppforas med samma karaktirsdrag
och utifrin samma virden som fastighetens huvudbyggnader.




Komplementbyggnader
Pa fasugheten Korpen 9 fir komplementbyggnad uppforas i anslutning all huvud-

byggnad.
Gator och trafik

Utfarter
Utfart frin fastigheterna lingst Centralgatan kommer att ske som tidigare men

uttarterna blir reglerade 1 detaljplan, darmed gir dert inte att skapa nya in- och
utfarter il fastgheterna inom planomridet frin Centralgatan.

Parkering pa fastighet Korpen 9
Planférslaget gér det mojligt f6r 34 parkeringsplatser pi markplan och en méjlighet
att anligga ett underjordiskt garage.

Behovet av parkeringsplatser, tll den utékade byggritten och all verksamheterna pa
fastigheten, kan lésas inom den egna fastigheten.

Stérningar

Buller

Vid nybyggnation far hogsta ekvivalenta ljudnivi inomhus inte Gverstiga 30 dBA.
Hogsta ekvivalenta ljudniva utomhus, pd uteplats, fir inte Gverstiga 55 dBA.

Konsekvenser av planens genomférande

Stémingar

I samrid med riddningstjinsten i Hoganis beddms inte bensinstationens
verksamhet som bedrivs pa Korpen 8 utgéra nigon nsk, utfrin riddningstjinstens
kriterier och de krav pé skyddsavstind som riddningsverket foreskriver, gentemot
planforslaget.

Planen bedéms inte medfora nigra negatva konsekvenser f6r omgivningen.
Administrativa fragor

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 dr frin den dagen planen vinner laga kraft.

PLANAVDELNINGEN

C
Karl-Ake Nilsson niel Axelsso
Planchef Planarkitekt




Syfte och bakgrund

Planen syftar till att modernisera gillande detaljplan. P4 Korpen 13 gérs en anpassning till
dagens situation med mojlighet att utéver boende ocksa bedriva dppenvird och ha
kontor inom fastigheten. For fastighet Korpen 9 sker en omreglering av kvartersmark for
centrumverksambhet.

Hoganashem AB har ansékt om dndrad anvindning av fastigheten Korpen 9 i samband
med att de tagit Gver forvaltningen av fastigheten. Den Gamla Brandstatonen har hyrts
ut til olika hyresgister med varierande verksamheter.

Kommunstyrelsen uppdrog senast 1 maj 2008 4t planavdelningen att genomfora
planprocess for fastighet Korpen 9. Uppdraget var att i detaljplan prova en indrad
anvindning av kvartersmark och moderniseta gillande plan.

Planarbetets gang

Samradet

Detaljplan f6r Korpen 9 m fl. upprittades den 12 maj 2008. Undetrittelse om samrid har
skett genom utskick 1 enlighet med fastighetsférteckning och sindlista. Samridstiden var
mellan den 1 juli och den 11 augusu 2008.

Inkomna skrivelser

Under samridstiden har 12 skrivelser inkommit. Nedan angivet darum i anslutning tll
skrivelsen stir f6r den dag di den diarief6rts 1 kommunen. I de fall yttranden innehaller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande infor fortsatt
planprocess. '

Lantmiteriet (2008-07-02) inga synpunkter.

Hoganis Energi AB (2008-07-02) har inget att erinra.

Telia Sonera (2008-07-03) Friin telestationen pi fastighet Korpen 6 har Telia Sonera ett
stort kabelstrik som gar fran Tégnersgatan till Centralgatan och som de vill ha kvar i orért

lige. I 6vngt inget att invinda

Kommentar: Synpunkien tillgodoses. Marken som kabelstriket ligger i kommer att bli
reglerad 1 plan.

Ulf Andersson mark och exploateringschef (2008-07-04) 1. Kommunen ir huvudman

for allménplatsmark. 2. Hoganas kommun dger Korpen 9 och 13. 3. I genomférande
beskrivningen stir det att Hoganis kommun dger Korpen 9 och 6 det ska vara 9 och 13.

Kommentar: Synpunkterna tillgodoses.
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Richard Akesson Miljschef (2008-07-14) [ forslaget mojliggérs boende pa fastigheten
Korpen 9 som angrinsar direkt till Statoils bensinstation med automatevitt. 1 dagsliget
finns endast verksamheter eller lokaler for foreningar etc. pa denna fastighet. De statliga
verken (Bo- Riddning-, Naturvardsverk och Socialstyrelsen) rekommenderar
skyddsavstindet 100 m 1 de aliminna riden 1995:5 "birtre plats f6r arbete - planering av
arbetsomriden med hansyn till milj6, hilsa och sikerhet".

Risken dr stor for konflikt, vad giller buller frin automattvate, trafik till och frin samt
tankning di det senare kan ske dygnet om pa fastigheten, om Korpen 9 kompletteras med
boende. Nu foreslaget boende dr mindre 4n 20 m fran Statoils fastighetsgtins varfor
planforslaget ar direkt olimpligt. Skyddsavstandet ar dven tinkt att skydda
foretagsetableringar som ex. en bensinstadonen frin storre inskrinkningar.

Kommentar: Synmpunkten tillgodoses. Bostider pi Korpen 9 utgdr frin planforsiaget.

E.ON GAS Sverige AB (2008-07-10) Inom planomradet har E.ON Gas
distributionsledningar for natur- och biogas. Reglerna kriver ett skyddsavstind fran dessa
och minst 2 meter till nirmsta byggnad. Om de behover flyttas eller om det ska arbetas 1
niarheten av dessa ska E.ON kontaktas udigt 1 ett detaljerat samrid innan
projekreringsskedet.

Kommentar: Synpunkien tillgodoses Marken som gasledningen ligger 1 kommer att bli reglerad
i plan.

JEFAST AB (2008-07-15) Har inget att erinra.

Fastighetsigare Centralgatan 36, 38, 40 (2008-07-29) 1. Har synpunkter angiende
buller fran lastbilstrafik och busstrafik, samt ¢kat buller frin Centralgatan i och med
planforslaget. 2. Okad olycksrisk lingst Centralgatan, med 6kad trafikmingd, kébildning
med trafik dll macken och vid fler in- och utfarter mot Centralgatan. 3. Nirheten all
Statoil innebir en stor sk och man begir en skanalys.

Kommentar: Synpunkiterna tillgodoses ¢f. Synpunkt 1: Planfirslaget innebir endast en dkning av
byggritten pa fastighet Korpen 9 och det dr endast denna fastighet i planforslaget som kan ka ndgon
trafikmdéngd. Den dkade byggritten pd Korpen 9 anser vi endast marginellt paverkar traftkmdngden pi
Centralgatan. Synpunkt 2: Planfirslaget bebandlar inte Centralgatan och dess trafik Det blir inga fler
in- och utfarter lingst Centralgatan i och med planforslaget. Synpunkt 3. Planfirslaget bebandlar inte
bensinstationen men som information kan tilliggas att verksambeten, pi Korpen 8, bar privats och
bevifjats och riskanalyser har uifirts 2006 i samband med att den nuvarande verksambeten fick bygglov.
Vidare utgar bostider pd Fastighet Korpen 9.

Tekniska Forvaltningen (2008-08-08) har inga synpunkter.

Inga Knutsson (2008-08-08) Felskrivning sid 6 1 planbeskrivning Korpen 10 skall vara
Korpen 11.

Kommentar: Synpunkien tillgodoses.




Linsstyrelsen (2008-08-08) 1. Omknngliggande verksamheters paverkan pi planomridet
beskrivs inte 1 detaljplanen. 2. Rimligt skyddsavstand tll bensinstationen for bostider och
centrumbebyggelse finns innehalls inte. 3.Linsstyrelsen efterlyser: En riskutredning
som visar om byggnationen Gverhuvudraget ér limplg narmast bensinstationen och
forslag pi eventuella riskreducerande atgirder m m ska framg av detaljplanen. 4 Andrat
planférfarande fran enkelt till normalt.

Kommentar: Synpunkt 1 tillgodoses. Bensinstationen ér den enda verksambeten { direkt
anslutning 11l planomridet och dess paverkan pd planomradet kommer att firtydligas i det
Jfortsatta planarbetet, Synpunkt 2 tiljgedoses. Synpunkt 3 tillgodoses. Bostader pd Korpen
2 utgdr fran fortsatt planarbete. Byggnaden star redan pa plats pa Korpen 9 och limpligheten,
vad géller bensinstationens verksambel, 5d dr den redan provad och bevijjad. Riskreducerande
dipdrder har vidtagits di bensinmacken elablerades. Synpunkt 4 tillgodoses.

Viigverket (2008-08-12) infora bestimmelser s att bullerriktvirdena inte éverskrids.
Behovet av parkering maste kunna lésas inom den egna fastigheten och bestimmelser

som teglerar detta kan kompletteras 1 detaljplanen.

Kommentar: Synpunkiten tillgodoses.

Sammanfattning
Bostider utgar frin Fastighet Korpen 9 1 planférslaget.
Planbestimmelser infors for ledningsritt, genom Korpen 9.

Det inférs bestimmelse for, en vid nybyggnation, hégsta ekvivalenta ljudniva inomhus
och utomhus pa uteplats.

Planforfarandet andras frain Enkelt all Normalt.

PLANAVDELNINGEN

2008-10-02
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Syfte

Planen syftar dll att modernisera gillande detaljplan. PA Korpen 13 gérs en anpassning
till dagens situation med méjlighet atr utéver boende ocksé bedriva 6ppenvird och ha

kontor inom fastigheten. For fastighet Korpen 9 sker en omreglering av kvartersmark

for centrumverksamhet.

Detaljplanen genomférs med ett normalt planférfarande.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Arbetet med detaljplanen har som avsikt att nd laga kraft under vintern 2008 eller viren
2009.

Genomforandetid
Genomforandetiden ir 5 ir frin den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighet Korpen 9 och Korpen 6 igs av Hoganis Kommun. Ovriga fastigheter ir
privatigda.

Ekonomiska fragor

Kostnader fér planarbete tas ut genom planavgift 1 samband med beviljande av bygglov.

PLANAVDELNINGEN
Karl-Ake Nilsson nie Axeissé/ﬂ‘_/
Planchef Planarkitekt
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BESLUT
G% LANSSTYRELSEN
e I SKANE LAN 2010-02-04

4(4)

403-40529-09

Av Sverklagandet ska framéé vilket beslut Ni 6verklagar (ange diarienummer)
och hur Ni vill att beslutet ska #ndras. Ni bor ocksa tala om varfor Ni anser att
beslutet ska &ndras.

Skrivelsen ska undertecknas. Uppge &ven namn och telefonnummer. Om Ni har
handlingar eller annat som Ni anser stdder Er uppfattning bér Ni skicka med detta.

Linsstyrelsen maste ha fatt Ert 6verklagande inom tre veckor frin den dag Ni
fick del av beslutet. Annars kan &verklagandet inte tas upp till provning,.

Behover Ni veta mer om hur Ni ska gora kan Ni kontakta lansstyrelsen,
tel. 040-25 20 00 (vixel), eller fa information pd www.m.lst.se/overklaganden






