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VARMDO KOMMUN

Forslag till
Detaljplan for Mortnas 1:581 mfl

PLANBESKRIVNING

Forteckning 6ver planhandlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammel ser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Bakgrund och sammanfattning

Antalet aretruntboende i det aktuella planomradet har 6kat de senaste aren. Detta har okat belast-
ningen pa de enskilda VVA-anlaggningarna .125

Enligt miljokontoret i Varmdo bor det aktuella omradet av sanitéra skél andutastill det kommu-
nala vatten- och avloppsnéatet. Tekniska forvaltningen har darefter pabdrjat en VA-utredning av
omrédet samt hos planenheten begart besked om detalj planel aggning av omrédet.

Kommunstyrel sens planutskott har 2002-03-11 (834) beslutat " att uppdratill kommunlednings-
kontoret att paborja en detaljplanelaggning av Tjusarstigen”. Omrédet & bland de fem omréden
som i 6versiktsplanen betecknats som prioriterade forandringsomraden.

Planforslaget innebéar att omradet delas upp i tva huvudkategorier for bostadsiandamal respektive
allméanplats (ndromréde for rekreation och vagar). Bostadsfastigheterna foresl as f& byggrétter mot-
svarande dretruntboende. V attenomradena foresl as bibehallas som Gppna vattenomraden respekti-
ve vattenomréden for bryggor tillhdrande smabatshamnen. Avseende styckning av fastigheterna
medges avstyckning av storre fastigheter.

| samband med planfdrslaget avser kommunen att hos lansstyrel sen anstka om att upphéva strand-
skyddet inom delar av planomrédets kvartersmark. Till grund for bedémning av vilka delar som
strandskyddet ska upphévasi ligger flygbildstolkning och klassificering av naturtyper inom
strandskyddsomréde samt kontrollbesok i falt. Strandskyddet bibehdlles inom sdvé allménna plat-
ser som delar av storre bostadsfastigheter. Provning av byggnadsatgarder sker enligt Plan- och
bygglagen samt Miljoba kens foreskrifter om strandskydd.



Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planl&ggningen &r att reglera bebyggel semiljon for aretruntboende. Aven markanvand-
ning for allménna platser (grénomréaden, gator, mm) och vattenomraden, samt smabatshamn regle-
ras av forslaget.

Plandata

Lagesbestamning
Omradet &r belaget vid Torshyfj arden ca4 km Gster om Gustavsbergs centrum.

Areal
Planomrédet bestdr fn av 78 fastigheter pa ca 30 hektar landomrade samt ca 30 hektar vattenomra-
de.

Markagoforhallanden, samfallighet
Bostadsfastigheterna ar huvudsakligen i privat 8go. Gatumark och grénomraden &gs av Varmdo
kommun. M6rtnas vagforening & via gemensamhetsanl ggningen Mortnas GA:2 vaghdllare.

Gallande planhandlingar och bestammel ser

Huvuddelen av omradet bestér av samlad bebyggelse utan plan. For enstaka fastigheter pa sodra
sidan géller detaljplaner faststéllda 1954-10-27 samt 1962-11-13 med 100+30 kvm respektive
130+30 kvm byggrétt for bostadsandamal. Omrédet &r belagt med 100 meter strandskydd pa land
och i vatten fran strandlinjen.



Tidigare stallningstaganden, utgangspunkter

Kommunensintentioner, dversiktsplan

| 6versiktsplan for Varmdo kommunen betecknas omrédet som prioriterat forandringsomrade for
aretruntboende. Detta betyder att kommunen planerar att forsorja omradet med kommunalt VA
inom tio & (2003-2013).

Befolkningsprognoser och kommunens bostadsfor sorjningsprogram

" Varmdd kommun har haft landets snabbaste befolkningsokning, under 1990- talet, procentuel It
sett. 91 bodde det 21 000 personer i kommunen, 2002 hade siffran stigit till 32 500, en 6kning med
55%. Okningen beror till stérsta delen pa inflyttning men till viss del ocksé pa hogt fodel setal .
Kommunen &r nu en av landets barntataste, da en fjardedel av befolkningen &r under 15 ar. En
stor del av de nyinflyttade &r unga familjer som bosétter sig permanent i befintliga fritidshus. Det
ar gladjande att s& manga valjer att bo i kommunen, men det stéller ocksd kommunen infor stora
utmaningar. Inflyttningen till kommunen bor dampas, sa att den fran ar 2005 inte Gverstiger 2%
per ar. Det kan ske genom att halla en 1&g utbyggnadstakt av nya exploateringsomraden... Befolk-
ningsstrukturen i Varmdo Vid halvarsskiftet 2002 var kommunens folkméngd 32 422 personer. Av
dessa var 15991 kvinnor och 16431 mén. Konsfordelningen ar alltsa relativt jamn. Medelaldern
for kvinnor var 36,6 &r och for man 36,4 ar. Medelaldern &r hogst i skérgarden, dar den &r 45,2
ar. Lagst & medelaldern pa Ingard, dar den &r 34,6 ar. Sedan 1990 har en markant forandring
skett i aldersstrukturen. Fran att ha haft en relativt jamn aldersfordelning har tva markanta top-
par bildats. Det ar &ldersgrupperna 7-15 ar och 30-45 &r med en svacka i aldersgruppen runt 25
ar. Det beror troligtvis pa att barnfamiljer flyttar till kommunen och att 20-25 aringar flyttar fran
kommunen. Under den senaste 10-ars perioden har Varmdos folkméngd okat med cirka 1 000
personer per ar vilket &r en relativ befolkningstkning pa ungefar 3,5 procent. Den storsta 6kning-
en skedde under 1992 da den 6versteg 1 300 personer. Okningen beror till 70% pa en stor inflytt-
ning och till resterande del pa ett hogt fodel setal. Befolkningen berdknas stiga till 43 277 personer
ar 2010. Den stérsta 6kningen kommer att ske i Gustavsberg, da de stérsta bostadsprojekten pla-
neras har. Aven kommundelarna Varmds och Ingar6 beréknas f& en kraftig befol kningsokning.
Procentuellt forvantas Ingar att 6ka mest med hela 54%.”

” Bebyggel seutvecklingen bor vara 300 bostéader per ar i nyexploatering. Dessutom kan 200 nya
bostader per ar tillkommai prioriterade forandringsomraden efter detaljplanerevidering genom
styckning.” (Oversiktsplan for Varmdo, 2003).

Ett antal forandringsomraden, daribland aktuellt omrade, har darfor prioriterats for omvandling av
fritidshustill aretruntbebodda bostadshus.

Befintliga forhallanden

Topografi och vegetation

Omradet bestar av hdllmarkstallskog och barrskog med ett sammanhangande al- och vassbevuxet
strandomréade pa nordvastra sidan. Omradet moter vattnet pa norra sidan genom kala héllar och pa
vastra och tstra sidan genom skyddade vikar tillgangliga for smabéatsbryggor mm. En smal rénna
(vattenstrém) skiljer 6n Engbergatin pa den nordvastra sidan fran resten av omradet.

Geologi
Markens ytskikt bestér av berg i dagen med begréansade partier med tunt jordlager.

Markradon

Inom omradet kan, enligt kommunens miljéforvaltnings stickprovsundersokning, hogaktivt radon
forekomma. Dettainnebér att extra byggnadstekniska atgarder (sarskilt radonszkert utforande av
bottenplattor och genomforingar) kan eventuelIt krévas vid uppférande av nya byggnader.

Saltvattenintréngning
Enligt kommunens miljéforvaltning finns &ven viss risk for satvattenintréangning inom omradet.
Enskilda brunnar och avloppsanléggningar medges € av miljéforvaltningen.

Natur- och kulturmiljo, riksintressen, strandskydd
Den allmant tillgangliga naturmiljon utgors av bostadsnara s kallad vardagsnatur. Topografin och
det strandnara |3get erbjuder flera utsiktsplatser. Det storre vatmarksomradet i nordvast & mindre



tillgangligt for rorligt friluftsliv men fyller likval en viktig ekologisk funktion genom naturlig
rening av vatten som nar Torsbyfjarden.

Inom planomradet finns inga kulturhistoriskt intressanta miljoer utpekade. Backlundhus samt
huset vid Mortnésvégen 24 har kulturhistoriska vérden av lokalt intresse och bor behandlas var-
samt.

Planomrédet berors inte av riksintressen for vare sig natur, kultur eller friluftsliv. Strandskydd
gédller idag utmed hela omrédets kustlinje. Strandskyddet, som omfattar 100 meter upp paland och
ut i vattnet frén strandlinjen, ska varna vaxt- och djurliv och allmanhetens tillgénglighet. PAmanga
fastigheter &r strandskyddsomradet idag ianspraktaget med bostadshus, komplementbyggnader,
anlagda tradgardar och brygganl dggningar.

Pagaende markanvandning

Samtliga fastigheter i privat 8go anvands for bostadsandamal (fritidsboende, aretruntboende).
Kommunens fastigheter anvands som allménna platser (gronomraden och vagar) samt smabats-
hamnar.

Infrastruktur, vatten och aviopp, avfallshantering
Kollektivtrafiken som bestdr av SLs stomnat passerar omradet pa ett avstand av ca 1000 meter
med nérmaste busshallplats vid Grisslinge infartsparkering.

Energiforsorjning sker genom luftburna |8gspanningsledningar. Aven oljepannor och vedeldning
for uppvarmning av bostéder forekommer som energikéallor.

Telefonledningar tacker hela omrédet och kommunens avsikt &r att omrédet i likhet med resten av
kommunen téckas av bredband for multimedia datakommunikation.

Omrédet &r delvis andutet till kommunalt VA-ndt med Hemmesta reningsverk som recipient. Ett
antal fastigheter forsorjs med kommunalt vatten och avlopp. Enligt kommunens tekniska forvalt-
ning kan framtida anslutningar inom planens genomférandetid ske till Hemmesta reningsverk,
Ké&ppaai Lidingd kommun, eller Tjustviks reningsverk.

Dagvatten samlas och infiltreras lokalt, eller leds till omrédets naturliga dalgéngar. Dagvatten leds
delvis genom diken och ledningar ut i havet. Enligt Dagvattenutredning for M ortnas (Geo-
Markservice AB, 2003) bor dagvattenhanteringen atgardas pa vissa stallen enligt dagvattenutred-
ningen.

Hushallsavfall samlas vid fastigheter och transporteras bort. For Gvrigt avfall finns atervinnings-
centraler i Hemmesta.

Samhéllsservice

Dagligvaruhandel, kiosk, restaurang mm finns vid Grisslingen soder om omrédet. En forskola
finnsi Solbacken pd omradets dstra sida. Storre handelsforetag finns i Gustavsbergs centrum samt
Molnviks industri- och handel somréde.

Narmaste skolor, idrottshallar och fritidsgardar finnsi Osbyskolan och Hemmestaskolan.

Vérd, bibliotek, kommunal service och andra samhallsservice finns i Gustavsbergs centrum.

Forvantade forandringar, skyddsatgarder

Omréadets omvandling till ett dretruntboende innebar att samtliga fastigheter blir andlutnatill kom-
munalt VA-nét.

De mindre lokalvagarnainom planomradet bor enligt * M értnas och Korpholmen, detaljplanepro-
gram, WSP maj 2003” varaminst 5 meter breda samt atgardas for bittre dagvattenhantering. Den
kan ocksa finnas behov av vandplaner, belysning, métesplatser etc. Dagens standard pa allmén
plats forutsétts dock varatillfyllest for den tillkommande bebyggel sen som detaljplanen medger
och inga &gérder foreskrivsi detaljplanen. Det &r dock vagforeningen sdsom huvudman for allman
plats som gor bedémningen vilka &tgérder som kan komma att erfordras. Ett tillrackligt brett vag-
omréde finns utlagt i planen.



En stor andel av planomradets fastigheter bertrs helt eller delvis av strandskydd. Intresset och
tillgangen for allmanheten inom manga av dessa fastigheter &r i de flestafall av ringaeller ingen
omfattning eftersom strandskyddsomradet ar ianspraktaget med huvud- och komplementbyggna-
der, anlagda tradgérdar, vagar och brygganldggningar. Aven vardet for véxt- och djurliv inom
dylika omréden med anlagda tradgardar &r litet jamfort med omraden med naturligt forekommande
vegetation.

Av denna anledning avser kommunen att upphéva strandskyddet inom de delar av planomrédet dar
syftet med strandskyddet kan anses ha upphdrt. Dér strandskyddet ska upphévas enligt sérskilda
skél vidtas 1amplig planutformning (t.ex. begrénsning av markens bebyggande) inom kvartersmark
for att minska den negativa paverkan fran eventuell framtida bebyggelse.

Inom storre delen av vattenomradet samt inom de fastigheter pa land dar allmanhetens intressen
och tillganglighet och/eller vardet for vaxt- och djurliv ska skyddas och bevaras, bibehdlles strand-
skyddet. Strandskyddet bibehdlles dven inom allmanna platser (NATUR, NATURPARK och
PARK).

Kommunen anser som helhet att planen under och efter genomférandet tillgodoser allméanhetens

intressen. Kommunen anser aven att skyddsbehovet av viktiga livsmiljoer for vaxter och djur till-
godoses pa de stérre och obebyggda fastigheter som planl&ggs som natur- och parkmark samt dér
strandskyddet kvarstér paland och i vatten.

Enligt kulturkontoret bor Backlundhus samt huset vid M értnésvagen 24 kulturhistoriska vérden
sérskilt beaktas och bevaras vid underhalls- och ev. tillbyggnadsdtgarder. Bygglov till dessa atgar-
der bor formuleras i samréd med kulturkontoret.

Dagvatten skall enligt tekniska férvaltningen omhéndertas lokalt (LOD). Enligt Dagvattenutred-
ning for Mortnas (Geo-Markservice AB, 2003) bor dagvattenhanteringen &tgérdas.

Planomradet bestér av varierande bebyggelsemiljoer och topografiska forhallanden. Vid beslut om
fastighetsreglering, samt placering och utformning av byggnader bor markens och topografins
egenskaper samt grannars synpunkter om insynsférhallanden mm sarskilt besktas. Vid anstkan om
atgarder som innebér mindre avvikelse fran dessa bestammelser bor dispens meddelas om planens
syfte inte motverkas.

Revideringar

Planprogrammets omfattning har reviderats. Forskolan Solbacken har planlagts separat. Planomré-
det & nu begransat enligt foreliggande plankarta.

Strandskyddet kommer att upphévas i mindre omfattning &n vad som tidigare har angivits; Endast i
omraden som &r ianspraktagna och dér betydelsen for bade allméanhetens intressen och vaxt- och
djurliv har forsvunnit kommer strandskyddet att upphora.

Medverkande

Planforslaget har uppréttats av planarkitekt Hamid Roshangar. Anstkan om upphévande av strand-
skydd &r uppréttad av ekolog Anna Edstrom, planenheten, Varmdd kommun.

Varmdo kommun

Planenheten

Ingemar Eriksson Hamid Roshangar
Planchef planarkitekt (planforfattare)
Anna Edstrom

ekolog

Gustavsberg, 2005
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och eko-
nomiska dtgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat plangenomforande.
Genomférandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig réattsverkan utan ska fungera som vigl ed-
ning till de olika genomforandedtgarderna. Avgorande frégor som ror fastighetshildning, va-
anl&ggningar, vagar m.m. regleras sal edes genom respektive speciallag.

Syftet med detaljplanen &r att reglera framtida bebyggel se inom planomrédet. Vidare &r syftet att
med enskilt huvudmannaskap ordna vagar och andra allmanna platser sa att omradet fungerar for
hel &rsboende. Kommunalt vatten och avlopp planeras inom omradet. Planforslaget uppréttas med
normalt planférfarande enligt Plan- och bygglagens regler.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Kstu-beslut om planuppdrag 2002-03-11
Programsamrad sept. 2002
Plansamréd dec. 2003
Redovisning av samrédsredogorelsei KSTU feb. 2004
Utstéllning april 2004
Fornyad utstéllning feb. 2005
KF antagande detaljplan véren 2005
Laga kraft detaljplan, tidigast hdsten 2005

Genomforandetid

Planomradet ar delvis bebyggt. Ny bebyggelsei enlighet med detaljplanen forvantas ske succes-
sivt, genomforandetiden foreslds darfor vara 15 &r fran det datum planen vinner laga kraft. Om
planen andras eller upphévs under genomférandetiden har fastighetsdgarna rétt till erséttning av
kommunen for eventuell byggréatt som inte utnyttjats eller den skada de lider. Efter genomférande-
tiden fortsétter planen att gélla och ge byggrétt som tidigare tills kommunen éndrar eller upphéver
den. Efter genomfdrandetidens utgang fér planen erséttas, andras eller upphavas utan att réttigheter
som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvar for detaljplanens genomférande

ALLMAN PLATS

Allmén plats kan omfatta anlaggningar sdsom gator, gang- och cykelvagar, naturmark, parker
m.m. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anl&ggande samt
drift och underhdll av de olika anlaggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att kommunen ska
vara huvudman for allmén plats inom detaljplan om det inte finns sérskilda skl till annat. Alterna-
tivet till kommunalt huvudmannaskap & enskilt. Enskilt huvudmannaskap innebér vanligen att
ansvaret for gator och andra allménna platser aligger sarskilt inréttad gemensamhetsanl 4gg-
ning/samféllighetsforening, ofta en végforening.



Allman platsi Varmdd kommun omfattar framférallt gator. Historiskt har huvudmannaskapet for
gator och andra allmanna platser inom Varmdd kommun varit enskilt. Inom centralorten Gustavs-
berg har fabriken byggt upp och haft ansvaret for infrastrukturen. Huvudmannaskapet har senare
Overgétt till Gustavsbergs vagforening. | de nyare delarna av Gustavsberg har huvudmannaskapet
vanligen dlagts vagforeningar som inréttats for respektive bostadsomréde. Ovriga delar av Varmdo
kommun har bebyggts gradvis med framforallt fritidshusbebyggel se, som numera ofta omvandlas
till &retruntbostader. For vagarnas anldggande och drift har enskilda vagféreningar bildatsi de
olika omrédena. Kommunen & huvudman enbart for ett fatal huvudvagar och parker i framférallt
Gustavsbergs centrum.

Det finns en tradition i Varmdo kommun med enskild véghalining och att enskilt huvudmannaskap
foreslas nér nya detaljplaner arbetas fram och gamla detaljplaner dndras. En av orsakernatill valet
av enskilt huvudmannaskap ar att det fordelar vaghallningsansvaret mellan alla fastigheter som har
nytta av gatorna, inte bara bland dem vars &gare & skrivnai kommunen och som en foljd av detta
betalar kommunal skatt. Detta uppfattas som en mycket viktig réttvisefragai Varmdo kommun.

For narvarande héller en policy for huvudmannaskapet for allman plats inom kommunen pa att tas
fram. Inriktningen for arbetet med denna policy &r att huvudmannaskapet inom de olika bostads-
omrédena dven fortsattningsvis ska vara enskilt.

Allman plats inom aktuellt planomrade omfattar gator och naturomréden. Planforslaget anger att
kommunen inte ska vara huvudman for allméan plats. Dagens gatunét och viss naturmark inom
aktuellt planomréde ingdr som en del av den stora gemensamhetsanl aggningen M értnas GA:2 som
forvaltas av Mortnas vagforening. V agforeningen foreslas dven fortsattningsvis bli huvudman for
allméan platsi planomrédet i enlighet med ovan forda resonemang. En enkatundersokning som
gjordesi vagforeningens regi i samband med det senaste &rsmoétet (juni 2004) visar pa att en majo-
ritet av fastighetsagarna &r positivatill enskilt huvudmannaskap. En mycket viktig fréga for vagfo-
reningen &r ocksa att deras forvaltningsomrade, som omfattar ett mycket stérre omréde an aktuel It
planomrade, fortsitter att varaintakt for att forvaltningen ska fungera effektivt.

Planforslaget anger att allman plats omfattar fyra natur-, respektive parkomraden som idag inte
ingdr i gemensamhetsanl dggningen. Dessainkluderasi befintlig gemensamhetsanl dggning via
prévning i anlaggningsforrattning, se vidare i avsnittet Fastighetsréttsliga fragor. Dagens standard
pa gator och naturmark forutsatts varatillfyllest daven for den tillkommande exploateringen som
detaljplanen medger. Eventuella behov av métesplatser, gangbanor, enkelriktning etc beslutas av
vagforeningen och forutsétts kunna l6sas som driftsétgarder i vagforeningens regi och inom det
omrade som i planen & utlagd som allmén plats, gata.

KVARTERSMARK

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anléggande eller upprustning av samtliga anldggningar och
bebyggel se pa kvartersmark. Framtida fastighetsagare ansvarar for drift och underhdll av samtliga
anl&ggningar pa kvartersmark som inte &r alménna.

Négra fastigheter behdver ha gemensam angéringsgata. FOr dessainrattas pa respektive fastighets-
&gares initiativ sérskilda gemensamhetsanl dggningar.

Det sydligaste omradet for smabatshamnskajer (V-omrade) &gs av Varmdo Kommun Fastigheter
AB och Varmdo kommun. Avsikten med detta omréde &r att det ska arrenderas ut till smabéts-
verksamhet. Omradet ska vara allmantillgangligt.

LEDNINGAR

Detaljplaneomrédet kommer att ligga inom verksamhetsomrédet for den allménnava-
anldggningen vilket innebédr att kommunen & huvudman fér de allménna vatten- och avloppsled-
ningarna. Va-nétet planeras byggas ut inom planomradet inom kort.

Huvudman for elnétet i omrédet &r Vattenfall Eldistribution AB. Huvudman for telenétet & Telia
Sonera. | det fall dessa ledningar behdver kompletteras for nytillkommande bebyggel se far detta
regleras mellan fastighetsdgarna och respektive huvudman, se vidare i avsnittet Fastighetsréttsliga
fragor.



Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av respektive fastighetsagare.

Avtal

Avtal ska tréffas mellan kommunens va-enhet och vagforeningen och eventuel It andra berdrda
markégare/nyttjanderéttshavare och reglera forutséttningarna for utbyggnaden av va-ledningsnéatet.
Avtalet bor bl areglera ansvarsforhallandet mellan parterna, réttighetsuppl atel ser, aterstallning av
vagomréde m.m.

Avtal bor tréffas mellan Mortnas vagsamfallighet och kommunen/Varmdoé Kommun Fastigheter
AB om upplatelse av mark for allmén plats berérande kommunens/Varmdé Kommun Fastigheter
AB:sfastigheter Mortnas 1:202, 1:122, 1:41 och 1:581 infdr utdkningen av gemensamhetsanl &gg-
ningen. Avtalet bor ocksa reglera det omrade av Mortnas 1:581 som &r upplatet till gemensamhets-
anlaggningen och som enligt planférslaget inte langre ska omfattas av gemensamhetsanl dggningen
utan istéllet foras till Mortnés 1:202 for att mdjliggora en byggbar tomt.

Avtal bor tréffas mellan garnatill Mortnas 1:209, 1:414 och kommunen sasom &gare till Mértnas
1:41 om markbyte. Vid reglering av dessa fastigheter skall sérskilt hansyn tas till insynsforhallan-
dena.

Avtal om markdverlatelser skatréffas mellan berorda fastighetsagare for att fastighetsbildning ska
kunna ske.

Organisation

Mark- exploaterings- och avtalsfrgor handlaggs pa kommunledningskontoret. Va-nétet handlaggs
av VA-avdelningen, Tekniska férvaltningen. Elnétet handléggs av Vattenfall Eldistribution AB
och telenétet av Telia Sonera.

Ansdkan om fastighetsbildning och inréttande av gemensamhetsanl éggningar m.m. stéllstill
Lantméterimyndigheten i Gustavsberg.

Ansdkan om bygglov och bygganméan gors hos Milj6 och Byggnadsnamnden.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Fastighetsagare inom planomradet & Varmdo kommun (Mortnas 1:4, 1:41, 1:581), Varmdo
Kommun Fastigheter AB (M6rtnés 1:122, 1:183, 1:198, 1:202) samt privatpersoner. Inom planom-
rédet finns dessutom ett flertal marksamfalligheter och en anlaggningssamfallighet samt ett flertal
réttighetsuppl atel ser.

Fastighetshildning
Respektive fastighetsdgare ansdker om den fastighetshildning som krévs i samband med genomfé-
randet av detaljplanen.

Detaljplanen innehaller bestammelse om minsta tillatna areal for nybildade fastigheter, ny fastig-
het f&r omfatta en areal om 1400 kvm.

Agaren till fastigheten Mortnés 1:209 har under samrédstiden inkommit med forfrégan om att fa
justera fastighetsgrénsen mot den kommunal égda fastigheten M értnas 1:41. Planforslaget forutsét-
ter ett markbyte mellan Mortnas 1:209 och 1:41 for att mdjliggora énskad gransjusteringen. Planen
och markbytet ger ocksd méjligheten att tillskapa en byggbar tomt for kommunen. Mortnés
1:209:s nya grans fored as folja den anlagda vagens sbdra kant fran vandplanen vid Bybacken och
ner till den punkt dar fastigheten moter vattenomradet (V asterviken). Gransen mot Gster regleras
med hansyn till sikt och insynsforhallanden samt mojligheten till en bra placering av huvudbygg-
nad fér kommunens tillkommande tomt.

Fastigheten Mortnast 1:202 samt del av 1:122 foresl s uppldtas som allman plats, bl afor att moj-
liggéra gangvéag pa vastra sidan om Mortnas 1:202 till parken ovanfor forskolan samt direktkon-
takt pa Gstra sidan mellan forskolan och parken.
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Agarnatill fastigheterna Mortnés 1:464, 1:188, 1:187 och 1:448 erbjuds att kopa delar av Mortnas
1:41 och 1:581 for att sékerstélla framtida infartsméjligheter for eventuellt tillkommande fastighe-
ter (idag har befintliga fastigheter servitut for infartsvég bel astande kommunens fastigheter).

Agarnatill Mértnas 1:483 och 1:597 erbjuds att képa delar av Mértnas 1:581 norr om fastigheten
1:168. Se aven avsnittet Avtal.

Fastighetsplan kan behdvasi det fall fastighetsdgarna inte 58 va kan komma dverens om hur fas-
tighetshildningen ska utforas. Fastighetsplan upprattas av kommunen pa fastighetsagarnas eller
kommunensinitiativ.

GEMENSAMHETSANLAGGNING FOR ALLMAN PLATS

En omprovning av befintlig gemensamhetsanl ggning, Mortnas GA:2, maste goras for att detalj-
planen ska kunna genomfdras. | en anléggningsforréttning prévas om den befintliga gemensam-
hetsanl ggningen kan utokas med tillkommande anl&ggningar i form av naturomraden samt mins-
kas med vissai dag ingéende naturomraden . Tillkommande anlaggningar beddms vara vasentliga
for omrédets behov. | samband med planl&ggningen har en Gversiktlig batnadsbedémning (nytto-
bedémning) gjorts som visar pa att batnad uppstar for berdrda fastigheter. Den formella prévning-
en gors dock i samband med anléggningsforrattningen.

Rétt for den utdkade gemensamhetsanl &ggningen ska upplétas i mark som idag ingér i fastigheter-
naMortnads 1:202, 1:122, 1:581, 1:41 samt MOrtnas s.5.

De andutningsvégar som finnstill fastigheterna Mértnés 1:162 och 1:192 & sdkrade genom in-
skrivha avtal sservitut. | samband med utvidgningen av gemensamhetsanl ggningen bér dessa
anslutningsvagar undantas fran gemensamhetsanl &ggningen.

Ansdkan om anl&ggningsforréttning berdrande allman plats far goras av fastighetsagare, vagfore-
ning eller kommunen.

GEMENSAMHETSANLAGGNING INOM KVARTERSMARK

Inom planomradet finns en planbestammelse om mark som skall varatillganglig fér gemensam-
hetsanlggning eller servitut for utfart for fastigheterna Mortnas 1:168, 1:84 och 1:98 (planbe-
stdmmel se g). Samma bestdmmel se finns for fastigheterna Mortnés 1:596, 1:597, 1:483 och 1:112.
Aven ytterligare gemensamma anldggningar inom kvartersmark kan komma att behévas beroende
pa framtida fastighetsbildning.

Berorda fastighetsdgare ansdker om anlaggningsforréttning for bildande av gemensamhetsanl gg-
ningar enligt Anlaggningslagen.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT M.M
En mangd servitut finns upplatna inom planomradet, se vidare i Fastighetsforteckningen. Dagens
el- och telendt &r inte skrat genom ledningsrétt eller annan rétt.

Planen anger omréden for tekniska anlaggningar for eventuell framtida elnétstation vid Solbacken.
Sarskilda fastigheter bor bildas alternativt sarskild rétt upplatas for dessa tekniska anlaggningar.
Huvudmannen for respektive teknisk anlaggning ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

V &gforeningen bekostar drift och underhdll av allmén plats genom ordinarie vagavgift. Eventuella
atgarder pa vagnatet forutsétts kunna genomforas sdsom driftsdtgarder. Kommunen forutsatts
upplata mark for allman platstill gemensamhetsanl &ggningen utan erséttning. Kostnaden for an-
Iaggningsforréttningen for omprévningen av Mortnas GA:2 fordel as pa berorda fastighetsagare.

Anl&ggande och drift och underhdll av gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark bekostas av
berdrda fastighetségare.

Kostnader for bildande av dvriga gemensamhetsanl éggningar och 6vrig fastighetsbildning bérs av
de fastighetsigare som berdrs. Atgarder som utférs av Lantméterimyndigheten sdsom avstyckning
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och fastighetsreglering, bildande av gemensamhetsanl ggningar, ledningsrétter m.m. betalas enligt
gdllande lantméteritaxa.

Kostnaden for kommunalt VA tas ut enligt for varje tidpunkt gallande VV A-taxa. Debitering sker
nér anslutningspunkt finns och ledningarna kan anvandas. V A-anslutningsavgiften ar 2005 &r ca
170 000 kronor per fastighet och huvudbyggnad (bostadsdel).

Standardhdjningar, om- och nyanl&ggningar av ledningar inom och i anslutning till planomradet
och darmed sammanhéngande kostnader for ledningsréttsuppl &tel ser etc. bekostas av den som &r
huvudman for ledningen. Huvudmannen debiterar i sin tur fastighetsdgarna kostnaden for el och
tele enligt gallande taxa.

Bygglovs- och planavgift tas ut enligt for varje tidpunkt géllande bygglovstaxai samband med
bygglov. For en normalstor villa & bygglovs- och planavgiften & 2005 cirka 25 000 kronor.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning i form av el- och teleledningar finns utbyggda inom omradet. Det kommunala
va-nétet ska byggas ut inom kort inom planomradet.

Lokalt omhandertagande (fordrgjning och infiltration pa de enskilda fastigheterna) av dagvatten
skatillampas inom omradet. Viss forbéttring av dagvattenhanteringen foresl&si gatumark i *Mort-
nés 1:581, mfl, Dagvattenutredning, Geo-Markservice AB, 2003-02-10". Vilka &tgarder som utfors
pa gatunatet beslutas av vagforeningen och beddms kunna utfras sasom driftsitgérder, eventuellt i
samband med V A-utbyggnaden.

Extra byggnadstekniska &tgarder (sarskilt radonsakert utforande av bottenplattor och genomforing-
ar) kan eventuellt krévas vid uppforande av nya byggnader. Av Boverkets byggregler framgér att
byggnader ska byggas radonsékert om marken inte har undersokts. De enskilda fastighetsdgarna
ansvarar for eventuella geotekniska undersokningar som behdvs i samband med byggnation.

Medverkande tjansteman

Genomfdrandebeskrivningen har uppréttats av planarkitekt Hamid Roshangar, i samarbete med
lantmétare Gerd Comstedt, Svefa AB.

Varmdo kommun

Ingemar Eriksson Hamid Roshangar
Planchef Planarkitekt (planforfattare)

Bo Reichenberg
Mark- och exploateringschef

Gustavsberg, 2005
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