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Antagen av KF  2009-04-27
Planbeskrivning Laga kraft 2011-05-19

Sodra Se

Detaljplan for fastigheterna Ovansjé-Se 4:87 m.fl. i Kungsgarden, Sandvikens
kommun, Gévleborgs lén.

Handlingar
Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Geoteknisk undersokning
Vatten- och avloppsutredning

PM landskapsbild

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en komplettering av omradets bebyggelse med tre nya
tomter. De nya tomterna lokaliseras till tidigare dkermark dar det idag finns tre
sen tidigare avstyckade och bebyggda fastigheter med fritidshus. For tvé av de
nya tomterna anliggs en gemensam in- och utfart till Seebygatan. Den sodra
tomten samt omrade avsedd for avioppsanliggning far in- och utfart via Seeby-
hagen.

Avvigning enligt miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som frin allman synpunkt och forelig-
gande behov dr god hushéllning. Detaljplanen beddms ddrmed vara forenlig med
miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundldggande bestimmelser for hushéll-
ning med mark- och vattenomréiden.

Miljobedémning

En behovsbeddmning visar att ett genomfSrande av planen inte har nigon pévis-
bar negativ effekt pa miljon, hilsan, hushéllning med mark, vatten eller andra re-
surser. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover dédrmed inte upprittas.
Utredning 6ver hur detaljplanen paverkar landskapsbilden samt en vatten- och

avloppsutredning har uppréttats av WSP Samhillsbyggnad i Gévle. Geoteknisk
undersokning ar utford 2005-09-01 av SWECO VBB AB i Falun.

Bygg- och miljéférvaltningen

p11_7_planbeskrivning
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Planavgransning

Detaljplanen avgrén-
sas i norr av Seebyga-
tan, i vist av Seebyha-
gen, i den Ostra samt
stdra delen foljer
planen gransen for
fastigheten Ovansjo-se
4:87.
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Planomrader llgger osrer om Kungsgarden i sodra delen av byn Se.

Areal
Planomradets areal ir ca 2 ha.

Markigoforhallanden
Privata fastighetsagare.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, reviderad januari 1991 och aktuali-
serad 2000-09-25. Omradet ligger innanfSr grinsen som anger téitortsomrade
(Kungsgarden) och i planen anges att titortsomradena ska prioriteras for tétorts-
utbyggnad, det titortsnidra friluftslivet och att bebyggelse ska foregés av detalj-
planeliggning. Omradet redovisas dven som bebyggelse med stora vatten- och
avloppsproblem vilka kriiver en [8sning innan nagon ny bebyggelse kan medges.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden
Omradet #r inte tidigare planlagt men ligger inom samlad bebyggelse.
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Kommunala beslut i 6vrigt

- Energi- och klimatstrategi fér Sandvikens kommun antagen i KF
2007-10-29.

- Sandvikens kommuns naturvirdsprogram 1 antagen i KF 2006-04-24
- Sandvikens kommuns lokala miljomal antagen i KF 2005-05-30.

Forutsattningar och foérandringar
Planforslaget

Det tillkommer tre nya tomter i omradet. En gemensam in- och utfart anldggs mot
Seebygatan for tva av de nybildade tomterna. Den sodra tomten far en in- och
utfart till Seebyhagen via mark som pa plankartan 4r betecknad med E (omréde
for avloppsanlidggning samt vig). Fastighet for bostadséndamal fér inte
understiga 3 000 m? for de nya fastigheterna. I planomridet befintliga tomter far
ej understiga 1 500 m?.

Omréadet ligger pd + 11.00 till + 12.00 meters hﬁjd enligt Sandvikens kommuns
lokala hojdsystem, SKH. En uppmiitt punkt nedanfSr 11 meters kurvan anger
+10.81 meter. Endast killarlosa hus tillats da det foreligger en risk for 6versvim-
ning. Enligt en utredning som gjorts till en annan detaljplan i kommunen har det
for denna del av Storsjon rekommenderats en lagsta markhojd vid hus till + 10.40
meter i Sandvikens kommuns héjdsystem. Bostadshusen och avioppsaniégg-
ningen ligger p& mark ovanfor + 11 meter och klarar ddrmed ovanstéende re-
kommenderad ligsta markhjd. Det finns en god marginal till 100- &rs flodet,

+ 9.80 meter och bebyggelsen hamnar dven ovanfor grinsen for hogsta flodet,

+ 10.80 meter enligt Riddningsverkets dversvamningskartering.

| & 2w e =ty e

Platta pa mark | ‘ Torpargrund

Huvudbv

132

ggna ska grundliggas med underkant bjilklagsisolering p lidgsta

d ur
hojd + 10.40 1 Sandv 1ken lokala hojdsystem.

Byggnadernas fasader ska vara av tri. Taket ska vara av rott tegel, réda betong-
pannor eller rod plat. Hogsta tilldtna byggnadshojd fér komplementbyggnader dr
3 m och stérsta tilltna byggnadsarea for enskild byggnad 4r 60 m?. Takvinkeln
for komplementbyggnader ska vara minst 22° och hogst 27° grader.
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Byggritter
Ett av foljande alternativ far viljas.

Hustyp 1

Den storsta sammanlagda byggnadsarean sétts till 260 m? och dé far huvudbygg-
nad inte Gverstiga 200 m’. Byggnadshdjden far hogst vara 3,7 m. Takvinkeln for
huvudbyggnad ska vara minst 22° och hogst 27° grader.

Exempel pa hustyp 1

Hustyp 2

Den storsta ssammanlagda byggnadsarean sitts till 190 m* och da far huvudbygg-
nad inte dverstiga 120 m®. Byggnadshéjden far hogst vara 3,7 m. Takvinkeln for
huvudbyggnad ska vara minst 38° och hogst 45° grader.

Exempel pa hustyp 2

Nétur

Naturmiljo
Enligt kommunekologen finns inga naturvirden som ér skyddsvérda i planomra-
det.
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Fotografi taget frdn sodra delen av planomrddet mot norr

Mark och vegetation

En del av planomrédet 4r bebyggt med fritidshus och uppvuxna tridgardar. 1
sodra delen finns en liten kulle bevuxen med skog pa en privat fastighet. I dvrigt
bestar planomradet av &ker/dngsmark.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk understkning 4r utford 2005-09-01 av SWECO VBB AB i Falun.
Enligt denna bestér marken till storsta delen av mulljord och sandig morédn med
inslag av lera. Vastra delen av planomradet &r klassificerad som lagriskomrade
f5r radon. Hansyn till radonrisken ska tas d4 omradet bebyggs.

Fornldmningar

Inga kiinda fynd i omradet. Om fornldmningar patriffas ska detta anmiilas till
l4nsstyrelsen.

Strandskydd och vattenomraden

Runt Storsjdn giller ett generellt strandskydd pa 200 m frén strandlinjen bade pa
land och ut i sjon. Syftet med strandskyddet &r att trygga tillgangen till platser for
bad och friluftsliv it allménheten, samt att bevara goda livsvillkor for vixt- och
djurlivet genom att uppritthélla forutsittningarna for virdefulla naturmiljéer.

[ planomradet foreslas att strandskyddet upphévs inom kvartersmark. Upphévan-
det kriver sarskilt beslut av lansstyrelsen. Utanfor avstyckad tomt ska strand-
skyddet glla som tidigare. Motiv for upphévandet av strandskyddet i detaljpla-
nen 4r att platsen for de nya tomterna &r avskuren fran stranden av befintliga fas-

tigheter samt en vig och saknar darfor betydelse for allminhetens friluftsliv.

Inga bétplatser ir anvisade for tomterna i planomrédet.
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Del av planomrddet som omfattas av strandskydd

Bebyggelseomraden och omgivningar

Planomradet ligger i sédra delen av byn Se. Sjélva byn bestar av bebyggelse med
ett fatal fritidshus, permanent boende och jordbruksbyggnader med tillhrande
akrar, betesmark och hagar. Husen ligger utefter bygatan (Seebygatan) vilket ger
ett intryck av ildre bymiljo. Aker man vigen (Seebyhagen) ned mot Storsjon,
kommer man till ett nyare omrade med blandad bebyggelse av fritidshus och
permanent boende. Angrinsande till planomrédet (sydostra delen) ligger en

mindre aker.

STORSJON

Ortofoto over omradet
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Kulturmiljo, byggnadskultur och gestaltning

I omradet finns mest hus med fasader av trd. Enstaka hus med tegelfasad finns i
omrédet. Husen varierar i storlek och firgséttning.

Planomradet ingér i ldnsstyrelsens Bevarandeprogram for odlingslandskapet, en
samlad redovisning av natur- och kulturmiljévérdens bevarandeintressen i od-
lingslandskapet av tétorten Kungsgérden och omgivande byar med tillhérande
mark.

Offentlig och kommersiell service

Nirmsta service som mataffirer, skola m.m. finns i Kungsgirden. P4 andra sidan
om Ovansjovigen ligger en ridskola. En idrottsplats ligger i Hillsta ca en km fran
planomrédet. Hilsocentral med distriktskdterska finns i Storvik ca 6 km visterut.
Aker man ca 8 km &sterut kommer man till Sandviken.

Sociala aspekter .

For att ta sig till skolan i Kungsgarden aker man via byvigarna, dér man maste
passera en icke planskild jirnvigsovergang, ut till Ovansjovégen dér en gang-
och cykelvig leder in till Kungsgardens centrala delar. Till idrottsplatsen i Hillsta

BV s m R a2 e
aker man pd byvagama.

Gator och trafik
Till planomrédet kommer man via Seebygatan och Seebyhagen. Seebygatan

passerar rakt igenom brukningscentrumet for det befintliga jordbruket.
Trafikokningen frén tre nya tomter i omrédet bedoms inte utgdra ndgon stdrning.
For att komma till planomradet frdn Ovansjévigen méste man passera en jérn-
vigsoverging. Banverket har aviserat en ombyggnad (tidpunkt oklar) av passagen
dir man ersitter tre plankorsningar (Seebygatan, Skumpvagen och Sagplatsvé-
gen) med en vigport vilket innebir 4r en forbittring av sékerheten for trafiken till

omradet.

Kollektivtrafik

P4 Ovansjdvigen passerar ett flertal regionala bussar som trafikerar strickorna,
Givle — Falun, Sandviken — Lumsheden och Kungsgarden — Hammarby. Hall-
plats finns pa Ovansjévigen och ligger ca. 1 km fran planomrédet. Pa Hillstava-
gen ca. 600 m fran planomrédet ligger en haliplats dar en busslinje melian Hofors
och Sandviken passerar.

Intresseavvagningar

Omradet har en karaktir av lantlig miljé och i ndrheten av planomrédet i anstut-
ning till befintlig bebyggelse bedrivs ett aktivt jordbruk med djurhéllning. Ge-
nomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora att jordbrukets forutséttningar
forindras jamfort med de begrinsningar den befintliga omgivande bebyggelsen
medfor. En konsekvens av detaljplanens genomfrande 4r att landskapsbilden
delvis fordndras genom den nya bebyggelsen.
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I detaljplanen har f6ljande avvigningar gjorts. Fran brukningscentra (ladugérd
och/eller godselbrunn) har lagts ett skyddsomrade pa 150 m (rekommenderat av-
stand ca 200 m)'. Anledningen till att avstindet bedoms tillrickligt 4r foljande:

~  Brukningsenheten i det hir fallet ligger nordvist om planomradet och
den forhidrskande vindriktningen under sommartid, &r att det blaser fran
sydviist. Vintertid blaser det oftast i nord-sydlig riktning.

—  Mellan planomradet och brukningsenheten ligger befintliga bostads-
fastigheter och avskdrmande vegetation som en barriidr. Miljé- och hal-
soskyddsavdelningen har inte fatt nigra klagomal angdende jordbruket
fran befintliga boende (innanfor 150- metersgrinsen) i omradet.

Beteshagen ligger mer dn 50 m bort fran de nya huvudbyggnaderna i planen och
beddms av bygg- och miljéforvaltningen som tillrdckligt avstdnd. Trdd kan plan-
teras och eventuellt kan komplementbyggnader ligga som en avskdrmande barridr
mellan beteshagen och bostadshuset.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Foérutséttningen for detaljplanens genomfrande dr att avlopp ska anslutas till av
bygg- och miljondmnden godkind anlédggning. Finns mojligheter att ansluta av-

lopp till en allmén anliggning ska en sddan anslutning viljas. Om ej sa blir fallet
skall erforderliga avloppshandlingar p& en gemensam enskild 1§sning pa avlopps-
fragan inldmnas till bygg- och miljéndmnden for granskning och handldggning.

Gemensamhetsanldggningen skall ha en reningseffekt motsvarande hog skydds-

! Histar och bebyggelse, underlag for den fysiska planeringen, Linsstyrelsen i Skine 14n.

¢
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nivé. En forrittning om gemensamhetsanliggning skall i ett sidant fall genomfs-
ras. Krav pa kontrollplan och provtagningsanvisningar kan i detta fall bli aktuellt.

illg&ng till vatten av bra kvalitet for de tillkommande hushéllen ska redovisas
innan detaljplanens lantméteriforrittningar genomfors. Forslag pa placering av
brunn finns i vatten- och avloppsutredningen som utforts till detaljplanen men

placeringen ir inte exakt fastlagd.

Befintliga diken i planomradet fér inte fyllas igen utan ska vid ev. dtgérd kulver-
teras eller flyttas. ;

Varme
Enskilda 16sningar for respektive fastighetségare.

El
Sandviken Energi Elnét AB #r ansvarig for elnitet inom planomradet.

Avfall

Gastrike atervinnare dr ansvarig for avfallshanteringen inom planomrédet. Limp-
on nlatcar f5r sophiminino ska samridas med Gistrike Atervinnare i samband

llsa prawvl vl oUpPlidiiiuiiilig Qe oGl Guias LI SPGSLIIAC ML VI AL

med projekteringen av omradet.

Administrativa fragor
Se genomf6randebeskrivningen

Medverkande tjansteman

Detaljplanen #r upprittad av Bygg- och miljoforvaltningen, Sandvikens kommun,
genom planingenjér Monica Lindstrom, stadsarkitektavdelningen, i samarbete
med milj6- och hilsoskyddsavdelningen.

Stadsarkitektavdelningen

Mm&\[/ﬁ%ﬂ_— %WV/ /o (%é%%@\

Anna Maria Hiaggblom Monica Lindstrdm
Stadsarkitekt ' Planingenjor



27
Datum Sidan 10(10)
2008-08-22

Revideringar

Pa plankartan ‘

Fastigheten Ovansj6-Se 4:97 undantas fran antagande och kommer ddrmed inte
att omfattas av planbestimmelserna.

P4 plankartan laggs till att minsta tillatna fastighet fr bostadséindamal inte far
understiga 3 000 m? for de nya fastigheterna. I planomrédet befintliga tomter far
ej understiga 1 500 m?.

Sophanteringsanvindningen tas bort frén planbestdmmelserna.

| planbeskrivningen
I planbeskrivningen under rubriken Planforslaget ldggs foljande text tili:

- Fastighet for bostadsindamal far inte understiga 3 000 m? for de nya
fastigheterna. I planomradet befintliga tomter far ej understiga 1 500

m?,
I planbeskrivningen under rubriken Bebyggelseomraden och omgivningar laggs

foljande text till:
- Angrinsande till planomrédet (syddstra delen) ligger en mindre &ker.

I planbeskrivningen under rubriken Sociala aspekter dndras texten fran:

- For att ta sig till skolan i Kungsgarden &ker man via byvédgarna ut till
Ovansjovigen dar en géng- och cykelvig leder in till Kungsgérdens
centrala delar.
till:

- For att ta sig till skolan i Kungsgérden aker man via byvégarna, dar
man méste passera en icke planskild jarnvigsoverging, ut till Ovan-
sjovigen dér en gang- och cykelvig leder in till Kungsgérdens cen-

trala delar.

I planbeskrivningen under rubriken Gator och trafik laggs foljande text till:

- Till planomradet kommer man via Seebygatan och Seebyhagen.
Seebygatan passerar rakt igenom brukningscentrumet for det befint-
liga jordbruket.

I 6vrigt endast redaktionella dndringar.

| genomforandebeskrivningen
Endast redaktionella dndringar.

Stadsarkitektavdelningen

Anna Maria Higgblom Monica Lindstrém
Stadsarkitekt Planingenjor
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‘ Sodra Se

Detaljplan for fastigheterna Ovansjé-Se 4:87 m.fl. i Kungsgarden, Sandvikens
kommun, Givleborgs ldn

Organisatoriska fragor

Tidsplan (preliminér)

2006-10-03, Bygg- och miljéonamnden beslutar om uppdrag och samrad.
2007-06-25, Bygg- och miljsnimnden beslutar att planen ska stillas ut.
2008-12-09, detaljplanen godkinns i bygg- och miljéndmnden.

2009- i februari, detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Genomforandetid
Genomforandetiden ir satt till 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor

Avtal

Planavtal 4r skrivet mellan Bergstrom Invest KB, Box 5116, 102 43 Stockholm,
genom Sune Bergstrom och stadsarkitekt Anna Maria Hiaggblom pé stadsarki-
tektavdelningen, Bygg- och miljoforvaltningen i Sandvikens kommun.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning m.m.

Detaljplanen mojliggdr avstyckning av tre fastigheter. Kartan till detaljplanen
illustrerar en limplig fastighetsindelning men illustrationen &r inte bindande. [
direkt anslutning till avstyckning av de nya fastigheterna bildas ett utfartsservitut
till f5rman for den sydostra tomtplatsen ver omrédet som pé plankartan &r
betecknat med E. Avstyckningen handlaggs av lantméterimyndigheten efter
ansokan fran dgaren till fastigheten eller kopare. | samband med avstyckningen
av de nya fastigheterna beslutas om anslutning till See-Hillsta vigsamfillighet.

Bygg- och milj¢férvaltningen

p11_7_genomférandebskrivning
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Innan avstyckning sker bor exploatéren redovisa hur vatten- och avloppsfrigorna
ar losta.

Samfillighet
Omradet som pa plankartan #r betecknat med E skall utgora en marksamfillighet.

Deligare i marksamfilligheten skall vara de nybildade fastigheterna. Marksam-
falligheten bildas i direkt anslutning till avstyckning av nya fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning m.m.

Vatten- och avloppsanliggningen inrdttas som gemensamhetsanldggning. Att
gemensamhetsanliggning inréttas innebir att ansvaret for att anldggningen byggs,
utnyttjas och skots 4r gemensamt for de tre nya fastigheterna. Av anldggningsbe-
slutet kommer bl.a. att framg# hur vatten- och avloppsanlaggningen skall skotas.
Gemensamhetsanliggning bildas vid en lantmteriforrittning som handléggs av
lantméterimyndigheten efter ansokan fran 4gare till fastighet som skall delta i
gemensamhetsanldggningen.

Lantméterikostnader
Kostnader for avstyckning, bildande av marksamfillighet samt inréttande av

gemensamhetsanléggning debiteras enligt lantméteritaxan (forordningen,

1995:1459, om avgifter vid lantméteriforrittningar).

Konsekvenser av detaljplanens genomférande

Det tillkommer tre nya tomter i omradet. En vag anlaggs inom planomradet pa
kvartersmark med beteckningen E for att forsorja den syddstra blivande bostads-
fastigheten samt avloppsanléggningen.

En mindre 6kning av trafiken i byn Se sker, men ér enligt Sandvikens kommuns
trafikingenjor av den omfattningen att den inte har négon stdrre betydelse for
viaghallningen.

Tekniska utredningar

Geoteknisk undersokning ar utford 2005-09-01 av SWECO VBB AB i Falun.
Utredning 6ver hur detaljplanen paverkar landskapsbilden samt en vatten- och
avloppsutredning har upprittats av WSP Sambhillsbyggnad i Gévle.

Medverkande tjansteman

Genomfbrandebeskrivningen #r upprittad av planingenjor Monica Lindstrom,
stadsarkitektavdelningen, bygg- och miljofSrvaltningen i Sandvikens kommun.
Samrad har skett med lantméterimyndigheten.

Stadsarkitektavdeiningen

e Ayt

Anna Maria Hiaggblom Monica Lindstrom
Stadsarkitekt Planingenjor



