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SMASTADENARKITEKTERNA

Del av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1, (Ostra Kungsladugéarden
- norra del), Fagelbo, Nykoping, Nyképings kommun (avser del
av P 05-6 och P 63-3)

ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan fér del av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 Dnr P2009-1005
Upprattad 2011-03-20

PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 (Ostra Kungsladugérden - norra del)
inom stadsdelen Fagelbo, Nykdping, Nyképings kommun (avser del av P 05-6 och P
63-3).

HANDLINGAR

Till detaljplaneforslaget hor:

1 Detaljplanekarta i skala 1:500 med bestammelser
2 Denna planbeskrivning

3 Genomférandebeskrivning

4 Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ingdr i ett omrade som omfattas av en nyligen antagen och genomférd
detaljplan, dnr P 05-6 vilken vann laga kraft 2004-05-12. Den tidigare planen utfor-
mades som en flexibel plan i syfte att utgéra underlag for en markanvisning. Denna
plan anger att omradet ar avsett for bostader i ett till fyra védningar. Bottenvaningarna
far inrymma handel, smahantverk, kontor och barnstugeverksamhet. | samband med
genomforandet framkom behov av en del mindre justeringar av géllande planer.
Detta gors genom en ny detaljplan for berdrda delar. Syftet med planandringen &r att
sakerstélla vissa gdng- och cykelfdrbindelser samt att mojliggdra battre radhustomter.

PLANDATA

Lage

Omradet ar centralt beldget i Nykopings stad, drygt 1 km fran stadshuset, och innanfor
Lennings vag som avgransar stadskarnan. Osterut ligger gymnasieskolan Tessin och
dess anldggningar for bland annat idrott och bollspel. Vasterut ligger en férskola och
en Montessoriskola. Sdder om planomradet passerar Lennings vag. Oster om denna
ligger Rosvalla sportcentrum. Séder om ligger Kungsladugarden som till viss del &r
arbetsomrade men som dven bebyggs med bostdder. | anslutning till planomradet
passerar ett alléplanterat gang och cykelstrdk i nordsydlig riktning.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,5 hektar.

Markagoforhallanden

Betydande delar av marken tillhér Nyképings kommun varav ndgra mindre delar ska
overforas till privata dgare. Park- och naturmark som &r den évervagande delen ligger
kvar i kommunalt dgo.
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Detaljplan fér del av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 Dnr P2009-1005
Upprattad 2011-03-20

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| fordjupad oversiktsplan for Nykdpings tétort, antagen av Kommunfullméaktige 2008-
06-13, anges att i tatortens befintliga bostadsomraden finns det vissa majligheter

att fortdta med ny bebyggelse for bostader med inslag av arbetsplatser och service. |
anslutning till befintlig bebyggelse finns ett antal mindre obebyggda omraden, som
ar lampliga for kompletteringsbebyggelse.

Gallande planer
De berérda markomradena omfattas av detaljplanerna P 05-6 Och P 63-3.

For Tessinomradet galler detaljplan som medger skolverksamhet. Detaljplanen
vaster om allén (P 05-9) anger markanvandning for bostadsandamal.

PLANOMRADET

Historik

Historiskt ar detta platsen for Ostra Kungsladugérden men det finns inga synliga lam-
ningar efter den. Platsen har de senaste decennierna dominerats av gymnasieskolan
Tessinskolan och dess sportfalt. Aven forskolor och skolor finns i anslutning till plan-
omradet.

Landskapsbild
Omrédet ar forhallandevis plant och dppet med en svag lutning mot séder. Tva kullar i
omradets norra del ramar in planomradet i landskapet.

Markanvandning och bebyggelse

Planomradet dr del av en tradgardsstadsmiljo som kantar Bergholms vag. | huvudsak
ar det 70 radhus i kvartersform som uppférts men ett flerbostadskvarter i liknande stil
uppfors i sydvast, i direkt anslutning till planomradet.

Geotekniska forhallanden
Omrddet bestdr av jamn, svagt lutande sedimentmark med mdktiga lager av lera och
silt. Overst &r 16s lera med ett forhallandevis stort djup till fastare underlag. En geotek-
nisk undersokning har utforts.

Miljofragor
En miljoundersdkning av omrddet har utforts. Denna har legat som underlag for den
utbyggnad som genomforts.
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Detaljplan fér del av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 Dnr P2009-1005
Upprattad 2011-03-20

PLANFORSLAGET

Markanvandning
Planomradet innehadller delvis en trddgdrdsstadsbebyggelse som kompletteras med
mer privat tomtmark samt dndrade gdng- och cykelstrak. Nya x-omraden ar darfor
inlagda for att sdkerstalla allman gang- och cykeltrafik.

| planomrddets vastra kant dndras gransen mellan kvartersmark och parkmark.
Bakgrunden &r att gdng- och cykelstrak i nordsydlig riktning har férlagts utmed gatan
i norr for att ansluta till befintligt gdng- och cykelstrdk sdéderut. Tomtmarken kan
darmed utdkas vasterut. Aven mark for lekplats i séder samt fér garage och parkering i
norr har utdkats vasterut. For att sékerstélla gdng- och cykelkommunikation i dstvastlig
riktning har x-omraden lagts in i den norra delen samt dven langre sdderut. Kontakten
med forskolan respektive parken ar dérmed sékerstalld.

| planomrddets nordostra horn har kvartersmarken utdkats nagot mot naturmark
for att mojliggodra en battre horntomt. Marken far inte bebyggas.

| planomrddets 6stra del har kvartersmarken utdkats pa en de av skoltomten som
ar beldagen mellan en befintlig vall och befintliga bostdder. Den delen ar en belastning
for skolan ur skotselsynpunkt men en kvalitet for de boende om de kan forvarva mar-
ken. Marken blir utdkad tomtmark till intilliggande bostdder och far inte bebyggas.

Tillkommande markplanering

Under genomférandet av tidigare detaljplan har synen pa gang- och cykelbanestruk-
turen reviderats nagot vilket denna detaljplan sékerstéller genomférandet av. Det har
ocksa framkommit att det finns fordelar med att 6verfora impedimentmark till bo-
stadstomter. Tomterna far battre anvandbarhet och parkskotseln underlattas.

Tekniska fragor

Den tekniska forsorjningen i omradet ar redan ordnad. Det finns elledningar i den
berérda marken vilka inte far byggas ¢ver och maste uppfylla det sdkerhetsavstand
som framgar av Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Vid eventuella schaktnings-
arbeten ska kabelutsattning begdras.

BEHOVSBEDOMNING, MKB

Planen medger ingen verksamhet som kan innebdra betydande paverkan pd miljo
och hélsa.

Ett miljo- och gestaltningsprogram finns upprattat for den genomférda bebyggel-
sen. Denna detaljplan innebdar inget avsteg fran detta.
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Detaljplan fér del av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 Dnr P2009-1005

Upprattad 2011-03-20

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunalt beslut
Bygg och teknikndmnden beslét 2009-09-01 §131 att forslag till andring av gallande
detaljplan

Huvudmannaskap

Nykdpings kommun dr i stor utstrackning markdgare inom detaljplanen. Planen forut-
satter att lokalgatan genom planomradet forblir under kommunalt huvudmannaskap,
liksom park- och naturomradena.

Gang- och cykelstrdket i nordsydlig riktning kommer att ligga inom lokalgatan
med kommunalt huvudmannaskap. Kortare strak mot vaster ligger pa kvartersmark
och sakerstalls som x-omraden.

Tomtmark 6verfors i privat 4go.

Genomforandetid
Genomférandetiden slutar samtidigt med underliggande plan 2019-05-12.

Medverkande tjansteman
Planarbetet har skett pd uppdrag av exploatéren och i samrad med planarkitekt
Marina Pavlova, planeringsenheten.

Smideman Arkitekter AB

Bengt Smideman
TeknD Arkitekt SAR/MSA

Antagen av Bygg- och tekniknédmnden 2011-08-30 § 129 -
Laga kraft 2011-09-29 P 1 1 21



. &QJ\‘(\/WY\J 'ﬂl’kifej\,te Dnr P2009-1005

%\N ’i%

5

SMASTADENARKITEKTERNA

Del av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1, (Ostra Kungsladugéarden
- norra del), Fagelbo, Nykoping, Nyképings kommun (avser del
av P 05-6 och P 63-3)

ANTAGANDEHANDLING

Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2011-08-30 § 129 -
Laga kraft 2011-09-29 P 1 1 21



Detaljplan fér del av Brandholmen 1:1 och Oster 1:1 Dnr P2009-1005
Upprattad 2011-03-20

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Preliminar tidplan, enkelt planférfarande

Beslut om plansamrad 2011-04-26
Samradstid 2011 maj
Antagande av Bygg- och teknikndmnden 2011-08-30 §129
Laga kraft 2011-09-29

Genomfoérandetid
Genomférandetiden slutar samtidigt med underliggande plan 2019-05-12.

Handlaggning

Plandndringen handléggs enligt plan- och bygglagens regler om enkelt planfor-
farande (5 kap 28 §). Efter genomfort samrad kan planen antas av Bygg- och teknik-
namnden.

Avtal

Avtal om handldggning av andring av detaljplan har tréffats mellan exploatéren och
planeringsenheten, Nyképings kommun. Erlagd slutsumma enligt avtalet inbegriper
planavgift enligt ndmndens taxa vilket innebdr att planavgift inte skall debiteras i
bygglovsskedet.

Planekonomi
Kostnaden for planens upprattande bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor
Eventuell flytt/férandring av befintliga elanldggningar utfors av berérda bolagen som
Vattenfall Eldistribution AB, men bekostas av exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor
Teleledningar inom omradet vid Katedern 11, 12, 13 och 14 ska sdkras med servitut i
erforderlig omfattning pa respektive fastighetsagares bekostnad.

Medverkande tjansteman
Planarbetet har skett pd uppdrag av exploatéren och i samrad med planarkitekt
Marina Pavlova, planeringsenheten.

Smideman Arkitekter AB

Bengt Smideman
TeknD Arkitekt SAR/MSA
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