PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
PLANKARTA MED BESTAMMELSER OCH BESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING, Sarskild handling

GEOTEKNISK UTREDNING ——
VA-UTREDNING —n—
MARKAGARFORTECKNING —n—

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplan\en innebdr andring och delvis upphdvande inom del av en gdllande detaljplan {avstycknings-
plan fran 1938. Planens syfte ir att precisera den byggrdtt som finns i den gillande detaljplanen,

OMRADETS LAGE OCH AREAL
Omridet dr belidget invid Kungsbackafjorden strax norr om Gottskdr. Arealen dr ca 1,1 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER
Planomrddet omfattas av kommunens antagna dversiktsplan, Op 90, och dr dir beldget inom
omrdde for fortsatt titertsutveckling.

DETALJPLAN
Omridet ingdr i gillande detaljplan O 16 (tidigare avstyckningsplan), faststalld 1938-05-19.
Gillande detaljplan medger utbyggnad av bostader.

STRANDSKYDD
Gillande detaljplan 3r beldgen inom omrdde med strandskydd. Genom att gallande detaljplan
utgérs av en tidigare avstyckningsplan omfattar strandskyddet dven kvartersmark.

PROGRAM
Genom att omradets markanvandning tidigare provats i detaljplan har behov av planprogram ej
bedomts foreligga.

MIL JOKONSEKVENSBESKRIVNING {MKB)

Nu aktuell planindring omfattar endast en del av den gallande detaljplanen. Planfdrslaget har
avgrinsats och utformats i samrdd med representanter for ldnsstyrelsen. Vid denna avgrins-
ning har konsekvenserna avseende strandskyddet siarskilt provats. Med hdnsyn till denna prov-
ning, planens ringa omfattning ach att dtgdrden avser reglering inom gdllande detaljplan, bedoms
ej behov av en sarskild MKB fireligga.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Byggnadsnimnden beslutade den 3 juli 1997 att revidera gillande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH VEGETATION

Nu aktuellt planomr3de utgdr en del av ett stdrre planomrdde som i huvudsak bestdr av vall
och tidigare betad stranddng. Genom omrddets {3gpunkt leder ett dstvidstligt dike som av-
vattnar marken i grannskapet dsterut till fjorden. | ptanomridets norra del ingdr dven en mindre
del av ett hojdparti dir berget i stora delar gir i dagen. Detta hdjdparti, som med undantag

av tomtmarken p3 dess hdgsta del, 3r bevuxet, angrinsar dven direkt till de oppna markerna

i planomridets sddra del. Det utgor ett betydande visuellt och miljomdssigt inslag for omridet

som helhet.

FORNLAMNINGAR
Inga kdnda fornldmningar finns i omrddet. Den hdgsta delen av terrdngen 3r obebyggd, medan
den nya bebyggelsen placeras pd marknivier mellan +5 och +10 meter.

BOSTADER

Nu aktuellt planomrdde omfattar sex tomter for villabebyggelse. Tomterna har i samrdd med
representanter for linsstyrelsen avgrinsats och utformats utifrdn omrddets forutsittningar
avseende strandskydd och landskapsbilden. Bebyggelsen dr placerad vister och delvis sider om
det befintliga hdjdpartiet. Tomterna foreslds trafikmatas frin Jojos vig via en ny lokalgata
vister om tomterna. Med hdnsyn till omriddets kinsliga lige i landskapsbilden har byggnads- och
nockhdjderna begrinsats jimfort med kommunens normala praxis for friliggande smihus. Far
tomterna sdder om hdjdpartiet begrinsas byggnadshdjden till 3,5 m med en maximal taklutning
av 30°. Inom denna del redovisar planen dven fiorbud mo} uppfirande av takkupor.

GEOTEXKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk utredning dr utford i oktober 1995. Stabiliteten bedoms enligt utredningen be-
tryggande. Uppfylinader bér undvikas bl a genom att placera husen lings nivdkurvorna eller
genom trappning av husen. Med tanke p3 variationerna inom omr3det bdr utredningen komp-

tetteras vid husprojekteringen.




VA-LEONINGAR OCH DAGVATTEN

Bebyggelsen ansluts till befintligt VA-system som passerar genom omrédet lings diket.
Oster om planomrddet finns en pumpstation frin vilken spillvattnet trycks mot kommunens
reningsverk.

KOLLEKTIVTRAFIK

Gottskirsvigen trafikeras med buss. En hillplats finns ca 100 meter vister om planomridet i
anstutning till nybyggd skola. Hillplatsen nds via Jojos vig och gc-vigen lings Gottskirsvigen
{ca 300 m). '

PARKERING, ANGORING
All parkering forutsdtts ske pd tomtmark.

STORNINGAR

Gottskdrsvigen trafikeras av ca 7000 fordon per irsmedeldygn. En dverslagsmissig ber3kning
visar att trafikbullret utomhus uppgdr till ca 55 dBA intill en gréns ca 70 meter frdn vigmitt
vid referenshastigheten 70 km/h. Den foreslagna bebyggelsen ligger pd ett avstind av minst
100-110 meter frin vagmitt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandet av planen beskrivs ndrmare i en sirskild genomfdrandebeskrivning. Ett exploate-
ringsavtal avser att reglera dtaganden mellan kommunen och exploatdren.

Kommunen dr inte huvudman for de allminna platserna. Huvudmannaskapet kommer att dligga en
vigforening eller samfillighetsfarening.

UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN 0 16

Detaljplanen for del av Strannegdrden 1187 och 1.4 fdreslds upphdvas for an-
passning tilt fastighetsgranser resp iansprakstagen mark

c=
Omride dir del av detaljplan O 16 avses upphdvas.

Z -



