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Tillagg till

Planbeskrivning

Handlingar

Plandndringen och upphdvandet redovisas pa kartor 1 skala 1:2 000 med till-
lagg till planbestimmelserna, denna beskrivning, genomférandebeskrivning,
fastighetsforteckning, utdrag ur fastighetskarta samt utdrag ur géllande plan.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planidndringen ar att medge en utékning av tillaten byggnadsarea
for att dretruntboende ska underlittas samt inféra bygglovbefrielse for vissa
atgdarder. Omradets “fritidshuskaraktir” ska bibehallas. Ett antal planlagda
tomter som markagaren inte avser att exploatera upphavs. En bebyggd och
en obebyggd tomt upphivs.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer, kommunstyrelsens beslut

Enligt 6versiktsplanen ligger omradet inom centralortens nirzon, inom vil-
ken byggnadsytan for fritidshus bor begrénsas till 70 kvm for att motverka
oldmpligt dretruntboende.

Den foreslagna dndringen av byggnadsytan innebdr avsteg fran versiktspla-
nen.
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Kommunstyrelsen har 1 § 212/97 konstaterat att omradet bér kunna undantas
fradn rekommendationerna i 6versiktsplanen p g a att det ligger i landsbygds-
omréde, intill allmén befintlig vdg och med rimliga avsténd till service samt
stéllt sig positiv till att &ndra/upphéva gillande detaljplan under férutsitt-
ning att fastighetségarna &r positiva till fordndringen, att fastighetségarna i
en milj6konsekvensbeskrivning kan visa att férandringen medfor langsiktigt
héllbar livsmiljé samt att fastighetsdgarna bekostar erforderliga utredningar,
planer och eventuella dtgdrder.

Detaljplaner, forordnanden

Detaljplanen, faststilld 1978-01-18 giller jimsides med #ndringen. And-
ringen géller for del av detaljplaneomradet. Den del av planomréadet som
inte omfattas av dndringen blir upphévd.

Strandskyddet upphévdes vid planfaststillelsen 1978 inom detaljplanens
kvartersmark och specialomraden. Inom parkmark géller strandskydd intill
100 m fran strandlinjen.

Exploateringsavtal

Mellan exploatéren och kommunen triffades exploateringsavtal 1977-11-08
med ett kompletterande tilligg 1982-12-30. Avtalen paverkas inte av dnd-
ring och upphavande.

Miljokonsekvenser

Ake Norberg har utfort en VA-utredning, innefattande jordanalys, vattenana-
lys och kartering av bef avloppsbrunnar. Med stéd av denna bedémer plan-
och milj6kontoret att for de ingdende tomterna kan enskilda avlopp utféras
pa sadant sitt att anldaggningarna fungerar langsiktigt for aretruntboende utan
att dventyra de gemensamma vattentdkter som finns 1 omradet.

Forutsittningar och forindringar

Planomradet bestar, efter beslut om upphdvande av del av omrédet, av 25
tomter, varav 18 ar bebyggda. 17 stycken planlagda tomter upphévs. En av
dessa dr bebyggd.

Skede 4:45, pa vilken tidigare givits lov for bebyggelse utéver planens be-
stimmelser genom dispens, och Skede 4:46 som &r obebyggd och har sam-
ma dgare som Skede 4:45, foreslas bli upphidvda. Tomterna ligger vid infar-
ten till omréadet, avskilda fran omradet med naturmark. Byggnaderna pé
Skede 4:45 har karaktédren av landsbygdsbebyggelse och dr dretruntbebodd.
Ett fortsatt nyttjande enligt dgarens behov med ytterligare komplementbygg-
nad kan inte ske inom ramen for Lévboomradets ytgrinser.
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Efter upphidvandet ingar tomterna i s k samlad bebyggelse varfor bygglov
krivs for byggnadsatgirder inom tomterna. Bygglovansdkningar provas en-
ligt plan- och bygglagen 8:12, vilket innebér att bygglov ska medges for
komplementbyggnader inom bebyggd fastighet under forutsittning att de
uppfyller kraven i 3 kap PBL pé placering, utformning, tekniska egenskaper
m m. Bygglovansékan pa Skede 4:46 prévas darutdver mot bestimmelserna
i PBL 2 kap om allménna intressen.

Andringar
Genom tilldgg till befintlig plan gors f6ljande d@ndringar:

Bestimmelse om storsta byggnadsarea for huvudbyggnad (120 kvm) avsedd
for boende respektive komplementbyggnader (sammanlagt 80 kvm) till den-
na foreslds. Upp till angiven yta kan fastighetsidgaren uppfora en eller flera
komplementbyggnader. Denna bestimmelse ersétter 4 § 2 mom 1 géllande
detaljplans bestimmelser.

For att omradets karaktir ska behallas foreslés en ny bestimmelse om att fa-
sad ska utforas av trd. (Enligt géllande plan tillats endast en vaning, se de-
finitioner nedan. Hogsta tillatna taklutning ar 1 gillande plan 30 grader.)

For att mojliggéra rumshéjder for dretruntboende och socklar som kan ta

upp skillnader 1 markniva kring husen, har hogsta tilldtna byggnadshdjd and-
rats till 4,5 meter f6r huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnad.
Dessa bestimmelser ersitter 5 § 3 mom 1 géllande detaljplans bestimmelser.

Bygglov krivs for nybyggnad av huvudbyggnad oavsett storlek pa huset.
Komplementbyggnader pa sammanlagt hdgst 80 kvm, tillbyggnader av hu-
vudbyggnaden och komplementbyggnaderna blir bygglovbefriade men be-
gransas till storlek av planbestimmelserna. Farg- fasad- och materialdnd-
ringar blir bygglovbefriade. Rivningslov eller marklov f6r schaktning eller
fyllning krévs inte.

Vid bygglovbefriat byggande, ska detaljplanens bestimmelser samt gil-
lande normer och féreskrifter i 6vrigt foljas. Bygganmalan eller rivnings-
anmadlan ska goras till plan- och miljékontoret minst tre veckor innan bygg-
start, dven for bygglovbefriade atgirder. Om tillbyggnad eller komple-
mentbyggnad uppfores utan bygglov, krdvs att berérda grannar givit sitt
medgivande.
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Definitioner

Byggnadsarea Enligt SIS 02 10 52. Med byggnadsarea avses den area som
byggnaden upptar pa marken, mitt pé fasadliv ovanfor
sockeln.

Mctvédrd del  Enligt SIS 02 10 52 ska utgora utrymme med ldgre rums-
héjd 4n 1,9 m inte métvard yta. Vid snedtak rédknas delar
med ldgre h6jd dn 1,9 m under férutsittning att vaningspla-
net har en rumshdjd pa 1,9 m pé en bredd av minst 0,6 m.
Dirvid mits till ett vertikalplan 0,6 m utanfér hdjden 1,9 m.

Byggnadshijd Byggnadshodjden riknas fran markens medelhdjd runt bygg-
naden till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden berér byggnadens
tak.

Vaning Vind ridknas som vining om byggnadshdjden (enligt ovan)
ar mer @n 0,7 m hégre an nivan for vindsbjilkslagets ovan-
sida. Killare rdknas som véaning da golvets 6versida i va-
ningen ovan killaren ligger mer dn 1,5 m 6ver markens me-
delniva.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

[ omradet finns en gemensam borrad brunn, som f6rsorjer alla fastigheter
utom Skede 4:18 och 4:31, som har egen gemensam borrad brunn. For att
inte dventyra omradets avloppsanldggningar bér inga nya enskilda vatten-
brunnar borras 1 omradet utan att noggranna undersékningar gors.

For de tomter som omfattas av plandndringen bedoms enskilda avloppsan-
laggningar kunna utforas som infiltrationsbadd eller uppbyggd markbadd.
Enskild avloppsanldggning kraver tillstdnd fran plan- och miljénimnden,
varvid utférande och placering preciseras.

Vagar

For de kvarstaende tomterna finns utbyggda vidgar med parkeringsplatser.
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Vigbelysning finns inom omradet. Underhall och drift skéts av samfallig-
hetsféreningen.

Ornskoéldsvik 1999-05-26
PLAN- OCH M[LJOKONTORET
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Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden for den underliggande detaljplanen, faststalld
1978-01-18, har gétt ut. Genomforandetiden for dndringen &r 15 &r.

Ansvarsfordelning

Alla genomfGrandefradgor dvilar fastighetsdgarna och samfillighetsforening-
en.

Exploateringsasvtal

Mellan exploatéren och kommunen triffades exploateringsavtal 1977-11-08
med ett kompletterande tilligg 1982-12-30. Avtalen paverkas inte av dnd-
ring och upphivande.

Huvudmannaskap

Kommunen 4r inte huvudman f6r allmén platsmark inom omrédet eftersom
underliggande detaljplan 4r en byggnadsplan.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for utredningar, planarbete och ev atgarder &vilar fastighetsigar
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na. Kostnaden for planarbetet har reglerats genom avtal. Andringen fororsa-
kar inga kommunal kostnader.

Omskéldsvik 1999-05-26
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