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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (30 april - 28 maj 2018) gavs méjlighet till insyn och paver-
kan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden (11 oktober- 8 november 2018) gavs ytterligare en
mojlighet att paverka planférslaget som fanns tillgingligt pa kommunens hemsida, Samhills-
byggnadshuset och Karlstadsrummet 1 Bibliotekshuset.

Antagande: Planen antogs av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd av
forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 18 februari 2019.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsférvaltningen

Arbetsgrupp

Trafik och gata, Teknik- och fastighetsforvaltningen
VA-enheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Mark och exploatering, Teknik- och fastighetsférvaltningen
Natur- och parkenheten, Teknik- och fastighetsf6rvaltningen
Miljoforvaltningen

Riddningstjinsten



PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning dr en besktivning av hur detaljplanens ska forstis och genomforas. Planbe-
skrivningen redovisar detaljplanens syfte, férutsittningar, foérslag och antagna konsekvenser vid
genomforande av detaljplanen. Planbeskrivningen dr en obligatorisk handling men 4r inte juridiskt
bindande pa samma sitt som plankartan med planbestimmelserna dr. Denna planbeskrivning har dr

uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med detaljplanen, planprocessen och sammanfattar
planbeskrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r for hurvida planen Gverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs f6r att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Utredningar

. Oversiktlig miljidteknisk undersékning, Glasberget 23, SWECO 2017-12-19.
. Geoteknisk utredning for grundliggning av ett nytt fler bostadshus, SWECO 2017-12-01.
. Bullerutredning, SWECO 2018-02-18.

. Solstudie 2017 10 17

. PM Milj6teknisk undersékning, Wilhem 2018 12 07

Bakgrund

Fastigheten 4r idag planlagd f6r bostdder och bebyggt med ett dtta vaningar hégt skivhus (Karla-
gatan 3) innehdllande hyresritter. Inom fastigheten finns ingen ytterligare byggritt och marken an-
vinds for parkering och gird. Fastighetsdgaren 6nskar fi mojlighet att bygea ett nytt flerbostadshus
pa platsen, lings Karlagatan.

Planens syfte
Syftet med forslaget till detaljplanen dr att prova mojligheten att uppfora ett nytt flerbostadshus
genom att bygga vidare pa Karlagatans och Herrhagens typiska kvartersstuktur genom fortitning.

Huvuddrag

Foreslagen detaljplan mojliggor f6r ett nytt flerbostadshus i fyra vaningar med mdijlighet att inreda
ytterligare en vaning pé vinden. Bygegnadens Ostra fasad placeras i direkt anslutning till Katlagatan, i
linje med befintlig byggnad strax norr om planomradet.



Plandata

Planomradets area dr cirka 5200 kvm stort. Planomradet 4dgs i sin helhet av Willhem.

Miljobedomning

Om genomférandet av en plan (detaljplan eller planprogram) kan antas f en betydande miljépaver-
kan, ska redovisningen av miljékonsekvenserna ha det innehall som foljer miljébalken 6 kap. 12-13
§ forsta stycket (plan- och bygglagen 4 kap. 34 §).

Behovsbedémning

For att ta reda pa om den aktuella detaljplanen kan antas innebdra en betydande miljépaverkan har
en behovsbeddmning gjorts i samrad med ldnsstyrelsen (2017-03-15). Kommunens beddmning ér
att genomforandet av denna plan inte antas medféra en betydande miljépaverkan i den betydelse
som avses i plan- och bygglagen (5 kap 18§). En miljobedémning enligt Miljébalkens 6 kap. 11,
16-18 §) behover dirtor inte upprittas och konsekvenserna av planens genomférande kan beskrivas
i denna planbeskrivning (se avsnittet Konsekvenser av planens genomférande). Linsstyrelsen delar
kommunens uppfattning.

Avvagningar mot Miljobalken
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan

lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler
Detaljplanen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vattenomraden,
frimst riksintressen

Planomridet ingir i det r6rliga friluftsomradet, intresset ska beaktas i samband med exploatering el-
ler ingrepp i miljén (4 kap 2 §). Stor del av Karlstads centrum ingér i detta intresse. Planen bedéms

inte paverka detta riksintresse negativt.

4 kap. MB — Siirskilda bestimmelser for vissa omriaden

Detaljplanen bedéms inte paverka dessa omraden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda

normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i § sk- och musselvatten (SFS 2001:554)
* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrdrelser som f6ljd av fler bostidder inom omradet bedéms inte innebéra

att féroreningar i utomhusluft paverkas mirkbart.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Det finns skydd enligt 7 kap MB inom eller i nirheten av planomridet.



Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen dr férenlig med Sversiktplanen da hela Herrhagen dr utpekat som fértitningsomride.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan ér ifran 1967 och anger markanvindning f6r bostdder inom aktuellt planomri-
de. Dock medger detaljplanen ingen ytterligare byggritt utéver den for befintligt hus pa fastigheten.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2016-11-16 (§ 18) att upp-
ritta fOrslag till detaljplan.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Omrédet dr idag detaljplanelagt f6r bodstider och pa fastigheten och aktuellt omride anvinds mat-

ken bland annat for parkering och gemensam utegérd.

Planforslag
Planférslaget innebir ingen férindring avseende markanvindning (B). Bostidder dér centrumfunk-
tioner medges i bottenvaning. Med centrum avses mindre butik, restaurang, kontor eller liknande.

Stadsbild

Planomrédet ligger 1 den sydvistra delen av Herrhagen, som ir ett stort bostadsomrade med cirka
6000 invanare. Hir finns en stor variation av bebyggelsen, med olika sorters boendeformer fran
olika tidsepoker samt god service. An idag karaktiriseras omradet av den rutnitsplan som togs fram
da Herrhagen stadsplanerades for forsta gingen 1898, med slutna kvarter och husfasader direkt mot
gata.

I Herrhagens sydvistra del, pa Glasberget, har det tidigate legat ett glasbruk men som sedan
70-talet dr bebyggt med flerbostadshus i skivhusform. De tre husen dr tidstypiskt f6r de si kall-
lade rekordaren under sent 1960-tal. Bidde material, byggteknik och gestaltning visar pé estetiska
ideal och produktionsférhallanden under denna epok och byggnaderna utgér tillsammans en hus
i park”-milj6. Markplanering med bland annat lekplats, trafikseparering med underjordiskt garage
och det sitt som bygenaderna 4r placerade, parallellt stillda mot varandra i nord/sydlig riktning dr
exempel pa byggnadsideal under 1960-talet.

Planforslag

Planférslaget innebir att ett nytt hus tillférs som anknyter till Herrhagens historiska planmonster pa
liknande sitt som angrinsande byggnad pa Glasberget 22. Byggnaden bidar till att skapa en vilmar-
kerad gatumiljé med en mer minsklig skala in de omgivande skivhusen.



Planomridet sett fran sider

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett atta vaningar hégt skivhus, som dr ett av de tre skivhusen som
byggdes pa Glasberget ar 1970. Byggnaden, som bestir av cirka 100 bostider, har tre trapphus och
fasaderna dr klidda i betongelement med yta av framblistrad ljus smasten. Den 6stra fasaden har
tre vertikala band bestiende av morka fasadelement med laga tonster i Gverkant. Den vistra fasaden
artikuleras av utanpaliggande balkonger med brunréda fronter i profilerad plat och viggar av be-
tongskivor. Gavlarna har en fonsteraxel med brunréda fénsterbréstningar. Byggnaden, precis som
skivhusen inom Glasberget 19 och 24, dr utpekade i kommunens kulturmiljéprogram som byggna-
der med ett visst kulturhistoriskt virde.

Strax norr om planomradet, inom Glasberget 22 (Karlagatan 13), ligger ett flerbostadshus i tre va-
ningar i direkt anslutning mot gatan. Huset dr bebyggt 1943, bestar av tva trapphus och har fasader

av puts.

Planférslag

Planférslaget innebidr byggritt for ett nytt hus som placeras 1 fastighetsgrins mot Karlagatan.
Byggnaden far uppforas till fyra vaningar mot gatan. Byggnadens tak far luta maximalt 30 graders.
Utover foreskrivet antal viningar far vind inredas.



Llustrationsplan (Mondo)

Kulturhistoriska varden
De tre skivhusen pa Glasberget ér alla utpekade i kommunens kulturmiljoprogram som byggnader
med visst kulturhistoriskt virde.

Strax norr om planomridet ligger Vasalunden, som ér av kommunen utpekat som en sirskilt virde-
full miljé. Vasalunden utg6r en lummig och idyllisk parkmiljé med de tva tongivande byggnaderna
Lundins minne och vattentornet. De olika rummen 1 miljon liksom omgivningens skiftande karak-
tir skapar en variationsrik park med stort upplevelsevirde. Parken har ett stort socialt virde och

fungerar som rekreationsomrade dret runt. Lds mer i Karlstads kommuns kulturmiljiprogram.
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Markens utformning

Marknivier inom planomradet ligger inom ett spann av +54,7 (norr) och +52,2 (séder), vilket ger
en litt sluttning i sydlig riktning i omrddets Ostra delar (ndrmast Karlagatan). I 6vrigt 4r marken
relativt plan och dr till cirka 50% hardgjort.

Planforslag
En gron gird ordnas i s6der om det féreslagna huset. P4 garden bor ordnas méjlighet till lek och

utevistelse.

Gronytor och vaxtlighet
En stor del av planomradet bestar av girdsyta med grasmatta och trid. Parkeringen omringas av
tva rader trid.

Planforslag

Triden nidrmast gatan kan behéva tas ner fOr att planen ska kunna genomfdras. For att kunna av-
verka dessa trid bedémer Linsstyrelsen att det kridvs dispens fran biotopskyddet. Triden nidrmast
gatan bedéms ma simre 4n trddraden pa insidan av parkeringen. Den inre raden av trdd har darfér
prioriteras vad giller bevarande i planarbetet. Dessa tridd ges ocksa ett skydd i detaljplanen. Inom
dessa omraden utékas lovplikten till att ocksa omfatta trid. Ett trid ndrmast gatan kan bevaras, det
ges ett skydd i detaljplanen dd det bedéms ha ett stort virde for stadsbilden. Dessa atgarder bidrar
till att kompensera for ett eventuellt nedtagande av triden nidrmast gatan.

I tomtgrins Sster om Glasberget 22 ska tridplantering och gronska anordnas s att parkeringsy-

torna ramas in.

Narhet till gronomrade

Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-
strtévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km). Eftersom kvartersparken Vasalunden
angrinsar till planomradet uppfylls malen f6r nirhet till gronomride. Ndrmaste nirstrévomride dr

Mariebergsskogen och ligger cirka 2,3 km fran planomradet.

Gator, trafik & parkering

Kollektivtrafik

Med anledning av det centrala liget har planomradet mycket god tillgang till kollektivtrafik. En
stadsbusshillplats finns pa Karlagatan, nira planomradet. Denna hallplats trafikeras av Karlstad-
buss baslinje 8 samt centrumlinje 11. Tillgdngligheten till regional trafik samt tag dr ocksd god med

anledning av nirhet till centrum.

Gang- och cykeltrafik
Omriédet nas enkelt bade till fots eller med cykel. Inom Herrhagen finns det gott om trottoarer

lings gatorna men i flera fall saknas cykelvigar, bland annat i direkt anslutning till planomradet.

Biltrafik och gatumiljo
Herrhagens vignit ramar in kvartersstrukturen i sitt rutndt. Gatorna dr relativt breda med kant-
stensparkering pé de flesta gatorna. Lings Karlagatans sédra del, intill planomradet, tilldts gatu-

patkering endast pa den Ostra sidan. Gatans trafikeras i snitt av 2000 fordon/dag och hastighets-



begrinsningen dr 30 km/h, liksom inom hela Herrhagen. Inga forindringar av Karlagatan foreslds

med anledning av planférslaget.

Parkering
Pa marken finns idag en ytparkering med 49 parkeringsplatser. Huvuddelen av parkeringen f6r be-
fintligt hus dr 16st 1 parkeringsgarage under gird som rymmer 117 parkeringsplatser.

Planforslag
Pa ytan norr om nytt hus planeras fér en parkering om 20 platser. Ytterligare en plats skapas i s6der
tor handikapparkering.

Parkeringsbehov enligt norm f6r befintliga hus och nya hus beriknas till 148 platser. Sammantaget
finns 138 platser i befintligt garage och illustrerade pa mark. Nagra platser ytterligare kan anordnas
pa kvartersmark alternativt kan reduktion av parkeringsbehovet provas genom att tillimpa gron
resplan.

Geotekniska forhallanden

Overst i omradet ir det fyllnadsmassor av diverse slag men i huvudsak av silt, grus och sand dven
tegel mm finns i fyllnadsmassorna. Fyllnadsmassornas maktighet varierar mellan 1 till 2 meter.
Fyllnadsmassorna underlagras av en finkornig friktionsjord som ir en blandning av sand och silt.
Detta lager har en tjocklek pa 1 till 2 meter. 1 vistra delen av omradet underlagras den finkorniga
friktionsjorden av en l6sare lagrad friktionsjord. Det Isare lagrade friktionsjordens lagertjocklek
bed6ms till ca 1 meter. Den I5sare lagrad friktionsjorden underlagras av en fast friktionsjord. I res-
terande delen av omradet underlagras den finkorniga friktionsjorden av en fast friktionsjord. Den
fasta friktionsjorden har en miktighet pa ca 0,5 — 1 meter och underlagras sedan av berg. Berget
nivd har bedémts med jordbergsondering och ligger pa ca 2 — 2,4 meter under markytan. Bergets
nivd sjunker ner mot Klarilven i séder och visterut. Fritt vatten dterfanns i ett borrhal pa djup 2,5

meter under markytan.

Planforslag
Planerad byggnation kan grundliggas som ytligt med en helstyv bottenplatta. Detta dr under forut-
sdttningen att mindre sittningar accepteras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Fastigheten dr redan idag ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Nytt bostadshus
kopplas till ledningsnitet.

Dagvatten

Planomrédet dr redan idag delvis hirdgjort och ingen betydande f6rindring till det simre bedéms
ske med ny bebyggelse. Det dr dock viktigt att befintliga gronytor bevaras i stérsta méjliga méan och
att en utOkning av hardgjord mark analyseras f6r eventuell kompensation. I Karlagatan finns en

dagvattenledning som har kapacitet tér planomradet.
Draneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
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tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om dridnvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar dridneringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall

De nya bostiddernas avfallshantering 16ses via befintlig avfallstation inom fastigheten Glasberget

24. Ska ny avfallsstation anlidggas dr det viktigt att det blir littillgingligt, dr beldget i markplan (eller
nedgrivda behillare) och placeras sd att backning med sopbilar kan undvikas. Transportvig bor vara
minst 3,5 m bred och ha en radie pa 9 meter.

Energi
Planomradet ligger inom Karlstads Energi AB och Karlstads El- och stadsnit AB:s verksamhets-
omrade. Nytt bostadshus planeras anslutas till fjarrvirmenitet.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning
Planomradet ligger inte inom ett dversvimningsdrabbat omrade.

Trafikbuller

Fasaden mot Karlavigen som utsitts £or trafikbuller nivaer som ligger ver riktvirdet f6r bostider
6ver 35 m* Detta innebiir att vid berdkning av samtliga berikningsunderlag krivs att minst hélften
av bostadsrummen planeras sé att de far tillgdng till fasad ddr riktvirdena enligt bullerférordningen
(4§ 1 SE'S 2015:216) uppfylles. Samtliga beridkningsunderlag ger goda mdojligheter f6r placering av
gemensamma uteplatser i anslutning till eller pa innergarden dir huskropparna ger skydd mot tra-
fikbullret.

Planférslag

Bullernivderna 6verstiger 60 dB(A) vid fasad vilket stiller krav pd byggnadens utformning vad giller
mdéjlighet till genomgaende ligenheter. Plankartan reglerar att ny bebyggelse ska utféras sa att en
ljuddidmpad sida kan skapas.

Markfororeningar

I nu utférd undersékning pé fastigheten Glasberget 23 har féroreningar med avseende pa metall-
ler, PAH:er, alifater samt aromater patriffats. Halter 6verskrider i flera av punkterna riktvirde for
MKM, och i en punkt 6verskrider halterna dven rekommenderade grinser fér FA. Den férorening
som pavisas i majoriteten av proverna dr PAH-H. Inga féroreningar har pavisats 1 naturliga jordla-
ger. Fororeningar bedéms hidrstamma ur avfall som anvints f6r att fylla ut fastigheten med. Uttyll-
nad med jordmassor samt avfall medfor ofta en heterogen férdelning av eventuella féroreningar,
vilket analysresultaten ocksa pavisar. Det dr moijligt att patriffade féroreningar har sitt ursprung i
den verksamhet som bedrivits inom tindsticksfabriken eller vid Herrhagens glasbruk, men férore-

ning kan dven hirrora fran verksamheter pa andra platser.
Planforslag

Marken ska saneras innan ny byggnad kan uppféras. Bestimmelse inférs som tydliggor att mark-
téroreningar ska vara avhjilpta innan startbesked f6r nybyggnad kan ges.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Teknik- och fastighetsforvalt- | Uppritta anslutningspunkter £6r vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering.
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférandetiden
har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnerliga skl foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan
da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Fastighetsrattsliga fragor
Inga fastighetsregleringar behévs for planens genomférande.

Gillande tomtindelning upphivs inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploatdr. Exploatéren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor

Uppvarmning
Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD-ledningar

VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.

12



Dagvatten

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar tordréjningen av dagvatten.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markfororeningar
Exploatéren svarar for sanering av markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta enligt till-
synsmyndighetens, milj6forvaltningens krav.

Om markfdroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedémning

For att ta reda pa om den aktuella detaljplanen kan antas innebdra en betydande miljépaverkan har
en behovsbeddmning gjorts i samrad med ldnsstyrelsen (2017-03-15). Kommunens bedémning ér
att genomforandet av denna plan inte antas medféra en betydande miljépaverkan i den betydelse
som avses 1 plan- och bygglagen (5 kap 18§). En miljobedémning enligt Miljébalkens 6 kap. 11,
16-18 §) behéver dirfor inte upprittas och konsekvenserna av planens genomférande kan beskrivas
i denna planbeskrivning (se avsnittet Konsekvenser av planens genomférande). Linsstyrelsen delar

kommunens uppfattning.

Sociala konsekvenser
En parkeringsplats ersitts med ett bostadshus. Den nya byggnaden bedéms ge en kinsla av 6kad
trygghet f6r dom som r6r sig kring Karlagatan. Goda méjligheter finns att ordna lekyta pa girden.

Det dr ocksa nira skola och storre allmidnna lekplatser.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra konsekvenser £6r kommunens ekonomi.

Miljokonsekvenser

Planen foreslar nya bostider via utdkning av byggritt inom ett omrade som dr planlagt f6r bosta-
der i gillande detaljplan. Ny byggritt féreslas placeras huvudsakligen pa hardgjord yta och delvis
pa grisyta, vilket beddms vara god hushallning med resurser eftersom ytan redan dr i anspriktagen
men ldgt nyttjad. Placeringen bedéms dven vara limplig eftersom befintlig infrastruktur och sam-
hillsservice kan nyttjas. Parkeringsytor, sa kallade graytor, dr ndstan alltid 6nskvirda att nyttja £6r
bostadsfortitning sd bostider. Ett genomférande av detaljplanen innebir att en tridrad lings gatan

som bedéms omfattas av biotopskyddade, behover avverkas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivéder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-
tetsnormerna 6verskrids.

Solstudie
En solstudie har tagits fram for att titta pa om ljustérhallandena for intilliggande bebyggelse paver-
kas av foreslagen ny bebyggelse. Solstudien visar att paverkan pa befintlig bebyggelse dr begrinsad.
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