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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas for att mojliggora f6r uppférandet av bostider samt butik,
restaurang och trafikskola. Bakgrunden ar att Lasses trafikskola 6nskar etablera sig 1 nya
lokaler nirmre Brinellgymnasiet. Delar av planomradet dr idag planlagt f6r enbart
bostadsindamal vilket inte medger efterfragad bebyggelse. I samband med
planlidggningen inbegrips dven Ostra delarna av fastigheten Soldaten 1 for att 6ka
byggritten och sikerstilla att nuvarande anvindning ar planenlig. Detaljplanen
mojligedr dven for en ny viganslutning fran Selma Josefinas gata.

Plandata och avgransning

Planomradet édr beldget i omradet Runneryd i norra delen av Nissjo stad, strax séder om
Brinellgymnasiet. Omradet nés via Selma Josefinas gata som i sin tur knyts an till
Brinellgatan i vist. Pa fastigheten Soldaten 1 dterfanns tidigare tre flerbostadshus, husen
revs pa slutet av 1990-talet. Ett gruppboende har direfter uppforts i 6stra delen av
planomradet, 6vriga delar dr obebyggda och bestir av gronyta med en del trad.

Planomradets areal 4r cirka 0,6 hektar.

Fastigheten Soldaten 1 4gs av Fastighets AB Linden i Nissjé. Ovrig mark inom
planomrédet tillh6r fastighet Runneryd 1:1 som dgs av Nissjé kommun.

¥

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfarande.

Oversiktsbild av planomridet, den streckade linjen visar planomradets nngefirliga avgrinsning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den kommunomfattande oversiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den 28
tebruari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer fér det
aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan
Niissjo stad omfattas av en férdjupad Oversiktsplan antagen av kommunfullmiktige den
16 juni 2016. Planen redovisar inte nagra sarskilda riktlinjer f6r planomradet, férutom
att det gransar till ett utpekat gronstrak i 6st. Genomforandet av detaljplanen bedoms
inte hindra eller paverka gronstraket pa ett negativt satt da utvidgningen av fastigheten
Soldaten 1 i 6stlig riktning enbart paverkar en mindre remsa som till stérsta del redan ar
ianspraktagen.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller idag foljande detaljplaner:

Detaljplan 228, f6r Kv. Semaforen m.m. Nissjo kommun, J6nkopings lin. Forslag
till andring av Stadsplan. Antagen 1 december 1982. Detaljplanen anger
anvindningen bostider f6r bland annat fastigheten Soldaten 1. Fastigheten regleras
ytterligare med antal vaningar som far uppféras samt mark som inte far bebyggas 1
form av prickmark.

Detaljplan 367, f6r del av Runneryd 1:1 vid Brinellskolan, Nissj6 stad och kommun.
Antagen 19 augusti 2015. Planomradet berér omradet mellan Selma Josefinas gata
och fastigheten Soldaten 1 som i gillande detaljplan ér planlagt f6r park.

Detaljplan 128, forslag till indring av stadsplanen f6r Kv. Soldaten, Hantverket,
Kolven samt del av Kv. Beloningen m.m. inom stadsdelen Runneryd i Nissj6 stad.
Antagen 5 september 1963. Planomridet ber6r ett mindre omrade 1 6st som i
gillande detaljplan dr planlagt som allmén plats, park samt omrade for
transformatorindamal.

Beslut om ny detaljplan
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 22 september 2021 att uppdra at
samhallsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Undersékning om miljépaverkan

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underséka om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning géras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2022-03-28. Unders6kningen
sammanfattas nedan.
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Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljélagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas. Den
milj6faktor som sirskilt uppmarksammats dr férorenad mark. Detaljplanens
genomforande ér i linje med miljémalet ”God bebyged milj6”.

Detaljplanens genomfdrande bedéms inte innebira sidan betydande miljopaverkan som
avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver dirfor inte
goras.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Planomradet bestar till stérsta andel av gronyta, med undantag fér en gang- och
cykelbana som gir genom planomradet. Vegetationen bestar huvudsakligen av 16vtrdd i
form av bjorkar, skogslonn, tysklonn och ask samt av tallar. Ask dr en fridlyst art som ir
starkt hotad och kan beroende pa alder anses vara ett sirskilt skyddsvirt trid och bor
limnas kvar. De asktrid som finns inom planomradet uppfyller diremot inte kriterierna
for att vara sirskilt skyddsvirda, men triden bér sta kvar eller flyttas. Ovriga trid inom
planomradet dr inte nagra kinda sillsynta eller hotade vixtarter. Det dr efterstrivansvirt
att triden bibehalls vid en exploatering.

% .
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Vegetationen inom planomridet bestar huvudsakligen av lovtrid med inslag av tallar.
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Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestir marken inom planomradets vistra del av kirrtorv och
resterande delar av sandig morin, djupen bedoms begrinsade med anledning av att
platsen tidigare varit bebyggd. Med anledning av att djupen bedéms vara begrinsade och
att dven angrinsande omraden med samma markférhéllanden dr bebyggda, ir
bedémningen att det inte finns ndgon risk for stabilitetsproblem sa att marken inte kan
bebyggas. I samband med tidigare bebyggelse antas markforhallanden ha férindrats
infér bygenation. Ndrmare undersékningar gors i1 projektering- och bygglovsskedet.
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Fororenad mark

Inga uppgifter tyder pa att planomradet tidigare anvints pa ett sadant sitt att
markforeningar antas forekomma inom planomradet och behover utredas.

300m nordvist om planomradet, inom fastigheten Arbetet 4, férekommer ett
konstaterat fororenat omrade. Verksamheten som tidigare varit verksam pa fastigheten
har hanterat halogenerade 16sningsmedel. Denna typ av féroreningar har ett komplicerat
spridningsmonster och har férmagan att spridas 6ver stora avstind. Efter inventering
och undersékning av féroreningen konstaterar Linsstyrelsen att det finns en
féroreningskilla, men att spridningen fran denna kan anses begrinsad och att den i
nuldget inte bedoms medfora nagon oacceptabel risk. Med bakgrund av Linsstyrelsens
undersokningar bedoms féroreningen inte paverka planomradet pa ett sadant sitt att
ytterligare provtagning ar motiverat.
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Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Gator o

Bebyggelse

Inom planomradet dterfinns ett gruppboende som uppférdes 1 borjan pa 2010-talet och
ar beldget 1 omradets Ostra del. I anslutning till gruppboendet har ett garage och en
mindre mingd parkeringar uppforts. Gruppboendet har i vistlig riktning dven en avsedd
gronyta som genom staket tydligt avgrinsas mot Ovriga delar av omradet.

Gruppboende i sydistra delen av planomridet.

ch trafik

Strax utanfor planomradet finns tva befintliga vigar, Brinellgatan och Selma Josefinas
gata. Brinellgatan dr den storre av de tva ovannimnda gatorna och dr niromradets
huvudgata med cirka 3000 fordon per dygn. Utmed Brinellgatan finns tva
busshallplatser, en i varder firdriktning, som tillgodoser kollektivtrafiksbehovet i
niromradet. Utmed Brinellgatan finns dven gang- och cykelbanor, gangbanan ar
placerad i direkt anslutning till Brinellgatan medan cykelbanan 16per strax vister om
planomradet och foljer Brinellgatan ner mot Nissjos mer centrala delar. Selma Josefinas
gata dr en anslutningsgata fran Brinellgatan och gar norr om planomradet, via Selma
Josefinas gata nas Brinellgymnasiet. Vidare 6sterut Overgar Selma Josefinas gata i en
bussgata och dr dirmed en atervindsgata for 6vrig motorburen trafik.

Mellan Brinellgatan och planomradet aterfinns en parkering som dgs och drivs av det
kommunala fastighetsbolaget, dirmed ér den avsedd for fastigheter som 4gs av Linden
AB. I nulidget giller detta saledes Soldaten 1 och flerbostadshusen som tidigare stod pa
fastigheten Soldaten 1 angjordes huvudsakligen fran Brinellgatan och ovan nimnd
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parkering. Da ny fastighet inom planomradet bildas behéver parkeringsbehovet
tillgodoses inom fastigheten.

Inom planomradet finns anlagda gang- och cykelbanor, strukturen f6ljer de anliggningar
som finns inom omradet. Daribland lekplats och cykelparkering, men aven trafiken till
och fran gruppboendet anvinder sig av befintliga cykelbanor.

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for bostader och centrum

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra uppforandet av bostider samt butik, restaurang och
trafikskola. For att inom planomradet mojliggora f6r att bostader ska uppforas planliggs
omrade for B - bostider. For att inom planomradet dven mojliggora for resterande
anvindningar planliges omrade f6r C - centrum. Anvindningen ar flexibel och méjliggor
for olika typer av verksamheter som behover finnas i ett centralt lige som exempelvis
butiker och restauranger, men méjliggér aven for kontor och trafikskola.

Markens utnyttjande begriansas genom prickmark och att mark inte far férses med
huvudbyggnad. Motiv till prickmark, mark som inte far férses med byggnad, ir att
sikerstalla att tillkommande bebyggelse begrinsas och ej blir inskrinkande pa
omgivningen utanfor planomradet. Vister om planomradet aterfinns cykelbanan som
leder fran Brinellgymnasiet in till Nissjos centrumkarna och ar viktig att bevara. I 6st
aterfinns det gronomrade som bland annat pekas ut i den férdjupade Gversiktsplanen
som ett viktigt gronstrak att bevara och i syd dterfinns en gangbana, viktig for
sambanden 1 omradet.

Motiv till bestimmelsen d; — Marken far inte forses med huvudbyggnad ir att begrinsa vilka
byggnader som far uppforas inom egenskapsomradet. Omradet dr passande for
lokalisering av komplement till Gvriga tva egenskapsomraden dir uppforandet av
huvudbygenad tillats. Bestillaren av detaljplanen har lyft fram ett behov av parkering
och garage vilket dr limpligt att lokalisera i detta omrade. Egenskapsomradet regleras
ytterligare med bestimmelsen ¢; — Komplementhyggnad far uppforas med en hogsta nockhijd pa
3,5 meter. Ingen av komplementbygonaderna far ha en byggnadsarea dver 100kvm och den totala
byggnadsarean fir inte overskrida 300kvm. Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa
utnyttjandegraden. Respektive komplementbyggnads omfattning begrinsas med syftet
att det inte ska vara mojligt att uppfora en lang bygenad som bildar en barridr mot
parkomradet i norr.

I resterande egenskapsomradena f6r bostads- och centrumiandamal regleras héjden, 4 —
hagsta nockhdjd dr 8,5 meter, vilket mojliggor for uppférandet av byggnad om tva vaningar.
For att begransa hur stor del som far exploateras regleras utnyttjandegraden genom ¢; —
stirsta byggnadsarea dr 6000 och e; — stirsta byggnadsarea 550n7 .

Gronomraden/Friytor for lek och rekreation

Planomradet ér idag till storsta del en gronyta som vid genomférande av planen tas 1
ansprak till fordel f6r bostads- och centrumindamal. Foérandringen har en negativ
inverkan pa gronomraden och friytor f6r lek och rekreation. Diremot sd sakerstalls
genom detaljplanen ett bevarande av gronytor inom planomradet genom anvindningen
PARK. Utanfor planomradet, i 6stlig riktning, aterfinns storre sammanhingande
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gronytor och direkt séder om planomradet finns en mindre omfattande grényta, men
som inrymmer en lekplats. Slutsatsen dr dirmed att detaljplanen kommer att ta i ansprak
gronomraden, men tillgangen bedéms kunna tillgodoses i niromradet.

Inom planomradet finns tre asktrid, triden bor std kvar vilket detaljplanen dven
mojliggdr f6r da de dr lokaliserade inom omradet som planlidggs som park.

Gator och trafik (aven kollektivtrafik)

Framtida ang6ring till planomradet kommer att mojliggoras fran Selma Josefinas gata
genom anvindningen GATA. Gatan ges en bredd pa 7 meter och leds in norrifrin,
6vrig gatustruktur hanteras inom omréade f6r bostider och centrum. Gatan férses med
planbestaimmelsen a; — huvudmannaskapet dr enskilt for den allméanna platsen. Sirskilda skil
tor enskilt huvudmannaskap i detta fall att vigen saknar en tydlig allman malpunkt.
Denna typ av vig har normalt enskilt huvudmannaskap i Nissjo kommun. Det enskilda
huvudmannaskapet avser att delas mellan Linden AB och fastighetsigare till ny fastighet
inom planomréadet som da kan bilda en gemensamhetsanliggning.

Befintlig gang- och cykelbana vister om planomradet ber6rs inte. I det direkta
niromradet finns kollektivtrafik att tillgd, med bland annat tva busshallplatser utmed
Brinellgatan.

Storningar och risker

Klimatforandringar

Enligt den klimatanalys som linsstyrelsen tagit fram kommer klimatférindringarna i
Niissj6 kommun under kommande 100 ar bland annat innebdra en hogre
medeltemperatur, nigot mer nederbérd och fler kraftiga regn. Fér den fysiska
planeringen innebir det framfor allt en utmaning i att planera f6r att undvika
dagvattenéversvimningar i samband med skyfall. Planomradet ligger inte i ett omrade
med problem med héga floden och inte heller i en lagpunkt.

Dagvatten frin omradet leds till befintligt dagvattensystem. Lokal f6rdréjning av
dagvatten, pa kvartersmark, skulle vara en positiv atgird och forbittra
dagvattensituationen pa platsen men ar inget gt e -
som regleras i detaljplanen. ‘ = ¥

|

Till £6ljd av klimatférindringar beriknas dven
lufttemperaturen att stiga framover och da
framfor allt i omrade med mycket hardgjord
yta. For att visa pa var virmen samlas 1 Nassjo
stad har Lansstyrelsen tagit fram
virmedkarteringar. Karteringen beskriver den
yttemperatur som ytor avgett och dr en
6gonblicksbild frin den 28 juni 2018.
Planomradet dr beldget i ett centralt lige med
en yttemperatur pa 33-35°C. Oster om
planomradet finns ett storre gronomrade med
en ldgre yttemperatur och nordvist om
planomradet aterfinns ett storre
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verksamhetsomrade med hogre yttemperatur. En utbyggnad av planomradet kommer
bidra till mer hardgjorda ytor vilket ansamlar virme. For att minimera de negativa
effekterna bor det efterstrivas att behalla sd stor andel av befintliga trid som mojligt
samtidigt som andelen hardgjord yta bér minimeras i den man som ar maoijligt.

Buller
Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) innehaller bestimmelser
om riktvirden for buller utomhus for spartrafik och vigar vid bostadsbyggnader.

Enligt férordningen bor buller inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggandens fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Byggritten ligger 45,5 meter fran Brinellgatans viagmitt. En 6versiktlig bullerbedémning
har tagits fram som tar h6jd for en framtida trafikbkning lings gatan, med en trafikering
om 4000 fordon per dygn att jimféra med 3000 fordon per dygn i nulidget.
Bullerberikningen ger da bullernivaer pa 52 dBA ekvivalent niva vid byggritt och 65
dBA som maximalniva. Férordningens riktvirden gillande ekvivalent ljudniva
overskrids ddrmed inte. Att anordna uteplatser som klarar riktvirdena bedéms som
m6jligt och utreds 1 bygglovsskedet.

Barnperspektivet

Planomradet ér idag till stor del en gronyta som vid ett genomforande av planen tas 1
ansprak till férdel f6r bostad- och centrumindamal. Denna forindring kan paverka de
barn som bor i omradet och nyttjar ytan for lek. Detaljplanens anvindning ger dock
mojlighet att bevara viss del av gronytorna genom anvindningen park och det bedéms
ocksa finnas gronytor utanfor planomradet som mojligeor £6r lek och rorelse. 1
nirheten av planomradet nas bade skola och idrottsplats, till dessa malpunkter finns
sakra gang- och cykelvigar dir de oskyddade trafikanterna endast pa enstaka stillen
beho6ver korsa bilvigar. Planforslaget medfor i 6vrigt inga storre forandringar for
gaende- och cyklister 1 och kring omradet.

Tillganglighet och trygghet

Foreslagen markanvindning paverkar inte tillgingligheten till omradet, personer med
funktionsvariationer bedéms ha god tillginglighet till omradet. Planens genomforande
medfor att planomradet kommer bebyggas och bebos och att fler personer saledes
kommer att réra sig i omradet, vilket bidrar till 6kad trygghet i omradet. I planeringen
och kommande genomférande ar det viktigt att funktionshinderperspektivet beaktas.

Teknisk forsorjning

Teknisk f6rsorjning i form av fjarrvirme férekommer bade genom det kommunala
fastighetsbolagets egna till fastigheten Soldaten 2 och Nissjo Affarsverk utmed Selma
Josefinas gata. Optokablar finns utmed Brinellgatan och ir i nuldget anslutet till
gruppboendet inom Soldaten 1. Direkt 6ster om planomradet aterfinns en
transformatorstation, el finns dven framdraget utmed Brinellgatan och Selma Josefinas
gata.
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Vatten, spillvatten, dagvatten finns i nuldget indraget till fastigheten Soldaten 1,
ledningarna ar interna och 4gs av Linden AB. Nissjo Affirsverks ledningar gar utmed
Brinellgatan. For ny fastighet beh6vs servitut f6r att sikerstilla anslutningen.

Avfallshantering

I sydvistra planomradet, inom Soldaten 1, forekommer en underjordisk sopbehillare,
sopbehillaren tillgodoser hushallen i niromradet dgda av Linden AB. Hit hinvisas
gruppboendets sophantering.

For ny fastighet inom planomradet kan sophantering hanteras med sopkirl inom den
egna fastigheten, med upphidmtning fran bilparkeringen beldgen direkt vister om
planomradet.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen verkar f6r en god bebyggd miljé genom att nya bostider och
centrumangOring ordnas nara boende, service, skola, kollektivtrafik samt befintlig
infrastruktur. Lokalisering inom befintlig stadsstruktur bidrar till resurseffektivitet och
minskad miljpéaverkan i jimférelse med en exploatering i ett mer externt lige.

Detaljplanen medger samtidigt en storre bygeritt dn tidigare detaljplan, detta kan
medf6ra ett ianspraktagande av gronytor. Reglering 1 detaljplanen begrinsar andelen
mark som far bebyggas och skapar dven planmaissiga forutsittningar for park, pa sa sitt
sakerstills det att gronytor bevaras.

Gatan inom planomradet férses med enskilt huvudmannaskap, huvudmannaskapet ir
tinkt att delas mellan Linden Fastighets AB och ny fastighetsigare. Vid ett
genomforande av detaljplanen kommer en gata att behova anlidggas och underhallas, en
kostnad som kommer att hamna pa de aktorer som delar pa det enskilda
huvudmannaskapet.

I den vistra delen av planomradet tangerar ett ledningsrattsomrade
planomradesgrinsen. Rittigheten bedoms inte paverkas av planférslaget eftersom denna
ligger utanfor planomradet och att de nirmsta delarna av planomradet omfattas av
prickmark dar ingen byggritt medges. Detaljplanen medger didrmed ingen bebyggelse
som hindrar atkomsten till ledningen.
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Fastighetskonsekvenser
Nedanstiende kartbild visar vilka fastighetsbildningsatgirder som behovs for att
genomfora detaljplanen.

Omrdde i gratt visar mark som dverfors fran Runneryd 1:1 till Soldaten 1. Omride i gult visar
potentiellt ny fastighet, norr om streckad linje dverfors mark fran Runneryd 1:1 och resterande del sider
om streckad linje fran Soldaten 1.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 60 manader, 5 ar, fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfoérdelning
Detaljplanen ir bestilld av privat aktor och bekostas av densamma. Bestillaren ska dven
sta for bildandet av ny fastighet och tillh6rande lantmiteriférrattningar, avseende mark
som kops av kommunen maste bestillaren férhandla med kommunen om
marké&verlatelse.

Linden Fastighets AB, dgare av Soldaten 1 och ny fastighetsidgare kan bilda en
gemensamhetsanligegning f6r gata. Da blir det gemensamt ansvar f6r anlidggande,
underhall och drift av ny gata.

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark (park) och ansvarar for skotseln.

Niissjo Affarsverk AB ansvarar for den tekniska servicen i omradet i form av vatten,
spillvatten och fjarrvirme. NAV Elnit ansvarar for elforsorjning av omradet. Citynitet i
Niissjo AB dr ansvariga for fibernitet. Ndagon storre dndring av den tekniska
infrastrukturen ar inte nédvindig for plangenomférandet.
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Tidplan

Detaljplanen var ute pa samrad i april 2022, skickas ut pa granskning i november 2022
och beriknar att antas i februari 2022. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgarder
vidtas for att genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhaillsplaneringskontoret i samrad med tekniska
serviceforvaltningen och Nissj6 Affirsverk AB.
Samhillsplaneringskontoret

Sofie Bjorling
Planarkitekt
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