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Tolkningsbilaga for P08-33

Detaljplan for Oster: 1:1, Oster, Nykdpings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P08_33

Byggnadsnamndens diarienummer | P08-33

Upprattad 2008-08-29
Antagen 2008-10-21
Laga kraft 2008-11-18

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2002-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. Genomférandetiden géller

fortfarande.
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Syfte

Syftet med planen ar ett mojliggéra en anvéandning av bostader med
viss, begransad handel i bottenvaningen och parkering i ett garageplan
under mark. Avsikten ar dven att [6sa angdringsfragor och behovet av
mark for lek och utevistelse. Géllande detaljplan anger mark fér minigolf
och maste dndras. Detaljplanen ger riktlinjer for ett bebyggande av
omradet. Den avses vara ett underlag for en markanvisningstavlan.

Gréanser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i Focus. Inga tolkningar har behovts goras av
planens granser och fastighetsgrénser ar av hég kvalitet. Inga
planbestammelser har utelamnats den digitalt tolkade planen och det
har varit enkelt att tolka gransers och bestammelsers placering. Planen
beddms ha hég anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Bostader (B): Markanvandningen tolkas som Bostader (B). Enligt
planbestammelsekatalogen ingar dven bostadskomplement av
olika slag. Boendet skall vara verksamhetens huvudsyfte och
dessutom ha varaktig karaktar. | begreppet bostader ingar
fritidshus, bade heldagda och s.k. andelshus samt
genomgangsbostader, gruppbostader och traningsbostader
aven om boendet kraver sténdig tillsyn av personal. Daremot
ingar inte hotell och vandrarhem som &r avsedda for tillfallig
overnattning. Till bostadsandamalet hor inte sadant boende som
har ett annat huvudsyfte t.ex. sjukhus, langvard, fangelse och
militar forlaggning. Observera sarskilt skillnaden mellan boende
och vard. Med begreppet vard féljer andra villkor vad galler
utformning, miljo, besittningsratt, finansiering m.m.
Upplatelseformen (dganderatt, hyresratt, tomtratt, arrende,
bostadsratt) har ingen betydelse i detta sammanhang, inte heller
boendeformen (kollektivboenden eller enskilda hushall). Man far
inte skilja pa fritidsboende och permanent boende.

Parkering:

e Park har tolkats som park, detta pa grund av att
planbestémmelsen har foljt med till den samtida
planbestéammelsekatalogen vilket gor en tolkning av
planbestdammelsen dverflodig.

Planbestammelsen ritas darfor in i plankartan som park.



e Teknisk anldaggning har tolkats som teknisk anlaggning, detta pa
grund av att planbestammelsen har f6ljt med till den samtida
planbestammelsekatalogen vilket gor en tolkning av
bestammelsen overflodig.

Planbestammelsen ritas darfor in i kartan som teknisk anldggning.

Utnyttjandegrad
Bestammelsen Stdrsta tillatna bruttoarea fér bostader ovan mark &r 4000
m2 fér hela planomradet har tolkats som Storsta bruttoarea ar 4000m?2

Bestammelsen Stérsta tillatna byggnadsarea ovan mark &r 1500 m2 fér
hela planomradet har tolkats som Storsta byggnadsarea ar 1500 m2.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets anvisningar géallande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden som plankartan togs fram, kan man utlasa
att "Mark som inte far bebyggas” ska forstas som Marken far inte férses
med byggnad, plank och mur. Bestammelsen tolkas i enlighet med
detta.

Bestammelsen marken far byggas over med koérbart och planterbart
bjalklag har tolkats som en bestammelse ang. markens anordnande och
vegetation enligt rdden som finns angivha i den samtida
planbestdammelsekatalogen. Fritextangivelse anges: marken far byggas
over med korbart och planterbart bjalklag.

Buller

Det finns bestdmmelser som reglerar bullernivaer i planen.
Regleringarna utgar fran aldre riktvarden an vad som idag anses
tillrdckliga for en god boendemiljé. Att reglera bullerriktvarden i
plankartan ar inte [ampligt da lagstiftningen kring detta sker pa annat
hall. | ett rattsfall fran MOD (2019:18) s ar slutsatsen att riktvardena som
galler vid tiden da man skickar in bygglovsansdkan trumfar riktvéardena
som anges i plankartan (sa lange genomférandetiden gatt ut).
Bestammelsen tolkas darfor till foljande:

e Skydd mot buller &r angivet som "Bostadshus skall placeras sa att
den ekvivalenta ljudnivan inte Sverstiger 55 dB(A) vid alla fasader.
Uteplats dér maximalniva under 70 dB(A) uppnas skall finnas i
anslutning till varje bostad. Bostadshus ska utformas sa att den
ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A) samt den maximala ljudnivan 45
dB(A) inte 6verstigs inomhus". Bestammelsen har inte tolkats da
den saknar lagstod.



Hojder
Bestammelsen Hogsta antal vaningar har tolkats som Hégsta antal

vaningar &r angivet som 4. Bestdmmelsen har digitaliserats for att
mdjliggéra analyser, men anvénds inte idag.

Bestammelsen Hégsta byggnadshojd i meter 6ver nollplanet har tolkats
som Hogsta totalhdjd pa byggnadsverk ar X meter 6ver angivet
nollplan.

Radon

Bestammelsen Byggnad ska utféras radonsékert om inte radonmaétning
utférs har tolkats som Grundldggning ska utféras radonsékert om inte
radonmétning utfors.

Utformning

Bestammelsen byggnader ska utféras sa att de bedéms klara ett hégsta
vattenstand pa +10,0 utan att ta vasentlig skada kvarstar med samma
formulering, skriven som en utformningsbestammelse i fritext.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden anges inte i den digitala plankartan, utan i dess
metadata.



Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykdpingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vastlig sida och en 6stlig. Arummet &r ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dar bebyggelsen pa bagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet.

Rummet upplevs i langre eller kortare avsnitt vid passage 6ver nagon av
de manga broar som férbinder de bagge sidorna av centrum, eller fran
de gangvagar/strandpromenader som I6per langs delar av an.
Arummet ramas in i séder av Nyképingshus p& den véstra stranden och
de aldre bevarade hamnmagasinen pa den Ostra.

Har ar det dldre Nykoping tydligt lasbart och [att att uppleva. | den
mellersta delen av arummet ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska
garden hogt i terrangen pa den dstra sidan. Lagre i terréangen pa den
vastra akanten invid Storhusfallet ligger Storhusqvarn, med medeltida
anor, och kraftstationen fran 1898 som fortfarande ar i drift. | den norra
delen ar ett flertal verksamheter lokaliserade som vittnar om
vattenkraftens betydelse.

Har ligger den bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det
storskaliga omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare
ullspinneri. Arummet ar ett relativt 5ppen och tillgangligt strak genom
staden, endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller
vid vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.



Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Arummet &r i sin helhet mycket kénsligt fér férandringar och nya tillagg i
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgor ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga aldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som ar belagna intill an ar kansliga for
forandringar som paverkar deras karaktér och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskdrnan. Omrade med hog grad av kénslighet infor
forandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet siktlinjer, vyer
och tillgénglighet till arummet ar viktiga for upplevelsen av staden
langs med an och bebyggelse som skar av eller férandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tilligg av befintlig aldre bebyggelse ldngs
Nykopingsan bor utféras med stor hansyn till bebyggelsen
karaktar och kulturhistoriska varden.

e Miljon langs med Nykopingsan ar i sin helhet av hogt
kulturhistoriskt varde, och utgor ett viktigt uttryck for den
riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna
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