De.t.aljplan for fastigheten
HODER 1 M M

Stromslund
Trollhattans kommun

06M ANTAGANDEHANDLING
Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

Handlingarna bestar av: Ovriga handlingar
- plankarta med bestdmmelser - fastighetsforteckning
- planbeskrivning
- genomférandebeskrivning
- sarskilt utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget har tagits fram efter dnskemal fran agarna till fastigheten Hoder 1 att fa
utvidga fastigheten for att fa storre tomt. Darfor féreslas att naturmarken soder och vaster
om Hoder 1 far inga i kvartersmark for bostader.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r belaget i den norra delen av stadsdelen Stromslund, ca 1 km vaster om

Trollhattans centrum. | norr gransar planomradet till Felterusgatan, i séder och vaster till

Eddaparken och i 6ster till fastigheterna Hoder 2 och 3. Totalt omfattar planomradet 678
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Fastigheten Hoder 1 ar privatagd och den del av planomradet som ligger pa fastigheten
Stromslund 1:1 &gs av Trollhattans kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. i miljdbalken (MB).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan eller program for detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till om
den bedémer att en miljcbedomning enligt MBK-férordningen (SFS 2005:356) maste
goras eller inte. Detta stéllningstagande skall motiveras.

Miljobedomning kravs inte for planer/program som avser "sma omraden pa lokal niva”
under fOrutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MBK-forordningens bilaga 4.

Denna detaljplan bedéms vara liten pa lokal niva och, det den foreslar, omfattas inte av
kriterierna i MBK-férordningens bilaga 4. Det innebar att genomférandet av detaljplanen
inte kan anses medféra "betydande miljopaverkan” och darfér inte behéver genomga
miljobedémning.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattan kommuns  oversiktsplan, "Vart framtida Trollhattan” antogs av
kommunfullmaktige 2004-02-16. Av dess fordjupning pa stadsdelsniva, rapport 34
Strémslund-Torsred, framgar bl a att:

"Gamla” Stromslund som helhet har en kulturhistoriskt vardefull sarpréaglad kulturmiljo dar
de inledande bestammelserna i 3 kap 10 § plan- och bygglagen sarskilt skall beaktas.”

Planomradet ingar i det "gamla” Stromslund. Den kulturhistoriskt vardefulla miljon skall
sarskilt beaktas i pagaende och kommande detaljplanearbeten.

Riksintressen
Planomradet innehaller inga riksintressen.

Kulturmiljéprogram

Det "gamla” Stromslund som omfattas av Eduard Alberts ursprungliga plan fran 1890-
talet, Sveriges forsta planerade egnahemsomrade, ingar i kommunens
kulturmiljoprogram, antaget av kommunfullmaktige i feb 1992. Har skall de inledande
bestammelserna i 3 kap 10 § plan- och bygglagen sarskilt beaktas.

Detaljplaner
Planomradet ingar i detaljplan fér Stromslund, etapp 1, D7/2003.
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Detaljplanen behandlar den kulturhistoriskt vardefulla miljon och slar vakt om den
speciella karaktaren inom stadsdelen. Riktlinjer ges for hur man "med varsam hand” kan
underhalla byggnader samt utfora tillbyggnader och andringar utan att de kulturhistoriska
vardena gar forlorade. Detaljplanen for Stromslund har genomférandetid som slutar 2014-
12-31.

Planprogram/miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sarskilt planprogram och/eller miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts erforderliga.
Detaljplanen omfattar till storsta delen en redan bebyggd tomt och ar i verensstammelse
med Oversiktsplanens intentioner.

Kommunala beslut i 6vrigt

Fastighetsagarna till fastigheten Hoder 1 har anstkt hos Byggnads- och trafiknamnden att
fa kOpa ett mindre omrade fran kommunens fastighet Stromslund 1:1. Nuvarade
detaljplan anger allman platsmark, (naturomrade) och ett eventuellt kop maste prévas
genom andring av gallande detaljplan. Namnden beslutade den 28 september 2006 att
forslag till andring av detaljplanen for fastigheten Hoder 1 far upprattas enligt ovan angivet
syfte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

| den sodra delen av planomradet bestar marken till storsta delen av ett hojdparti med
berg i dagen och sydvast om det befintliga garaget av plan mark. En ca 3 meter hog
bergskarning finns omedelbart sdder om garaget. Bergskarningen ligger delvis pa
fastigheten Hoder 1 och delvis pa fastigheten Stromslund 1:1. Vegetationen bestar av ett
trad och planterade buskar mot gatan och en tall och sma buskar i den stédra delen av
planomradet.

Syftet med detaljplanen ar att utvidga fastigheten Hoder 1 at soder och vaster for att fa
stdrre tomt att vistas pa och att fa majlighet att ga runt huset och skéta underhallet av
garaget fran den egna tomten. | detaljplanen foreslas en utvidgning fram till bergskanten
och till staget vid den befintliga telefonstolpen i séder/sydvast samt en ca tva meter bred
markremsa sydvast om garaget. Den nya fastighetsgransen i sdder/sydvast avgransar
tomten pa ett naturligt satt mot den lagre liggande naturmarken.

Eftersom den befintliga fastighetens tradgard &ar ganska liten blr utvidgningen mot soder
ett vardefullt omrade for dem som bor i fastigheten.

Geotekniska forhallanden
Markens grundférhallanden ar goda eftersom marken bestar av berg.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga markradonriskkarta ar planomradet normalriskomrade for
markradon. Om inte sarskild utredning visar att marken utgor lagradonmark, erfordras
radonkyddad grundlaggning vid ny- eller tillbyggnader. Sarskild planbestammelse med
detta innehall infors.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.



Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse
| den norra delen av planomradet finns en befintlig villa byggd 1970.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

All befintlig bebyggelse inom Eduard Alberts plan med tillh6rande tomtmark och i
synnerhet "slaskgatorna” har i kulturmiljprogrammet utpekats som en kulturhistoriskt
vardefull miljo. Det innebar att 3 kap 10 § plan- och bygglagen skall beaktas: "Andringar
av en byggnad skall utféras varsamt sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess
byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdoméassiga och konstnarliga véarden tas
till vara.”

PBL 3:10 har beaktats genom att varsamhetsbestammelser och utdkad lovplikt for
byggnaden har inforts.

Varsamhetsbestammelser
Ombyggnad/andring och tillbyggnad skall ske med hansyn till omgivningens kulturmiljo.

Generellt galler utdkad lovplikt fér omfargning av byggnader samt utbyte, igenséattning och
insattning av fonster och ytterdorrar.

Arbetsplatser
Forekommande arbetsplatser i och i anslutning till stadsdelen finns inom nérhandel samt
skola och barnomsorg.

Service

| Stromslund finns en grundskola med verksamhet fran forskoleklass till och med ak 9,
inklusive fritidshem. | omradet finns ocksa tre férskolor. Det finns ett antal privata foretag i
stadsdelen och relativt riklig handel med bland annat mataffarer, pizzerior och nagra
mindre butiker. Aldreomsorg bedrivs pa Kallstorpsgarden och vardcentral finns ocksa i
Kallstorp.

Skyddsrum
Stromslund ligger inte inom omrade dar skyddsrumsbyggande erfordras.

Friytor

Lek och rekreation

Lekplatser finns i Eddaparken och i kvarteret Balder. Mindre bollplaner finns i
Eddaparken.

| norr utanfor planomradet finns idrottsanlaggningarna Torsbovallen och Torsbohallen
samt elljus- och motionsspar som utgar fran den narliggande Skidstugan.

Gator och trafik

Gatunatet

Fastigheten Hoder 1 angors fran Felterusgatan. Gatan ingar i lokalgatunatet med en
rekommenderad hastighet av hogst 30 km/h.

Kollektivtrafik
Albertsvagen vaster om planomradet trafikeras av linje 22 mellan Strémslund-
Resecentrum-Halvorstorp.



Parkering
Nodvandig parkering for de boende inklusive besoOkare till dessa skall ordnas inom
fastigheten.

Storningar
Inga delar av planen paverkas av eller ger upphov till stérande buller.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns i Felterusgatan.

Elforsorjning
For distributionsnatet ansvarar Trollhattan Energi AB (TEAB).

Teleledningar

Soder om plangransen finns en telefonstolpe med en 20-fas luftledning. Luftledningen gar
i syd nordlig riktning fran sddra delen av kvarteret Hoder till kvarteret Njord och passerar
fastigheten Hoder 1.

Uppvarmning
Byggnaden uppvarms idag med olja. Mgjlighet att ansluta till fjarrvarme saknas varfor
sarskild planbestammelse om uppvarmning inte ar meningsfull. | den man alternativa
uppvarmningsformer fran fornyelsebara energikallor kan utnyttjas, skall dessa
uppmuntras.

Avfall

Kallsorterat hushallsavfall hamtas vid fastigheten av Trollhattans Stad. De fraktioner som
inte hamtas genom kommunens forsorg lamnas vid atervinningsstationer. Erforderliga
utrymmen for kallsortering ska finnas. Narmaste atervinningsstation finns vid korsningen
Albertsvagen/Kallstorpsvéagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Lovplikt
Utokad lovplikt

e Bygglov kravs for utbyte, igensattning och insattning av foénster och ytterdorrar.
e Bygglov kravs for omfargning av byggnader.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden for nu féreliggande detaljplan sammanfaller med genomférandetiden
for gallande detaljplan (D7/2003) och slutar 2014-12-31.

Fore genomforandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavs endast om det &r nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetidens slut har kommunen storre frihet att &ndra eller upphava planen.
Detaljplanen ar dock gallande, aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras
eller upphavs.



MEDVERKANDE
Denna detaljplan har upprattats av Alvar Billfeldt.
Trollhattan i april 2007

Alvar Billfeldt
byggnadsingenj6r



