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ALLMANT

Detaljplanens syfte
Aktuellt tillagg till gallande detaljplan syftar till att andra géllande plans bygg-

nadsreglerande bestdmmelser och utéka byggratterna for bostadsbebyggelse i
enlighet med de stallningstagande som tagits i Program for kustens utveckling
fran Ahus till Juleboda, 2009 och i kommunens 6versiktsplan faststalld 2013-
03-12. Planforslaget omfattar inte ndgon dndring av géllande plans markan-
vandning eller granser. Féljande planhandlingar; denna handling samt tillagg
till plankarta, ska lasas tillsammans med géllande detaljplan Férslag till bygg-
nadsplan for Yngsjé 6:55 m.fl. i Yngsjo, som vann laga kraft ar 1980-06-19, samt
det tilldgg till planen (ADP) som vann laga kraft 1998-02-19.

Lage och omfattning
Planomradet omfattar ca 12 ha och ar beldget utmed Stora Ekens vag, 2 km

norr om centrala Yngsjo. Omradet ligger ca 1-2 km soder om Aspet i Ahus.
Planomrédet omfattar samma omrade som géllande detaljplan fran 1980-06-

19,

Uppdrag och bakgrund
Kommunfullméktige beslutade 2009-02-10, § 24, att godkdnna Program for

kustens utveckling fran Ahus till Juleboda med syfte att ge forslag pa framst
hur bebyggelsen, i samklang med natur- och kulturvardena, kan utvecklas
langs kusten. | programmet anges riktlinjer som foreslas ska galla for efter-
kommande detaljplaner, utredningar eller dndringar i gallande detaljplaner.
Till programmet angavs kartbilagor fér de berdérda detaljplaner utmed kusten

som planerades dndras genom tillagg till gdllande detaljplaner.

Markagoforhallanden
Samtliga fastigheter inom planomradet, inklusive den allmanna platsmark som

vagar och skog utgér, ar enskilda.
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Handlingar

Planhandlingar
o Tillagg till plankarta med planbestimmelser
Tillagg till plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning

Behov av MKB

For den aktuella dandringen av detaljplanen har ingen sarskild miljokonse-
kvensbeskrivning uppréttats. Féljande plan ar endast ett tillagg till gallande
detaljplan och innebéar dndringar av gallande planbestdmmelser for ett utbyggt
omrade. Plandndringen bedéms inte innebara betydande miljopaverkan.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna dnd-
ring av detaljplan (ADP) handldggs med standardférfarande enligt PBL (SFS
2010:900, 2014:900).

Tidplan

Uppdrag Kommunfullméktige  2009-02-10
Godkédnnande for samrad Byggnadsnamnden 2015-08-25
Godkdnnande for granskning Byggnadsnamnden 2015-11-24
Antagande Byggnadsndmnden 2016-02-23
Laga kraft (tidigast) 2016-03

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

For storsta delen av omradet galler detaljplan Forslag till byggnadsplan for
Yngsjo 6:55 m.fl. i Yngsj6, som vann laga kraft ar 1980-06-19, samt dndring av
denna genom ett tilligg (ADP) som vann laga kraft 1998-02-19. Genomféran-
detiden for tillagget till detaljplanen har gatt ut 2013-02-19. Fér en ca 6 m
bred och ca 65 m lang remsa av fastigheten Yngsjo 6:57 fran gronomradet
vaster om fastigheten och ut till strandomradet géller Forslag till avstyck-
ningsplan for del av Yngsjé 6:28, 13:10 i Ahus socken, som vann laga kraft
1947-12-30. Avstyckningsplanen innehaller inga planbestammelser.

Detaljplanen fran 1980 anger:
Allman platsmark for Stora Ekens vag, Prinsessans vdg, Gullskovagen och
Axels vag, samt for skogsmarken som ar planlagd som allmén plats; park.

Kvartersmark for bostadsdndamal for fritidshustomterna inom gulmarkerat
omrade markerat med BFf. Bebyggelsen fick uppforas i en vaning enligt fri-
liggande bebyggelsemdénster. Huvudbyggnad fick inte uppféras till storre
h6jd &n 4,0 m och uthus eller annan gardsbyggnad inte till storre héjd an 3,0
m. Takvinkel reglerades till 27 grader. For fastigheterna inom omrade angi-
vet med BFf anges byggratt 70 kvm bruttoarea fér huvudbyggnad, respektive
30 kvm bruttoarea fér komplementbyggnad.
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Korsprickad mark far endast bebyggas med komplementbyggnad, punkt-
prickad mark far inte bebyggas. Narmst havet ar en stor del av marken
punktprickad for att begrdnsa bebyggelsen.

Andringen fr&n 1998 lises tillsammans med plankartan fran 1980. Andringen
innebar att:

Minsta tomtplats dndrades fran 1200 kvm till 1500 kvm.

Bestammelse om byggnaders placering utvecklades till att byggnad ska pla-
ceras med anpassning till terrangen. Bestdmmelse om gradantal for taklut-
ning togs bort, utformning av tak reglerades till att tillata endast sadeltak
utan valmning. Fasadmaterial begransades till trapanel. I 4ndringen gjordes
ett tillagg att skotsel av skogsmarken planlagd som allmén platsmark fér park
ska vidmakthallas enligt skotselmal i tillagget till plan- och genomférandebe-
skrivningen (1998-02-19). Respektive fastighetsagare ar huvudman av den
allmdnna platsmarken och svarar fér utbyggnad, drift och underhall av vagar
samt for skotsel av skogen.

[ 4ndringen kompletterades de administrativa bestimmelserna med att
kommunen inte dr huvudman fér allmén plats. Bestammelse om bygglovsbe-
friade dtgarder infordes for skarmtak, mindre dn 20 kvm och plank, lagre an
1,8 m inom mark som far bebyggas enligt plan och inom mer &n 4,5 kvm fran
tomtgrans, dock med pabud om att anmalan till Byggnadsndmnden om at-
giarderna. Aven marklov fér tradfillning i vissa ldgen infordes.

[ avsnittet Planférslag i denna handling beskrivs hur bestdimmelserna ovan
paverkas av nu aktuell plandndring. Den nya andringen ska lasas tillsammans
med plankartan fran 1980 och planiandringen fran 1998. Denna dndring
innebdr att flera av bestdimmelserna dndras, ersatts eller tas bort, angiven
markanvandning forblir oférdndrad.
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Utdrag ur plankarta fér gdllande detaljplan som vann laga kraft 1980-06-19
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Avstyckningsplan

Planomradet dr bebyggt med fritidshusbebyggelse enligt avstyckningsplan
fran 1947-12-30. Avstyckningsplanen ersattes till storsta delen 1980 av den
byggnadsplan (géillande detaljplan) som anger bestimmelse for avstyckning
idag. For en ca 6 m bred och ca 65 m lang remsa av fastigheten Yngsjo 6:57
fran gronomradet vaster om fastigheten och ut till strandomrédet galler
Férslag till avstyckningsplan for del av Yngsjé 6:28, 13:10 i Ahus socken, som
vann laga kraft 1947-12-30.

Planprogram (detaljplaneprogram)

Program for kustens utveckling fran Ahus till Juleboda Det véxer ldngs kusten!
har utgjort underlag for planen. Programmet godkdndes av Kommunfullmak-
tige 2009-02-10, § 24.

Oversiktsplaner och fordjupningar
I Oversiktsplan for Kristianstad kommun, faststilld av kommunfullméktige
2013-03-12, &r kommunens stallningstagande att:

o Ahuskustens bostadsbebyggelse ska utvecklas i samklang med omra-
dets natur-, kultur-, och friluftsvarden och utan att stéra utvecklings-
mojligheterna for besoks- och fritidsnaringen.

o Utvecklingen av bostadsbebyggelse ska i forsta hand besta av 6kade
byggratter inom fritidshusbebyggelse for att tillmotesga efterfragan
pa ett mera bekvamt fritidsboende och permanentboende langs kus-
ten.

e Kommunen ska arbeta med att slutféra pagaende arbete med att
andra gillande detaljplaner for fritidshusbebyggelse inom Aspet, Yng-
sjpomradet, Nyehusen och Furuboda. Andringarna syftar till att 4ndra
byggratten 70+30 kvm bruttoarea till 140+40 kvm byggnadsarea.

e Oversiktsplanen anger omradet utmed Stora Eken oldmpligt for nya
bostadstomter utéver den mark som ar angiven fér andamalet.

Tidigare Fordjupad oversiktsplan for kustomradet Ahus - Juleboda faststalld
1997-05-13 ar ej langre aktuell och har ersatts med program foér kustens
utveckling fran Ahus - Juleboda 2009.

Kommunala och regionala program

Regionalt kulturmiljoprogram faststéllt av Lansstyrelsen i Skdne anger tva
kulturmiljostrak for omradet: Alakusten och Per-Albinlinjen. Spar av Alafis-
ket utmed kusten i Kristianstad och Simrishamns kommun med dlabodar,
torkstallningar och fiskeplatser utgor vardefulla historiebarare om Skanes
fiskendring. Med Per-Albinlinjen menas den foérsvarslinje som bérjade byggas
utmed Skénes kust 1939, samtliga varn ingar i den helhet som Skanelinjen
utgor.

Kusten séder om Ahus anges i Regionalt naturvardsprogram for Skane (Lans-
styrelsen i Skane). Kustbandet omfattas av sanddyner som uppstatt efter den
sandflykt med vinderosion som skett efter omfattande skévling av skog un-
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der 1500-talet. Under 1700-1800-talet planterades tall for att forhindra
vidare sandflykt. Den planterade skogen och de 6ppna dynomradena har en
skyddsvard flora och fauna dven inom bebyggda omraden.

Riksintressen

Planomradet ligger inom:
o Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljébalken (MB), som del
av kuststriackan Ahus - Simrishamn med Stenshuvud - Verkean.
o Riksintresse for rorligt friluftsliv; kustomradet i Skdne fr&n Ornahusen
soder om Skillinge till Ahus (4 kap 2 § MB).
o Riksintresse for kustzonen, enligt 4 kap 2, 4 §§ MB.

Ovriga skyddsbestammelser

Landskapsbildsskydd
Inom omrddet géller landskapsbildsskydd.

Skyddsskog

Férordnande finns enligt skogsvardslagen for skogen som avsatts som
skyddsskog mot sand- och jordflykt. Avverkning av skyddsskog far inte ske
utan Skogsstyrelsens tillstand, vilket dven galler inom detaljplanelagt om-
rade.

Natura 2000

Planomradet grénsar i norr till Natura 2000-habitatet Sédra Aspet, som ut-
gors av 45,5 ha tradkladda sanddyner och 1,1 ha vandrande sanddyner med
sandror (vita dyner) mot havet. Omradet ingar i ett storre flygsandomrade
som huvudsakligen ar planterat med tall (Bevarandeplan for Natura 2000-
omradet Sédra Aspet, Lansstyrelsen i Skéne).

For naturtypen tradkladda sanddyner bestar vegetationstypen framst av
tallskog av lavtyp med ett marktédcke utav lavar och mossor. Pa en del stillen
tar krustatel 6ver. I glantor med bar sand aterfinns en antydan till borsttatel-
hed. For naturtypen vandrande sanddyner med sandroér (vita dyner) utgors
vegetationen huvudsakligen av sandrér och strandrag. Trad- och buskskiktet
ar sparsamt.

For att de tradkladda sanddynerna ska anses ha gynnsam bevarandestatus
kravs bland annat: mattligt slitage som skapar inslag utav blottad sand, fore-
komst utav solbelyst ved, samt tillrackligt med trad och buskar for att stabili-
sera sanddynen. For de insekter som ar beroende av dessa miljéer behovs
glantor med sandblottor dar skogen dppnar sig och solbelysta gamla tallar
med dod ved forekommer.

For att naturtypen Vandrande sanddyner med sandror (vita dyner) ska ha
gynnsam bevarandestatus kravs bland annat: Naturlig vagerosion (abrasion)
och pabyggnad (ackumulation), forekomst av sandbindande vegetation, samt
mattligt slitage som uppratthaller ett visst inslag av blottad sand. Igenvéaxning
anges som ett hot mot omraddet liksom nyexploatering. Aktuell planandring
innebdr en mindre utdkning exploateringsgraden av befintliga byggratter
inom géllande detaljplan vilket inte leder till att antalet bostdder i omradet

okar. Mattligt slitage fran friluftslivet ar gynnsamt fér Natura 2000-omradet.
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Plandndringen bedéms inte innebdra ndgon negativ paverkan pa det angran-
sande Natura 2000-omradet.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Narmsta registrerade
fornlamning utgors av Stora Eken, ca 250 meter sydvast om planomradet,
som dr en dldre ek med en stamdiameter omkring 1,2 m.

Om fornldmningar (stenpackningar, hardar, skelettdelar etc.) skulle fram-
komma i samband med markarbeten i omradet ska

dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas i enlighet med 2
kap 10 § Kulturmiljélagen. For ingrepp eller borttagning av eventuella patraf-
fade fornlamningar kravs Lansstyrelsens tillstand.

Strandskydd
Det samfillda strandomradet utanfér planomradet omfattas av strand-
skyddsforordnande enligt 7 kap 13 § MB.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet utgors av ett utbyggt fritidshusomrade, med bebyggelse fran
1940-talet fram till idag. Omradet anvdnds bade for fritidsboende och perma-
nentboende och omfattar 33 bebyggda och tva obebyggda fastigheter med
byggritt for friliggande bostad. Omradet utgors av ett kuperat dynlandskap i
uppvuxen tallskog. Marknivaerna ligger huvudsakligen mellan 2 - 5 m.6.h,
narmst havet uppgar sanddynerna till 8 m.6.h.

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning utgors jordarten i omradet av flygs-
and pa postglacialt grovkornigt sediment - sand. Berggrunden utgérs av sedi-
mentdr bergart. Enligt kommunens 6versiktliga markradonundersékning
utgor Yngsjo lagriskomrade med radonhalt <10 kBq/m3.

Trafik

Planomradet ligger ca 650 meter fran vag 118 som ar en landsviag med hastig-
het 80 km/h, trafiken till planomradet matas via den enskilda vagen Stora
Ekens vag. Inom planomradet ar samtliga vagar enskilda, standarden utgors av
smala vagar som ar grusade eller belagda med stenmjolsyta och utformade
med motesplatser. Omradet saknar formell vagférening. Inom omradet finns
ett 30-tal oregistrerade servitut for vdg enligt den aldre avstyckningsplanen.

Kollektivtrafik med pendelbuss mellan Furuboda - Kristianstad 1-2 ggr/h
finns utmed vag 118. Narmaste busshéllplats utgérs av Ovre Sagverksvigen ca
1,5 km sydvast om planomradet. 400 meter vaster om planomradet finns en
trafikseparerad cykelvig mellan Yngsj6 och Aspet.

Kulturmiljovarde
Bebyggelsekaraktarer
Bebyggelsen i omradet visar pa ett traditionellt fritidshusomrade fran 1940-

50-talet och hur det har utvecklats fram till idag. Den nyare bebyggelse bade
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avviker och har anpassats till den dldre karaktdren i omradet géllande fasad-
material, taklutning och skala. Fritidshusen, utgérs ofta av mindre tréhus i ett
plan pa relativt stora tomter och bidrar visuellt till omradets speciella karak-
tar.

Ovan: Nyare bebyggelseinslag anpassade till den ursprungliga karaktdren
gdllande fasadmaterial, taklutning och skala

Ovan: Nyare bebyggelseinslag som avviker frdn den ursprungliga karaktdren
genom takutformning, taklutning och skala

Natur- och rekreationsvarden

Naturvardena inom omradet utgors av den kuperade terrdngen med sanddy-
ner och dess magra vegetation, samt narheten till havet. Aven inom bostads-
fastigheterna finns skyddsvéard flora och fauna, varpa marken bor fa behalla
sin sandiga karaktar och ny bebyggelse anpassas till topografin. Landskaps-
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planering med anlagda grasmattor bor undvikas. Skogstomterna och den glesa
bebyggelsen bidrar ocksa till det rekreativa vardet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Tva tredjedelar av planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade
for dricksvatten, men storre delen av omradet ar anslutet. Kommunala vatten-
ledningar finns utmed Stora Ekens vag, Prinsesans vag, Gullskovagen och Axels
vag. Enligt forslag till kommunens VA-plan, 2013-05-27, klassificeras omradet
vara i behov av utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp och avses utdkas
till kommunalt verksamhetsomrade for detta. Utbyggnad av spillvattennatet
planeras till 2017-2018, dock ar inget formellt beslut om detta fattat i dagsla-
get. Huvudledning for spillvatten finns utmed véag 118, ledningen ar dimens-
ionerad for att omradet ska kunna anslutas. Lokalt omhédndertagande av dag-
vatten pa den egna tomten ska tillampas i omradet enligt principerna i kom-
munens dagvattenpolicy.

Fjarrvirme, el, tele och bredband

E.ON Elnat AB ér eldistributor, befintliga transformatorstationer finns i omra-
det. Fjarrvarme ar inte utbyggt. Mojlighet till utbyggnad av fibernat fér bred-
band finns i omradet, eventuell utbyggnad baseras pa intresse och betalnings-
vilja hos fastighetsdgarna i omradet.

Avfallshantering
Renhallningen Kristianstad svarar for hanteringen av matavfall och brannbart
avfall i kommunen.

Risker och storningar

Risk for éversviamning eller erosion

Planomrédet ligger utmed kusten. Generellt ldngs kusten géller att sarskild
hansyn bor tas till risken for h6jd grundvattenniva inom omraden under +3
meter over havet.

Farligt gods

Vag 118 ar transportled for farligt gods. Bebyggelsen inom planomradet ligger
som niarmst ca 600 m fran vagen och avskiljs med skog. Avstdndet bedéms
vara tillrackligt for att inte utgéra nagon risk for manniskors halsa och saker-
het.

Djurhallning

Djurhallning med héastgard finns ca 600 meter vaster om planomradet, ridsti-
gar finns i omgivningarna. Planomradet ligger pa behorigt avstand for att
uppfylla Lansstyrelsen i Skdnes rekommenderade avstand till hdstgard
(2004:17).

Buller

Riksdagen har faststallt riktvarden for buller fran spartrafik och viagar som

inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostader (nya bullerriktvarden

tradde ikraft 2015-06-01, och tillampas i planer upprattade efter 2015-01-01).

Vardena ska dven tillimpas for skolor, forskolor, vardlokaler och liknande.

Dessa riktvarden dr 30 dBA ekvivalentniva inomhus och 55 dBA ekvivalent-
9(17)



niva utomhus (vid fasad). Vid uteplats géller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva.(Det finns undantag gallande fasadbullret for sma
lagenheter under 35 m2.) Plandndringen beror ett utbyggt och redan planlagt
omrade, dar endast befintliga planbestimmelser dndras, ersatts eller tas bort.
Planandringen innebér inga nya tomter i omradet. Planomradet ligger pa be-
horigt avstand fran vag 118, mer dn 600 m och ar inte bullerutsatt. Hastighet-
en utmed vag 118 regleras till 80 km/h.

PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Aktuellt tillagg till gdllande detaljplan innebar framst att exploateringsgraden
for befintliga byggratter utokas. Gallande plans markanvandning for bostader
och allman plats for vagar samt parkmark fér skogsmarken kvarstar oférand-
rad. For att mojliggéra genomforandet av Program fér kustens utveckling -
frdn Ahus till Juleboda, samt intentionerna i Kristianstads kommuns éver-
siktsplan antagen 2013, féreslas gédllande planbestammelser erséattas, kom-
pletteras eller tas bort avseende exploatering av tomtplats, byggnads place-
ring, byggnads utformning, byggnadsteknik, skirmning och administrativa
bestammelser om dndrad genomférandetid och lovplikt.

Andring av byggbara zoner

For fastigheterna Yngsjo 6:56, 6:57, 6:58 samt 13:87 gors en utokning av den
byggbara zonen, sd att utnyttjande av den utékade byggratten majliggors.
Fastigheten Yngsjo 6:58 saknar i gillande detaljplan yta foér uthusbyggnader,
vilket tillfors i detta Andringsforslag.

Fastigheten Yngsjo 6:178 har i gillande detaljplan fran 1980 inte nagon
byggritt for bostadshus utan endast fér uthus, men ett befintligt bostadshus
finns pa fastigheten. Fastigheten bildades genom avstyckning fran fastigheten
Yngsjo 6:58 1991 och sedan beviljades bygglov for bostadshuset. Byggratt
fanns pa Yngsjo 6:58 nar avstyckningen genomfordes, men lag pa den del av
stamfastigheten, som blev kvar. Bade avstyckning och bygglov godkédndes av
byggnadsndmnden i strid med gillande detaljplan. Detta kommer i nu aktu-
ellt planforslag att rattas till, pa sa satt att en byggbar zon laggs ut omkring
befintligt bostadshus pa Yngsjo 6:178, sa att utbyggnad av huset enligt den
utokade byggratten mojliggors.

Lashanvisning

Aktuell plandandring ska lasas tillsammans med géllande detaljplan Férslag
till byggnadsplan fér Yngsjo 6:55 m.fl. i Yngsjé, 1980-06-19 och planandringen
av denna: Andring av detaljplan fér Yngsjé 6:55 m.fl. vid Stora Ekens vdg i
Yngsjé, 1998-02-19.

Bestammelserna i den nu aktuella plandndringen hénvisar till de granser och
markeringar som angetts pa plankartan fran 1980.

Utformningen av dndringarna fér de byggbara zonerna for fastigheterna
Yngsjo 6:56, 6:57, 6:58 samt 6:178 kan ldsas pa till detta planforslag horande
plankarta, bild Tilldgg till plankarta.
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Kvartersmark for bostader

Bebyggelsens omfattning och placering

Gallande plans exploateringsgrad; att tomtplats som omfattar med Ff beteck-
nat omrade far huvudbyggnad inte uppta storre bruttoarea dn 70 kvm och
uthus inte stérre sammanlagd bruttoarea dn 30 kvm, ersatts med att huvud-
byggnad inte far uppta stérre bruttoarea (BTA) dn 70 kvm och komplement-
byggnad inte stérre sammanlagd byggnadsarea (BYA) an 30 kvm savida
fastigheten inte dr ansluten till kommunalt vatten- och avloppsnat.

Pa tomtplats som omfattar med Ff betecknat omrade far, under férutsattning
att fastigheten inte dr mindre dn 1000 kvm och att den ocksa ar ansluten till
kommunalt vatten- och avloppsnit, varje fastighet bebyggas med en frilig-
gande huvudbyggnad enligt byggratt nedan. For fastigheter mindre &n 1000
kvm géller dock en begransning av byggratten genom att huvudbyggnad far
uppféras till hégst 14 % av fastighetens areal.

1-plans hus

Huvudbyggnad far uppféras i 1-vaning med en stérsta byggnadsarea (BYA)
pa 140 kvm. Stérsta taklutning ar 27 grader. Vind eller killare far inte
anordnas.

1%-plans hus

Huvudbyggnad far uppféras i 1%-vaning med storsta byggnadsarea (BYA) pa
90 kvm. Storsta taklutning ar 45 grader. Kéllare far inte anordnas.

1-plans hus med sluttningsvaning

Huvudbyggnad far uppforas i 1-vaning och sluttningsvaning med storsta
byggnadsarea (BYA) pa 90 kvm och storsta bruttoarea (BTA) pa 140
kvm. Storsta taklutning ar 27 grader. Vind far inte anordnas.

Utéver de tre ovan ndmnda alternativa byggritterna medges ocksa
byggratt for komplementbyggnad med en storsta sammanlagd
byggnadsarea (BYA) pa 40 kvm. Storsta taklutning ar 27 grader. Killare
far inte anordnas.

gata/vég

Gallande plans bestimmelser om bygg- |
nads placering; att inom Ff betecknat _ ,
omrade far huvudbyggnad och uthus- *Ln‘wjm( b x &
byggnad inte placeras ndarmare tomt-
grans an 4,5 meter respektive 2,0 me-
ter och att uthusbyggnad inte far place-
ras narmare huvudbyggnad an 4,5

1-1%2 plan BYA 40 m2

i

T

1]

o

min 2,0 m

|

meter, andras sa att inom Ff betecknat |
omradet ska huvudbyggnad och kom- I
|

YA 140 m?2 1-plan
YA 90 m2 1%-plan

B
B
plementbyggnad placeras minst 4,0

meter respektive 2,0 meter fran fastig-

hetsgrans. Avstandet mellan byggna-

derna far inte understiga 2,0 meter. minsta iemitstorlek 1 500 m*
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Géallande plans bestammelse om byggnadsutformning; att pa med I be-
tecknat omrade far huvudbyggnad inte uppforas till storre hojd dn 4,0 m
och uthus eller annan gardsbyggnad inte till storre héjd dn 3,0 m dndras
sd att inom Ff betecknat omrdde far huvudbyggnad inte uppféras till
stérre byggnadshoéjd dn 4,0 m for sadeltak och 4,0/6,0 m for pulpettak.
Huvudbyggnad i 1-vaning med sluttningsvaning far inte uppforas till
storre hojd an 4,0 m for tre av fasaderna och 6,0 m for sluttingsfasaden.
Komplementbyggnad far inte uppforas till stérre byggnadshojd &n 3,0 for
sadeltak och 4,0 m for pulpettak.

Bebyggelsens utformning och utférande

Géallande plans bestammelse om byggnadsutformning; att inom Ff be-
tecknat omrade ska tak utformas som sadeltak (utan valmning) dndras sa
att inom Ff betecknat omrade ska tak utformas med sadeltak eller pul-
pettak.

Géallande plans bestammelse om byggnadsutformning; att inom Ff be-
tecknat omrade ska fasad utgoras av trapanel dndras till féljande: Inom
Ff betecknat omrade ska huvudbyggnad och komplementbyggnad utfor-
mas med puts- eller trafasad.

BYGGNADSHOJIDER

. Sadeltak Pulpettak
Komplementbyggnad

max 27 grader - I
= |

Ny,

T T—

max 27 gradc/r,}_;;’[
o~ —

max 3,00m " miax 4,0m

=i

| 1-vaning
27 d t
[ max grader |
P = |
| o7 g AN e
| ¥ iy |
| i i 1 |
max 4,0im Vst max 4,0,m_| oy max 6,0 m
g
{ //’\ = =
| max 45 grader/” max 45 grader = |
LN . |

max 4,0lm max 6,0 m

| 1-v@ning och sluttningsvaning

max 27 grader ==
max 27 grader. =
| i T i X
[ | | max4,0m | |
; H | | (fértreav | { |
g e X |
max 6,0(m | //‘ { fasaderna) % = max 6,0 m
(sluttnings- || T T ‘ R S (sluttnings-
fasad) 1 1o ==l fasad)

Illustration ovan: Férklaring till angivna byggnadshdjder
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Byggnadsteknik

Planbestdmmelse om byggnadsteknik inférs genom att ovansidan pa hu-
vudbyggnadens nedersta bjalklag ska ha en lagsta hojd av + 3,0 m.6.h.
Avsteg fran detta krav kan géras om grundldaggningen har en godtagbar
teknisk 16sning med avseende pa risk fér 6versvamning och héjd grund-
vattenniva. Avsteg kan dven medges for enklare tillbyggnader pa 15 kvm
eller mindre. Till enklare tillbyggnader raknas sddana boendeytor som
inte innehaller vatten- och avloppsinstallationer

Annan andring an tillbyggnad; skdrmning

Bestimmelse om skdrmning inférs med bestimmelse att plank och in-
hagnader hogre dan 1,10 m endast far uppforas i direkt anslutning till ute-
plats vid bygglovpliktig byggnads fasad.

Allman platsmark

Park

Inom planomradet avsatta friytor for parkmark ar oférandrad. Viktigt ar
att omradets naturmarkskaraktar bibehalles sdval inom allman plats-
mark som kvartersmark. I gallande plan redovisad parkmark, som till
overvigande del bestar av tallskogsmark, utgér narrekreationsomrade
for boende och besokande i omradet. Malet ar att skogen, som utgér s.k.
skyddsskog mot sandflykt, ska bevaras. Skyddsskog far inte avverkas
utan Skogsstyrelsens tillstand. Tillstand for réjning eller gallring som
framjar skogens utveckling erfordras inte. Samrad i fragan bor dock ske
med C4 Teknik for tillgodoseende av skétselmalen nedan.

Skotselmal

[ planindringen fran 1998 anges féljande skétselmal for skogen inom
mark angiven som allmén plats: Skogen ska skdtas med sérskild inrikt-
ning pa biologisk mangfald och stort rekreationsvarde. Réjningar och
gallringar bor ske pa sadant satt att flerskiktning av skogen gynnas. Hal-
trad och en del dldre trad sparas, 16vtrad och buskar gynnas, torrtrad
lamnas kvar dar de ej utgor nagon fara. Ridavegetation utmed vagar
och/eller mellan bebyggelse sparas som visuellt skydd. Vid avverkning i
flerskiktad skog plockas trad i alla storlekar ner genom sk. bladning.

Végar
Inom planomradet utlagd och iordningsstalld vigmark bibehalles ofor-
dndrad. Utrymme for erforderlig parkering tillgodoses inom egen tomt-
plats.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Géallande plans administrativa bestdmmelse om 15 ars genomforandetid
har 16pt ut. Ny genomférandetid ar 5 ar och géller saval gamla som till-
kommande bestimmelser fran den dag planen vinner laga kraft.
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Andrad lovplikt

Gallande plans bestdammelser om bygglovsbefrielse inom med Ff beteck-
nat omrade for skdrmtak mindre d4n 20 kvm och plank lagre dn 1,8 m ut-
gar. Vidare utgér dven att de ar tillampliga endast inom mark som far be-
byggas och mer dn 4,5 m fran tomtgrans liksom att skyldighet att inge
bygganmalan till byggnadsndmnden enligt PBL 9:2 (dldre plan- och bygg-
lagen).

Upplysning: Bestimmelsen ovan var kopplad till krav pa bygganmalan
vilket innebar kostnader och handlaggning pa Stadsbyggnadskontoret i
likhet med handlaggningen av bygglovsprévningar. [ gdllande plan- och
bygglagstiftning dr skarmtak upp till 15 kvm helt bygglovs- och anmal-
ningsbefriat.

Planbestdmmelsen om marklov for tradfallning dndras. Den dldre formu-
leringen; inom Ff betecknat omrade kravs marklov for tradfallning utanfor
bygglovspliktig byggnads fasad, mer an 3,0 meter och utanfoér korbar in-
fart, ersitts med: Inom omrade markerat med B kravs marklov for trad-
fallning samt att krav géller pa aterplantering av trad med stérre stamom-
fang 4n 30 cm vid en hojd av 1,0 m 6ver marken utanfor korbar utfart och
utanfor avstandet 3,6 m fran bygglovspliktig byggnads fasad. Aterplante-
ring ska ske med bestaende trad som ar naturligt forekommande inom
dynlandskapet och som har ett stamomfang pa minst 10-12 cm.

Sammanfattning: Kvarstaende planbestammelser fran under-
liggande detaljplan fran 1980 och tidigare planandring fran
1998

Foljande planbestimmelser kvarstar fran gallande detaljplan och
tidigare dndring (ADP):

e Allmén platsmark for Stora Ekens vag, Prinsessans vag, Gullsko-
vagen och Axels vig, samt for skogsmarken som ar planlagd som
allmaén plats; park.

e Kvartersmark for bostadsandamal fér gulmarkerat omrade mar-
kerat med B.

e Huvudbyggnad far inte inrymma mer adn en bostadslagenhet. En
huvudbyggnad far uppforas enligt angiven byggratt.

e Korsprickad mark far endast bebyggas med komplementbygg-
nad, punktprickad mark far inte bebyggas.

e Minsta tomtplats vid avstyckning ar 1500 kvm.
e Byggnad ska anpassas till terrangen och uppforas friliggande.

e Skotsel av skogsmarken planlagd som allmén platsmark for park
ska vidmakthallas enligt angivna skétselmal.
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e Kommunen ar inte huvudman f6r allman plats.

Sammanfatgning: tillkommande andringar av planbestammel-
ser i denna ADP

e Utokning av exploateringsgrad for fastigheter stérre an 1000
kvm och som ansluts till kommunalt vatten- och avloppsnat.

e For fastigheter mindre dn 1000 kvm géller begransning av
byggratten for respektive huvudbyggnad till hogst 14 % av
fastighetens areal.

e Andring av komplementbyggnads storlek till 30 kvm bygg-
nadsarea (den area som en byggnad upptar pa marken). Tidi-
gare angavs arean i bruttoarea (som baseras pa summan av
alla vaningsplan).

e Utokning av tillatet fasadmaterial till trafasad och puts.

e Bestimmelser for takutformning breddas till att tak ska utformas med
sadeltak eller pulpettak.

o Bestimmelse om byggnadsteknik; lagsta bjalklag for huvud-
byggnad.

e Bestdmmelse infors om att plank och inhdgnader hégre én 1,10 m
endast far uppforas i direkt anslutning till uteplats vid bygglovpliktig
byggnads fasad.

e Planbestdmmelse om bygglovsbefriade atgarder for skarmtak
(upp till 20 kvm) och plank (lagre dn 1,8m) tas bort.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag andringen av detaljplanen vin-
ner laga kraft och géller for sdval gamla som tillkommande bestdammel-
ser.

Genomforandetid dr den tidsrymd inom vilken planen ar ténkt att
genomforas och fastighetsdgare inom planomradet har en garanterad
byggritt i enlighet med planen under denna tid. Efter genomférande-
tidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller
upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver
beaktas. Efter genomforandetidens utgang finns ocksa en 6kad mojlighet
att gora avvikelser fran planen.
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Huvudmannaskap for allman platsmark

Att ett omrade ar allmén platsmark innebdr att marken ar avsedd for ett
gemensamt behov. Kommunen &r inte huvudman fér den allmdnna
platsmarken som pa plankartan utgdérs av vagar och parkmark. Huvud-
mannen ansvarar for den allmanna platsmarkens utbyggnad, drift och
underhall. For skotseln av parkmarken/skogen inom planomradet svarar
respektive fastighetsdgare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Planindringen innebar ingen forandring gallande fastighetsindelningen
for omradet. Eventuell ny fastighetsbildning inom planomradet prévas
inom ramen for gillande detaljplan med minsta tomtstorlek 1500 kvm,
vilket &ven kommer att gélla nar plandndringen har vunnit laga kraft.

Formell vigférening inom planomradet saknas, fastighetsdgarna inom
omradet kan darfor behéva ingd i en gemensamhetsanldggning som re-
glerar kostnader for drift- och underhall av vidgarna. Inom omradet finns
ett 30-tal oregistrerade servitut for vag enligt den dldre avstyckningspla-
nen.

Ritten att bibehalla befintliga ledningar sdkras antingen genom led-
ningsratt eller servitut, vilket &ven kommer att inrattas for framtida av-
loppsledningar. Plandndringen paverkar inte ndgra ledningar eller led-
ningsratter.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planldggning

Kommunen ombesorjer och bekostar planldggningen. Kostnader for de-
taljplan tas sedan ut som planavgift i samband med framtida bygganma-
lan.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar
inom kvartersmark bekostas av exploator/fastighetsdgare, liksom even-
tuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.
Eftersom formell vagférening inom planomradet saknas, bér en gemen-
samhetsanlaggning bildas som reglerar kostnader for drift- och under-
hall av vagarna mellan berorda fastigheter enligt deras andelstal. For att
bilda en gemensamhetsanlaggning kravs en lantmateriférrattning, vilket
innebir en engingskostnad for fastighetsdgarna (utéver underhallskost-
nader for viagen). Lantmaéteriforrattning kan sékas av berérda fastighet-
ers agare.

Bebyggelseomradet kommer oavsett plandndringen att bli kommunalt
verksamhetsomrade for kommunalt VA, med anslutningskrav fér be-
rorda fastigheter enligt lagen om allmédnna vattentjanster. Anslutning till
det kommunala vatten- och avloppsnatet ar forknippat med kostnader
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for fastighetsdgaren. Anslutningsavgift och brukningsavgift utgar enligt
vid tidpunkten for anslutning géllande taxa.

Medverkande

Planandringen &r framtagen i samrad med Lantmaterimyndigheten och
C4 Teknik.

MILO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Mgl

Marie Nilsson Evelina Simonsson
Tf. planchef Planeringsarkitekt

Kerstin Mossberg
Planingenjor
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