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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
milj6konsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex for
bostider, handel, kontor, park etcetera), husstorlek, hushjd, avstand fran hus till
tomtgrans och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvigar éver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planfoérslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens Oversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska
skalen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvanda samtliga bilder som ér anvinda i
planhandlingarna. I de fall nagon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta 1 bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I planarbetet har foljande tjinstepersoner medverkat:
Liridon Tetaj, planarkitekt och planforfattare

Samir Hammad, trafikplanerare

Gunilla Sandebert, planchef

Bashir Chikho, mark- och exploateringsingenjor
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» DETALJPLANENS SYFTE
PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4t mojliggora bostider och service/centrumverksamhet samt
att skydda den nuvarande bygganden inom fastigheten som tidigare varit ett
bibliotek. Darutéver syftar planen aven till att skapa forutsittningar att reglera
over busshillplatsen till vagfastigheten.

BAKGRUND, PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslutade den 30 augusti 2021 §50 att uppdra at plan- och

bygglovsavdelningen att genomfoéra planprocess f6r Tunneberga 5:2 1 Jonstorp.

ARENDEINFORMATION

Planen genomfoérs med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900) PBL och Boverkets féreskrifter och allmidnna rad
(2020:5) BES.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete
med Ovriga férvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls
ett allmiant samradsmote, dir forslaget presenteras och allmanheten har mojlighet
att stalla fragor och framféra synpunkter. Efter samridet bearbetas forslaget och
alla inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. 1
samridsredogdrelsen anges om och hur inkomna synpunkter tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala forvaltningar ges mojligheter att inkomma med
synpunkter. De som vill ha mojlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen
maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter
granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlitande. I granskningsutlatandet anges ocksa om och hur
synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas fa handlingen laga kraft, 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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Hér ar vi nu! \'

Planarbetet Samréad Granskning Antagande Laga kraft

startar

OO OmOm OO O o © O

Information samlas  Planen har varit ute  Planen har varit ute Tid f&r

Planansékan Planbesked

Planutredning tas Invéntar : ) . ! N 5 :
fram planuppdrag N och bearbetas.  pasamrad minst3 - pd granskning minst  gverklagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planforslaget 2 veckor. Planférsia-
revideras infor get revideras infor
granskning antagande

Politiskt beslut

Bild: Illustration av planprocessen och politiska besiut.
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> PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OMRADET IDAG

Fastigheten innehaller en sekelskiftesbyggnad med karaktiristiskt tegel fran sent
1800-tal och tidigt 1900-tal. Byggnaden har tidigare varit ett bankhus och
bibliotek, men saknar idag funktion. Parkeringsplatserna anvinds av besokare till
Ica-butiken.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Omriédet ligger vister om Jonstorpsvigen, cirka 7 meter 6ver havet. Fastigheten
och dess omgivning dr platt utan storre topografiska skillnader.

GEOLOGI

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestir stérre delen av Jonstorp av
klapper, en jordart av stenar och mindre block som formats av vagor, oftast fran
moran.

f N - BEER
Bild 1: Utdrag ur SGUs jordartskarta. Planomradet inom den gula elljpsen

FRITID OCH REKREATION

Planomradet ér en del av Jonstorps centrum och ligger nira Ica-butiken. Nordost
om omradet finns Jonstorpsskolan med fotbollsplaner och en multiarena. Cirka
180 meter 6ster om omradet finns en ny lekplats.
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VEGETATION

Inom planomradet finns flera trid som kommer att bevaras. Triden dr placerade i
sOder utmed den befintliga parkeringsplatsen och 1 vistra delen vid grinsen till
angransande fastigheter.

FORNLAMNINGAR

Kommunen har varit i kontakt med ldnsstyrelsen angaende fornlimningar. Enligt
linsstyrelsen (drendebeteckning 431-2784-2023) ligger fastigheten inom
fornlimning 1.1989:9397, som utgors av Jonstorps bytomt. Manga skanska byar
etablerades under medeltiden men uppl6stes under skiftesreformerna pa 1800-
talets forsta halft. Byarna lag oftast kvar pa samma plats fram till dess upplésning.
Bytomtens utbredning definieras utifran historiska kartor fran 1700- och 1800-
talet. Efter skiftesreformerna har manga bytomter ater bebyggts, men limningar
fran den éldre byn, dolda under mark i form av kulturlager och bebyggelserester,
ir skyddade som fornlimningar. Information om limningen kan himtas fran
Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister.

https://pub.raa.se/visa/

Kulturmiljélagen (1988:950) KML ir det forbjudet att utan tillstind rubba, ta bort,
grava ut, ticka Over eller pa annat sitt dndra eller skada en fornlimning. Detta
undantaget vanlig tradgardsskotsel.

Linsstyrelsen kan i vissa fall kriva arkeologiska undersokningar fére markingrepp,
vilket vanligtvis innebir en kostnad f6r den som vill bygea eller grava. Enklare
markingrepp kan tillitas med anmilningsplikt. Om fornlamningar
(stenpackningar, skelettdelar, bebyggelserester, eldstider etc.) uppticks vid
markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas enligt 2 kap. 10 § KML och
Linsstyrelsen underrittas.

Ans6kan om tillstand till ingrepp i fornlimning enligt 2 kap. KML ska géras och
vara Linsstyrelsen tillhanda 1 mycket god tid fére planerade markarbeten.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en statlig byggnad som tidigare var ett
bankhus och direfter ett bibliotek. Idag stir det helt tomt utan nagon funktion.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomridet tillsammans med Ica dr en del av Jonstorps centrum som ska erbjuda
kommersiell service i Jonstorp. Allmén service erbjuds i form av skola,
Jonstorpsskolan och férskola som ligger cirka 300 meter nordést om
planomradet.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Planomrédet ligger lings Jonstorpsvagen, dar Trafikverket ar vighallare.
Jonstorpsvigen stricker sig genom hela orten, frin Gorslévsin till Norra
kustvigen i norr. Det finns inga alternativa vigar for att na planomradet.
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[ i |

Bild 2: Trafikstruktur runtom Planomradet Tﬂmb@@a 5:2 i Jonstorp o':gcmc'zk kommun

BILTRAFIK

Trafikflodet pa Glimmingevigen vister om planomradet uppmittes av
kommunen till 60 fordon/dygn ar 2024. Enligt Trafikverkets mitningar 2016 var
trafikflodet pa Jonstorpsvigen Oster om planomradet 761 fordon/dygn, varav
cirka 11% var tung trafik. Den skyltade hastigheten pd Jonstorpsvigen utanfor
planomradet ir 30 km/h.

IN- OCH UTFART
Planomradet har endast en in- och utfart mot Jonstorpsvigen, den enda vig som
ligger direkt intill planomradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Lings Jonstorpsvigen 16per en gang- och cykelvig som planomradet angransar
till. S6der om Jonstorpsvigens moéte med Gorslovsvigen dvergar cykelvigen fran
att vara en lokal cykelvig till att bli en regional cykelvig. Blandtrafik dominerar pa
de mindre gatorna i omradet. Det finns inga gangfartsomraden 1 Jonstorp.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger cirka 30 meter fran den tillginglighetsanpassade
busshallplatsen "Jonstorp centrum," utrustad med viderskydd och trafikerad av
tre regionbusslinjer.
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Linje 225 kor mellan Hoganis och Angelholm med en tur per timme pé vardagar
och varannan timme pa helger.

Linje 224 trafikerar mellan Héganis och Helsingborg, anpassad f6r jobb- och
skolpendling, med avgangar en gang i timmen fram till klockan nio och darefter
fran klockan 13. Inga turer kors pa helger.

Linje 223 trafikerar strickan Jonstorp—Arild—Nyhamnslage med 10 dubbelturer
under rusningstid, fordelade pa 4 avgangar pa morgonen och 6 pa eftermiddagen.
Pa helgerna minskar antalet dubbelturer till 6.

PARKERING, VARUMOTTAGNING

Det finns parkeringsplatser inom fastigheten som kommer att behallas. In- och
utfart sker endast via Jonstorpsvigen. Vid etablering av centrumverksamhet
kommer varuleveranser att ske via Jonstorpsvigen och tas emot inne pa
fastigheten. Mer information finns i bilaga "Trafik- och bullerutredning” daterad

31 maj 2024 (reviderad 15 oktober 2024).

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
har dagvatten-, spill- och vattenledningar.

DAGVATTENHANTERING
Planomradet ir anslutet till det kommunala dagvattennitet, vilket har tillricklig
kapacitet for det befintliga omradet men inte for framtida hardgoring.

AVFALL

Plats for avfall finns inom fastigheten.

OVRIGA LEDNINGAR

Omradet har ledningar som tillh6r Hoganas energi och Skanova.

HALSA, SAKERHET

Ingen omfattande risk bedoms foreligga 1 omradet.

MARKFORORENINGAR

Omradet innefattas varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Oversvimningar 1 omradet bedoms inte utgéra en risk da omradet ligger cirka 7
meter 6ver havet.

RADON
Ho6gands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.
Radonmitning f6r inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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KULTURMILJOMASSIGA FORHALLANDEN

BYGGNAD
Den befintliga byggnaden pa fastigheten ar av stor betydelse ur ett
kulturmiljéperspektiv. Enligt kommunens kulturmiljéwebb ar byggnaden klassad

som sirskilt virdefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Héganis kommun, OP 2035 fick laga kraft 2019-12-06,
kommunfullmiktige §80. En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I
oversiktsplanen sags bland annat, som beror aktuellt planomradet:

e att nybebyggelse ska i férsta hand uppféras genom fortitning i Jonstorps
centrala delar.

L
Bild 3: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

GALLANDE DETALJPLANER

For omradet giller detaljplan 12-JON-827, en dndring av byggnadsplan fran 1974.
Planen foreskriver "omrade f6r allmint andamal" £6r den del som nu dr f6remal
for planlaggning.

VA-PLAN (VATTEN & AVLOPP)

Den 16 december 2021 antog kommunen {131 en VA-plan med riktlinjer f6r
dagvattenhantering. Planen erbjuder en langsiktig helhet f6r hanteringen av spill-,
dricks- och dagvatten inom kommunen. Milet ér att sakra ett hallbart VA-system
genom att:

o Sikerstilla anldggningars och ledningssystemens funktion.
e Minska utslipp av niringsimnen till recipienterna.
e Identifiera framtida behov av étgirder eller kunskapsuppbyggnad.

Dagvattenférdrojning ska 1 forsta hand ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till kinsliga recipienter eller ledningar ska flédet begrinsas, exempelvis
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genom fordréjning. Strivan ir att hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor placeras pa allmin platsmark sd att kommunen dger och
ansvarar for skotseln. All byggnation ska forutsitta att dagvattnets
uppdimningsniva dr gatunivan, vilket innebar att dagvatten vid kraftiga regn tillats
stiga upp till gatans niva.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomradet ingar inte i omrade definierat som riksintresse for kulturmilj6 enligt 3
kap 6§ Miljobalken (1988:808) MB. Diremot ligger det inom Lansstyrelsens
Kulturmiljoprogram, Skdanelinjen Per Albinlinjen.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
4 kap 2 § MB. Dessa omraden ar med hansyn till de natur- och kulturvirden som
finns i omraden i sin helhet av riksintresse. Exploatering far komma till stand i
sadana omraden om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvirden. I detta fall bedoms exploateringen inte utgéra nagon
pataglig skada pa natur- och kulturvirdena.

Riksintresse

721 revigt frilufisliv
.

N 7

A

Skala 1:320 000
i e s e e

0 18003000 5000 Meter

Bild 4: Planomradet i forhallande till riksintresse friluftsiiv.

—/

KUSTZON
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bélte som ér
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allminhetens
tillgang och tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ér
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att
omradena som ir sirskilt kdnsliga for slitage, eller med hinsyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn tas till naturvardsintressena.

Detaljplanen bedéms inte ha en pataglig paverkan pé kusten eller potentiell turism
och friluftsliv.
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Riksintresse

m Kustzon

“
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-1

Skalg 1:320 000 //
T T 1T 171 //‘"
0 15003000 000 Mejer

Bild 5: Planomradet i forhallande till riksintresse kustzon.

Y

>z\\ N

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet édr beldget vister om Jonstorpsvigen. Omradet grinsar
till kyrkan i norr och Jonstorpsvagen i 6ster. Planomridet omfattar cirka 2 400
kvadratmeter.

i
|
| |

o

Bild 6: Ak//mdeom ’
MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Tunneberga 5:2, som édgs av
Héganis kommun.
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HELA DETALJPLANEN

Den framtida markanvindningen inkluderar kvartersmark for bostider, bade i det
nya huset och delar av det befintliga, samt centrumverksamhet i bottenvaningen
av det befintliga huset. Detaljplanen skyddar dven det befintliga huset, som
tidigare var ett bibliotek, for att bevara dess ursprungliga uttryck. En liten del av
fastigheten, dar busshallplatsen finns, kommer att planliggas som allmin plats
"ga,ta".

ALLMAN PLATS

En liten del av planomridet planliggs som "gata". I denna del finns en
busshallplats, vilket motiverar bestimmelsen "gata" i detaljplanen. Den allminna
platsen kommer att ha enskilt huvudmannaskap eftersom den dr en del av
vigomradet till Jonstorpsvigen, dir Trafikverket dr vighallare.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken avser bade bostider och centrumverksamhet. Bostider kommer
att finnas i bade den nya byggnaden och den befintliga. Detaljplanen méjliggdr
centrumverksamhet i den befintliga byggnaden, dir ett café eller liknande
verksamhet kan etableras om sa 6nskas.

BYGGELSE

Bebyggelsen bestar av det befintliga huset, som tidigare var ett bibliotek, samt en
ny huskropp bredvid det befintliga huset. Den nya byggnadens utformning ar
anpassad efter dess omgivning och placeras cirka 10 meter fran kyrkans fastighet,
dir minneslunden finns och som édven utgodr ett kyrkligt kulturarv. Pd grund av
den kinsliga miljon kravs detaljbestimmelser for att minimera eventuella
oligenheter.

Bild 7: Befintlig byggnad i vit farg och den nya huskroppen i beige firg.
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For att minimera insyn till minneslunden har f6ljande atgirder vidtagits:

e Gavelfonster: Bestimmelsen f1 medger att gavelfonsterna 1 norra fasaden, som

vetter mot kyrkan, ska ha en liagsta brostningshéjd om 1,8 meter.

o Balkonger: Bestimmelsen b3 medger att balkongerna lingst upp i norr ska ha

en vagg for den del som vetter mot kyrkan. Om fonster 6nskas maste den
ligsta brostningshojden vara 1,8 meter.

e Byggnadens riktning: Byggnaden ir medvetet forskjuten sa att gaveln ar
riktad 1 nordvistlig riktning, vilket innebar att balkongerna vetter mer at
sydvistlig riktning,.

1 : L T T L
3 e e

7
.'..;.“-.E'."!L“.‘é."?"-‘l'
Bild 8: Fasaden mot norr som vetter mot kyrkan med gavelfonster som begransar insyn till
minneslunden. Ovriga fonster dr balkongfonster, men som ocksa dr reglerade till att utformas likt
gavelfonstren.

For att minska insyn till grannen 6ster om den nya byggnaden kommer en litt
bojning att ske vid byggnadens fasadliv efter vaning tvd. Denna bojning leder till
att fonsterrutorna vetter snett uppat for att forsvara insyn mot grannfastigheten.
For att mojliggora utformningen regleras placeringen av takfoten i fasaden mot
Ost (f2) och en taklutning om 80 grader.
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Bild 9: Fasaden mot sider som visar en litt bojning efter vaning tva. Anledningen till bijningen
ar att minska insyn till grannen oster om det nya buset.

En solstudie har genomforts med den foreslagna byggnaden och dess placering
som grund. Solstudien visar att bade minneslunden och 6vriga grannar kommer
att ha minst 5 timmars sol mellan klockan 9 och 16. Kommunen bedomer siledes
att den nya byggnaden inte medfér oldgenheter 1 form av skuggning for sin
omgivning.

SOMMARSOLSTAND 0200

Bild 10: Solstudien visar hur sol och skuggforballandena ser ut pa plats vid olika klockslag.
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PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Kommunens parkeringsnorm utgar frin en zonindelning. Kommunen delas in 1
tva zoner: Zon A, som omfattar Hoganis titort, Lerberget och Viken, och Zon B,

som omfattar 6vriga delar av kommunen.

For Zon B ska nio parkeringsplatser anordnas per 1 000 kvadratmeter bruttoarea
(kvm/BTA) vid bostadsbebyggelse. I detta fall uppgar bruttoarean till cirka 1 000
kvadratmeter for bostider. En del av den befintliga byggnaden ska anvindas for
restaurang/handel, vilket enligt parkeringsnormen kriver 30 parkeringsplatser per
1 000 kvm/BTA. For en lokal om 120 kvadratmeter beriknas parkeringsbehovet
vara 4 platser. Det totala parkeringsbehovet uppgar diarmed till 13 platser, vilka
kommer att inrfymmas inom planomradet.

Angoring till planomradet kommer dven fortsittningsvis att ske via
Jonstorpsvigen. Leverans av varor sker genom samma infart som boende
kommer att anvinda. Eftersom ytorna ir begrinsade for att en sopbil ska kunna
vinda pa ett tryggt sitt, foreslas milj6huset ligga i Ostra delen av planomradet, dir
soporna kan tommas fran Glimmingevagen.

\ I‘. \ &

Bild 11: Situationsplan.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Den befintliga byggnaden pa fastigheten har ett stort bevarandevirde och ar
utpekad som kulturhistoriskt extra virdefull i kommunens kulturmiljéwebb.
Byggnaden, som uppfordes 1898, har modernistiskt utformade entréer av senare
datum som ir val anpassade till den ursprungliga byggnadsvolymen. Den
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befintliga byggnaden ska bevaras i sin helhet utvindigt, inklusive utformning
sasom volym, vigg- och takmaterial, murdetaljer, fénster, dérr- och
fonstersittning samt skorstenar och kreneleringar. Den senare tillkomna
utrymningsvigen med balkong och spiraltrappa ingar dock inte i bevarandevirdet.

Bild 12 Befintlig byggrad inom planomide
FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING
VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten-, avlopp- och
dagvattenhantering. Vatten- och avloppssystemen inom fastigheten kommer att
behéva dimensioneras upp.

DAGVATTENHANTERING

Inom planomradet finns en befintlig dagvattenledning som hanterar avrinningen
och via de kommunala ledningssystemen rinner ut i Skélderviken. Den planerade
utbyggnaden 6kar andelen hardgjorda ytor, vilket leder till en hégre genomsnittlig
avrinningskoefficient fér omradet.

Eftersom merparten av planomradet dr kvartersmark, férsvaras moéjligheterna till
kommunal dagvattenhantering. Fér att motverka den 6kade avrinningen
sikerstiller detaljplanen att en del av de idag hardgjorda ytorna omvandlas till ytor
med ldgre avrinningskoefficient, som i sin omfattning 6verstiger den
nyexploaterade hardgjorda ytan. Genom bestimmelse B1 faststills att minst 45
procent av prickmarken ska vara infiltrationsbar yta med ligre
avrinningskoefficient.

Pa detta sitt sikerstills att den totala mingden dagvatten som alstras inom
planomradet efter exploatering halls pa samma niva som fére exploateringen.

Nedan redovisas tva tabeller som visar ytférdelningen inom planomradet. Tabell 1
visar ytorna i kvadratmeter fore exploatering, medan Tabell 2 illustrerar
ytférdelningen efter exploatering
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Typ av yta Area

Takyta 300 kvadratmeter

Asfalt 710 kvadratmeter

Grisyta 1 410 kvadratmeter

Summa 2 420 kvadratmeter
Tabell 1: Ytor innan exploatering

Typ av yta Area

Takyta 600 kvadratmeter

Asfalt 200 kvadratmeter

Grisyta 1 170 kvadratmeter

Opvriga infiltrationsbara ytor 450 kvadratmeter

Summa 2 420 kvadratmeter

Tabell 2: Ytor efter exploatering

OVERSVAMNING

Vid ett 100-ars regn med en klimatfaktor pa 1,3 beridknas vattendjupet maximalt
ligga mellan 0 och 0,1 meter inom planomradet, enligt kommunens 6vergripande
skyfallskartering fran 2023. Néagon storre risk for Oversvimningar bedéms siledes
inte finnas inom planomradet.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Miljchus kommer att placeras 1 det sydvistra hornet av fastigheten, dar dven
grannfastighetens miljohus ar beldget. Miljohuset nds enklast via Glimmingevigen.

OVRIGA LEDNINGAR

El och opto finns inom planomradet.
Skanova har ocksa ledningar 1 omradet.

En brandpost ska sikras inom planomradet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA — Bestimmelsen syfta till att ticka héllplatsen som idag finns inom
fastigheten. Tanken dr att den ska regleras 6ver till Tunneberga 16:1 och bli en del
av vagfastigheten.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B (Bostider) Bestimmelsen har valts f6r att méjliggéra bostider inom
fastigheten.

C (Centrum) Bestimmelsen har valts for att mojliggéra for centrumverksamhet 1
bottenvaningen 1 den befintliga byggnaden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

a; (Enskilt huvudmannaskap) Gatan inom planomradet ska regleras 6ver till
angransande vigfastighet. Trafikverket dr vaghallare f6r den delen och bor vara
det dven for den hir delen da den utgor en del av vigomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

+ + +
"+"+7+ (Begrinsningsyta av markens utnyttjande) Bestimmelsen har valts for
att begransa placeringen av huvudbyggnaderna. Daremot far man placera
komplementbyggnader inom omradet.

EEEE (Begransnlngsyta av markens utnyttjande) Bestimmelsen har valts for
att sakerstaﬂa att det inte uppkommer nagon byggnad dir det finns virdefulla trid
och dir det ska finnas parkeringsplatser.

h; (Hogsta nockhéjd) Bestimmelsen har valts {6r att reglera hur hoga
byggnaderna far bli.

h, (Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader) Bestimmelsen har valts for
att reglera hur héga komplementbyggnaderna far vara.

u (Markreservat for allminnyttiga ledningar) Bestimmelsen sikerstaller
kvarvarandet av de ledningar som finns i omradet idag,.

o1 (Takvinkel) Bestimmelsen har valts f6r att mojliggora takets utformning av
den nya byggnaden. Detta ér viktigt fr att minska insyn mot grannen Oster om
det nya huset.

r; (Rivningsférbud) Bestimmelsen har valts for att sidkerstilla den befintliga
byggnadens kvarvarande.

ki (Varsamhet) Bestimmelsen har valts for att sikerstilla att den befintliga
byggnadens kulturella virden bevaras i dess form och uttryck.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGA KRAFT-HANDLING, 2025-11-28 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TUNNEBERGA 5:2,
GAMLA BIBLIOTEKET

fi (Utformning) Bestimmelsen har valts for att sikerstilla att den nya byggnaden
inte orsakar oldgenheter i form av insyn mot kyrkogarden.

f> (Utformning) Bestimmelsen har valts for att sakerstalla att utformningen av
taket blir enligt skissen och dirmed minska oldgenheter 1 form av insyn mot
grannen Oster om den nya byggnaden.

f; (Utformning) Bestimmelsen sikerstaller att komplementbyggnaderna enbart
kan uppta en begrinsad del av fastigheten.

n; (Marken anordnande) Bestimmelsen har valts for att sakerstilla kvarvarandet
av de trid som bed6ms virdefulla.

b: (Utforande) Bestimmelsen har valts for att sikerstilla att
dagvattenhanteringen inom tomten klaras.

b, (Utférande) Bestimmelsen har valts for att utformningen av den nya
byggnaden ska anspela till den befintliga byggnaden.

b; (Utférande) Bestimmelsen har valts for att sikerstilla att oldgenheter i from
av insyn mot kyrkan inte uppstar.

a; (Ledningsritt) Bestimmelsen sakerstiller ledningsritt f6r allmannyttiga
ledningar inom planomradet.

20
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»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Vald genomférandetid ger skalig tid for utbygenad av planomradet.

Inom genomfoérandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr
fastighetsigaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller
upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Malsittning ar att detaljplanen ska antas kvartal 2 2025.

AVTAL
Planavtal har upprittats mellan kommunledningskontoret och planavdelningen
som bland annat reglerar ersittning for planarbete.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Den del av planen som utgérs av allmén plats, gata” kommer ha enskilt
huvudmannaskap. Anledningen till det ar att den delen utgdr del av vigomradet
for Jonstorpsvigen, dir Trafikverket dr huvudman. Den delen av fastigheten
kommer att regleras 6ver till Tunneberga 16:1. I 6vrigt har kommunen inget
huvudmannaskap.

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomrade.
Kvartersmark, vilka ledningshavare som ansvarar for elf6rsérjning med mera.

Exploatoren ansvarar for att omrade markerat med ”u” och ’n” halls
bebyggelsefritt. Exploatoren skall bade kontakta Raddningstjansten innan
utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt
huvudmin f6r eldistribution och gasdistrubition innan markarbeten utférs inom
kvartersmark f6r markering av fé6rekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillh6r detaljplanen.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen genomforande innebir att fastighetsférindringar behover
genomfoéras inom planomradet, genom exempelvis avstyckning, fastighetsreglering
med mera. Fastighetsbildningsatgirder handliges av Lantmateriet.
Fastighetsbildningsatgirder kan komma att vidtas efter att planen fatt laga kraft.
En del av Fastigheten Tunneberga 5:2 ska fastighetsregleras till fastigheten
Tunneberga 16:1.
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RATTIGHETER
Omrédet ber6rs av tva officialservitut. Akt 12-JON-815.2 och avser infarten f6r
fastighet Tunneberga 5:5 och denna rittighet forblir orérd.

Det andra, akt 12-JON-815.1 avser en dagvattenledning som mojliggér koppling
till dagvattennitet fran Tunneberga 5:2 via grannfastigheten Tunneberga 5:5.
Aven den hir rittigheten forblir orérd, da ledningen fyller en funktion i from av
avvattning av fastigheten.

Detaljplanen kommer mojliggéra tvi ledningsritter genom bestimmelsen a; som
sikerstiller dagvattenledningen som l6per genom omradet samt Skanovas
ledningar.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen star for kostnaderna for upprittandet av den hir detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Kostnaden for fastighetsreglering motsvarande for Fastigheten Tunneberga 5:2
och Tunneberga 16:1 bekostas av kommunen. Ovriga kostnader kopplat till
byggnationer, ledningsarbeten, och anliggningsarbeten inom kvartersmarken
bekostat av exploatéren.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
ritt till ersdttning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

RIVNINGSFORBUD OCH BEVARANDEKRAV
Rivningsférbud (r1) och varsamhetsbestimmelserna (ki) 1 detaljplanen kommer
inte att medfora nagra krav pa ersittning da kommunen 4r dgare av fastigheten.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt

TEKNISKA FRAGOR
UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Avlopp och vatten finns inom tomten men kommer beh6vas dimensioneras upp.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en undersokning kommer fram
till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och 1 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i
en miljobedémning enligt 6 kap. MB.

SOCIALA KONSEKVENSER

BLANDNING OCH FLEXIBILITET
Detaljplanen mojliggora f6r en blandning och viss del av flexibilitet da den
befintliga byggnaden tillats anvindas till centrumandamal och bostider.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Centrumverksamheten som tillits kompletterar utbudet 1 Jonstorpcentrum da
fastigheten 4r beldgen i centrumomradet. Det dr nira till kollektivtrafiken ocksa.

MOTESPLATSER
Sjilva verksamheten, restaurant eller café bildar en métesplats f6r boende inom
fastigheten sa vil som Ovriga invéanare i Jonstorp.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Omradet idag bestar av en befintlig byggnad som 1 nuldget star tom. I och med
planen dndras funktionen och liv och rérelse tillfors 1 omradet vilket skapar en
kinsla av trygghet.

TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § BES (byggnader) samt 2 kap 6
§ PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med byggnads-
och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovsprévning.
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SERVICE

Jonstorp dr en av kommunens serviceorter dir befolkningen férvintas oka 1
samband med utbyggnader 1 de utpekade omridena i 6versiktsplanen. Behov av
service kommer att 6ka. Den hir detaljplanen mojliggor centrumverksamhet vilket
kan medféra ett tillskott av service 1 Jonstorp.

BILTRAFIK

Tidigare utgjordes trafiken frin/till planomradet frimst av trafiken fran och till
biblioteket som hade en bruttoarea pa cirka 1 000 kvadratmeter BTA. Enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg alstrar samhallsservice (Biblioteket) pa 1 000
kvadratmeter BTA 192 fordon/dygn inklusive nyttotrafik, vilket kan ses som en
grov uppskattning.

En alternativ metod ir att anvinda antalet parkeringsplatser som en indikator. Vid
biblioteket fanns cirka 12 omarkerade parkeringsplatser. Besokare stannar
vanligtvis upp till 45 minuter vid bibliotek, vilket innebir att parkeringsplatserna
anvindes flera ganger om dagen under bibliotekets 6ppettider. I det nya
detaljplaneférslaget bedéms behovet av parkeringsplatser till 13, varav 9 ar
avsedda for boende. Det innebir att antalet parkeringsplatser ar ungefir
detsamma, men omsittningen av dessa platser kommer att ske 1 betydligt lagre
grad jamfort med biblioteket, vilket i sin tur innebir ett ldgre trafikfléde till och
fran planomradet.

Eftersom de foreslagna dndringarna innebdr en minskning av trafikflédet bedéms
detaljplaneforslaget ha en positiv inverkan pa den statliga infrastrukturen.
Belastningen pé Jonstorpsvigen forvantas minska och trafiksikerheten oka,
eftersom de foreslagna dndringarna bidrar till ett minskat trafikflode.

UTFART

In- och utfarten kommer att finnas kvar i fortsattningen med exakt samma
utformning och funktion som tidigare. Fri sikt pa 40 meter i bada riktningarna kan
sikerstillas vid anslutningen till Jonstorpsvigen, riknat fran en punkt 3 meter in

fran vigkantens grins mot planomridet. Fér mer information se bilaga ”trafik-
och bullerutredning” daterad 31 maj 2024 (reviderad 15 oktober 2024).

KOLLEKTIVTRAFIK
Befintlig busshallplats med tillh6érande funktioner sikerstills pa plankartan.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS
Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap MB giller f6r sex typer av

dmnen i luft. Dessa ér kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10),
bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har
under de senaste fem dren kontinuerligt genomfort matningar av luftens kvalitet
vid matpunkt i Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och
kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen men tidigare mitningar har
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visat virden som generellt legat langt under normen. Det finns enligt
miljoavdelningen inga skal att anta att dessa virden andrats patagligt sedan senast
utférd mitning. Tidigare kompletterande matningar finns ocksé fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmits i Hoganids centralort kan generellt anses
gillande f6r hela kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomrade.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten dr en juridiskt bindande krav som syftar
till att skydda och forbittra vattenkvaliteten i sjdar, vattendrag, kustvatten och
grundvatten. Normerna faststills enligt EU:s ramdirektiv f6r vatten.

Recipienten f6r féljande planomrade édr Skilderviken som innehar god ekologisk
status, men uppnar ej god kemisk status. Eftersom detaljplanen tar hojd for att
omhinderta dagvattnet inom planomradet bedoms MKN f6r recipienten inte
paverkas till det negativa.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar 1
stallet 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer for buller inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomférande.

De beraknade bullernivaerna redovisas i bilden nedan. For mer information se
bilaga “trafik- och bullerutredning’ daterad 31 maj 2024 (reviderad 15 oktober
2024).
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Bild 13: De beriknade bullernivaerna med trafikflode fran 2016 och vid prognosaret 2040 vid
bostéidernas fasad for samtliga vaningar, vid uteplatsen samt vid den narmaste befintliga
fastigheten. Berdkningarna har utforts med Trivectors program Buller 17dg II version 1.3.1.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhaillsplanering innebdr pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljon och kan darfor anses att pa nagot sitt alltid berora
miljomalen. I undersékningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgoér negativ paverkan
pa dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en kostnad for upprittande av detaljplanen.
Fastigheten kommer att saljas vilket medfor en intakt f6r kommunen i framtiden.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN TUNNEBERGA 5:2

En del av fastigheten Tunneberga 5:2, planlagd som “gata”, kommer att
fastighetsregleras till Tunneberga 16:1.

Jonstorpsvdgen
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LAGA KRAFT-HANDLING, 2025-11-28 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TUNNEBERGA 5:2,
GAMLA BIBLIOTEKET

Bild 14: Ytan som dr planlagd som gata ska regleras
dver till gatufastigheten Tunneberga 16:1.
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