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FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
FORTUNA
I LANDSKRONA XKOMMUN

Upprédttat pa stadsarkitektkontoret
Landskrona den 6 augusti 1984

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Till f6rslaget hor foljande handlingar:
stadsplanekarta i ett blad, skala 1:1000
stadsplanebestdmmelser
denna beskrivning jadmte bilagor.

SYFTE

Planfdrslaget har upprdttats f6r att reglera bebyggelsen
samt klarldgga friytornas anvdndning.

PLANDATA

Lidge, areal, grdnser

Planomradet, som omfattar ca 6,75 ha, dr beldget l&dngst
norrut i Landskrona kommun mot grdnsen till Helsingborg.
Omradet grdnsar i norr till Fortunavigen, i &ster till
fastigheterna Glumsldv Ovra 12:1 och 6:10, i séder till
fastigheten Glumsldv Ovra 6:10 och i vdster till Oresund.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

I dispositionsplanen f&r kustzonen redovisas Fortuna som
mindre ort med t&atbebyggelse, for vilken det enligt kommun-
oversikten skall upprdttas detaljplan.

For Fortuna gdller fodrordnanden enl 81 och 82 §§ BIL samt 15
och 19 §§ NVL i syfte att férhindra viss bebyggelse, att for-
hindra anordningar som hindrar befintlig allemansrdtt samt
att skydda naturmiljon mot vissa typer av arbetsfdretag.

Detaljplaner

Kommunala stdllningstaganden
Planldggningen sker i enlighet wed beslut i KF den 28 mars 1977
§ 72 och den 27 oktober 1980 § 225. Direkt planuppdrag gavs i




BN den 10 augusti 1982 § 158. Enligt O6nskemdl fr&n l&nsstyrel-
sen sker planarbetet samtidigt som och samordnat med mot-
svarande arbete 1 Helsingborgs kommun £&r Fortunas norra del.

Markens anvidndbarhet

Terrdngen domineras av en brant slidnt (landborgskanten) i om-
radets 6stra kant mellan ett platdomrdde dster om och utanfdr
planomradet och en svagt sluttande strandmark pd vilken sjdlva
bebyggelsen &r belidgen. Slédntens héjd varierar mellan +5 och

+7 meter - hSgst och mest markerad i1 norra delen. Strandomrddet
sluttar frén ca +2 meter i bygatan vdsterut till +0 (medel-
vattenstand). Bebyggelsen ligger pa héjden ca +2,5 meter.

Undergrunden bestdr huvudsakligen av sand. Mordnlera f&rekommer
i sldnten.

Befintlig trd@dvegetation &r i huvudsak koncentrerad till norra
delen av strandomradet och landborgskanten. En barrtridsplan-
tering finns i omradets sddra del pa fastigheten Glumsldv

Ovra 6:6 och del av fastigheten Glumsl&v Ovra 6:10.

Bebyggelse mm

Inom planomradet finns 22 tomtplatser av vilka 20 ir bebyggda
med bostadshus. 10 av dessa dr fritidshus av vilka 6 &r av
enklare standard. De dldsta husen dr fran 1800-talet, men
manga har moderniserats och tillbyggts under modern tid.

Den ursprungliga bebyggelsen prdglas av samma stil som rader

i ovriga kustanknutna byar ldngs Skédnes vdstkust d v s bebygg-
elsen dr forlagd pa landsidan av en bygata ldngs stranden. Varje
tomtplats bestdr i1 princip av tva delar pa &mse sidor om by-
gatan, ddr den vdstra delen - ndrmast stranden - ursprungligen
anvadnts som ekonomidel, till batuppldggning, bodar med fiske-
redskap och liknande. Nagra fa& tomtplatser har kvar denna
funktion - i ett par fall pa samfidlld mark - de flesta anvénds
dock numera som trddgard, for biluppstdllning mm.

Vdgar och trafik

Omradet nas fran Fortunavdgen (vidg 1360) i norr. Bygatan
"Fortuna strand" gar i nord-sydlig riktning l&ngs stranden.
"Gatan" trafikeras endast av motorfordon med drende till
fastigheter i byn (beh&rig trafik). Viss genomgéngstrafik med
cykel kan fdérekomma - huvudsakligen under sommarhalvaret.

Ledningssystem

I bygatan finns befintliga allm&nna ledningar f&r va, el och
tele. Helsingborgs kommun ombes8rjer leverans av vatten och
bortledning av avloppsvatten enligt avtal fran 1975.

Agofdrhdllanden mm

Sa gott som samtliga fastigheter inom planomrddet dr enskilt
dgda. Den del av Glumslov Ovra 12:1 som ligger inom planom-
réadet dges av kyrkan (Kvistofta pastorat genom Lunds stift-
namnd) . Strandomradet dr samfidlld mark som, i likhet med de
ursprungliga strandlotterna tillkommit vid enskiftet,fast-
stdllts1806. Nuvarande fastigheter har dock bildats betydligt
senare - huvudsakligen efter 1930.




Strandsamfdlligheten dges gemensamt av de gardar som tillhdrde
Glumslovs Ovra by och omfattar bl a rdttighet till tdkt av
sand, grus och tang. Dessutom tjdnade stranden en gang som
tillfart till fastigheterna i Fortuna vilka emellertid inte

har del i samfdlligheten. Denna tillfart har sedermera -
sannolikt av praktiska sk&dl - flyttats till den nuvarande by-
gatan - Fortuna strand - som sdledes gar &ver samtliga fastig-
heter i omrddet, vilka alltsd belastas av tillfartsservitut.

De delar av fastigheterna, som ligger vdster om bygatan liksom
delar av strandsamfdlligheten, har under &rens lopp utfyllts
och tagits 1 ansprdk for skilda dndamdl. Sannolikt har fastig-
hetsgrdnsen mot stranden en gang i tiden bestdmts av vid fastig-
hetsbildningen rddande hég/eller medelvattenniva, varvid de
fastigheter, som vid bygatans utldggande inte fick mark for
ekonomibruk vdster ddrom, efterhand pd eget bevag och sanno-
likt utan markdgarens medgivande, har tagit delar av strandsam-
fdlligheten i anspréak och ddr uppfért bodar mm fdr sina fastig-
heters behov.

Eftersom strandsamfdlligheten numera - bl a pa grund av
strandskyddsfdrordnandet - saknar ekonomiskt intresse foOr
deldgarna har dessa inte krdvt nagon ersidttning £8r ovan be-
skrivna intrang och det &r nu ett faktum att det inom sam-
fdlligheten finns mark som anvdndes f&r enskilda &ndaméal,
forutom att det finns bodar och andra fasta anordningar, som
tjdnar fastighet som inte har del i samfdlligheten.

Ovrigt

Inom strandskyddsomrddet uppldgges ett for varje ar Okande
antal fritidsbdtar - huvudsakligen tillh&rande boende i det
nidrbeldgna Rydebdcksomridet i Helsingborgs kommun. Savidl bat-
uppldggningen i sig som dess foljdverkningar i form av allmén
nedskrdpning, dr till stor oldgenhet for savdl nirboende som
besdkande badgdster. Bl a har vissa batdgare anlagt fasta
f6rtdjningsanordningar i vattnet.

PLANFORSLAG

Allmant

Enligt kommundversikten &dr planens fradmsta syfte att reglera
befintlig bebyggelse. Eftersom samhdllet Fortuna delas mitt
itu av en kommungrdns har ldnsstyrelsen framhallit det som
O6nskvdrt, att det sker en samordning av planarbetet i de
bada berdrda kommunerna Landskrona och Helsingborg. Vidare
har det fréan de kulturva&rdande myndigheterna framhdllits att
planarbetet i sddra Fortuna bdr inriktas pd att ta till wvara
och foérstdrka den &dldre bystrukturen, som betraktas som ett
viktigt kulturarv. Visserligen dr f& dldre byggnader kvar och
den kvarvarande bebyggelsen har genomgdtt manga foérdndringar,
men trots detta bevarar byn en ursprunglig enkelhet som &r
vdrd att sdkerstdlla fOr framtiden.

Eftersom en del befintliga byggnader &r av enkel fritidshustyp
som med tiden sannolikt kommer att ersidttas av mera permanenta



byggnader, ett par tomtplatser dr obebyggda och ytterligare
ett par gar att dela, finns det anledning formoda att sam-
h&llet kommer att undergd en del fordndringar inom &verskad-
lig framtid. Med en detaljreglerad plan och ett konsekvent
plangenomfdrande finns det mdjlighet att styra den kommande
bebyggelsen, sa att byns ursprungliga karaktdr kan &terskapas
genom att nya hus och ersdttningshus anpassas till det ur-
sprungliga byggnadsskicket. Fdreslagna planbestdmmelser
innebdr bl a att ny bebyggelse skall placeras och utformas pa
visst s&dtt. S k Overgangsbestdmmelse ldmnar dock m&jlighet for
att i befintlig byggnad utfoéra viss till nybkyggnad hinforlig
ombyggnad utan hinder av planen i Ovrigt.

Bebyggelsekvarterets omradesgrdns sammanfaller huvudsakligen
med nuvarande fastighetsgrdnser. Som ett resultat av samradet
foreslas att bebyggelseomradets sddra begrdnsning mot natur-
vardsomradet &dven kommer att omfatta en del av fastigheten
Glumslov Ovra 6:10 s& att bebyggelsen kan £3a en lamplig av-
slutning mot naturvardsomradet med en kompletteringsbebyggelse
1 miljdanpassat byggnadssdtt. Vidare foéreslds - ocksd det som
ett resultat av samradet - att de delar av den samf&llda
strandmarken - som befdsts med skyddsmurar och av hdvd brukas
av fastigheterna Glumslov Ovra 12:1, 12:2, 22:1, 26:1, 26:2,
27:1, 29:1, 31:1 och 32:1 tilliggas dessa fastigheter och
sédledes kommer att ligga inom omrddesgridnsen. Arealen fdreslés
dock inte f& ndgon byggnadsridtt men 6vergdngsbestimmelse medger
att befintliga bodar mm kan vara kvar.

Bebyggelseomrade

Enligt planfdrslaget blir det m&jligt att utdka bostadsbebygg-
elsen med ytterligare fem l&genheter, ddrav tva pd tomtplatser
som bedtmes kunna avstyckas fran befintliga. Sannolikt kommer
ndgra fritidshus av enklare standard att pd sikt ersittas med
hus av modern standard fdr heldrsboende.

Service och friytor

Planomradet replierar pa befintlig service i Rydebidck och
Glumslév. Nagra generella friytor fdrutom stranden finns
inte inom planomradet.

Natur
Bebyggelsen i Fortuna grdnsar till strandomridde som enligt
planférslaget blir specialomrade (naturpark) och avses fa
ofdrédndrad anvdndning. Bestdmmelsen innebdr att kommunen inte
har 16sningsrdtt pa marken och dr dven en markering av att
kommunen inte har for avsikt vidta nagra speciella sk&tseldt-
gidrder. Befintligt strandskyddsf&rordnande fdreslas besta fram
till fastighetsgrdns och dven fdrstdrkas med forbud mot bat-
r_\1.11;)plégqlang mm till hinder fOr den allemansradttsliga tillg&ng-
ligheten av stranden. Plangrdnsen i stder fbreslas sammanfalla
med grdns mot naturvardsomrdde vilket innebdr en mindre revi-
dering av den av ldnsstyrelsens naturvardsenhet prelimindrt
{ fbreslagna grédnsen. Detta dr dock i Overensstdmmelse med
| kommunens tidigare stdllningstagande.

Vagar och trafik
Befintlig servitutsvidg &ver fastigheterna fdreslas kvarligga
ofbrdndrad till l&ge och utbredning.
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Teknisk foérsdrjning

Nytillkomna byggnader anslutes till befintliga allm&nna n&t
for va, el och tele inom servitutsomradet. SHdrskild be-
stdmmelse innebdrande fdrbud att vidta anordningar som
hindrar framdragande och underhdll av underjordiska allmdnna
ledningar foreslas.

Ovrigt
Av planomrddets totala areal dr drygt hdlften vattenomrade
{3,64 ha) och ca 2 ha kvartersmark. Sjdlva strandomradet

utgbr drygt 1 ha.

PLANGENOMFORANDE

Befintliga och ev nybildade fastigheter exploateras i privat
regi. Vid fastighetsbildning bor tillses att planens syfte
tillgodoses sa att varje fastighet kan byggas i enligthet med
planens bestdmmelser om minsta tomtbredd med bostadshus i en
vadning i Oppet byggnadssdtt d v s fristdende eller tva och
tvd sammanbyggda i gemensam grdns. For tillfartsvdgen bildas
gemensamhetsanldggning.

SAMRAD

Under planarbetet har samrdd skett i enligthet med s&drskild
redogdrelse daterad den 6 augusti 1984.

STADSARKITEKTKONTORET

Ulf Bunke 4;r Alex Petersen
Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt

Den 25 februari 1985, § 20, blev fbdrestdende beskrivning
Oover forslag till stadsplan f0r Fortuna i1 Landskrona antagen
av kommunfullmdktige, betygar

Landskrona den 20 mars 1985
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