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ANTAGANDEHANDLING PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR MOLLE 13:125

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbesktivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till exempel £6r bostider, handel, kontor, park
med mera), husstorlek, hushéjd, avstind fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra
fram ledningar eller gingvigar Gver annans mark.

En detaljplan ir en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till och
hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen, markigarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som
myndigheter fir och inte fir géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planférslagets innebérd och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksé redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Behovsbedémning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Fredrik Zelmerléw, planarkitekt och planforfattare
Anders Skoog, tf plan-och bygglovschef

Sverker Tingdal, stadsarkitekt

Richard Akesson, kommunekolog

Joachim Runesson, VA-ingenjor

Erik Bredmar, plansamordnare

Gunilla Sandebert, bygglovsarkitekt

Carmen Popescu, trafikplanerare
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte édr att prova limpligheten att inom planomradet bekrifta befintlig
bestksanldggning, mojligedra fler semesterstugor, 6ka tillgdnglicheten samt bevara
befintlig stugbebyggelse och natur med kulturmiljévirden.

Huvudidén med planforslaget dr att mojliggora fler semesterstugor med god tillginglighet
samt bevara befintlig stugbebyggelse och natur med kulturmiljévirden.

Planférslaget innefattar:

e Bekriftande av befintlig bestksanldggning.

e Mboijligheter for fler stugor med férutsittningar f6r god tillginglighet.

e Bevarande av befintlig stugbebyggelse och natur med kulturmiljévirden.

BAKGRUND, PLANBESKED

Den 14 augusti 2013 inkom fastighetsigare med en uppdaterad ansékan om
planldgening med syfte att 6ka tillgingligheten och antalet boendetyper samt att
modernisera gillande detaljplan. Planavdelningen behandlade ansékan i planutredningen
KS/2005/368-6.

Kommunstyrelsen beslutade den 14 januari 2014, § 11, att uppdra 4t planavdelningen att
genomfora planprocess f6r Mélle 13:125, 1 Mélle, Héganids kommun.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standard planforfarande, det vill siga plansamrad och formell
granskning.

PROGRAM  ooniap GRANSKNING  ANTAGANDE PROVNING  LAGA_

Detaljplaneprocessen normalt/ enkelt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

PLANPROGRAM

Detaljplanen kan foregds av ett program som beskriver forutsittningarna och
huvudidén f6r projektet. I programskedet sker 1 sa fall ett f6rsta samrad. Samradsférslaget
skickas ut till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar och som ges
m&jlighet att inkomma med synpunkter. Inkomna synpunkter ligger da till grund f6r det
formella planférslaget som arbetas fram infor nésta samrad.

Detaljplanen fOregds av ett program som beskriver férutsittningarna och huvudidén
tor projektet. I programskedet sker ett forsta samrad. Samradsforslaget skickas ut till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som ges mojlighet att inkomma
med synpunkter. Inkomna synpunkter beaktas och planprogrammet revideras innan
godkinnande. Planprogrammet ligger till grund £6r det formella planférslaget som arbetas
fram i detaljplansprocessen.

Planprogram f6r Moélle har godkints i kommunstyrelsen den 2 oktober 2012 § 178
som underlag f6r féreslagen detaljplan. Programsamrid hélls mellan den 16 maj till den
16 juni 2012. Synpunkter som inkom under samridet har sammanfattas och besvarats i
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samradsredogorelsen for planprogrammet. Foljande stallningstagande giller f6r aktuellt
planomrade:

e Omradets befintliga karaktir ska beaktas och utgéra en grund vid férindringar och
nygestaltning

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsdgatren eller den blivande byggherren. Efter beslut i planutskottet sinds planen
ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna
synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, dir férslaget presenteras
och allminheten har méjlighet att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet
bearbetas férslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 en samridsredogorelse. I den
anges ocksd om och hur synpunkterna tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning di medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den édr antagen méste inkomma
med synpunkter skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget,
och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande. I den anges ocksi om
och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslagetlimnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella éverklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Det aktuella planomrddet ir placerat i de 6stra delarna av Mélle precis intill
naturreservatet Ostra Kullaberg och Natura 2000-omride.

Aktuellt omradde i kommunen och i Molle.

Det aktuella planomradet innefattas av fastigheten Mélle 13:125 och dr 28521 m2.

. .U '“""',\fnﬁ \ﬁé\

Entré till SCA:s fritidsanliggning fran véster. Semesterstngor med en fond av skog/ naturomride syns i bakgrunden.
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Vy éver planomradet mot ister med en del av stugorna och fonden av trid/ naturomride bakom.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet innefattas av fastigheten Moélle 13:125 som dgs av SCA.

-_\V\\ S ()/ 5\:/( '

r
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2002, vann laga kraft den 25 november 2002.
En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sigs bland annat, som ber6r
aktuellt planomrade:

e att omridet delvis ingdr i befintlig tdtortsbebyggelse.

e att omradet ska anvindas till rekreation/naturreservat.

e att hdnsyn till befintliga naturvirden utgodr riktlinjer £6r byggandet.
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Kartutsnitt av kommunomfattande iversiktsplan, aktuellt omride markerat med ridprickad cirkel.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Foér omradet giller f6ljande detaljplan:

12-MOL-54

Detaljplanen redovisar bland annat:

e  att omréidet ska anvindas till bebyggelse {61 stugor (B Fs 1, det vill sdga bostider i
form av friliggande stugor med 1 vining, byggnadshéjd 3,0 m).

e att riktlinjer f6r byggandet dr att integrera stugorna i kringliggande natur.

Gillande detaljplan 12-MOL-54 féreslas ersittas med ett torslag till ny detaljplan som
moderniserar den gillande detaljplanen.
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Utsnitt frdn géllande detaljplan 12-MOI -54. Aktuellt &mrﬁde markerat med rid prickning.

PLANPROGRAM

Planprogram fér Mélle, har godkints av kommunstyrelsen den 2 oktober 2012 § 178 och

omfattar aktuellt planomrade. Ett planprogram ir inte juridiskt bindande. I programmet

sdgs bland annat, som berdr aktuellt planomréade:

e  att omridets befintliga karaktir ska beaktas och utgbra en grund vid férindringar
och nygestaltning.

Se planprogrammet f6r vidare information, tillgingligt via kommunens hemsida:
http:/ /www.hoganas.se/sv/Invanate/Bygga-bo--miljo/Detaljplaner-och-
oversiktsplaner/Detaljplanering/Planprogram /Planprogram-for-Molle/

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéer pa Kullahalvén — Kulturmiljéplan £6r Hognds kommun, del 1 antogs av
kommunfullmaiktige 1993-05-17 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument.
I kulturmiljéprogrammet sigs bland annat att aktuellt omride (Kullaberg-Krapperup)
hyser stora bevarandevirden av kulturmiljé som ska beaktas. Bebyggelsen samverkar med
kulturlandskapet och lokalt bevarandeintresse sammanfaller med riksintressen.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hégands kommun, Naturvdrdsplan f6r Hégands kommun antogs av
kommunfullmiktige 1993-05-17och fungerar som en “kunskapsbank” och ett
planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. I virdsplanen sigs bland annat att aktuellt omride angrinsar till naturreservatet
Ostra Kullaberg. Ostra Kullaberg karaktiriseras av ett kuperat landskap med en mosaik
av skogsbeklidda och 6ppna omriden innefattande delar med 4ldre skogs- dngs- och
dkermark i sinkor och dalar.
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RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Aktuellt omradet ingér i omride definierat som riksintresse f6r kulturmiljé enligt 3 kap 6§
miljébalken.

KULLABERG

Omréidet Kullaberg (M1) omfattas av riksintresse for kulturmiljévard, som ligger norr och
Oster om aktuellt omride. Motivering till riksintresset dr ”Kustmilj6é och odlingslandskap
framvuxet ur det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan férhistorisk tid med
talrika bevarade fornlimningsmiljGer i ett variationsrikt landskap med sockencentrum,
bymilj6er, fiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket strategiskt beligen
fyrplats. Ur frimst fiskeldgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram fran tiden sent
1800-tal till tidigt 1900-tal. Krapperups slott av medeltida ursprung och omgivande parker
samt den av godsforvaltningen priglade bebyggelsen och odlingslandskapet.”

Uttryck i riksintresset dr dven ”Fornlimningsrikt omride med vilbevarade fornlimningar
fran i synnerhet brons- och jirnalder i form av gravhogar, stensittningar och
domarringar, vilbevarat odlingslandskap, ildre vignit och bevarade hignadssystem samt
allésystem. Brunnby medeltida kyrka och sockencentrum med skola, f.d. kommunalhus,
tiondelada, pristgard och vilbevarat dldre byggnadsbestind. Den kringbyggeda
korsvirkesgirden Himmelstorp, Bjérkerods by med 1800-talsbebyggelse. Krapperups
1600-tals slott med vilbevarad bebyggelse och tillhérande parker, vallgravar, stationshus,
Bricke hollindarmélla och Vattenmollan, dnkesitet Kockenhus fran 1900-talets bérjan.
Fiskeldgena Arild, Skiret, Nyhamnsldge och Lerhamn med karaktiristiska fiskarstugor
och kaptensgardar fran tiden sent 1700-1900-tal samt dldre hamnanliggningar.
Badorterna Mélle och Arild med vilbevarat byggnadsbestiand fran tiden kring sekelskiftet
1900, Moélle och Arilds kapell. Kullens fyr frin 1900-talets borjan med strategiskt lige pa
Kullabergs vistra spets.”

I omradet ingar dven Karl XII:s skans i Mélle som ingdtt i 1700-talets forsvarssystem av
Oresundskusten.

Mélle

= = mosse
:,‘i -@7 3 = : _,:o... . »,,E:.‘

N2 _=5* S = - e —
.;. :_’,A“v*“., : b &= 4 .'..:A. S = I I
Planomridet i forhillande till riksintresse kaulturmiljovirden, som ticker i princip hela Kullaberg.
NATURVARD

Aktuellt planomradet ingdr i omrdde definierat som riksintresse for naturvard enligt 3 kap
6§ miljébalken. Naturvirdsomradet f6r aktuellt omride bestir av blandad ddell6vskog
som skapar en variation i férhallande till vegetationen i naturreservatet.
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Molle
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Planomrddet i forhallande till riksintresse for naturvard.
FRILUFTSLIV

Planomrddet ingar 1 omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6§
miljébalken. Fastigheten Mélle 13:125 grinsar i norr och &ster till Krapperup 19:1 som
delvis 4r naturreservat. Omradet inom Molle 13:125 i norddst och omradet Gster om
aktuell fastighet 4r inte naturreservat men har ansenlig betydelse f6r upplevelsen av
naturreservatet eftersom ddellévskogen i detta omrade inte paverkats av skogsbruket
inom naturreservatet. Den biologiska mangfalden dr lokalt hogre inom detta omrade dn i
det angrinsande naturreservatet. Skogen inom Mélle 13:125 i norddst dr sammanlidnkad
med omkringliggande skog, ur friluftssynpunkt upplevs det som ett sammanhingande
skogsomride.
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Aktuellt planomrade i firhillande till riksintresse frilufishiv (gron streckning) och naturreservatet Ostra
Kullaberg (brunrutig markering, rutigt).
KUSTZON

Planomraidet ingir i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allmédnhetens tillgdng och
tillgdnglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ér sirskilt kinsliga

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas si att erforderlig hinsyn ta till
naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljébalken
som lyder ”Bestimmelserna utgér inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller

Planomrddet i forballande till riksintresse for kustzon.

NATURA 2000

Natura 2000 dr det nitverk av omridden som alla EU:s medlemsstater ska bidra till att
skapa enligt tva EG-direktiv, Habitatdirektivet! respektive Fageldirektivet?, vilka dr
bindande. Syftet med natura 2000-omriden ir att bidra till bevarandet av den biologiska
mangfalden inom EU-gemenskapen. Alla anslutna linder beh&ver ta ett ansvar for att
sikra sin del av det gemensamma arv som naturen ir. I grinsen mot norr angransar
aktuellt planomrade till natura 2000-omrade. Natura 2000-omradet féljer grinsen for
naturreservatet. Skogsomridet upplevs som en sammanhingande enhet och all
skogsbevuxen mark uppfattas vara en del i naturreservatet och natura 2000-omradet.

Det aktuella planomradet angrinsar till natura 2000-omrade. Paverkan pé natura 2000-
omrade utlser en behovsbedomning som kan leda till en miljokonsekvensbeskrivning.

L-— : Sy T
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Flygfoto som visar den dldre blandade ddellovskogen (inom planomradet med vit markering) i forhallande till kringliggande
_yngre bokskog som dr artfattigare. Skogen dr en sammanhingande enbet (fjock rid linje) vilken av kommunen bedoms ha higa
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Planomrddet 1 firhdllande till riksintresse Natura 2000, grinrutig markering.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR
NATURRESERVAT

Omradet ber6rs delvis av omradesskyddet naturreservat enligt 7 kap 4-8§ miljobalken
eftersom omradet grinsar till naturreservatet Ostra Kullaberg och att skogen inom
planomradet i norddst visuellt och upplevelsemassigt hér ihop med naturreservatet.
Naturreservatet Ostra Kullaberg inrymmer en stor variation mellan olika naturomriden
som tillsammans bildar unika karaktirsskapande element av stor betydelse.
Naturreservatet angransar till aktuellt fastighet och har stor betydelse for
helhetsupplevelsen av omradet som idag fungerar som en buffer- eller 6vergingszon
mellan naturreservatets bokskog och den ildre blandade ddellévskogen inom
planomridet.
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Aktuell fastighet i forhallande till omridesskyddet naturreservat, brunrutig markering.
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJIO

Planomridet innefattas av bevarandevird milj6 enligt Linsstyrelsens kulturmiljéprogram.
Kulturmiljéprogrammet 4r inte juridiskt bindande.

KULLABERG-KRAPPERUP

Kullabergsomradet uppvisar ett strikt och variationsrikt kulturlandskap med
bebyggelsekontinuitet sedan forhistorisk tid. Av speciell betydelse f6r omradet ér
fornlimningarna, Arilds kapell, Krapperup slott med tillh6érande landskap och
byggnadsbestand och fiskelidgena med tillhérande stranddngar. Lerhamn och Skiret
bevarar karaktiren av 1800-talets fiskeligen medan Nyhamnslige visar ett samhille frimst
priglat av skeppsbyggeri och sjofart. Den tidiga badortsbebyggelsen med hotell och
sommarvillor som karaktiriserar bland annat Mélle och delar av Arild 4r representativ for
omradet. Hoganids-Mélle jirnvig med stationerna lings linjen har ett sdrskilt virde och ir,
liksom den gamla bensinmacken i Méllehissle, starkt kopplat till omrddets turism.
Fjilastorps smaskola dr en vilbevarad skolbyggnad fran 1879 och har dirigenom ett
kulturhistoriskt virde. Det stora antalet utmarksrester som visar omradets langa historia
som utmark “kulla fdlad”.

SCA:s anliggning med bade sammanhingande och mer friliggande stugbebyggelse inom
planomridet har en karaktir som enligt planprogram fér Mélle ska beaktas och utgéra en
grund vid férindringar och nygestaltning. Omradets befintliga karaktir dr bevarandevird.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skane och Region Skane har tagit fram ett planeringsunderlag fér
kustkommunerna i Skidne, rapporten Skanes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomradet beskrivs som:

KULLAHALVON

”Kullaberg hojer sig med sin karaktiristiska profil 6ver omgivande slittlandskap och hav.
Berget har unika naturférhallanden och 4ven mycket lang kulturpaverkan.” Floran ér rik
pé de varierade markerna med ett anmiérkningsvirt stort antal arter. Runt berget finns
ocksd en for skdnska férhdllanden unik hirdbottenvegetation och fauna.”

Aven framgir rekommendationer fér det aktuella kustavsnittet att “Komplettering av
bebyggelse bor frimst lokaliseras pé insidan av etablerad kustbebyggelse. Kustzonen har
sd stora virden for naturvard-, kulturmiljévard och friluftsliv att en alternativ lokalisering
ir att foredra om forutsittningarna finns. Planbestimmelser kan anvindas £6r att
motverka ett mer permanent boende i fritidshusomraden. Okad exploateringsgrad av
fritidshusomriden kan paverka de landskapsekologiska virdena genom t.ex. utglesning av
tridbestindet i strandskogar, brutna spridningskorridorer i strandnira omraden etc. Nya
hus bér i dldre bebyggelsemiljGer anpassas till traditionell skala, firg och materialval.”
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FORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG
Nuvarande anvindning inom planomradet 4r semesteranldggning med stugor. Till

besoksanliggningen hor faciliteter som exempelvis badhus, parkering, lekplats, reception,
konferensbyggnad och byggnader f6r drift och underhall.

- B
Planomrdadet och dess inneball, besoksanliggning med stugor och dvriga faciliteter.

OMRADETS HISTORIA

Omrédet har anvints som semesteranlidggning sedan omkring mitten av 1900-talet. De
dldre stugorna inom planomridet dr placerade for att passa in i landskapet. De har nistan
platta tak, utsikt mot Mélle och Oresund och ramas in av naturomridet med ddellévskog

som ligger bakom.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Landskapsbilden f6r omradet dr 6ppen och priglas av den stora 6ppna grisytan som
sluttar starkt upp mot Kullaberg i norddstlig riktning. Den stora grisytan markeras med
en rad stugor som ligger i skogsbrynet. Det 6ppna omradet gir 6ver i en varierad
skogsmilj6 inom fastigheten som sedan i reservatsgrinsen 6vergir i produktionsskog
bestdende nista uteslutande av bok.

Omradet priglas av branta sluttningar och kuperad terring vilket gor att tillgdnglicheten
t6r hela omradet inte dr god. Méjlighet £6r nya stugor i de vistra delarna av tomten som
inte dr sarskilt kuperad innebdr att krav pd tillginglighet enklare kan uppnas.
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Omrédet ligger bakom befintlig bebyggelse och vegetation i férhallande till
Kullabergsvigen och Mélle hamn. Dirfér skulle ny bebyggelse i samma héjd och volym
som befintlig inte att synas fran varken Kullabergsvigen eller Mélle hamn.

\

Foto frian Kullabergsvéigen mot aktuellt planomride som ligger dolt bakom annan bebyggelse och vegetation.

Foto frin Mdlle hamn mot aktnellt planomride som ligger dolt bakom annan bebyggelse och vegetation.

HOJDSATININGSKARTA, TERRANGMODELL

Omrédet sluttar starkt ner mot Slattervigen och Sergeantens vig. Hojdskillnaden varierar
fran 70,5 m i skogsomréidet i norddst ner till 51,5 m vid Sergeantens vig. Omridet i
mitten av fastigheten som idag dr grasmatta har en relativt jimn och stark lutning.
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®ele
LT - S
Hojdszrttningskarta 6ver omridet. Inom omradet finns en sluttning i riktning ner mot vist och sydvdst som dr relativt
brant. Hojdskillnaden dr cirka 20 meter inom planonridet.

GEOLOGI OCH MARKFORHALLANDEN

Bergarten inom fastigheten bestar av kvarts-filtspatrik omvandlad bergart (gnejs, granitisk
gnejs mm.) vilket utg6r en stabil grundliggning vid exploatering. Jordlagren bestdr av
sandig morin med inslag av osammanhingande ytlager av torv i de dstra delarna av
fastigheten. I slutet av sluttningen ner mot Slittervigen och Sergeantens vig dr det ndgot
fuktigare eftersom vatten i denna del kan pressas fram pa grund av den ytligt beldgna
berggrunden da marken blir vattenmattad.

FRITID OCH REKREATION

Fastigheten utgors av privat fritidsanligening med uthyrning av stugor och ligenheter,
badhus, naturomraden, och ansluter till vandringsleder f6r naturreservatet. Omréadet dr
kuperat och tillginglicheten inom omradet ska tillgodoses.

VEGETATION OCH DJURLIV

Inom fastigheten finns édldre blandad ddellévskog som fungerar som en entré till omradet
om man kommer fran naturreservatet och gir ner mot Mélle. Inom planomradet finns ett
varierat djurliv med stark anknytning till 4dellévskogen, naturreservatet och natura 2000-
omradet. Markanvindning f6r naturomride med enskilt huvudmannaskap regleras i
plankartan for att sidkerstilla den biologiska mingfalden och kulturmiljévirden inom
planomradet.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till planomradet. Skulle
fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt
tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmilj6lagen.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Befintlig bebyggelse dr stugor 1 1 till 1 /2 viningar med variationer 1 storlek. Det finns en
samlingslokal i de 6stra delarna av fastigheten och ett badhus i de véstra delarna.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR MOLLE 13:125

Foreslagen bebyggelse ir stugor i 1-1 V2 plan. I forslagen detaljplan regleras en del av de
Ostra och norra delarna med natur, allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap, f6r
att sakerstélla natur- och kulturmiljévirden. Detaljplanen medger exploatering inom tre
stérre omraden exklusive befintliga stugor med kulturmiljévirden. Ny bebyggelse ér i
huvudsak foreslagen pa grisytor inom fastigheten. Med ny bebyggelse dr moderna stugor
med god tillginglighet.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

1 Molle bor cirka 626 personer (enligt KIR, 2016-03-17) vilket innebir ett litet undetlag
for allmin och kommersiell service. Narmaste affirer finns i Nyhamnslidge och Brunnby.
Nirmaste grundskola och omsorg ligger i Nyhamnslige. Férskolor finns i Brunnby, Arild
och Nyhamnsldge. Det gamla stationshuset anvinds aktivt som motesplats och som
samlingslokal f6r lokala féreningar.

TILLGANGLIGHET

Tillgingligheten till vissa delar av omradet dr pa grund av héjdskillnaderna problematisk.
Ny bebyggelse inom planomradet ska uppfylla gillande tillginglighetskrav.

TRAFIK

Tillfart till fastigheten ska i forsta hand ske som befintligt via Hégkullsvigen och
Mossavigen. Det gir ocksi att ansluta via Sergeantens vig och Slittervigen. Parkering
finns inom planomradet i nordvist och dven i syddst och dessa regleras i féreslagen
detaljplan som parkering inom kvartersmark.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Ging- och cykeltrafik ansluter till fastigheten fran ett flertal olika vigar och regleras inte
inom kvartersmark.

KOLLEKTIVTRAFIK

Nirheten till kollektivtrafik ar relativt god. Busshallplats finns vid Mélle Stationshus cirka
600-700 m s6der om planomradet med en turtdthet pa 2 bussar per timme under morgon
(05-08) och eftermiddag/kvill (16-18) och 1 buss per timme Gvrig tid.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

Fastigheten 4r ansluten till kommunalt VA-nit. Féreslagen markanvindning ger en
marginell belastningstkning av VA-nitet. Den nya byggritten nirmst den nya
parkeringen i norr korsas av en stérre kommunal dagvattenledning samt av privata
ledningar. Vid byggnation kan det bli n6dvindigt att ligga om ledningarna. En
omldggning av kommunal ledning bekostas av exploatéren och utférs av eller 1 samrad
med kommunen.

GRUNDVATTENNIVAN

Grundvattenytan uppskattas ligga relativt hogt i forhallande till marknivan pd grund av
nirheten till berggrunden och den starka sluttningen. Med tanke pa situationen kan
grundvatten vid regn pressas upp till markniva 1 fastighetens sédra delar. Nivan pa
grundvattnet kan variera under dret pd grund av nederbérd. Killare bor inte byggas.
Grundvattenférhallanden bor utredas vidare 1 samband med projektering av omradet.

AVFALL
Nirmsta dtervinningsstation finns dster om Kullabergsvigen vid infarten till Mélle cirka
600-700 meter bort.
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OVRIGA LEDNINGAR
Inom aktuell fastighet bér ledningsdragningar géras lings fastighetsgrins.

HALSA, SAKERHET

Inom planomridet finns viss risk for tillfilliga Gversvimningar eftersom omrédet sluttar
kraftigt ner mot vist/sydvist och berggrunden ligger ytligt vilket kan leda till att vatten
pressas fram ur marken.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING

For tillstinds- och anmalningspliktig verksamhet ansvarar verksamhetsutévare.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nigon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

VIBRATIONER OCH RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Inom planomradet ligger berggrunden relativt grunt vilket bor tas i beaktande vid
markarbeten. Tillfilliga héga vattenfléden kan férekomma men risken f6r 6versvimning
bed6éms som liten med tanke pa omridets sluttning. Dagsvattenhantering ska 16sas inom
fastigheten.

RADON
Héganis kommun ligger inom ldg- eller normalriskomrade £6r radon. Radonmitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomfoérts.
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» PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen omfattar utkning av besoksanliggningen med
moderna stugot.

Huvudidén med planforslaget dr att mojliggora fler semesterstugor med god tillginglighet
samt bevara befintlig stugbebyggelse och natur med kulturmiljévirden.

Planférslaget innefattar:

e Bekriftande av befintlig bestksanldggning.

e Moijligheter for fler stugor med férutsittningar f6r god tillgianglighet.

e Bevarande av befintlig stugbebyggelse och natur med kulturmiljévirden.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen inryms
inom befintlig titort.

FORESLAGNA PLANBESTAMMELSER

MARKANVANDNING
Inom planomradet bekriftas befintlig markanvindning genom reglering av kvartersmark
tor tillfillig vistelse, O. Anvindningen av planbestimmelsen tillfillig vistelse, tillimpas f6r
omriden for alla typer av tillfillig 6vernattning samt konferenslokaler. Markanvindningen
bekriftas ocksa genom parkering f6r verksambhet, P, f6reslagit medger storre
parkeringsytor mot bakgrund av mdjligheterna till fler byggritter.

ALLMANNA PLATSER MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP
Naturomrade inom planomradet utgdr bevarandevirde kulturmiljé (tillsammans med
dldre stugor) och foreslés att regleras med bestimmelse om allmén plats med enskilt
huvudmannaskap, NATURj, i enlighet med Hégands kommuns visioner och strategier
for att virna och utveckla natur- och kulturmilj.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Det finns ett antal dldre stugor, verksamhetsanliggningar och tre féreslagna byggritter for
nybyggnation som ska anpassas till befintlig kulturmiljé.
Planférslaget medger att detta ska regleras med bestimmelse om nockhdéjd, takvinkel,
fasad- och takmaterial samt regleringar pa omfattningen av byggnaderna och
byggritterna. Bestimmelser om héjd pd byggnader kompletteras med planbestimmelsen
hégsta nockhdjd 6ver angivet nollplan. Detta dd markférhallanden dr mycket
oregelbundna och ytterligare reglering behdvs f6r att undvika olika mitningstolkningar.
Planbestimmelserna motiveras genom att de dr anpassningsbara till befintlig milj6 och
variationen pa byggritterna och byggnaderna. Syftet med féreslagen reglering dr ocksa att
bekrifta kulturmiljévirden.

BYGGRATTER
Den befintliga bebyggelsen har fatt modernare planbestimmelser som ér anpassade till de
radande regleringarna i gillande detaljplan "Byggnadsplan for del av Molle
municipalsamhille (6ster om Kullaberg)” upprittad den 30 juli 1963. For de nya
byggritterna kommer den totala byggnadsarean ange hur mycket byggritten maximalt far
exploateras och byggnaderna regleras genom maximal byggnadsarea per byggnad(100,
respektive 110 m?). Syftet med skillnaden i storlek pa byggritter ar dels f6r att kunna
tillgodose tillgiangligheten, dels for att anpassa ny bebyggelse till befintlig bebyggelse med
kulturmiljévirden.
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FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

BOSTADSBEBYGGELSE OCH KOMPLEMENTSBYGGNADER
Befintlig bebyggelse dr stugor i 1 till 1 /2 vaningar med variationer i storlek. Det finns en
samlingslokal i de 6stra delarna av fastigheten och ett badhus i de vistra delarna.

1 forslagen detaljplan regleras en del av de dstra och norra delarna med natur, allmin
platsmark med enskilt huvudmannaskap, f6r att sikerstilla natur- och kulturmiljévirden.
Detaljplanen medger exploatering inom tre storre omraden exklusive befintliga stugor
med kulturmiljévirden. Ny bebyggelse édr i huvudsak féreslagen pa grisytor inom
fastigheten. Med ny bebyggelse avses moderna stugor med god tillginglighet.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE OCH GESTALTNING
Inom planomridet finns bevarandevirde bebyggelse som féreslas skyddas genom
planbestimmelser. Forslaget féljer planprogram fér Mélle och kulturmiljéprogrammets
rekommendationer. Semesteranldggningen uppférdes i mitten pa 1900-talet och har en
tidstypisk arkitektur som 4r anpassad till platsen, vad giller gestaltning och placering i
landskapet. De ursprungliga byggnaderna har stora arkitektoniska virden medan
tillkommande bebyggelse saknar sidana virden. Vid férindringar av bebyggelse som
omfattas av varsamhetsbestimmelse ska stor vikt ldggas vid att bibehalla bebyggelsens
karaktir, gestaltning och placering. Tillkommande bebyggelse skall utgéra ett modernt
komplement till ursprungsbyggnaderna.

FORESLAGEN NATUR, REKREATION

Allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap foresls att regleras inom planomradet
for att skydda kulturmiljévirden inom planomradet. Féreslaget naturomradet inom
fastigheten Molle 13:125 upplevs vara en del av naturreservatet som angrinsar till aktuellt
planomridet. Naturmark inom planomradet bor skétas £6r att frimja biologisk mangfald.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR
BILTRAFIK
Ingen foérindring av vigstruktur foreslés, framtida trafikalstring bedéms som liten.

KOLLEKTIVTRAFIK
Nirheten till kollektivtrafik 4r relativt god. Busshallplats finns vid Mélle Stationshus cirka
600-700 m séder om planomridet med en turtithet pa 2 bussar per timme under morgon
(05-08) och eftermiddag/kvill (16-18) och 1 buss per timme Ovrig tid.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Storre parkeringsytor medges pé de redan befintliga parkeringsytorna for att kunna
tillgodose behoven pa antalet parkeringsplatser 1 omradet mot bakgrund av den planerade
exploateringen. Paverkan av en storre parkeringsplats bedéms som liten och den
exploatering som medges bedéms leda till cirka 70 nya trafikrorelser per dag nir
parkeringsplatsen utnyttjas till fullo.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING
VATIEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

Foreslagen markanvindning ger en marginell belastningsékning av VA-nitet.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Nirmsta dtervinningsstation finns dster om Kullabergsvigen vid infarten till Mélle cirka
600-700 meter bort.
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OVRIGA LEDNINGAR
Bredband, tele, opto, och brandposter kan placeras inom kvartersmark.
Riddningstjansten ska kontaktas innan eventuell placering av brandposter gors.
Riddningstjinstens fordon ha full framkomlighet till planomradet.
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4 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Mialsittningen dr att detaljplanen ska antas fOrsta kvartalet 2018. Detaljplanen ir enligt
kommunstyrelsens senaste prioriteringsbeslut prioriterad som ett, aktivt planuppdrag.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid 4r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsidgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut dr fastighetsigaren inte lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats enligt vilket exploatéren bekostar planligening.

ANSVARSFORDELNING
Exploatéren skall bade kontakta riddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsndtet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillhor detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

I Molle pagar det en detaljplaneindring angiende huvudmannaskap f6r
gemensamhetsanlidggningarna. Detta paverkar denna plan, dd Molle GA:7 som berdr en
del av planomradet kommer fa dndrat huvudmannaskap till allmant, ifall att ovan nimnda
detaljplanedndring vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmédn synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljcbedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.
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Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

Planprogram f6r Mélle, godkint Planprogram f6r Molle har godkints i kommunstyrelsen
den 2 oktober 2012 § 178 som underlag for foreslagen detaljplan. Programsamrad hoélls
mellan den 16 maj till den 16 juni 2012. Synpunkter som inkom under samradet har
sammanfattas och besvarats 1 samradsredogorelsen f6r planprogrammet. Féljande
stillningstagande giller £6r aktuellt planomride:

e  Omradets befintliga karaktir ska beaktas och utgéra en grund vid férindringar och
nygestaltning

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Héganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem dren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte Sverskrider
milj6kvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gérs idag inga mitningar av kommunen
men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan
senast utférd mitning. Tidigare kompletterande miétningar finns ocksa fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena.

De virden som uppmiits i Héganis centralort kan generellt anses gillande {61 hela
kommunen och dirfér ocksd £6r aktuellt planomride.

BULLER

Miljokvalitetsnormen f6r buller dr en sa kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver
regeringen: “det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effeketer pa mdnniskors
halsa”. Normen f6ljs nir strdvan dr att undvika skadliga effekter pd minniskors hilsa av
omgivningsbuller.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund f6r planeringen.

W Bostéider, vird- och undervisningsiokaler

ekvivalentnivé ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxnivd ute  frifaltsvarde 70 dBA ( vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )

Utifrin prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena beriknats. ...
Foljande gillande riktvirde f6r externt industribuller, enligt Naturvirdsverkets rapport

SNV 1978:5 ligger till grund f6r planeringen. Tabellen giller frifdltsvirden vid
nyetablering av industri.

D Arbetsiokaler fir ¢ bullrande verksambe!

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
naftt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivd Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)
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Bostider och rekreationsytor i bostiders grannskap samt utbildningsiokaler och virdbyggnader.

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 50 dBA
kvaill (kl. 18-22 och 45 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (k. 22-07) 40 dBA?
maxniva Momentana ljud 55 dBA

nattetid (kl. 22-07)

Omriden for fritidsbebyggelse och rivligt frilufisliv dir naturupplevelsen r en viktig faktor.”’

ekvivalentnivd dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvaill (kl. 18-22 och 55 dBA
helgdag kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxniva Momentana ljud -

nattetid (kl. 22-07)

1) Vid de fall dér kringliggande omraden ej utgérs av angivna omrédestyper bor
bullervilkoren anges p&

annat satt, t ex ljudniva vid stadsplanegrdns eller pd ett visst avsténd frdn anléggningen.
2) Vardet for natt behdver g tillimpas for utbildningslokaler.

3) Avser omréaden som planlagts for fritidsbebyggelse och rérligt friluftsliv.

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer £6r buller inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

VATIEN
Sammantaget bedéms gillande miljkvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL

All samhallsplanering innebdr pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan ddrfér anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljémalen. 1
behovsbedémningen tas miljdmalen i beaktande och en bedémning gérs om
planférslagets sammanlagda paverkan pa miljémalen utgér negativ paverkan pa dessa eller
inte.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljdmal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

SOCIALA KONSEKVENSER
KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Foreslas genom reglering av naturomrdde sdkerstillas.

FRITID OCH FOLKHALSA

Fridmjas genom reglering av naturomrade.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgdrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN MOLLE 13:125
Far en utgift i samband med bildning av samfillighet.
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