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BESKRIVNING 1

HANDL INGAR ’

Planforslaget bestdr av stadsplanekarta i skala 1:1000, stadsplane-
beskrivning och stadsplanebestimmelser.

Ti11 planforslaget hgr foljande bilagor:

A.
B.
C.

Omrddesplan for Bissgdrden-Sverkilsgdrden, upprdttad 1983-02-01.
[TTustrationsplan skala 1:1000.
Utlatande betridffande oversiktlig geoteknisk undersskning inom

Sjogerstad, Skultorp Bjorsgdrden m f1 i Skultorp, Skdvde kommun,
K-konsult 1976-08-08.

. Oversiktlig geoteknisk undersckning samt radonundersokning, VIAK

1983-12-22.

. Grundkarta.

. Agokarta.

. Fastighetsdgarforteckning,
. VA-p]an..

. Redovisning av tdgbullermdtningar.

 PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomrddet @r beldget vdster om stambanan i Skultorp, mellan jarnvagen
och Bickagdrden. Planomradet begrinsas i soder av Skultorps idrottsplats
och i norr av den befintliga villabebyggelsen.

Area

Planomradets totala areal &r ca 9,7 ha.




PLANER INGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Planomrddet ingdr i omrddesplanen for Bissgdrden-Sverkilsgdrden upp-
rattad 1983-02-01 som antogs av kommunfullmzktige 1983-10-31, § 184.
For norra delen av planomrddet gdller byggnadsplan for Skultorps sta-
tionssamhdlle faststalld 1941-11-11. Sédra och vdstra delen av planom-
radet har inte tidigare detatjplanerats. Norr och nordost om planom-
rddet gdller stadsplan for vidgbro dver SJ och riksvidg 46/48 faststalld
1984-06-28, dndring och utvidgning av byggnadsplan for del av Skultorps
stationssamhdlle faststalld 1961-12-27 samt dndring och utvidgning av
byggnadsplan for del av Skultorps stationssamhille faststilld
1962-06-29., . , :

Gallande byggnadsfgrbud

Inom den del av planomré&det som omfattas av byggnadsplan fir Skultorps

stationssamhdlle, faststdlld 1941-11-11 galler forbud mot nybyggnad en-
ligt ldnsstyrelsens beslut 1971-05-18. Forbudet galler till dess vagar

for omrddet anordnats i erforderlig mdn och Tinsstyrelsen dirfir &ter-

kallat forbudet.

Kommunala stdllningstaganden

Bostadsfgrsdrjningsprogram_

Bebyggelsen inom planomrddet ingdr i bostadsforsoriningsprogrammet
1985-1989 och berdknas pdborjas 1986.

Kommunstyrelsen behandlade den s k konsekvensutredningens férslag den

10 maj 1982, § 172 varvid alternativ tre antogs. Alternativ tre innebir
att Hene-Klasborg och Bissgdrden-Sverkilsgdrden byggs ut med byggstart
under 1980-talet medan Horsds och Norra Ryd skjuts p3 framtiden. Kom-
munfullmaktige godkande kommunstyrelsens beslut i samband med antagandet
av omrddesplanen for Bissgdrden-Sverkilsgdrden.

Utbyggnad av bostadsomrddena p& vdstra sidan stambanan i Skultorp har
tidigare inte kunnat ske pd grund av trafikproblemen vid plankersning-
en med jdrnvdgen. [ och med att viagbron nu dr fardig dr detta hinder




undanrgjt och utbyggnad pd vdstra sidan av jarnvigen har pdborjats inom
stadsplan for Sverkilsgdrden etapp I.

Planberedningen har tillstyrkt planutformningen vid sammantride
1985-05-28 § 22. Byggnadsnamnden har informerats om planeringsliget vid
sammantrdde 1985-10-01 § 439,

Befintliga forhdllanden, markens anvindbarhet

Storre delen av planomrddet utgdrs av oppen 8kermark som sluttar svagt
frén vister mot dster. I Ostvastlig riktning korsas omrddet av nigra
gamla dgogrdnser med stenmurar och vegetation. Over omridet gdr en smal
vag till Backagdrden. I gstra delen av planomridet som sluttar brantare
ner mot stambanan finns ndgra privatigda fastigheter med uppvuxna trid-
gdrdar. Sjogerstadsvagen gdr i nordsydlig riktning genom planomridet.

Geotekniska forhdllanden

K-konsult har utfort en Oversiktlig geoteknisk undersiokning for omridet.
Se bilaga C. Berget ligger normalt nira markytan. For ledningar kommer
bergschaktning att bli erforderlig i huvuddelen av omrddet. Planerad
bebyggelse kan grundliggas pd konventionellt sitt med grundsulor eller

. grundplattor under myllan eller pd plintar dir berget ligger nira mark-
" ytan, : :

. I samband med den kompletterande grundundersdgkning for Bissgdrden-

Sverkilsgdrden, som utfdorts av VIAK mittes ocksd radonhalten i 35

. punkter. Resultaten visar betydande variationer av radonhaltsinneh&llet

i Jordiuften. Det nu aktuella planomridet uppvisar de ligsta mitvirderna
med max 21,5 KBg per m3-

Befintliga villafastigheter finns i dstra och norra delen av planom-

“rddet. I sydvistra hornet bertrs en f d Jordbruksfastighet. Sjogerstads-

vigen (l@nsvdg 691) som gdr genom planomrddet i nord-sydlig riktning
fungerar framst for trafik tiil Skultorps idrottsplats sdder om plan-

-omradet. Linvdgen i norra delen av planomrddet forlingdes och knots
- samman med Sjogerstadsvdgen i samband med ‘brobygget eftersom Byvdgen

tempordrt stangdes av for att mojliggora andring av dess profil.




Ledningssystem

Kommunala ledningar finns till de befintliga villorna. I gvrigt finns-
inga kommunala ledningar i omridet.

Kommunen dger all mark som behdvs for den tillkommande bebyggelsen.
Vissa justeringar av grinserna for den privatdagda marken kommer att bli
nddvdndiga for att anldgga vigar och GC-nit,

PLANFUORSLAG

Planfdrslaget utgor forsta etappen i utbyggnad av Bissgdrdsomridet i en-
lighet med omrddesplanen for Bissgdrden-Sverkilsgdrden. I och med till-
komsten av bron dver stambanan har det blivit mojligt att fortsdtta ut-
byggnaden i Skultorp vilket har varit ett &nskemdl i ménga &r. Brons
tillkomst har redan medfirt att komplettering kunnat goras i Sverkils-
gdrden sydvistra detlar genom stadsplanen for Sverkilsgdrden, etapp I.
Enligt den kommunala ekonomiska l&ngtidsplaneringen var avsikten att en
fortsatt fortdtning och komplettering i Sverkilsgdrden skulle giras
innan utbyggnaden i Bissgdrdsomridet pabdrjades. Eftersom en fortsatt
fortatning i Sverkilsgdrden forutsitter stora investeringar i nya Ted-
ningar visade det sig fordelaktigare att tidigareldgga Bissgérden.

De friliggande villorna i detta planforslag kan genomforas utan nigra
omfattande generalplanekostnader i och med att den etappen kan nds
direkt fran Sjogerstadsvigen. Utbyggnad av kedjehusomridet kriver att
forsta delen av Bissgdrdsvidgen byggs.

Bebyggelseomriden

Inom planomrddet finns sju befintliga villor som inordnas i planfor-
slaget. Dessutom foreslds 16 tomter for fritiggande villor och ett om-
rade for gruppbyggda kedjehus. [Tlustrationsplanen visar att det finns
utrymme for ca 30 kedjehus (eller parhus).

I omrddesplanen har mark reserverats for en 1dg- och mellanstadieskola
med sex klassrum samt for fritidshem och lokaler for deltidsgrupper.
Skoltomten dr forlagd vdster om planomridet i anslutning till "Oxa-
drevet" som blir gdng- och cykelvig och kan ‘dirigenom nds trafiksikert
fran bostadsbebyggelsen i Sverkilsgdrden och de hogst exploaterade




delarna av Bissgdrden. Fgr de boende vister om stambanan vore det en
fordel om skolan kunde byggas i ett tidigare skede. Den skulle dven
kunna anvdandas pa kvdllstid for fritidsverksamhet o dyl. Av ekonomiska
skal kan det dock vara bdde nodviandigt och fordelaktigt att utnyttja
ledig kapacitet i de tre befintliga skolenheterna av vilka &tminstone en
ligger inom gangavstdnd frdn planomrddet. Det &r dirfor sannolikt att
skolan inte kommer att byggas i Bissgdrden forrdn mojligen under de
senare utbyggnadsetapperna.

I omradesplanen dr tomt for barnstuga reserverad vister om Linvigens
forlangning soderut. Barnstugetomten ingdr i detta planforslag och
berdknas inrymma tre avdelningar som pdbdrjas hdsten 1986.

Omedelbart sydvdst om planomradet har avsatts yta for en framtida,
mindre servicebutik. I dvrigt kommer befintliga butiker i Skultorps
centrum att betjdna de boende inom planomrddet. De boende i planomridet
kommer att hdnvisas till den befintliga sjukvdrdscentralen vid
"kommunalhusplatsen".

Skyddsrum

Skyddsrumsp]anen for Skultorps tdtort ar faststalld av 1ansstyrelsen
1984-12-13.-

Planomrddet 1ng3r i utredningsomride U2.

For planomradet har bedomts att ett skyddsrum med 120 platser skall
byggas inom foreslaget grupphusomrdde. Lampligt ldge har markerats pé
illustrationsplanen.

Friytor

Lek och fritidsverksamhet

I villaomrddet far lekplatser for de minsta barnen ordnas pd de en-
skilda tomterna. Kedjehusomrddet foreslds fa en kvarterslekplats i norra
delen av det centrala omrddet. I sdder med anslutning till vegetationen
vid idrottsplatsen foreslds ett storre lekfdlt som ar gemensamt for
villa- och kedjehusomrddet. Bergssluttningen vister om planomridet ir
ett uppskattat strgvomrdde och med sina speciella kvalitéer kan det
anvindas for mdnga olika typer av fritidsaktiviteter, For nirrekreation
kommer naturparken inom planomréddet att bli en tillgdng med vid-
strackt utsikt ut over landskapet.

Natur

Den foreslagna bebyggelsen dr lokaliserad till den oppna &kermarken och
beror befintlig vegetation mycket litet. Planen har utformats sd att
vegetationsskdarmen mot idrottsplatsen kan sparas. Mindre partier av




vegetationen i de gamla odlingsgrinserna har kunnat samordnas med de
foreslagna tomtgrdnserna. Vegetationen gster om Sjogerstadsvigen kommer
att bevaras och marken kommer att skgtas som naturmark. Eftersom den
mark som foreslds till nya villor och kedjehus utgdrs av oppen &kermark
avses de tre parkmarksdelarna bli planterade med stora trad. Parkfir-
valtningen har deltagit i utformningen.

Vagar och trafik

Gatunit

Det Gvergripande trafiksystemet framgdr av omrddesplanen. Se bilaga A.
Den forsta utbyggnadsetappen som utgors av 16 villatomter kan nds via

' - Sjogerstadsvagen. I planen ingdr dven en del av Bissgdrdsvigen som

erfordras for de efterfgljande utbyggnadsetapperna i Bissgirdsomridet.
Linvdgens anslutning kommer att flyttas vidsterut enligt planen for att
avstdandet i trevdgskorsningen ska bli tillrickligt. ;

Skiftesvdgen ansluts till Sjogertadsvigen pd tvd stdllen. Kedjehusen som
utgor etapp tvd forutsdtter utbyggnad av forsta delen av Bissgirdsvigen
forldngning. Platdvdgen ansluts i ett lage som valts med hansyn till att
det framtida viilaomrddet nordvist om planomrddet ska kunna anslutas
utan att avsténdet mellan korsningarna blir for kort.

GC-trafik

Mark for GC-strdket parallellt med Bissgdrdsvigen enligt omridesplanen
ingdr i foreliggande planforslag. For att sikerstdlla hela strickningen
mdste kommunen fGrvdrva ett hdrn av en privatigd fastighet i den norra
delen av planomrédet. Lokalgatorna f&r gdngbanor pd ena sidan. Cykel-och
mopedtrafiken hanvisas till korbanorna.

Kollektivtraf ik
Kollektivtrafikforsgrjningen av Bissgdrdsomridet avses enligt omrides-
planen ordnas genom att nuvarande busslinje till Skultorp forldngs in i

-Bissgérdsomrédet.

Mark for barnstuga foreslas i norra delen av Bissgdrdsomrddet och det
ar darfor lampligt att en busshdlliplats ordnas pd Bissgérdsvigen i
anslutning till korsningarna med Linvdgen och Sjogerstadsvagen. Denna
hdllplats kan dessutom betjdna den norra delen av det nya villaomridet
och den befintliga bebyggelsen i sgdra delen av Sverkilsgdrden.

Immissioner och klimat




sdvdl vdgtrafikbuller som buller fr@n stambanan. Resultaten visar att
kommunens riktvdrden inte overskrids i ndgot fall. Se bilaga J.

Radon

— —_ /

/

[ samband med den kompletterande grundundersgkning for B1ssgérden—
Sverkilsgdrden, som utfordes av VIAK mittes ocksd radonhalten i 35
punkter. Resultaten visar betydande variationer av radonhalten i jord-
Tuften. Inom det aktuel]a planomradet uppmdttes forhdllandevis 1dga
vdrden med 21 5 kBq/m3 som max. Eftersom gransen for hog radonhalt gdr
vid 50 kBq/m3 enligt Statens Planverks rapport 59 1982 kan planomridet
eventuellt klassas som normalriskomrdde. Fler matn1ngar kommer .att ut-
foras innan beslut fattas i frégan. Bil D.

Radonforekoms ten de]geé blivande kdpare da tomterna utiammnas via den
kommunala tomtkon.

Solbelysning

Solforhdllandena och forutsdttningarna att utnyttja passiv energiteknik
behandlas i omrddesplanen. Se bilaga A.

Teknisk forsorjning

AnsTutning ti1l kommunens VA nat sker i enlighet med separata handlingar

upprdttade av gatukontoret. Se bilaga H.

Fastigheterna uppvﬁrms individuellt.

Avfallet hdmtas vid de enskilda fastigheterna pd sedvan]1gt satt.
Langsta tilidtna dragavstdnd gverskrids inte.

PLANGENOMFORANDE

Kommunen dger den mark som erfordras for utbyggnad av det nya villa- och
kedjehusomradet. Villatomterna berdknas kunna erbjudas till tomtkon
under 1986. Enligt bostadsforsor3n1ngsprogrammet kommer forsta delen av
kedjehusomrédet att pdbdrjas 1987,

SAMRAD

Planforslaget har uppridttats i samrdd med berorda forvaltningar framst

gatukontoret, planeringskontoret, miljG- och hilsoskyddskontoret och
stads1ngen30rskontoret




Samrdd har skett med linsstyrelsen.
Samrdd har skett med berdrda marksgare.

De synpunkter som ldmnats har inarbetats i planforslaget.
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BESTAMMELSER N

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom  Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omrdde fdr anvdndas endast for allmant

andamal.

b) Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostads-
dndamal.

c) Med Bh betecknat omrdde far anvdndas endast for bostadsdnda-
mal och, ddr s& provas lampligt, dven for handels-.och hant-
verksandamdl. S .

2 mom  Specialomride
Med Es betecknat omrade far anviandas endast for transfor-
matorstation och ddrmed samhorigt @ndamdl. :

2 § MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

3§ SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR
P& med u betecknad mark fé&r icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska allmanna ledningar.

4§ BYGGNADSSATT

1 mom Med F betecknat omré&de fdr bebyggas endast med hus som uppfors
fristaende.

2 mom Med Sk betecknat omride far bebyggas endast med kedjehus.

5 § BYGGNADS LAGE

Inom med F betecknat omrdde dger byggnadsnamnden utan horande av
granne, medgiva att garage/forrddsbyggnad placeras ndrmare grans
mot granntomt @n 4,5 m, dock endast intill 3 m avstdnd. Detta
galler antingen garaget/forrddet utfires fristdende eller som
tillbyggnad ti11 huvudbyggnad.




6§ EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
Med siffra i kvadrat betecknat omrdde fdr indelas i hogst det
antal tomter avsedda for bebyggelse som siffran anger.
78 EXPLOATERING AV TOMT
1 mom Bebyggelse av tomt som omfattar med F betecknat omrdde far icke
uppta storre byggnadsyta an 200 m.
2 mom Bebyggelse av tomt som omfattar med Bh betecknat omrdde far icke
uppta storre byggnadsyta dn 250 mZ.
3 mom Pd med F betecknat omrédde far huvudbyggnad icke inrymma mera an
. en bostadslagenhet. ! gdrdsbyggnad far boningsrum icke inredas.
8 § BYGGNADS UTFORMNING
1 mom P3 med romersk siffra betecknat omré&de fdr byggnad uppféras med
| . hogst det antal vaningar som siffran anger.
| 2 mom P8 med n betecknat omrdde far vind icke inredas utdver angivet
vdningsantal.
3 mom Inom med o betecknat omrdde fdr kdllare icke anordnas.
\
\ 4 mom P& med siffra i romb betecknat omrdade fé&r byggnad uppforas till
hogst den hojd i meter som siffran anger.
5 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde far tak ges en lutning
mot horisontalplanet av hdgst det gradtal som siffran anger.
6 mom Uthus eller annan gdrdsbyggnad fdr icke uppforas till storre
hojd an 3.0 meter,
. 9§ UTFARTSFURBUD
Utfart far icke anordnas dver omrddesgrans som dven betecknats
. med ofyllda cirklar.
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