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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL). Grundliggande ar att frimja
en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhéllanden och en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 f6r minniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

. Denna planbeskrivning

. Genomfdérandebeskrivning

. Plankarta med bestimmelser

. Behovsbedémning av miljébedémning
. Fastighetsigarforteckning

. Grundkarta pa plankartan

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning och
genomforandebeskrivning samt behovsbedémning av miljobedémning med checklista.
Efter samrad tillkommer samrddsredogérelse 6ver inkomna synpunkter och likasa efter
utstillningen, dd ett utlitande upprittas.

Planbeskrivningen skall underlitta férstdelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de
torutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de
ska vara vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen giller pé
motsvarande sitt att den inte har ndgon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att forbattra tillfarten och logistikhanteringen f6r Weland
AB. Detaljplanen syftar ocksa till att préva mojligheten att bygga till- och pa kontorsdelen
inom anldggningen samt pa sikt eventuellt uppféra en fristiende kontorsbyggnad.

Huvuddrag

Inom planomradet bedriver Weland AB tillverkning och bearbetning av stal och plat.
Foretaget befinner sig i en expansiv fas och har behov av en rationell hantering av
savil bearbetade produkter som inkommande material. Foreliggande férslag vill visa
pa hur omradet skall kunna disponeras pd ett effektivt sitt.

Planférslaget visar pa moijlicheten av att stinga av del av Bjorkgatan for allmin
biltrafik fér att skapa denna rationella hantering av inkommande och utgiende varor
till industriomradet. Avsikten 4dr att skapa ett logistiskt centrum fo6r anldggningen i den
Ostra delen av omridet som skall kunna fortleva dven dé fjirrtrafiken leds pa nya vigar
férbi samhillet..Planforslaget har dven som syfte att méjliggéra ett 6kande behov av
kontorslokaler inom omradet.
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Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Bygg- och miljénimnden fattade beslut om detaljplanen den 3 februari 2010. Stefan Nylén
arkitektkontor AB, fick i uppdrag att utarbeta ett forslag till detaljplan den 16 februari
2010.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Det vanligaste forfarandet 4r normalt plangenomforande. I andra fall 4r planfrigan av
begrinsad betydelse och kan genomfdras med enkelt plangenomforande. Gemensamt for
alla processerna dr att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen for Villstads-haghult 1:160 m fl fastigheter handldggs med normalt férfarande
utan planprogram och enligt Plan- och bygglagen (SFS 1987:10).

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet idr beliget inom vistra industriomradet i Smalandsstenar, Gislaveds
kommun. Omridet avgrinsas i norr av Oxelgatan och en industrifastighet i Gster grinsar
planomradet till Bjorkgatan och till ett bebyggt kvarter, i sdder grinsar omradet till
Malmgatan, Handskebogatan och till bostadsbebyggelse och i vister grinsar planomradet
till naturomrade. Planomradet omfattar ca 8,0 ha.
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Markagofdérhallanden

Fastigheterna Uvekull 2:133, 2:109 samt Villstads-Haghult 1:54, 1:83 och 1:160 4gs av
Welands AB. Fastigheterna Villstads-Haghult 1:106, 1:42 och 2:141 samt Figerhult 2:52 dgs
av Gislaveds kommun.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning enligt PBL 5 kap § 18 och MB 6 kap § 11

Inledning

Behovsbedémningen 4dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en
miljobedémning behdver goras eller inte. Behovsbedémning upprittas i samband med
framtagandet av planen och finns som en bilaga. Den avses att kunna samrddas parallellt
med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning
inte har upprittas. Weland AB bedriver verksamhet inom detaljplaneomradet utom inom
den del som idag utgbr Bjorkgatan. Avsikten dr att forbittra tillfarten till verksamheten
for den tunga trafiken vilken vintas forbittra férhallandena dven f6r de omkringboende.
Stillningstagandet grundar sig pa nedanstiende bedémningar att ett genomfdrande av
detaljplanen;
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* inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och kriver dirmed inte tillstind enligt MB
7 kap § 28

* anger inte forutsittningar for kommande verksamheter eller dtgirder som kriver
tillstind enligt MKB-f6rordningens bilaga 1 och 3

e inte beddms vara av betydelse f6r andra planers eller programs miljépaverkan

* inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella, regionala eller
lokala milj6kvalitetsmal

* inte bedéms ge upphov till en stor miljépéaverkan pd biologisk mangfald, landskap,
fornlimningar, vatten etc.

e inte ge upphov till risker f6r minniskors hilsa eller £6r miljén

* inte bidrar till att milj6kvalitetsnormer 6verskrids, inte paverkar nagra omriden
eller ndgon natur som har erkidnd nationell eller internationell skyddsstatus, t ex
riksintressen eller naturreservat.

Till planférslaget har dven upprittats en behovsbedémning av miljébedémning i separat
dokument.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

FOP (férdjupad 6versiktsplan) for Smalandsstenar och Skeppshult

I FOP:n, antagen av kommunfullmiktige 1999-08-19, § 66, ir omridet utpekat som
omride fér verksamheter (industriomrade). I denna Oversiktsplan d4r Malmgatan
utpekad som huvudvidg fér tunga fordon till- och frin Vistra Industriomradet.
Kommunstyrelseférvaltningen har utarbetat ett forslag till forindring av FOP:n
innebidrande att Vistergatan blir ny tillfartsvig fOr tung trafik till Vistra Industriomradet.
Kommunstyrelsen beslot, 2010-01-12, § 4, att foresld kommunfullmiéktige att anta den
toreslagna forindringen. Kommunfullmiktige antog 2010-01-28, §6, den féreslagna
férindringen. Planen ir forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplaner SM 16 (avser infart och del av Bjorkgatan) for vilken
genomforandetiden har gitt ut. Detaljplan SM 75 (kommer att ersittas 1 sin helhet) har en
genomforandetid som slutar 2017-01-04 samt SM83 (avser dem del som beror Weland AB)
tor denna detaljplanen gar genomférandetiden ut 2014-05-06. Foreliggande planforslag
medger att omradet fir anvindas for industriverksamhet som inte dr storande eller farlig
foér omgivningen samt fér kontorsindamal och idrottsindamal i planomradets syddstra

del.

Riksintresse och forordnande

Inom planomridet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda intressen enligt
Miljobalken.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgérs huvudsakligen av bebyggelse och asfaltytor. Fastigheterna
Villstads-Haghult 1:54 och 1:83 samt Uvekull 2:109 utg6rs pa obebyggda delar av grisytor
bevuxna med trid, framfor allt bjork.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ér kidnda
inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljébalken (MB) och
ir inte beliget inom omrade som bedémts som ekologiskt sdrskilt kinsligt i kommunens
Oversiktsplan.

Planfirslaget

Marken inom planomrddet dr relativt plant och ir beldget drygt 146 meter 6ver havsytan.
Nigon storre omformning av befintliga héjder dr inte aktuellt.

Illustrationskartan i planforslaget redovisar att en ny fristiende kontorsbyggnad kan
uppféras i planomradets sydstra del, inom fastigheterna Uvekull 2:109 samt Villstads-
Haghult 1:54 och 1:83. Marken utgérs idag av grisytor som dr bevuxna med kraftiga
trad, inom omradet finns aven en fristiende villa som behover rivas nar kontoret kommer
till stind. Det foreslagna kontoret avses uppforas i en parkliknande miljé dir befintlig
vegetation 1 mojligaste man bevaras. Inom denna del fir dven konstutstillningslokaler
anordnas. Byggnaderna bor ges en “luftighet” och en skala som anpassas till platsen.
Omridet fér kontor har pa plankartan markerats med anvindningsbeteckningen K,
delvis som en buffert mellan industribyggnaden och bostiderna lings denna delen av
Malmgatan och Bjorkgatan. Nordost om den foéreslagna kontorsbyggnaden finns en
byggnad (sandlada) f6r de anstilldas fritidsverksamhet, byggnaden anses bevarandevird
varfor den i detaljplaner foreslagits att inte fa rivas. Fritidsverksamheten har pa plankartan
givits en sirskild anvindningsbeteckning (Y).

Geotekniska forhallanden

Nigon geoteknisk utredning har inte utforts 1 samband med detaljplanens upprittande. 1
den detaljplan f6r omradet, som upprittades av Dan Johansson 1 juni 2001, sdgs marken
bestd av morin och pa storre djup av fast lera. Hela industriytan sdgs vara uppgrusad
med 0,5 meter naturgrus. I samma detaljplan sdgs grundvattenytan ligga 1,2 meter under
befintligt industrigolv. Befintliga byggnader har kunnat uppforas utan palning. I samband
med att stérre maskiner har installerats inom anliggningen har forstirkningsdtgirder
behévt vidtas.

I samband med detaljprojektering av nya byggnader eller anldggningar skall geoteknisk
undersékning utféras som dven ger svar pd eventuell f6rekomst av radon.

Enligt linsstyrelsens kartliggning av eventuellt férorenade omraden (2007-10-22) klassas
omradet i branschklass 2, mattlig/stor risk. Marken har anvints for industriell verksamhet
under lang tid varfér det i samband med byggsamrad skall kunna dokumenteras att marken
limpar sig for s6kta dtgirder.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Naigra kinda fornlimningar finns inte inom omradet.
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Bebyggelse

Historik och arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Smalandsstenar dr ett samhille som i huvudsak byggts upp efter industrialiseringen av
vart land och som vuxit fram utmed jirnvigen och de riksvigar som korsar samhillet.
De relativt stora industrianldggningar som finns i samhillet har inte kunnat férutses i den
allminna planeringen. Denna expansion ir ofta en f6ljd av lyckosamma satsningar och en
hoég och jimn tillvixttakt under linga perioder under mitten av férra seklet. Weland AB ér
ett bra exempel pa denna utveckling.

Weland AB startades 1947 1 Smalandsstenar, fOretaget etablerade sig pa Vistra
industriomriadet 1947. P4 denna plats har man genomfért en kraftig expansion men
ocksa etablerat sig pa andra orter i landet och dven utomlands. I Smalandsstenar har savil
kontors- som produktionslokaler expanderat och verksamhet bedrivs idag i en lokalyta om
cirka 60.000 m?. Foretaget ar till ytan ett av de storre pd orten. Trotts att verksamheten
har byggts upp under en lingre tidperiod har savil kontorslokaler som produktionslokaler
ett sammanhallet utférande. Produktionslokalerna dr mestadels uppforda av liggande
littbetongplank medan kontorsdelen dr uppford i r6tt tegel 1 en till tva viningar.

Forslag

Planférslaget méjliggdr mindre tillbyggnaderiden 6stra och sydéstra delen av planomradet,
frimst ror det sig om byggnader som féretaget har behov av for att fa en fungerande
logistik. Placering, utférande och utformning skall ta hinsyn till den omkringliggande
bostadsbebyggelsen s att den inte utsitts f6r onddig paverkan av buller avgaser eller ljus
fran fordonen.

Den féreslagna kontorsbyggnaden bor ges ett modernt uttryckssitt och kinslan av att vara
placerad i en park. En fristiende kontorsbyggnad i detta lige borde ge anliggningen den
tyngd den fértjinar.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Smalandsstena trafikeras med kollektiv busstrafik med nidrmaste busshallplats pa
Nissastigen, tva kvarter eller cirka 300 meter fran planomradet. Samhillet trafikeras dven
av tdg pa strickan pd strickan Halmstad Nissjo, dessa tig har personbefordran.

Gang- och cykeltrafik

Ging- och cykeltrafiken sker 1 huvudsak lings gatorna i niromrddet. Utmed Kirrvigen i
den nordvistra delen av planomradet planerar kommunen att bygga en gc- vig separerad
fran biltrafiken. Separata gc- vigar dr under utbyggnad i samhillet.

Biltrafik och gator

Kommunfullmiktige i Gislaved har 2010-01-28 beslutat att revidera den férdjupade
oversiktsplanen f6r Smalandsstenar och Skeppshult vad avser tung trafik till och fran
Vistra industriomradet som tidigare hidnvisades Malmgatan - Bjorkgatan numera skall
anvinda Vistergatan - Bjorkgatan - Oxelgatan - Kiérrvigen - Dalsgatan och Unionsgatan
for att sedan ansluta till Nissastigen. Vid en trafikrikning som genomférdes 10-16 juni
2009 framgar att den tunga trafiken till omradet huvudsakligen anvinder Vistergatan att
kora pa, av 660 fordon per dygn var 143 tunga (~20%). Motsvarande siffror pa Malmgatan,
mellan S6dra Langgatan och Bjorkgatan, var totalt 595 fordon varav 18 fordon var tunga
(~3%). Som framgar av trafiksiffrorna ir det relativt mattlig trafik pa omgivande gator.
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2010/03/2502:08

Skiss pa infrastrukturlisningen

Planforslaget

Som delvis framgir ovan foreslas att Bjorkgatan, mellan Malmgata och Vistergatan utgar ur
detallminna gatunitet. Gatan foreslas liggas till fastigheten Villstads-Haghult 1:160. Delen
mellan Malmgatan fram till fastigheten Uvekull 2:94 ges servitutsbestimmelse till f6rman
tor angrinsande fastigheter. Foérindringen innebdr dessutom dndrade insatsférhallanden
fér Ridddningstjdnsten. De bor ddrfér vara delaktiga i den slutliga utformningen kring
Bjorkgatan. I detaljplanen har marken markerats med y.

Utmed Oxelgatan foreslds ett infartsfilt f6r tunga fordon som kommer norr ifrdan. Detta
infartsfilt foreslds ingd i industriomradet. Bostdderna utmed Bjérkgatan, som kan utsittas
tor stralkastarljus frin fordonen, ska skyddas fran ljuskiglor genom att blindskydd far
sittas upp omkring gatukorsningen Oxelgatan-Bjorkgatan.

Trafik som skall anvinda sig av ovanstiende infartsfilt far angéra platsen via den norra
huvudvigen f6r tung trafik (Unionsgatan-Dalsgatan-Kirrvigen-Oxelgatan) enligt den
tordjupade oversiktsplanen f6r Smélandsstenar och Skeppshult.

ANTAGANDEHANDLING
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Parkering

Befintlig parkering omfattar 108 platser, vilket motsvarar 0,51 platser per anstilld. Enligt
patkeringsnormen krivs 10 platser per 1000 m* bruttoarea. Befintlig anliggning har en
bruttoarea om cirka 60.000 m? innebirande att 600 bilplatser skulle behova anordnas,
vilket dr betydligt mer dn antalet anstillda. Om behov av ytterligare platser skulle foreligga
finns mojlighet att anlidgga nya i planomradets syddstra del. Illustrationsplanen redovisar
ytterligare 54 bilplatser i planomradets sydostra del.

Cykelparkering finns i anslutning till omradets infart utmed Malmgatan.

Allman platsmark

Delar av Bjérkgatan, mellan Malmgatan och Vistergatan, 6vergar till kvartersmark.
Del av denna stricka halls Oppen for trafik till angrinsande fastigheter. En mindre
del av Bjorkgatan (korsningen Bjorkgatan Oxelgatan) utlagd som allmin platsmark.

2010/03/2502:38

Befintlig parkering med infart fran Dalbemsgatan

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Foretaget anvinder sig huvudsakligen av naturgas som uppvirmningskilla, dtgangen ér
cirka 49.000 ton per ar. Dirutéver anvinds cirka 100 ton olja per ar.

Fjarrvirme finns inte utbyggt i samhillet.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbygga 1 de angrinsande gatorna.
Planomradet genomkorsas av dagvattenledningar med dimensionen 600 mm. Dessa
ledningar innebdr oldgenhet for bade foretaget och kommunen. Losning bor dirfoér sokas
av foretaget och kommunen gemensamt.

I 6vrigt dr den teniska infrastrukturen vil utbyggd i omradet.

Avfallshantering

Ombhindertagandet av hushallsavfall skots genom kommunens forsorg. Ovriga
restprodukter som verksamheten ger upphov till atervinns 1 stor utstrackning och skéts
av foretaget.
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Miljoaspekter

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst kvivedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och milj6é. Miljckvalitetsnormerna for kvivedioxid
och partiklar 6verskrids inte i och med planens genomférande.

Allmant

Smalandsstenar dr ett samhille med cirka 4500 invanare. Samhillet kinnetecknas av en
omfattande smaindustriverksamhet varvat med bostadshus bestiende av framfor allt
enbostadshus. Nir industrierna haft behov av att expandera har i vissa fall industrierna
tringt undan bostdderna. Férindringarna har i huvudsak skett i samférstind mellan
féretag och boende. Sambhillets struktur dr kind av de boende och férbittringar av den
yttre miljon pagar stindigt.

Storande verksamheter

Verksamheter som bedrivs inom Vistra Industriomradet ger upphov till stérningar i
form av buller och utsldpp. Det dr av stor vikt att foretaget kontinuerligt arbetar med att
analysera verksamheten ur risksynpunkt. Det dr viktigt att forsiktighetsprincipen far rida
och att samverkan uppritthills med myndigheter som har att 6vervaka verksamheten.

Ljus
Eventuell industriarmatur bor riktas sa att bostdderna inte stors av infallande ljus.

Blindskydd for ljuskiglor fran lastbilar, som star uppstillda utmed Oxelgatan, méste
monteras sd att bostiderna inte stdrs. (se tidigare stycke: Biltrafik och gator)

Buller

Den omgivande bostadsbebyggelsen utsitts for f6r buller fran savil verksamheterna
som trafiken.

Nedan anges de av naturvardsverket antagna riktvirdena for externt industribuller som
inte bor overskridas vid bostader.

tid 07-18 18-22 22-07
ekvivalent ljudniva dB(A) 50 45 40
momentan ljudniva dB(A) - - 55

S6n- och helgdagar giller 45 dB(A) k1 07-18

For industribuller har mitningar utforts, av foretagshilsan Nissadalen AB, den 2/3 och
4/3 2010. Matvardena understiger gillande ekvivalenta riktvirden enligt ovan. I samband
med lastning/lossning uppmittes 56 dB(A) momentant vid korsningen Bjorkgatan -
Vistergatan under dagtid.

Nedan anges de av riksdagen antagna riktvirden for trafikbuller vilka giller for statens
verksamheter och anvinds i de allra flesta infrastrukturprojekt. Dessa riktvirden bor
normalt inte 6verskridas vid nybyggnad av bostider

ANTAGANDEHANDLING  11(13)



For trafikbuller giller att trafiken inte fir utsitta bostider f6r mer dn 55 dB(A) ekvivalent
och 70 dB(A) momentant. Dessa virden giller utomhus vid fasad eller uteplats i
anslutning till bostad. Inomhus giller att ekvivalentnivan inte far Gverstiga 30 dB(A) och
det momentanta virdet fir inte Gverstiga 45 dB(A) nattetid.

Vid tillimpningen av riktvirdena i infrastrukturpropositionen bor hinsyn tas till vad som
ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till
riktvirdesnivaerna bor inriktningen vara att inomhusvirdena inte Gverskrids.

Miljoteknisk markundersokning
Inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1 har tagits fram och en 6versiktlig
milj6tekniska markundersékning motsvarande MIFO fas 2 har utférts under 2011.
Undersokningen utférdes frimst 1 ett omrade fér utbyggnad samt vid nuvarande och
tidigare plats f6r hantering av trikloretylen.

e
7 8 /ST ()
/ \.' £
Tr loretylenhantering
L S
‘V “%E]

Jord

Undersékningarna visat att jorden inte dr férorenad av de dmnen som analyserats. Liga
halter av petroleumprodukter och PAH:er patriffades i en punkt (se karta, punkt 1), dir
riktvirden f6r mindre kdnslig markanvindningen ej 6verstegs. Vid gravning och byggnation
bér uppmirksamhet iakttas med avseende pé lukt och synlig tecken pé férorening.

Grundvatten

Overlag visar grundvattenprover i jordlagren pi en lig nivi fororeningshalter. Dock
6verstigs riktvirden kraftigt pa en punkt (se karta, punkt 2) och da av zink. Trolig orsak ir,
enligt rapporten, att zinkhaltigt avfall férvaras pa platsen.

Ett grundvattenprov togs dven i ett bergvirmehdl (se karta, punkt 3), vilket uppvisade
kraftiga halter av vinylklorid och cis-1,2-dikloreten.

Provtagning har utférts pa porluft i jorden (se karta) utomhus samt under golvet i
industrilokalerna. Alla punkter uppvisar trikloretylen och andra klorerade kolviten, men
vinylklorid har inte analyserats i dessa punkter. Hégst halter uppmittes vid nuvarande och
tidigare trikloretylenhantering (se karta, punkt 3).

Halterna har jimférts med de yrkeshygieniska grinsvirden.
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Bed6émning

Det finns triférorening under golvet i nuvarande och tidigare trihantering som troligen
behdver saneras bort. Féroreningen dr inte avgrinsad i djup- och sidled och behdver
dirfor utredas ytterligare.

Omradet med hég halt zink i grundvattnet kan behdva saneras.

Halterna av trikloretylen i porluft har jimfoérts med yrkeshygieniska grinsvirden, vilket
inte dr limpligt nir det giller férorenade omriden. En osikerhet finns ocksa genom att
halten vinylklorid inte har analyserats.

Bestimmelser

En administrativ bestimmelse (a,) infors inom markanvindningen K (= kontor) och Y (=
idrott) om att nybyggnation ska utféras med gastit grundliggning, med anledning av de
provtagningar som uppvisar héga halter av klorerade kolviten i porluft i jorden.

Vidare infors en administrativ bestimmelse (a,) inom markanvindningen ] (= industri),

att innan bygglov beviljas ska markféroreningarna inom, av bygglovet, berért omride
avgrinsas och sanering genomforas.

Medverkande tjansteman

. Patrik Karlsson Bygg- och milj6férvaltningen

. Maud Enqvist Bygg- och milj6férvaltningen

. Britt-Marie Holmberg Bygg- och milj6férvaltningen

. Ebbe Falk Tekniska forvaltningen

. Dessutom har representanter fran de olika forvaltningarna i kommunen deltagit

i ett uppstartsmote och vid detta tillfalle framfort virdefulla synpunkter.

KALLOR

o FOP f6r Smalandsstenar och Skeppshult

Magnus Runesson
stadsarkitekt
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