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Plan- och byggenheten

SAMHALLSBY GGNADSKONTORET 01 81 K"P 15638
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LAGA KRAFT

PLANBESKRIVNING P 00005/b

Detaljplan for del av fastigheten

VIKSBERG 2:1

Lagesbestamning

Areal
Markagoférhallanden

Service

Skolor

(omrade séder om Kidggebodavigen)
inom Vik_s_berg
SODERTALJE

Upprattad 2001- 09-10
Andrad 2002-03-14

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1 000 med plan-
bestdmmelser.

Till detaljplanen hér dessutom:
* denna beskrivning

* genomfdrandebeskrivning

* miljdkonsekvensbedémning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att skapa ett byggrattomrade fér bostads-
andamal, friliggande enbostadshus.

Plandata

Omradet &r beldget i Viksberg sydvast om korsningen mellan
Kaggebodavagen och lansvag 575. | séder och sydést gransar
omrédet till dels en grupp stérre férradsbyggnader och dels till
en skogskladd bergknalle. Vaster om omradet vidtar en barr-
skogsbevuxen skyddszon mot befintlig fritidsbebyggeise.

Omradets areal uppgar till ndrmare 4,0 hektar.
Hela omradet ar i privat ago.

| Brunnsangs centrum, dit avstandet &r cirka 3,0 km, finns ett
utbud av dagligvaror samt post. Inom Wedaomradet finns ett
méngfacitterat utbud av varor och tjanster. Dit avstandet ar
cirka 4,0 km. Avstandet till Sédertalje Centrum uppgar till cirka
4.5 km.

| Brunnsdngsskolan, som ar beldgen intill Brunnsangs
Centrum, finns en {-9 skola (férskoleklass samt lag-, mellan-
och hdgstadium). Inom Ritorps Hage planeras en ny {-3 skola
(férskoleklass och lagstadieskola) samt en ny férskola. Inom
Brunnséngs- och Ritorpsomradet finns tillgang till flera for-
skolor.

Resor for barn till skolor inom Sédertalje tatort &r aldersupp-
delade, yngre skolbarn aker taxi och &ldre barn aker SL-lokal-
trafik.
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Kommunikation

Atervinningsstation

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2000
programsamrad

Program fér planomradet

Plansamrad

Terréng och vegetation
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Busslinje 750 trafikerar Viksbergsvagen. Narmaste busshall-
plats ar belagen utmed Viksbergsvagen i nara anslutning till
Kaggebodavagens infart till Viksatersomradet. Turtatheten ar
gles - 2-timmars intervall. Denna busslinje anknyter i Brunn-
sangs Centrum med busslinjerna 751 och 770 som gar till
Sédertalje Centrum respektive Ostertélje station via Weda-
omradet och Grusasen. Nagon utékning av den befintliga
kollekivirafiken ar inte aktueli.

Atervinningsstation saknas inom Viksberg-Viksaters fritids-
husomrade. Nérmaste atervinningsstationer finns inom Brunn-
sdngsomradet.

Tidigare stallningstaganden

Kommunens dversiktsplan, som antogs 1990 av kommun-
fullméktige, anger fér den allra sydligaste delen av planomradet
riktlinjer fér det tatortsnéra friluftslivet. Omradet ingar i sin hel-
het i Malarens kustomrade. Detaljplan eller omradesbe-
stammelser saknas.

Det nu aktuella planomradet ligger i anslutning till omradden med
befintlig fritidshusbebyggelse. Oversiktsplan 2000 {plan-
program) foreslar att Viksberg- och Viksatersomradet, som
utgors av tatortsnara fritidshusbebyggelse, blir ett framtida
omvandlingsomrade fran fritidhusbebyggelse till permanent-
bebyggelse. Férutsattningarna for att detta skall bli méjligt ar
dels att kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp
utdkas, dels att byggrétterna inom befintliga fritidshusomréaden
utbkas, dels att Viksbergsvégens framtida standard héjs vad
avser forsdrjning med separata gang- och cykelvagar och dels
att kollektivtrafikférsorjningen utékas.

Programfdrslag (uppréattat 2000-04-18) har varit foremal {6r
samradsremiss. Resultatet av denna féranledde inte nagra
principiella férandringar av innehallet i har aktuell detaljplan.

| anslutning till planomradet har nya évervaganden om av-
loppsférsorjningen gjorts med resultat att omradet nu kommer
att anslutas till kKommunens néat vid Fridshall via éverférings-
ledning. Se avsnittet "Teknisk férsérining™ For att férbattra
exploateringsekonomin har darfor kvartersmarken utokats
nagot med norddst och sydést samtidigt som tomtstorleken
minskats. Pa sa vis kan omradet rymma cirka 15 tomter i stéllet
for de 8 — 10 tomterna i ursprungligt férslag.

Foérutsattningar och forandringar

Huvuddelen av omradet utgérs av en relativt plan plata,
belagen cirka 10 meter dver lansvagens niva. Den nordligaste
delen lutar ner mot Kaggebodavagens korsning med lans-
vagen. Vegetation saknas i stort sett. Undantag utgdr en
mindre dunge centralt i omradet. Befintlig vegetation utmed
lansvagen och férradsbyggnaderna féreslas kompletterad med
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Fornlamningar

Grundférhdllanden

Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse

Trafikiorhallanden
buller
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lovtrad.

Planen redovisar att all mark, som inte ingér i bebyggelse- och
vagomrade, skall utgéra allménplatsmark/natur. Naturmarken
skall skotas inom ramen fér en gemensamhetsanlaggning.
Kommunen skal! alltsa inte vara huvudman.

Inga registrerade eller i dvrigt kdnda fornminnen finns inom
planomradet.

Grundlaggningsférhailandena &r inte kdnda. De kan dock i allt
vasentligt anses vara gynnsamma, da det dversta marklagret till
storsta delen bestar av grus och pinnmo. | anslutning till
kommande bebyggelseprojektering gérs grundundersdkning
om s& erfordras.

Omrédet ligger inom normalriskomrade fér markradon.

Planomréadet &r obebyggt men gransar i syddst till ett omrade
med forrddsbyggnader och garage. Férradslokalerna anvands
av Fortifikationsférvaltningen. Frekvensen till- och fran-
transporter ar ringa. Planomradets bebyggelse kommer att
ligga mer &n 30 meter fr&n ndrmaste forrddsbyggnad och pa 8
— 10 meter hogre niva dn denna.

P& dmse sidor om en drygt 200 meter lang atervandsvag, som
anslutes till Kaggebodavagen i norr, ligger byggrattomraden for
fnllggande villor. Vid en genomsnittlig tomtstorlek av cirka
1200 m? kan ett femtontal tomter rymmas (se illustrations-
kartan). Det nordligaste respektive sydligaste byggnadslaget
kréaver speciell hansyn med tanke p2 att f& en bra och val sol-
belyst uteplats. Sluttningshus bér efterstravas har.

Bebyggelsen far ha hogst tva vaningar. Vind far inte inredas i
sadant fall. | det fall terrangen pafordrar sluttningshus far utéver
sluttningsvaning ytterligare en véning jamte vindsinredning
anordnas. HOgst 25 % av fastighetens areal far bebyggas.
Huvudbyggnaden far dock inte ha storre byggnadsarea an

200 m?. Dessutom ges mojlighet att pa varje fast:ghet uppféra
tva (2) uthusbyggnader om totalt hégst 60 m* byggnadsarea
varav den storsta uthusbyggnaden far uppga till hogst 50 m?
byggnadsarea.

Vid uppférande av ny bebyggelse rekommenderas dels att
byggnaderna uppfdrs pa ett miljd- och hélsoanpassat satt och
dels med inriktningen pa att energibehovet minimeras. Den nya
bebyggelsen foreslds utformas med enkel planform, sadeltak
och fasad av staende trapanel.

Omradestillfarten fran Kaggebodavagen ar belagen cirka 50
meter vaster om lansvagen. Dygnsmedeltrafiken pa denna vag
har beraknats att i framtiden uppga till cirka 2 000 fordon, vilket
utgor 30 - 35 % flera fordon an idag. Med detta som grund har
en bullerberakning gjorts. Lansvagens mittlinje utgdr bas-
punkten vid berdkningen och hansyn har inte tagits till
terrangen i anslutning till vagen. Ekvivalentnivan fér buller
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Uppvarmning
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beréknas uppga till 54 dB(A) pa ett avstand av 25,0 meter fran
baspunkten. Foreslagna fastighetsgranser i den norddstra
delen av planomradet har beaktat detta avstdnd. Dessutom
redovisas en byggnadsfri zon ocm 10,0 meter.

Végen inom bebyggelseomradet skall anlaggas och skotas
inom ramen fér en gemensamhetsanlaggning. Kommunen
skall alitsa inte vara huvudman.

Omradet ingér idag inte i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och aviopp. Vid en utbyggnad skall omradet anslutas till
kommunens VA-nat vid Fridshall via dverfdringsledningar, som
bekostas av exploatéren.

Ett mindre byggrattomrade for en teknisk anlaggning, pump-
station, har redovisats i den norra delen av planomradet.

Inom planomradets syddstra bebyggelseomrade har ett
ledningsomrade for lokal saval spillvatten- som dagvatten-
lednidning sékerstallts med erforderlig planbestdmmelse.

Dagvattnet skall tas om hand dels inom den egna fastigheten
genom t ex infiltration och dels genom ett fér planomradet
gemensamt dagvattensystem, som ansluts till en infiltrations-
anlaggning, éversilningsyta, inom naturomradets norra del.
Detaljplanen redovisar har allmanplatsmark/naturmark. Infiltra-
tionsanlaggningen har sékerstéllts med erforderlig planbe-
stdmmelse.

Dagvattenutredning har upprattats och bifogas handlingarna.
Férdrjningsmagasinet utformas som en skalformad yta med
flacka sténter, dér vatten vid mycket kraftigt regn kan sila éver.

Hardgjorda ytor bér beldggas med vattengenomslappligt
material.

Endast snalspolande armaturer bér anordnas.

Lansstyrelsen medgav 2001-11-29 med stéd av 7 kap 22 §
Miljébalken undantag fran skyddsforeskrifterna for ytvatten-
takten Bornsjdn {or verféringsledningarnas sydligaste del
nérmast Fridshall {ér vatten och aviopp genom Bornsjéns
vattenskyddsomrade.

Uppvarmning far inte ske med direktverkande el eller fossila
branslen. Alternativa uppvarmningsanordningar, som ar
typgodkanda enligt Boverkets Byggregler (BBR), far installeras
som t ex panna/ kamin for pellets/vedeldning. Vattenburen
elvarme far anordnas. Alternativa energigallor som solenergi/
jordvarme bor dvervagas.

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman far allmanplatsmark (vag och
naturomraden) inom planomradet

Genomfdrandetiden ar femton (15) ar rdknat frdn och med
dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.
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Genomférandefragor Ovriga fragor som berér plangenomférandet, redovisas
ndrmare i en sarskild genomférandebeskrivning som tillhér
detaljplanen.

Andrad lovplikt, lov Bygglov far inte ges férran dverfdringsledning till det

medvillkor . kommunala vatten- och avioppsnatet, for viken kommunen inte
skall vara huvudman, har anordnats.

" Medverkande kommu- Benny Karlsson -~ Strategi- och exploateringsenheten
nala tjnsteman Ann-Charlotte Gjéthlén - Strategi- och exploateringsenheten

Konsult Erik Bengtsson - planfréagor

Gunnar Bagge af Berga - dagvattenfragor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten

Kent Edstrém Ingrid Norlén
if stadsarkitekt ' plantekniker

Efter genomfdrd utstallning har detaljplanen &ndrats 2002-03-14 enligt foljande:

PLANKARTAN

» ett mindre byggrattomrade 16r en teknisk anlaggning, pumpstation, redovisas i den
norra delen av omrédet

» ledningsomrade redovisas inom del av det syddstra bebyggelseomradet

+ en planbestdmmelse, som anger att dagvatten skall omhandertas lokalt, redovisas

» inom den norra delen av planomradet redovisats med en planbestidmmelse ett gemen-
samt omrade for {6rdréjning av dagvatten

PLANBESKRIVNINGEN har kompletterats med uppgifter under rubriken

Teknisk forsorjning

» anslutning till det kommunala VA-nétet

+ uppférandet av en pumpstation

« sdkerstéllandet av ett ledningsomrade

= dagvattenhanteringen dels inom tomtmark och dels ett f6r omrddet gemensamt dag-
vattensystem, infiltrationsanlaggning

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN har kompletterats med uppgifter under rubrikerna
Tekniska atgirder

« dagvattenhantering

» avstyckning och bildandet av gemensamhetsanldggningar

Avtal

» sdkerstallandet av hégspanningskabeln med erforderligt avtal, ledningsratt

Ovanstaende dndringar har skriftligen godkénts av exploatérerna 2002-03-14,

Sad rtilje 2002-03-14 /7 _
" % 4

otta LiMdstam Ingrid Korlén
stadsarkitekt - , plantekniker
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Samhillsbyggnadskontoret kompletterad 2002-03-14
trategi & exploatering A 7
gl & exploatering o 1

Handldggare: Benny Karlsson
Tel: (5502)1691 M ]
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhdrande detaljplan for del av fastigheten Viksberg 2:1 (omrade sdder om
Kéggebodavigen) inom Viksberg i Sédertilje.

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska konsekvenserna som detaljplaneldggning for rubricerade omrade med{6r.

Syftet med detaljplanen dr att skapa 15 tomtplatser for friliggande villabebyggelse inom
planomradet.

PLANINNEHALL

Befintliga forhallanden ‘
Omréadet ir beldget cirka 3 kilometer norr om Brunnsiings centrum.

Planomradet omfattar néirmare 4 hektar mark och begrénsas i norr av Kiggebodavigen, i
vister av en skogsbevuxen zon nirmast Viksbergs fritidshusomréade, i s6der av en
skogsbevuxen kulle och 1 &ster av ldnsvdg 575 och en grupp storre férrddsbyggnader.

Omradet har inte tidigare varit foremal {or detaljplaneldggning.

Planforslaget
Syftet med detaljplanen dr att tillskapa ett byggrattsomrade for bostadsindamal - 15

tomtplatser for friliggande villabebyggelse.

Bostadstomterna forutsitter att en ny drygt 200 meter lang lokalvig anldggs inom omradet.
Infarten till omréddet sker frdn Kiggebodavigen, cirka 50 meter vister om linsvig 575.
Ndgra bullerstérningar fran ldnsviigen foreligger inte och befintlig vegetation utmed
linsvigen och befintliga f6rradsbyggnader foreslds kompletteras.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses téras fram till antagande under ar 2002. Genomf{Grandet dr av
markiigaren tinkt att cenomfdras snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Mark
Marken inom hela planomridet iigs av samme enskilda fastighetsigare.

Huvudmannaskap
Planen utgsrs av en detaljplan utan kommunalt huvudmannaskap och dr beldgen utantsr

kommunens va-verksamhersomridet.

Genomforandetid
enomiSrandetiden 3r planen ska vara |3 ar frin dagen efter planen vunnit laga kraft.
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TEKNISKA ATGARDER MM

Vdgar, naturomréde samt vatten och aviopp

Da detaljplanen &r utan kommunait huvudmannaskap och utanfsr kommunens va-
verksamhetsomride ska densamma genomfdras pa privat initiativ. Utbyggnad av lokalvig,
vatten- och avloppsanldggningar, iordningstillande av naturmark etc utfors genom den
private markigarens [rsorg.

Vatten- och avloppsfrigan 16ses genom enskild dverforingsledning till det kommunala
ledningsnitet. Majlighet finns att skapa férbindelsepunkt till det kommunala va-nitet vid
Fridshiill en knapp kilometer séder om planomradet,

Omhindertagande av dagvatten 16ses inom planomradet, dels genom infiltration pa
tomtmark och dels genom ett for planomradet gemensamt dagvattensystem med en
infiltrationsanldggning / 6versilningsyta i planomradets norra del,

Efter L'xtbyggnad‘ av anldggningarna &vilar framtida drift, underhall och fornyelse av dessa
anldggningar blivande fasti ghetségare / tomtkéopare.

Gemensambhetsanldggningar bildas for ovanstiende anléggningar som ndrmare reglerar
andelstal och ansvar i de blivande anldggningarna. Fastighetsigaren dr initiativtagare til|
att avstyckningar sker och gemensamhetsanldggningar bildas och bor i ett tidi gt skede
under planeringsprocessen inleda en djal og med Sodertdlje kommuns lantmiterienhet om
bildande, omfattning etc av erforderliga gemensambhetsanliggningar.

I samband med utbyganad av Gverforingsledningen for vatten och avlopp fran planomradet
tll Fridshall bér om méjligt en ging- och cykelvig, i vart fall provisoriskt, ordningsstillas
pa samma stricka.

Byggande pa tomtmark

Genomfsrandet av bostadsbyggande pa tomtmark genomfdrs av markégaren eller blivande
tomtkdpare inom omriidet.

Energiforsorjning -
Direktverkande el fir inte installeras i byggnadema och uppvirmning med olja bor
undvikas.

Buller, geoteknik, radon mm
Dessa frigor ska beaktas av byggherren vid bebyggelsens genomforande.

AVTAL MM

Infér byugandet av Gverforingsledningar som ansluts till det kommunala va-nitet ska
sirskild Gverenskommelse om detta upprittas mellan markigaren/exploatéren och

- Sodertilje kommuns va-cnhet. En Gverfdringsledning innebér dven att dverenskommelser

ska wriffas med berérda markicare utmed ledningsstrickningen.

Om en ging- och cvkelviig byggs i samma striickning som va-ledningen bér dven ett avial
upprittas mellan exploatiren, kommunens park- och gatuenhet samt berérda markégare
SOM ndrmare reglerar markupplatelse, standardfrigor, utbyvggnadskostnader och
driftsfracor for gdng- ocit evkelviigen.

l_hsambancl med elfdrsorjningen av det nva bostadsomridet har Telge Energi fér avsikt art
f9rsn;—irka hogspinningsniitet mellan Viksberg och Ritorp med en hégspinningskabel.
Kabeln avses forliggns i den 1Sreslagna lokalviigen och genom naturmarksomrider och
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samordnas med va-utbvegnaden siderut mot Ritorp. Ledningens fortbestind sikerstills

. limpligen-med avtal och servitut pa berdrda fastigheter.

PLANEKONOMI
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‘Markégaren svarar f‘on samtliga kostnader for e(ploatcrmgens genomforande vad giller

gemensamma anldggningar (gator, va m m) och erhiller intékter vid forsdljning av
tomtmarken inom omridet. Blivande tomtkdpare inom omridet svarar For och bekostar

genom{randet pa tomtmark.

Da omrddets genomforande ska ske helt 1 privat regi forviintas genomforandet ur
exploateringssynpunkt inte medféra nigra kostnader eller intikter f6r kommunen {6rutom

ett eventuellt kommunalt engagemang 1 en géng- och cykelvag.
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Benny Katlsson




