Planens beteckning R27
Antagen av Bn 1999-06-08

Detaljplan for Vumnit laga kraft 1999-07-02
Olmestad 17:2 m fl fastigheter

: : .. R .. Genomforandetidens shut 20
1 Reftele, Gislaveds kommun, Jonkopings lin. ehdens s 04-07-02

PLANBESKRIVNING
1 Handlingar - Plankarta med bestimmelser
. - Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Miljokonsekvensbeskrivning
- Samradsredogorelse

- Grundkarta och fastighetsforteckning

2 Planens syfte och huvuddrag
Planens huvuddrag ar att fordndra den befintliga markanvindningen
fran industridandamal till handelsdndamal samt att utdka byggritten
for fastigheten. Den pagaende verksamheten har forandrats frén att
vara smaindustri till att syssla med 1 huvudsak handel av maskiner
och lantbrukstillbehor. Handelsverksamheten som planen avser dr
inte for livsmedel eller annan typ av centrumhandel.
Dessutom skall Tungatan forldngas till Kallerstadsvidgen for en mer
strukturerad trafiklosning istéllet for den spontant etablerade végen,
den sk ”smitvagen”, till det s6dra bostadsomradet 1 Reftele.

Syftet att detaljplaneldgga omradet och infora restriktioner 4r
nirheten till bostadsomréadet. Ovissheten om att verksamheten kan
komma att dndras eller ersattas med annan mer stérande verksamhet
ndr inget skyddsavstdnd finns mellan industri/handel - bostdder gor
att en detaljplan skall uppréttas for att sakerstilla syftet.

3 Plandata
3.1 Lage
Planomradet ligger séder om Iv 153, 1dngs Kallerstadsvégen, 1 den
nordvistra delen i utkanten av det sddra bostadsomradet. Omradet har
ett oppet lage mot lv 153 och attraktivt skyltlige for handel.
3.2 Areal

Planomradets totala areal 4r ca 6500 m?2.

3.3 Markagoforhallanden .
Gunnarssons Metallindustri AB #ger fastighet Olmestad 17:2.
Kommunen dger den kringliggande marken.

4 Tidigare stallningstaganden
4.1 Oversiktliga planer
I Férdjupning av kommunomfattande Oversiktsplan for titorten
Reftele antagen av KF 1998-06-17 beskrivs planomradet ifrdga:
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o Liangs Kéllerstadsvédgen finns det idag ett mindre detaljplanelagt
industriomrddet. Dess lokalisering ar olamplig och verksamheten
som bedrivs dar ar av handelskaraktar. Omrédet planldggs darfor
for handel och mgjligheten att utvidga omradet prévas 1 detaljplan.

e Omrédet vid Gunnarssons &ndras fran industridndamal till
handelsindamal genom detaljplanedndring p g a nérheten till
bostadsomradet

e Tungatan forlangs ut till Kallerstadsvdgen

4.2 Detaljplaner
For omradet giller detaljplan faststalld 1968-02-22 dar fastigheten
Olmestad 17:2 foreskrivs som sméindustrimark av sidan beskaffenhet
att narboende ej vallas oldgenhet med hinsyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad. Den kringliggande fastigheten ar faststilld
som allmén platsmark.

NULAGESBESKRIVNING
5 Markanvindning
5.1 Bebyggelsestrukturen

Reftele ar centralort for kommunens bista jordbruksomrdde men
ocksé industriort. Industri och bostader ligger ofta mycket nara
varandra.
Invanarantalet har stadigt legat runt ca 1 300 personer dnda sedan
borjan pa 70-talet och beriknas dven i framtiden att ligga pa en sddan
niva.
I Reftele domineras bostadsbestdndet av villor med enstaka
flerbostadshus i och runt centrumkirnan. Fortitning och ny
bebyggelse pa redan planlagda omraden forordas samt att
exploateringen inte bdr tillatas verstiga 2 vaningar.
Reftele ar relativt vdl forsett med butiker och annan service. Det
senaste aren har dock ett antal butiker samt posten fatt stinga sina
lokaler p g a nedskdmingar och daligt underlag. Vid nyetableringar
av butiker i Reftele bor man striava efter att lokalisera dessa till
centrum for att gora det attraktivare.
Om det skulle bli aktuellt med en storre etablering for handel 1
Reftele finns det ett lampligt markomrdde langs Lv 153/
Segerstadsvdgen. Men innan det omradet tas 1 ansprdk bor man
anvinda befintliga lokaler i centrum och dven fortita dar det finns
mojlighet.
Lings Kallerstadsvagen finns det idag ett mindre detaljplanelagt
industriomréde. Dess lokalisering dr oldmplig och verksamheten som
bedrivs dar ar av handelskaraktir. Omradet planldggs darfor for
handel och méjligheterna att utvidga omrédet provas 1 detaljplan.

5.2 Vagnitet
Huvudvignitet 1 Reftele utgors av genomfartsvigarna mot Gislaved,
Anderstorp, Kallerstad och As samt lansvig 153 mellan Vdrnamo och
Varberg. Dessa gator har 1 huvudsak samma strackning som de gamla
landsvdgarna en géng hade. Det dr bara Lv 153 och Kéllerstadsviagen
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som haller god standard for genomfartstrafiken. I 6vrig kantas
huvudgatorna av bostadshus och det finns gott om utfarter. Till
huvudgatomna bor ocksé riknas gator med mycket tung trafik och
viktiga tillfartsgator till industriomraden.

Komplettering av det befintliga gatunétet blir 1 regel enbart aktuellt 1
samband med utbyggnad av nya bebyggelseomraden,

Det finns dock behov av en foérbindelse mellan de sodra
bostadsomradena och Kallerstadsvigen. En siddan forbindelse har
spontant etablerats igenom ett gronomréde.

5.3 Geotekniska forhéllanden
Grundforhdllandena dr goda och lampliga for byggnadsmark.
Undergrunden bestar ndrmast dn av sand, 1 vrigt av morédn som
stillvis 4r overlagrad av fast lera. Overgripande grundundersdkning i
Reftele dr gjord 1978.
Nérmast 4n kan méjligen grundvattnet paverka grundldggningsdjupet.

5.4 Fornldamningar
Inom det foreslagna planomrédet finns inga nu kdnda fornldmningar.

5.5 Grundldggning
Grundlaggning skall ske utan kéllare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
6 Planens innehall
6.1 Omrédesbeskrivning
Planens syfte och mal 4r framst att fordndra markanvéndningen frin
industriindamal till handelsdndamal. Dels for att omrédet ligger nira
bostadsomradet dér industriverksamhet inte dr 1dmplig och dels for att
verksamheten har fordndrats till 6vervdgande handel frén industri.

6.2 Gator och trafik
Tungatans forlingning ut till Kallerstadsvégen mnebdr att den
spontant etablerade forbindelsen kan tas bort och en trafiksikrare
anslutning till Kéllerstadsvagen kommer till. Dessutom blir det en
naturlig avgrinsning som skiljer handesdndamalet fran 6vrig
bostadsbebyggelsen 1 omradet.
Ifall denna forldngning kan innebdra en genvig genom
bostadsomréadet r svart att avgora. Mojligheten att det kan utnyttjas
for genomfart 4r minimal men kan inte bortses ifrdn.

6.3 Handelsverksamhet
Verksamheten byter fran industridndamal till handelséndamal
avseende markanvindningen. Mdjligheterna 1 planen medger att
utvidga byggratten 4t séder mot den nya forldngningen av Tungatan
och 4t norr mot Olmestadsan.
Byggratten norrut itudelas av ett u-omrdde, varfor en fortsatt
sammanhangande utbyggnad 4t norr inte 4r mojlig, se vidare 6.4
Teknisk forsdrning.



Av sdkerhetsskil med avseende pa hastighet och trafikering som
galler pd Kallerstadsvidgen far ytan lings med Kdllerstadsvigen inte
bebyggas utan kan for verksamheten anvindas for parkering,
uppstéllning eller liknande.

All typ av handelsverksamhet 4r inte 1dmplig inom omradet. T.ex. bor
centrumhandel som exempelvis livsmedel, bank m.m. inte anses
lamplig eftersom denna typ av handel hor hemma i centrala delarna
av samhdllet. Kommunens avsikt dr att handelsverksamhet av
pégdende typ skall tilldtas inom planomréddet. Planen forhindrar inte
att livsmedelsverksambhet eller liknande inte kan etableras 1 omradet,
men det 4r 6nskvart att sddan verksamhet 1 forsta hand lokaliseras pad
central plats 1 samhllet.

6.4 Teknisk forsorjning

6.5 Park

Den tekniska forsérningen som brukas av omradet idag fortsatter att
nyttjas i lika utstrickning. Om verksamheten vill expandera norrut
over den egenskapade genvigen och omradet for underjordiska
ledningar s& maéste ledningar flyttas till teknisk mojligt lige. Enligt
upprittat exploateringsavtal dligger det Gunnarssons Metallindustri
att bekosta.

Omréde markerad som PARK skall planteras med buskar och trdd for
att avgransa befintligt bostadshus med ny forbindelsegata, 1 sédan
utstrdckning att det ej paverkar trafiksdkerheten. For detta omrdde ar
kommunen huvudman.

6.6 Administrativa frigor

7 Medverkande tjansteméan

GISLAVEDS KOMMUN
Byggnadsndmndskontoret
Maj 1999

o V) lvni_
Monica Nilsson
Planingenjor

Genomforandetiden har satts till 5 &r. Genomforandetiden riknas fran
den dag planen vunnit laga kraft.

Detaljplanen med tillhérande bestimmelse samt denna beskrivning
har utforts av Monica Nilsson, planingenjér. Medverkande tjdnsteman
har varit planarkitekt Mehdi Vaziri och Anders Wernfeldt pd mark-
och exploateringskontoret.



Planens beteckning R27

Antagen av Bn 1999-06-08

Detaljplan for del av Vunnit laga kraft 1999-07-02
Olmestad 17:2 m.fl. fastigheter

. . e Genomforandetidens s
i Reftele, Gislaveds kommun, Jénképings lén. enomiGrandetidens shit 2004-07-02

GENOWORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen hanteras med s kallat normalt planforfarande och skall efter samr&d och utstéllning
antas av kommunfullméktige 1 Gislaveds kommun. Planen har varit pd samrid till
lansstyrelse, berdrda fastighetsdgare och andra som anses ha intresse av planen under
samrddstiden 1999-02-01 - 1999-04-06.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar 5 &r. Genomforandetiden riknas frdn den dag da planen vunnit laga

kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for utbyggnad och underhll av

allméanna platser.
Fastighetsrittsliga fragor

Allmdnt

Ett led 1 genomforandet av en detaljplan ar fastighetsbildning. Med fastighetsbildning avses
bla markdverforingar, sikerstillande av rétt till utrymme for ledningar, bildande av
gemensamma anldggningar etc. Fastighetsbildningsfragor upptas till prévning av
lantméterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsidgare, ledningshavare eller 1 vissa fall
byggnadsnimnden. Fastighetsbildningen underldttas och kostnaderna reduceras om
fastighetsdgarna kan komma Overens om ersitting m.m innan eller i samband med att
forrattningen paborjas. Kan dverenskommelsen ej triffas far lantméiterimyndigheten ta
stallning till om fastighetsbildningen dr mdjlig att genomfora, vilka ersdttningar som skall
utgd samt hur forrattningskostnaden skall fordelas. I det fall fastighetsindelningen inte
Overensstimmer med detaljplan giller generellt att ansokan om fastighetsbildning skall vara
inldmnad till lantméterimyndigheten innan ev. bygglov beviljas.

Markoverforingar

Kvartersmark

Del av den kommunégda fastigheten Olmestad 19:1 och 28:1 skall dverforas till fastigheten
Olmestad 17:2. Kommunen och 4garen till Olmestad 17:2 ansoker gemensamt om
fastighetsbildning. Forrittingskostnaden betalas av 4garen till Olmestad 17:2.

Allmdén platsmark
Néagon markdverforing skall ej ske.

RN
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Ledningsritt
_Ledningsrétt skall bildas for kommunala V A-ledningar i det sk. u-omradet som markerats pd
" "plankartan. Kommunen anséker om ledningsrétt hos lantmédterimyndigheten samt bekostar
densamma.

Ansvaret for att trygga rattigheten for befintliga el- och teleledningar dvilar respektive
ledningsinnehavare. Detta kan ske antingen genom ledningsritt eller servitut.
Tekniska anliggningar

_Allmén platsmark
Kommunen ir skyldig att, inom omraden med detaljplan, dir kommunen 4r huvudman stilla
iordning allmanna platser, tex gator, ging- och cylekvigar, planteringar etc. s att de kan
anvindas for avsett andamal. Iordningstéllandet skall, 1 princip, ske under detaljplanens
genomforandetid.
Enligt exploateringsavtal mellan Gislaveds kommun och fastighetsigaren for Olmestad 17:2
skall Tungatans forlangning mot Kallerstadsvagen provas 1 detaljplan.

Medverkande tjinstemin

Genomforandebeskrivningen har gjorts av Monica Nilsson, planingenjér, 1 samrad med
kommunens mark- och exploateringsenhet.

Gislaveds kommun
Byggnadsndmndskontoret
Maj 1999

Wimion NV banC

Monica Nilsson
Planingen;jor
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