l{] Stadsarkitektkontorets
(') PLANAVDELNING
. KUNGSBACKA KOMMUN D 229

Detaljplan for KYVIK 2:97 m fl i Skip

BESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget omfattas av foljande handlingar

planbeskrivning (denna handling)
plankarta

illustrationskarta
miljokonsekvensbeskrivning
genomforandebeskrivning
geoteknisk utredning
va-utredning

* ¥ K O* X * ¥

PLANENS SYFTE
Planens syfte ar att mojliggora utbyggnad av en skola for arskurserna 0-9 inklusive idrottshall.

AVVAGNING ENLIGT NRL
Planf6rslaget har bedomts vara forenligt med NRL 1-3 kap.

PLANDATA
CJ Lige

Planomrddet &r beldget vister om bostadsomradet vid Kullavik centrum. Planomradets
omfattning har avgrinsats utifran det markbehov som den planerade skolutbyggnaden
erfordrar.

Areal
Planomradet omfattar en areal av ca 3,9 ha.

Markiigoforhallande
Kommunen dger évervigande delen av planomradet frinsett ca 5000 m” i sodra delen som ar
privatigd.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas av kommunens 6versiktsplan Op 90, och 4r dir beldget inom omrade for
fortsatt tdtortsutveckling. ’

Planomradets markanvandning har dven provats i ett forslag till fordjupad oversiktsplan for
Kullavik. I planforslaget redovisades nu aktuellt omrade att bevaras som en del i det 6ppna
landskapsrummet. Den fordjupade oOversiktsplanen fordes dock ej fram till antagande i
kommunfullmiktige. Nu aktuellt planforslag har dock i programskedet provats utifran
intentionerna i forslaget till fordjupad 6versiktsplan. Dérvid har konstaterats att lokaliseringen
av skolan medfor en konflikt med det 6ppna landskapsrum som omradet idag utgoér. Denna
konflikt maste dock vigas mot de stora allminna intressen en vil beligen och attraktiv
skoltomt utgor.

Detaljplaner

Planomradet beror gillande detaljplan for Slaps-Kullen 1:39, 1:57 och 2:15 (Sp 139),
innebdrande att ett omrdde for gruppbostad éndras till skolindamal, detaljplan for Kyvik 2:96
(S 87) och detaljplan Kullaviksomradet mellersta delen,innebiarande att parkmark ianspraktages
for vagandamal.

Planprogram
Till grund for planforslaget finns ett planprogram upprittat i november 1996 och godkint av
kommunstyrelsen den 20 augusti 1997.

Som underlag for planarbetet finns dven lokalprogram for skola och idrottshall.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av &kermark. I s6dra delen av omradet rinner Kyviksbicken.
Kring bicken finns ett markomrdde som &r péd vig att vixa igen med bjork, silg och hogvuxna
grés och orter.

Geotekniska forhillande
En geoteknisk utredning har upprittats (GF Konsult AB nr 18498223), denna bifogas
planforslaget. Utredningen redovisar sammanfattande rekommendationer enligt foljande;

Markdisposition

Ur geoteknisk synpunkt kan hela omradet utnyttjas for byggnadsindamal. I norra delen av
omrédet synes leran ha nagot battre héllfasthet och torrskorpan ér dven nagot kraftigare. Av
kolprovtagningen och sonderingarna att déma &r kvickleran mer pétaglig i soder.

Forutsittningarna saknas for infiltration av dagvatten inom omradet. Det 4r dock en férdel om
ett fordrojningsmagasin anordnas sa att leran inte torkas ut genom kraftig utdrinering.



Grundliggning

Vid jamna grundforhdllanden och utan uppfylinader av marken bedoms litta byggnader i ett
plan kunna grundliggas genom kompensationsmetoden. Grundliggning kan i si fall ske
antingen med torpargrund eller platta pd mark kompenserad med cellplastfyllning.
Forutsdttningarna for plattgrundlidggning synes vara nagot battre i norra delen av omrédet.

Tyngre byggnader bér grundlaggas med stodpalar for att inte riskera skadliga séttningar.

Beroende pa placering av byggnader kan kompletterande geotekniska undersékningar behéva
utforas for slutlig bestamning av grundliggning,

Markarbeten
Hojdséttningen av omréadet skall vara sadan att uppfyllnader begrinsas eller helst undviks helt
for att inte riskera sittningar pa mark och byggnader.

Vid stédpélning av byggnader ar hojdsittningen nagot friare men risken for sittningar vid
entréer och inkommande ledningar skall betaktas.

Fornliimningar
I néra anslutning till planomradet finns ett antal registrerade forhistoriska boplatser. Med
anledning hirav har en arkeologisk utredning av omradet bestillts.

Bebyggelse
Inom planomréadet finns ej nagon befintlig bebyggelse. Omradet grénsar i norr, 6ster och
sydvist till befintliga bostadsomréaden.

Vigar
Planomréadet grinsar till allman vag nr 958 (Kullaviksvigen) och Kyviksvigen. Planforslaget
bedoms medfora viss komplettering inom befintligt vagnit.

Ging- och cykelviigar
Planomradet kan anslutas till befintligt gc-végnit inom angrinsande omraden.

Kollektivtrafik
Befintlig busslinje trafikerar Kullaviksvéigen.

Vatten och avlopp
Kommunalt va-nit finns i anslutning till planomradet.

Virme
Befintligt fjarrvirmenit finns i anslutning till planomradet. Befintlig virmepanna bedéms dock
ej ha en langsiktig kapacitet att klara skolans varmeforsorjning.



FORANDRINGAR

Miljokonsekvensbeskrivning

Planforslaget atfoljs av en sidrskiid MKB som har upprittats av GF Konsult AB.
Miljokonsekvenserna sammanfattas i utredningen enligt foljande. ”Den foreslagna utbyggnaden
innebar att framst jordbruksmark tas i ansprdk for bebyggelse. Férindringen av
landskapsbilden, dvs att upplevelsen av det 6ppna landskapet foridndras och begrinsas, bedéms
som den storsta miljokonsekvensen tillsammans med ianspréktagandet av jordbruksmarken
som en lokal naturresurs och paverkan pad en mojlig framtida gronstruktur. Samtidigt ger
planen bl a mojligheter till aktiva biotopforbattringar i form av anliggning av vatmark och
tradplanering vid biacken”.

Skola

Den planerade skolan ar dimensionerad for 22 klassrum i arskurserna 0-9 ar. Foreslagen tomt
ar dven dimensionerad att rymma tillfilliga lokaler for ytterligare 8 klassrum. Skolan kan med
foreslagen dimensionering rymma 550 elever i permanenta lokaler och ytterligare 200 elever i
tillfilliga skollokaler. Tomten 4r d4ven dimensionerad att inrymma en idrottshall.

Byggnader

Planforslagets utformning medger utbyggnad av skolbyggnader i tva vaningar pa tomtens sodra
del medan det pa tomtens norra del endast tillits byggnader med en véning. Idrottshallens lige
ar preciserat till tomtens sodra del.

Den hogsta tillitna bruttoarean (véningsytan) har i planforslaget begrinsats till hogst 9900 m? .
Den i planforslaget redovisade illustrationen av byggnadernas placering ar endast ett exempel
pa hur den tillatna bruttoarean kan fordelas. Skolans slutliga utformning kommer att fastliggas
i ett senare skede och kommer dd att provas utifrin de bestdimmelser som redovisas pa
plankartan.

Tomtens disposition

Trafik

Skoltomten foreslds trafikmatas fran Kyviksvigen. Anslutningen foreslds forliggas sa nira
Kullaviksvagen som mojligt i syfte att begrénsa trafikbelastningen pa Kyviksvigen.

For att forbittra trafikmiljon kring skolan foreslds dock en enkelriktad utfart mot Kyviksvigen
mittemot Vistra Kyviksvigen. Planforslaget mojliggor dven en mindre anslutning till
Kyviksvégen i tomtens norra del. Denna anslutning 4r frimst avsedd att anvdndas som tillfart
till de tillfilliga skollokalerna.

Gang- och cykelviigar

Den foreslagna skoltomtens centrala placering i Kullavik innebér att de flesta eleverna kan na
skolan utan att trafikera det 6verordnade vignitet. Detta forutsitter dock att befintligt gc-strak
vid Kullaviksvigen byggs ut pa strickan utefter befintlig skoltomt och att gc-vigen utmed
Norra Kyviksvigen kompletteras i den sodra delen. Genomforandet av denna utbyggnad
kommer att regleras i samband med antagandet av nu aktuellt planforslag. Utover
kompletteringen i det 6verordnade gc-vignitet krivs utbyggnad av ett antal dvergangsstillen
pa Kyviksvigen, vilka foreslas utformas i samrad med vigforeningen.



Planforslaget innehaller en bestimmelse som sikerstiller mojlighet for allmidn gangtrafik
genom skoltomten.

Angoring, parkering

Skoltomtens huvudangoring ar foreslagen att lokaliseras till tomtens sydéstra horn. Inom
denna yta skall forutom angoring av personbilar och servicefordon, utrymme finnas for
uppstillning av bussar. For att underldtta avlamning och hémtning av frimst yngre elever
foreslas att en enkelriktad utfart till Kyviksvigen tillskapas mittemot Vistra Kyviksvigen.
Skolans behov av parkeringsplatser skall tillgodoses inom kvartersmark. Behovet av parkering
har beriknats till ca 100 platser.

Plantering, gronomrade

Planforslaget innehdller bestimmelser om att vissa delar av skoltomten skall utgora
gronomrade med plantering som ej far hardgoras. Denna bestimmelse giller med varierande
utbredning runt hela skoltomten. For omrddet kring béicken finns en sérskild bestimmelse om
plantering.

Vatten och avlopp

Skolan kan anslutas till befintliga kommunala va-ledningar i anslutning till planomradet. Med
tanke pd Kyviksbickens virde som reproduktionslokal for havséring bor dagvattnet fran
skoltomten ej ledas direkt ut i bicken. Mgjligheterna att omhinderta dagvattnet lokalt skall
utredas vidare. Mojligheten bor vara goda att skapa ndgon form av vatmark i planomréadets
sodra del strax norr om backen. Inom den norra delen av tomten finns sannolikt ej denna
mojlighet varfor ndgon annan form av férdrojning bor utredas.

El och tele
Planomradet kan anslutas till befintligt ledningsnit for el och tele.

Virme

Skolans uppviarmning skall ske via en biobrinsle-eldad virmepanna. Befintligt fjarrvirmenit i
anslutning till skoltomten bedoms ej ha en langsiktig kapacitet att klara skolans
virmeforsorjning. Planforslaget har utformats for att mojliggéra uppforande av en ny
virmepanna med hogre kapacitet i anslutning till idrottshallen. Denna panna foreslas ersitta
befintliga vidrmepannor for fjarrvdrmenitet. Miljokonsekvenserna av den foreslagna
virmeforsorjningen redovisas i till planhandlingarna bilagd miljéutredning.

Huvudmannaskap, genomforande

Enligt beslut i kommunstyrelsen avses skolans byggnader dgas och forvaltas av en privat
huvudman. Byggherre kommer att utses efter ett tivlingsforfarande vilket dven omfattar
utformning av byggnader. Nir tdvlingen ar avgjord siljer kommunen tomten till den byggherre
som utses att genomfora projektet.

Kommunen kommer dock att vara huvudman for utbyggnad av erforderliga gc-vigar och
andra atgérder utanfor skoltomten.



MEDVERKANDE 1 PLANARBETET
Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala forvaltningar.

Pa uppdrag av projektgruppen har foljande konsulter anlitats. '
White Arkitekter * Layout och miljostudier

GF Konsult AB * Geoteknisk utredning
* Miljokonsekvensbeskrivning
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