Handling hérande till

Detaljplan £or

ANTAGANDEHANDLING

Albidck 13:5 m fl, Malmgarden,
Fjdrdhundra, Enkdpings kommun

SYFTE

PLANBESKRIVNING -

Plankarta med Bestammelser (skala 1:1000)
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Grundkarta (finns pa stadsbyggnadskontoret)
Fastighetsagarférteckning (finns pa stads-
byggnadskontoret)

Detaljplanen skall ge mdjlighet till att
anvidnda Malmgdrden f£oér bostadsidndamal, ldkar-
och distriktsskéterskemottagningar och daghem.
Restaurangverksamhet har dven diskuterats.

Kommunen &r fastighetsdgare och avser att hyra
ut lokalerna.
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PLANDATA

Lage, areal

-

Agoforh.

Planomradet &r beldget vid Riksvdg 70 mitt
emot Simtuna kyrka och omfattar fastigheten
Albdck 13:5.

Fastighetens areal 4r ca 1,7 ha.

Alb&ck 13:5 &gs av Enkdpings kommun.

. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga
planer

Detaljplaner

Forordnanden .

Kommunala beslut

Program

MKB

dvrigt

Oversiktsplan for Enkoplngs kommun antogs av
kommunfullméktige i januari 1990.

Denna anger att férdjupning av Sversiktsplanen
ska gbras f6r Fjdrdhundra, vilket pabdrjats
under 1996.

Vidare anges att detaljplanekrav gédller for
onmradet.

Skogsomradet ovanfor Malmgdrden redovisas i
dversiktsplanen som narstrdvomride.
Odlingsomrddena sdder om Fjdrdhundra &r av
riksintresse fdr kulturminnesvarden.

I Generalplan fran ar 1977 redovisas allmint
andamal for fastigheten vilket dverensstémmer
med anvdndningen da.

Generalplanen redovisar en ny utfart foér Heby-
viagen pd riksvag 70 norr om Malmgarden.

Omradet &r ej tidigare detaljplanelagt

Planomradet berors av férordnande enligt 19 §
naturvardslagen for sldttomrddet vid Frost-

“hults kyrka fram mot Simtuna kyrka.

Omradet berdrs adven av fdrordnande om bebyg—
gelse i narheten av Simtuna kyrka.

Byggnadsnamnden besldt 1996—03—13 § 62 att
detaljplan ska upprattas Over Alb&ck 13:5.

Planprogram har ej bedémts nddviandigt da
dndringen ar av mindre omfattning.

Separat mlljokonsekvensbeskrlvnlng har ej be-
ddnts nddvandig utan planbeskrivningen redo-
visar mlljokonsekvenser.

Fastighetskontoret har haft fastigheten ut-
annonserad till férsdljning.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark, Vegetation

Geoteknik .
Fornldmningar

Bebyggelse

Bostdder

Planomradet sluttar mot sydvast. I 6vre delar-
na gransar det till skogsmark och ar tradbe-
vuxet, i de nedre delarna gransar omradet till
riksvagen som lOper i kanten pa& Lillans dal-

gang.

Geoteknisk undersékning har ej bedémts vara
nédvandig i planarbetet.

Planomradet innehdller inga registrerade forn-
l&mningar.

Fastigheten innehdller sammanbyggda byggnader
som anviants som alderdomshem fram till 1996,
en byggnad i tva vaningar med fyra bostader
med egna ingadngar samt ett uthus fér sopor.

F6r bostadsbyggnaden anges anvandningen till
bostédder och denna del kan avstyckas. Till-
farten sker da dver Malmgardens fastighet.som
idag. Garage kan uppfédras.

For den stérre byggnaden, Malmgarden, planeras
att tvavaningsdelen, dvs byggnaden narmast
riksvagen, ska byggas om till ca 15 st mindre
bostdder (1 RoKv) f&6r uthyrning.

Envaningsdelen ska inredas f&r distrikts- och
lakarmottagning som flyttas fran nuvarande
lokal i samhdllet. Daghem har &ven diskute-
rats.

Fér élderdomshemmets k6ksdel diskuteras en ev
restaurang eller att daghemmet anvander koéket.

Detaljplanen anger anvandningen till bostader,
vadrd och kontor. I begreppet bostdder ingédr
aven genomgangsbostader, gruppbostéder (ej
fler &n fem boende) och tréningsbostader.

I begreppet vard inryms offentlig och privat
vardverksamhet som avser mdnniskor eller djur
och bedrivs i sirskilda lokaler, sdlunda kan
dven daghem och fritidshem ingd. Till begrep-
pet kontor rdknas férutom vanliga kontor &dven
hotell, konferensiokaler och lunchmatsal knu-
ten till boende och/eller kontor, dock ej
restaurang.

Restaurang ingdr i begreppet handel och fore-
slas ej pa grund av att restaurang som enskild
verksamhet kan vara storande £6r néarboende.

Fastighetens byggnader far hégst vara i tva
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Utnyttjandegrad

-~

Tillganglighet
Friytor

Trafik

Biltrafik

rev.

Tillfart:
Angdring

GC-trafik

vdningar.

Utnyttjandegraden anges till att en femtedel
av fastighetens yta far bebyggas. Byggd area
idag dr ca 1660 kvm och fastighetens yta efter
en avstyckning &r ca.12 800 kvm. Ca 900 kvm
byggnadsarea kan saledes tillkomma vilket

- beddms vara méjligt.

God tillgangllghet till byggnaden dr mojlig
att -anordna med hidnsyn taget til}l marknivaer
och entréer.

Fastighetens areal &r stor och tillrackligt
utrymme f6r att anordna lekplats f6r bostader-
nas behov finns.

Riksvag 70 passerar intill fastigheten. Has-
tigheten &r 70 km/tim. FOr ndrvarande utreds
en férfradgan fran fatighetskontoret om s&nk-

{ning av hastigheten till 50 km/tim. Gatukonto-

ret har avstyrkt en s&nkning 1 yttrande till
lansstyrelsen

For att minska antalet utfarter pa riksvig 70
anger detaljplanen utfartsférbud for Albiack
13:5. Avslkten &r att nuvarande infart tas
bort och att infart ist&llet sker via Simtuna
5:1, se illustration. :

Y- omraden anges for utfart over angransande
fastighet.

Fér att ytterligare forbattra trafiksdkerheten
bdr ett védnstersvangande koérfalt for trafik
fradn Sala kunna anordnas samt att utfarten
frdn Simtuna 5:1:s norra del stédngs och er-
sdtts med Svergangssstidlle med mittrefug.

Anl&ggningarna fér parkering, angdring och
sopor kan fortsitta fungera med vissa fér-
battringar, se illustration. Garage kan
uppféras _

For. att forbattra m0311gheterna for de
oskyddade trafikanterna att fran Fjirdhundra
samhille n& Malmgadrden med de tankta hyres-
gdsterna distriktsskéterska och l&karmottag-
ning har onskemdl om GC-vag foérts fram.

Nedan redovisas en m$jlig strackning pa norra
sidan av vigen in mot samhdllet. Ca 800-900 m
ny GC-vdg behdver byggas fram till bef GC-vig
vid badet.

GC-védgen foreslas ligga pad Malmgardens fastig-
het da tillrackligt med utrymme finns, £6r att
den ska komma en bit ifran riksvdgen sanmt fér



att ej behova bygga Over diket vid riksvigen.
En del av fastigheten Alback 5:2 behdver tas
i ansprak for GC-vagen varfér denna del tagits
med inom planomradet.
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Kritiska punkter f6r GC-vagen &r 6vergangen av
Hebyvagen pa grund av mindre goda siktforhal-
landen samt vid tankstdllena dar GC-vagen kom-
mer ndra inpd riksvigen.

Teknisk £6rsdrining

Vatten o avlopp - Fastigheten &r ansluten till kommunalt led-

Varme

El

Tele

Sta

ningsnét.

U-omrade anges for befintliga kommunala led-
ningar inom fastigheten.

Fastigheten har egen anldggning for uppvarm-
ning. - :

Matarledningar f6r el &r forlagda i den gamla
vdgen och u-omrade anges f&r dessa.

Norr om planomraddet finns 10 kV hdégspannings-
ledning vilken ej berdr planomradet.

Servisledningar till fastigheten finns inom
densamma.

byggnadskontoret 1996-08-15, rev 1996-11-05
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