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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestdr av
- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning

- illustrationskarta

= genomfdrandebeskrivning

- grundkarta

- fastighetsférteckning

- samradsredogdrelse

- utldtande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrddet &r avsett for utbyggnad av bostider i
Sjuntorp. I den nu aktuella detaljplanen foreslas bebygg-
elsen bestd av villor. Féreliggande detaljplan kommer ock-
sa att utgbra underlag for dimensionering och placering av
avloppspumpstation. Dessa anl&ggningar kr#évs redan under
1990 £6r utbyggnad av villor inom tidigare antagen plan.

PLANDATA

Ldges- ‘Planomradet 8r bel#get i1 centrala delen av Sjuntorp ca 1

bestamning mil stider Trollhéttans centrum. Det grinsar i Sster till
vég 1012 (Trollhéittevéigen) och i norr till Skolv#gen, som
dr tillfart till f 4 Stommens gard.




Areal

Markagofor-
hallanden

Planomradets areal &4r ca 5 ha varav ca 2,4ha utgdr
kvartersmark for wvillor.

Marken #gs till stirsta delen av Trollh3ttans kommun.
Jordbruksfastigheten Fors 2:5,varav en mindre del ingar i
planftirslaget, 8r 1 enskild dgo liksom en mindre del
utefter Trollhéttevdgen av Fors 2:119.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradesplan tu

For Sjuntorps tdtort har omradesplan antagits av kommun-
fullméktige den 27 september 1982. I omradesplanen har om-
radet betecknats reservomrade f#ir bostider.

Detaljplan

F&r den vidstra delen av planomradet saknas gé&llande
detaljplan. Fr den 6stra delen av planomrddet géller
detaljplan (byggnadsplan) fast=tdlld av Léansstyrelsen
1958-04-26. Detaljplanen medger att en del av marken an-
vands f6r industri@ndamidl. En liten del av det aktuella

planomré&det ingdr i detaljplan antagen av kommunfullmik-
tige 1987-09-14.

Detaljplaner

|
1

4 Ny

~...} d
Q g
i M f\“x
] ™, 1
FE?HEJL 7 (H
N -H‘-""--._‘ |
A / ﬁal
i / |
# ",' -\-‘:‘:‘-""“-.‘ﬁ 1
: 7/ |
' N f ¥t f
A I



Bostadsfdrsdr jningsprogram

Enligt gidllande bostadsftrsérjningsprogram, behandlat i
kommunfullméktige i februari 1989, skall i Fors Stommen
pabtrjas ca 15 lidgenheter 1950 inom detaljplan antagen
1987-09-14 och 10 ligenheter 1991 inom aktuellt plan-
omrade. Bostadsforsérjningsprogrammet omfattar inte Aren
efter 1991.

FORUTSATTNINGAR OCH FUORENDRINGAR
.
Natur
LHark och

£ det 4r dkermark som sluttar svagt at stder.
vegetation Planomra g

ceotekniska Oversiktlig grundundersttkning inom bl a det aktuella plan-

férhillandenOmrédet har redovisats av Allmdnna Ingenjorsbyran AB,
G&teborg, 1979-11-29. Detaljerad geoteknisk undersékning
inklusive stabilitetsunderstkning har gjorts av Geo Viast
AB 1987-11-10 inom hela planomradet med undantag av ett
litet omrdde i planomradets véstra del. Hirvid utfbdrdes
dven radonmidtning med ROAC-detektorer.

Jordlagrens méktigehet varierar mellan ca 7 m och ca 32 m.

Niarmast under ett ca 0,2 - 0,5 m tjockt skikt mullhaltig
jord bestadr jordlagren av finkornig friktionsjord (silt,
finsand) och/eller torrskorpelera. PA stdrre djup bestar
jorden av l8s-halvfast lera. Finsandktrtlar har aven
patréffats 1 de &vre lerlagren.

Stabilitetsftrhdllande i planomradet 8r tillfredsstdllan-
de. P4 nedanstdende figur har en gréns f&r bebyggelse mar-
kerats. Belastningsbkningar (ex genom uppfyllningar) far
ej utfdras stder om denna bebyggelsegrédns. Norr om be-
byggelsegrénsen planeras firdig mark sd& att uppfyllningar
i mdjligaste man undvikes.

Utfbrda radonmitningar med ROAC-detektorer wvisar att
grunden har normal radonhalt och inga restriktioner er-
fordras inom det understkta omradet.
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Fornldm-
ningar

Gatundt

Inga kidnda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelse

~ Planomradet #r idag obebyggt.

Detaljplanen visar 23 tomter fér friliggande villor. Tom-
terna néds fran en gatuslinga som ansluter till Skolvégen.
Sex tomter far tillfart-via tomtskaft.

Samtliga tomter &r stérre d&n 750 kvm. PA varje tomt far
bebyggelsen uppta higst en fjdrdedel av tomtens areal.
Alla villor kan byggas i hégst tva vaningar.

Service mm kring planomradet

Lag- och mellanstadieskola, simhall mm finns vid Troll-
h3ttevidgen ca 150 m nordost om planomradet.

Forskolor finns dels vid Kyrkvidgen ca 150 m norr om plan-
omradet och dels i centrumanl&ggningen norr om Kyrkvigen.

En ny fbrskola &r under uppféirande omedelbart nordost om
LM-skolan.

Tva dagligvarubutiker &r beldégna pd Jena-omrédet ca 1,5 km
norr om planomrddet och en tredje i anslutning till Sjun-

torps fabriker. Post och bank finns i centrumanléggningen
norr om Kyrkvigen.

Ca 125 m nordvdst om planomradet ligger f 4 Stommens gard.
De flesta ekonomibyggnaderna och marken arrenderas idag av
Norra Alvsborgs Ryttarklubb. Resten av byggnaderna &r
uthyrda till olika mindre verksamheter.

Friytor

Centralt i bostadsomradet fbreslds en gemensam allmin yta
med en liten lekplats, plantering mm, som fungerar som
uppehallsyta for dem som bor i omradet.

De sbdra och Ostra delarna av planomrddet som inte utgdr
bebyggelseomrade redovisas som naturmark. I naturmarken
bdr vindskydd bestdende av ltvtrdd och buskar planteras.

Naturmarken anléggs sd& att den kr#ver bara starkt begr#n-
sad skttsel.

Gator och trafik

Trollhdttevdgen (vdg 1012) &r utfart frdn Sjuntorp stderut
mot riksvédg 45 via Lunneberg. Trafikmidngden uppgadr till ca
4 000 fordon/dygn. Hastigheten vid planomridet &r
begréinsad till h&gst 50 km/tim.

Tillfarten till bostadsomriddet sker fran Skolvigen.



GC-trafik

Kollektiv-
trafik

Parkering

Vatten och
avlopp

Skolvigen ingar i tidigare antagen detaljplan. Tvd anslut-
ningar f&r entrégator har redovisats pd plankartan.
BEredden pd kdrbanorna inom villaomriddet féreslas bli 6 m.

Utmed Trollhdtteviagens Gstra sida finns en gang- och
cykelviig. Mot norr leder den fitrbi skolan till Jena-omrd-
det med bl a butiker. I stder =slutar géng— och cykelvigen
vid Lunneberg.

Gang- och cykeltrafik fran wvillaomradet till bl a centrum-
anldggningen och skolarr kan ske pa gang- och cykelvigen
genom Lin&ngen. En enkel vég f6r i férsta hand géngtrafik
anléggs dver friytan i villaomradet.

Busshéllplats finns wvid simhallen 4ster om planomradet.
Gangavstand mellan bostad och busshallplats wvarierar
mellan ca 100 - 300 m.

Villatomterna utformas s& att de rymmer den parkering som
beh8vs i omradet.

Teknisk férsérining i

All bebyggelse inom omradet kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och avloppssystemet. Med hdnsyn till
nivédskillnaderna i omraddet &r en pumpning av spillvatten

nédvéndig. PA nedanstdende bild visas fltdenaf®r spill-
och dagvatten.




Virme

El

Tele

Bostdderna féreslds f4 individuell wvattenburen eller luft-
buren uppvarmning.

Vattenfall svarar fdr eldistributionen i Sjuntorp.
En befintlig transformatorstation ligger vid Postvégen
norr om planomradet.

Teleledningar finns utmed Trollhdttevdgen.

Upphdvande av plan

"\.
Detaljplanen fran 1958 upphdvs f&r ett omride stder om det
nu aktuella detaljplaneomradet. Den #ldre planen redovisar
mark f&r industriindamal.

Genomfédrandetid

Genomfdrandetiden upphiir vid utgangen av 1997.

Fére genomférandetidens utgdng far mot bertrda fastighets-
dgares bestridande detaljplanen dandras eller upph#vas
endast om det dr nddviandigt pa grund av nya forhallanden
av stor allmén vikt, wvilka inte kunnat fdrutses vid plan-
laggningen. Efter genomférandetidens slut har kommunen
stbrre frihet att &dndra eller upphdva planen. Detaljplanen
dr dock gdllande dven efter genomférandetiden dnda tills
den &ndras eller upphivs.

Trollhdttan i augusti 1989

STADSARKITEKTEKONTORET
& L %
Wit foor—
Leif /[L&f Wirya Kadir
planarkitekt arkitekt

REVIDERING

Fbrslaget till detaljplan har varit utst#llt fér gransk-
nirig under tiden 28 september - 14 oktober 1989.

Efter utstéillningstiden har férslaget reviderats med h#n-
syn till framfdrda synpunkter fra&n gatukontoret.

Revideringen inneblir att avloppspumpstationen flyttas till
ett ldge ca 150 m nordvdst om det tidigare ftreslagna. For
att ge plats for ledningar till och fré&n pumpstationen har
naturmarksremsan mellan kvarteren Vivsp#nnaren och Spol-

maskinen breddats. U-omrddet i kvarteret Vivspinnaren har
tagits bort.



Revideringen har &ven berdrt planbeskrivning och ge-
nomfdrandebeskrivning.

Trollhdttan i oktober 1989

STADSARKITEKTKONTORET

irga Kad

Wirya Kadir
arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Denna detaljplan berdknas kunna bli antagen i kommunfull-
méktige i december 1989,

Avloppspumpstation samt anslutande ledningar ber#knas bli
byggda i btrjan av 1990. Ovriga gatu- och ledningsarbeten
planeras vara avslutade under féirsta halvdret 1991. Hus-

byggnadsstart i det aktuella planomriddet 8r ber&knad till
1991.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygg-

lagen upphtr wvid slutet av 1997. Se planbeskriwvningens
sista sida.

hnsvarsfﬂrdelning

Kommunen svarar for anléggningar inom allmén plats med
undantag fOr elsystemet. Huvudman f&r elanllggningar &r
Vattenfall.

Ansvar for genomférande inom kvartersmark vilar pA fastig-
hetsigarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Avstyckning av nya bostadstomter ftregds av fastighets-
reglering bertrande Fors 1:1, 2:5 och 2:53. Tomterna fére-
slds bli upplatna med #ganderitt. F8r fyra tomter, som
inte ligger utmed gata, ordnas r#tt till utfart och va-
anslutning genom bildande av gemensamhetsanléggningar i
samband med fastighetsbildningen.



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Tekniska ndmndens kontor har uppskattat knstnaﬁer och in-
tékter f4r planomradet enligt nedan:

Kostnader
Gator, belysning, park och GC 2,0 Mkr
VA L) 2,2 MKkr
Intikter
Anléggningsavgifter va 2,1 Mkr
Tomtf&rsdljning 3,0 Mkr

Inlésen av mark

Mindre delar av jordbruksfastigheterna Fors 2:5 och 2:119
som 8r i enskild dgo och tas i ansprak for allmén plats-

mark, park respektive gang- och cykelvidg, skall l#dsas in
av kommunen. :

Trollhéttan i augusti 1989

PLANERINGS- STADSARKITEKT- STADSINGENJORS -
KONTORET KONTORET KONTORET
P-M Bengtss Lennart Jééansson

planeringschef plagarkitekt stadsingenjor

REVIDERING

Text som behandlar allminna underjordiska ledningar inom
kvartersmark har utgatt.

Trollh#dttan i oktober 1989

PLANERINGS- STADSARKITEKT- STADSINGENJORS -
KONTORET KONTORET KONTORET

£,
P-M Bengtssomn- Leif Lennart Jé&hansson
prlaneringschef plangrkitekt stadsingenidr
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