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Antagandehandling 2015-10-20

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handléggs med normalt planforfarande. Det innebér att forslaget kommer
att stéllas ut for granskning innan godkinnanden av stadsbyggnadsnimnden och antagande
kan ske i kommunfullmiktige.
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PLANSAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE LAGA KRAFT  GENOMFORANDE

Denna handling har status antagande.
HANDLINGAR

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

° Plankarta med planbestdmmelser, uppréttad 2015-10-20

° Tlustrationsplan, upprattad 2015-10-20
Plan- och genomfbrandebeskrivning (denna handling), upprittad 2015-10-20
Samrédsredogorelse upprittad 2015-03-30
Granskningsutlatande, upprittat 2015-10-20

Utover dessa har foljande utredningar tagits fram som underlag till detaljplanen:

° Behovsbedomning, upprittad 2013-09-04

J Fastighetsforteckning, upprittad 2015-04-21

° Bullerutredning (Tyréns), Kv. Handelsmannen, Glumslév, Trafikbuller-
utredning fran vdgar och tag vid planerad ny bebyggelse , upprittad 2015-03-
27, reviderad 2015-10-15

° Riskanalys (Tyréns), ”Handelsmannen, Glumslov, Landskrona”, upprittad
2013-06-07

o PM-1-Va & Mark, Kv. Handelsmannen, Glumslév, Landskrona kommun
(Marklaget), upprittad 2013-03-08.
Utredning magasinsvolym Handelsmannen (Tengbom), upprittad 2015-03-30

° Oversiktlig geoteknisk rapport for plandndamdl & Handelsmannen 1 i
Glumsidv, Landskrona kommun (Geosyd), upprittad 2012-04-18

. PM over utford markradonmditning for planerade flerbostadshus
Handelsmannen 1 i Glumsldv, Landskrona kommun (Geosyd), upprittad 2013-
10-04

° Glumslovsvigen, forslag till fordndring av gatustruktur (Tengbom), uppréttad
2013-05-03

. Glumslév Mitt — Skiss for gestaltning av omradet kring korsningen
Heimdalsgatan-Glumslovsvigen-Alabodsvigen (Tengbom), upprittad 2013-
10-15

° Oversiktlig markundersokning i samband med planarbete, rapport (WSP),
upprittad 2015-03-05
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BAKGRUND

Exploatéren har till stadsbyggnadsforvaltningen, Landskrona stad ansékt om detaljplan for
att uppfora bostéder inom fastigheten Handelsmannen 1 i Glumslv. Byggnadsnimnden
beslutade i oktober 2012 att stadsbyggnadsfSrvaltningen ska uppritta forslag till
detaljplan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att prova lampligheten av att bygga flerbostadshus i fyra véningar
rymmande ca 30 ligenheter, centrumverksamhet och vérd, dock inte slutenvird och
kriminalvard samt garage. Den nya bebyggelsen bér anpassas till omgivande bebyggelse
och Glumslovs skala och karaktéir. Planen mojliggér dven utbyggnad av cirkulationsplats i
korsningen Glumslévsvigen-Heimdalsgatan-Alabodsvigen och foreslér ett nytt torg i
anslutning till bostadsbebyggelsen.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomrédet ligger i centrala Glumslév, cirka en mil norr om Landskrona centrum, och
berdr fastigheten Handelsmannen 1 och till viss del fastigheterna Nedra Glumslov 5:47,
2:40 och 25:66 samt samfilligheten Nedra Glumslov s:7. Omradet begréinsas av
Biblioteksvigen i norr, Heimdalsviigen i Sster, markomradet kring korsningen
Heimdalsgatan-Glumsl6vsvigen- Alabodsvigen i sder och Glumslsvsvigen i vister.
Glumslov har ca 2400 invénare och orten domineras av villabebyggelse i en till tvd
véningar. Ménga personer pendlar till arbeten pé andra orter.

Markédgoforhallanden

Fastigheten Handelsmannen 1 4gs av en privatperson. Vidare 4gs fastigheterna Nedra
Glumslv 2:40 och 5:47 av Landskrona Stad och Nedra Glumslov 25:66 (inbegriper dven
delar av Glumsldvsvigen) av en privatperson. Planomradet omfattar iven Nedra Glumslév
s:7, en samfillighet gemensamt 4igd av fastigheter inom Nedra Glumslévs bys skifteslag.

Markanviandning

Planomradet utgdrs av obebyggd mark med dngsliknande vixtlighet och trid, asfalterade
géng- och cykelviigar samt gatumark. Omradet #r cirka 2 ha stort och har en héjdskillnad
om 5 meter mellan Heimdalsgatan och Glumslévsvigen.

Under sommarmanaderna finns dagtid en vagn i anslutning till Heimdalsviigen dér man
siljer frukt och grénsaker. Periodvis anvénds fastigheten for skyltning av olika evenemang
som sker i Glumslév.
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Orroféro med aktuellt planomrade
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Omradet sett mot séder.

Riksintressen och andra forordningar

Riksintresse

Planomrédet, liksom hela Landskrona stad, berdrs av riksintresse for kustzon enligt 4 kap
1,4§ MB. Detta innefattar ett mellan 3-5 km brett omrade léings Skénes kust, inom vilket
provning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4§ skall ske. Riksintresset 4r bl.a. till for att sikra
allménhetens tillging och tillginglighet till strandomradena samt for att skydda befintliga
natur- och kulturvirden. I miljébalken finns undantagsbestimmelser som innebir att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder for utveckling av befintliga titorter.

Glumslév Iigger inom riksintresse Jir kustzon. Planomrédet dr ihrz'ngat pa kartan.
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Tidigare Stallningstagande

Oversiktsplan

Planforslaget ir forenligt med kommunens &versiktsplan, Oversiktsplan 2000+ for
Landskrona, antagen 2002-03-13. Enligt denna ligger Glumslév strategiskt ur ett
kollektivtrafiklige och utbyggnaden inom orten bor koncentreras till dess centrala delar dé
exploateringsmdjligheter utanfor befintligt bebyggelseomride &r begriansade, dé
markomradena kring Glumslov berdrs av riksintresse for kulturmiljovéard och naturvard
samt naturreservat.

En ny $versiktsplan for kommunen har varit ute pd granskning (Landskrona 2030 -
Oversiktsplan fr Landskrona stad, granskningshandling 2015-03-02) och berdknas antas
under 2015. Avseende Glumslév ir de §vergripande intentionerna detsamma som i den
gillande versiktsplanen. Planomradet 4r utpekat som utbyggnadsomrade for
stadsbebyggelse och den stdra delen dessutom utmirkt som mélpunkt/centrumutveckling.

Utvecklingsmal for Glumslév ér (i urval):

o Ienlighet med strukturbild Landskrona skall Glumsl6v i forsta hand fortétas i
byns centrala delar.

¢ Ortens centrala delar skall utvecklas t.ex. genom att tillskapa ett torg,
tridplanteringar, forbittrad tillgénglighet for gdende och cyklande.

e Orten behéver tillforas fler boendealternativ och upplételseformer. Ny bebyggelse
med olika hustyper, blandade upplatelseformer och ligenhetsstorlekar dkar dldre
och yngres mdjlighet att bo kvar pa orten.

Férdjupad dversikisplan

En fordjupad 6versiktsplan, antagen 2004-05-24, giller ocksa for Glumslgv. I denna anges
att kvarteret Handelsmannen skall anviindas for handel samt som gronomride. Denna
kommer att sldckas ut da den nya &versiktsplanen antas.

Detaljplan

Planomradet berr tva planer. Detaljplan for Ovra Glumslov 10:35, 10:135 m fl.(Dp 1282-
P83 1282K-1543 407) innehaller en byggriitt med bestimmelser fir detaljhandel och vard.
Planen medger en byggnad om 1000 kvm LOA (lokalarea = inviindig uthyrningsbar yta)
med en byggnadshdjd om 4 meter. Planen antogs 26 februari 1990 och genomférandetiden
har 16pt ut. Stadsplan for nedra Glumslov 2:104, 2:107 m.fl. (SPL 1282-P36 1282K-1522
395) omfattar det sédra planomréadet och ytterligare omraden sdderut. Planen reglerar
fortiatning och komplettering av bostadsbebyggelse i anslutning till Alabodsviigen samt
planliggning av Glumsldvsvigen som allmén viig och anslutande zoner av patkmark.
Planen antogs av kommunfullmiktige 25 maj 1987. Genomforandetiden for detaljplanen
har 16pt ut.

6(35)



Antagandehandling 2015-10-20

| o \. Ty .l"l...l'
Ly AN T
Utsnitt ur stadsplan for Nedra Glumslov 2:104, 2:107 m.fl.
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Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Ursprungligen utvecklades Glumslov kring jordbruket. Linge dominerade de &ppna
jordbruksmarkerna med pilalléer ldngs vigarna. Under 1940- och 50-talen byggdes
sambhdllet ut med friliggande villor. Denna tidiga bostadsbebyggelse anknét till den dldre
bystrukturen och lag utmed de dldre bygatorna, nuvarande Heimdalsgatan och
Alabodsviigen.

Den forsta utbyggnaden av mer gruppvist sammanhéngande bostadsomraden pabdrjades
under 1950-talet i form av egnahem, da framfor allt i ortens norddstra delar samt i
anslutning till Heimdalsgatan.

P4 1960- och 70-talet byggdes fler bostdder men #ven nya vigar, motorvigen (E6:an) och

Glumsloévsvigen. I samband med det revs de dldre girdarna och jordbruksmark forsvann.
Motorvigen skapade en barrifr frin norr till séder.
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Flygfoto éver Glumslév taget ér 1962.

Arkeologi

Glumslov ligger inom ett omrade rikt pa historiska spér, bl.a. fornldmningar. Planomradet
ligger inom Nedra Glumsldvs bytomt, registrerad som fornlimning nr 80 i Glumslévs
socken. Samrad enligt 2 kap. kulturmiljslagen genomfordes 2011-01-19 for Nedra
Glumslév 25:67 (dldre fastighetsbeteckning for planomridet). Vid samradet meddelade
Lansstyrelsen att krav pa arkeologiska insatser inte kommer stillas, men att sirskilt
tillstand enligt 2 kap. kulturmilj6lagen maste inhimtas innan exploateringen paborjas.

Befintlig bebyggelse

Biblioteksgatans norra och Heimdalsgatans dstra sida kantas av modern villabebyggelse i
en till tvd vaningar. Ett av husen lings Heimdalsgatan tros vara en gammal rusthallargard,
som &r betydelsefull ur ett historiskt perspektiv. Detsamma giller den gamla
Missionskyrkan frin borjan av 1900-talet, som ocksa ligger lings Heimdalsgatan. I vister,
pa motsatt sida Glumslvsviigen, ligger en av de dldsta gdrdarna med anor fran 1860-talet.
Gaérden 4r med sitt centrala lige ett kiinnetecken for orten. Mellan garden och
Glumslvsviigen finns en 6ppen hage. Norr om denna ligger Glumslévs kyrka med
préstgard. Kyrkobyggnaden har anor fran 1100-talet, d langhuset av sten byggdes. Storre
tillbyggnadsarbeten har genomforts under 1400- och 1800-talet. Sammantaget har
centrumomrédet en glesare struktur #n $vriga Glumslov.
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Glumsldvs kyrka, Kvistoftarsamling.

Topografi, landskap och vegetation

Landskapet sluttar frén E6:an i dster mot sundet i vister. Landskapet bestar av 6ppen
jordbruksmark. Vegetationen dr frimst koncentrerad till dungar kopplade till de gamla
gérdsbildningarna samt i form av alléer. Landskapet vister om Glumslév ingér i
Glumslovs naturreservat, vars friimsta syfte &r att vérna det Sppna landskapet.

Norr om Glumslov ligger Rydebick, ett modernt villasamhille som under de senaste
artiondena har utvecklat ett centrum med hdg och tit bebyggelse i anslutning till
j@rnvigsstationen. I 6vrigt dominerar 1&g bebyggelse, enskilt placerad eller i mindre
grupper. Vyerna dver landskapet dr vidstrickta. De hoga husen kan ses fran langt hall,
dven fran Glumslov.

Lek och rekreation

Det finns bra mgjligheter till lek och rekreation kring planomradet. Det finns allminna
lekplatser inom orten samt en idrottsplats, cirka 500 meter frin planomréidet. Det finns
dven ett storre natur- och kustomrade kring Glumslév, som nés till fots, med cykel och till
viss del &ven med bil.

Service och handel

1 centrala Glumslév finns skola och férskola, kyrka, férsamlingshem, bibliotek,
distriktsskoterskemottagning, pizzeria, postutlimning, narbutik och idrottsplats. Lings
Alabodsvigen ligger dven ett mindre brandbilsgarage for det lokala riddningsvimnet.
De bada bensinstationerna lings E6.an har férutom drivmedel bade livsmedelsbutik och
restaurangverksamhet.

Tillgénglighet
Tillgéngligheten till planomradet dr god med anslutande ging- och cykelvigar samt
etablerad kollektiv- och biltrafik.

Inom planomrédet sluttar marken kraftigt och i kombination med vegetationen ir det inte
sérskilt tillgéingligt.

I Glumslv erbjuds ett fatal bostéder i ligenhetsform sérskilt anpassade for dldre. Dessa
drivs béde i privat och i offentlig regi.
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Gator och trafik

Buss

Langs Glumslévsvigen, och inom planomrédet, finns busshéllplats trafikerad av
regionbuss 220. Bussen gér mellan Landskrona och Héganis via Helsingborg. Under de
mest frekventerade tiderna gar bussen i 30-minuterstrafik, i vardera riktningen. Ovriga
tider pd dygnet avgir bussen med timmestrafik.

Tag

P4 Glumslovs tagstation, ca 300 meter frén planomradet, stannar Pigatig med ungefir tva
avgangar per timme under hégtrafik och en avging per timme under lagtrafik i vardera
riktningen.

Bil

Glumslvsvégen forbinder orten med Helsingborg och Landskrona. Enligt métningar frin
Trafikverket trafikeras vigen dagligen av cirka 3300 fordon, varav andelen tung trafik 4r
cirka 5 %. Prognosen for 2030 &r cirka 4175 fordon/dygn. Heimdalsviigen trafikeras,
enligt métningar frin Landskrona stad (sammanstillda 2013-07-09), dagligen av cirka
1350 fordon, varav andelen tung trafik ir cirka 3 %. Prognosen for 2030 &r cirka 1690
fordon/dygn. P4 Alabodsvigen uppmiittes for 2013 cirka 950 fordon/dygn och prognosen
for 2020 &r cirka 1050 fordon/dygn. P4 Glumslévsvigen forbi planomradet giller 40 km/h
som hastighetsbegrinsning. Manga bilister antas kora snabbare in sa vilket bl.a. kan beror
pé vigrummets utformning.

Géng- och cykel

En géng- och cykelviig mellan Glumsl6v och Landskrona I6per pa ostra sidan av
Glumsldvsvigen. Den gor uppehéll strax sdder om planomridet di man cyklar i
blandirafik och innanfor ett vitmaélat streck lings Heimdalsgatan. Gang- och cykelvigen
aterupptas lingre norrut i hojd med Hallstorp (i Glumslévs norra delar).

Inom planomrédet finns tvd géng- och cykeltunnlar under Glumslévsvigen. Dessa
anvénds sillan och &r inte anpassade fSr cykeltrafik. Det finns inga trottoarer for
gangtrafik inom omridet.

' e DN

En av gang- och cykeltunnlarna under Glumslovsvigen.
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Teknisk Forsdrjning

Vatten och aviopp

Snett 6ver planomradets nordvistra del 16per ledningar for vatten, spill- och dagvatten. De
omfattas av ett u-omréde i géllande plan.

Vdrme

Ledningsnit for fjérrviirme #r utbyggt i vissa delar av Glumsl6v, nirmaste méjliga
anslutningspunkt for fjarrvirme ligger véster om Glumslov.

Ei

Elnit finns framdraget i omridet. Ny bebyggelse kan anslutas till detta nét och sker i
samrad med Eon.

Stadsnét

Fibernit som ger anslutningsméjlighet till Landskrona stads 6ppna stadsnét finns i
anslutning till omradet.

Avfall

Avfallshanteringen i Landskrona skits av LSR (Landskrona Svalév Renhallnings AB).
Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetstigaren.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Planforslaget 4r baserat pa ett forslag till bebyggelse av Magasin A Arkitekter och bestar
av tre punkthus i fyra vaningar med vardera 11 Iigenheter.

Bostéder och verksamheter

Huvudéndamalet for bebyggelsen ir bostad, men dven centrumverksamhet och vard tillats,
dock inte slutenvard eller kriminalvird. Planforslagets intention #r att i detta centrala lige i
Glumslov mdjliggora etablering av mindre verksamheter i form av vérd och service.

Gestaltning och placering

Husen foreslés placeras en bit in pa tomten fréin Heimdalsgatan. Genom att uppféra husen
som punkthus majliggors siktlinjer genom tomten frin Heimdalsgatan till
Glumslévsvigen. Genom markens lutning kommer husen placeras pa négot olika hojd.
Punkthusen foreslés fi en T-form for att skapa genomgaende ligenheter med bra
solférhéllanden. Husen har tre viningar och en indragen &versta fjirde vaning, vilket
regleras i planbestimmelse. I den norra delen av planomradet regleras att bebyggelsen fir
uppforas i hdgst fyra vaningar. I den stdra delen av planomradet far husen uppforas i ligst
tre vaningar och hogst fyra vaningar. Sockelvaning kan géras med en hégsta héjd av 1,5
meter utan att det beddms som en extra vaning. Bostadsvaningarna beriknas bli cirka tre
meter hoga. Byggnadema berdknas dérfor bli mellan 13 och 14 meter héga. Planens norra
del far bebyggas med maximalt 600 kvm byggnadsarea och planens s6dra del far
bebyggas med maximalt 1200 kvin byggnadsarea fordelat pa maximalt 600 kvm per hus.
Taklutningen 4r begrénsad till 15 grader. Utformningen regleras i planbestimmelserna och
styrs av ambitionen att bevara siktlinjer mellan befintlig bebyggelse lings Heimdalsgatan
och kusten.
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Skissektion genom byggnaden, Magasin A arkitekter.
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Fasadmaterialet regleras i detaljplanen och det anges att bostadshusens fasader i huvudsak
ska vara i tegel. Inslag av andra material sd som natursten, puts, skiffer, fasadskivor, trd
m.m, fir forekomma. Avvikande material kan ocksa anvindas pa den indragna fjirde
véaningen for att ge denna en littare karaktér. Fasaderna foreslas ha varma kulGrer
Komplementbyggnader ska ges en utformning som samspelar med huvudbyggnaderna.

Skissforslag, Magasin A arkitekter

Garage och férrad

Planen ger m&jlighet till att husen férbinds med ett gemensamt underjordiskt garage, halvt
nedgrivt i marken. P4 garagetaket ska det vixa sedum eller liknande vixtmaterial, vilket
regleras i planbestimmelse. Garaget foreslas avgrénsas i vister av en cirka 1,2 - 1,5 meter
hog gabionmur. Vister om denna tar en grisslant vid som ansluter till parkomradet mellan
bebyggelsen och viigen. Lings Heimdalsgatan far marken endast bebyggas med forrdd och
miljéhus. Plank far ej uppforas inom prickad mark mot Heimdalsgatan och Biblioteks-
gatan. I bebyggelseforslaget finns hus for avfallshantering placerat mot Heimdalsgatan.

Utemilié

Vister och dster om bebyggelsen iordningstills kvartersmarken med planteringar och
utemdobler. Mot Heimdalsgatan #r ambitionen att skapa dungar som anknyter till den
historiska grénstrukturen. Vegetationen ska placeras s att de inte hindrar de utblickar som
skapats mellan husen. Légenheterna pa bottenplan far mojlighet till uteplatser i anslutning
till bostaden.

Lekytor

De planerade dungarna och ménstret av héckar erbjuder tillsammans med ytan i vist
mébjlighet till fri lek i naturlika forhallanden.
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Trafik och offentlig miljo

Pé initiativ av Landskrona stad har parallelit med planarbetet, tv4 skisser for trafikmiljon
och det offentliga rammet utarbetas, Glumslvsvdgen, forslag till forindring av
gatustruktur samt Glumslov Mitt — Skiss for gestaltning av omrddet kring korsningen
Heimdalsgatan-Glumslévsvigen-Alabodsvigen (Tengbom). Ambitionen har varit att
skapa en gemensam referens for hur det offentliga rummet kan goras attraktivare samt hur
trafikmiljon kan forbéttras. Skissen foreslar ett flertal dtgirder:

tradplanteringar ster om Glumslévsvigen

avsmalning av korbanebredder pi Glumsldvviigen samt Heimdalsgatan
cirkulationsplats i korsningen Heimdalsgatan-Glumslovsvigen-Alabodsvigen
nya dvergangsstillen

ny strickning av cykelvigen parallellt med Glumslévsvigen

ett stenbelagt torg, “bytorget” med tridplanteringar

trottoar langs Heimdalsgatans vistra sida samt intill korsningen
kantstensparkering kombinerad med trédplanteringar lings Heimdalsgatan

Med trédplanteringarna, cirkulationsplats och avsmalning av Glumslévsvigen &r
ambitionen att skapa en tydligare bygata dér bilister haller begrinsad hastighet och
upplever Glumslvs “mitt”. Detaljplanen mojliggdr utrymme for en cirkulationsplats.
Torget i soder blir en plats som knyter samman ett antal funktioner som busshallplats,
cykelparkering, cykelvig, sittplatser, frukt- och gronsakshandel och skyltning. Over torget
16per cykelvagen och fortsitter vidare norrut genom ett gront parkrum. Cykelvigen
kopplas dven s6derut mot befintligt cykelstrak. T parken vergir vigen till en kombinerad
géng- och cykelvig. Avgriinsning i dster, mot den foreslagna bebyggelsen, sker genom ett
grisklitt dike for dagvatten. Utformningen visas pa illustrationsplanen.

Vidare smalnas Heimdalsgatan av och forses med trottoar, kantstensparkering och trid
langs dess véstra sida. Kantstensparkeringen skapar parkeringsplatser centralt i Glumslév
och ger méjlighet till géstparkering for de nya bostiderna och eventuella verksamheter. De
hjélper &ven till att minska gaturummet, Gatan fér ddrmed en tydligare avgrinsning och
blir tryggare for alla trafikslag.

De planbestimmelser som i plankartan reglerar allméin platsmark och utformning ar:
e HUVUDGATA
e LOKALGATA
e TORG
e PARK

Genom en generell egenskapsbestdmmelse for ging- och cykelvig mojliggérs dragning av
nya cykelvigar genom parkstriket och 6ver torget.

Detaljplanen méjliggor en cirkulationsplats med en ytterradie p& 14,5 meter och innerradie
pé 7,5 meter. Innanfbr innerradien foresls en 2 meter bred &verkémingsbar zon med
avvikande beldggning. Mittcirkeln med en radie pa 5,5 meter foreslas inte vara
overkdrningsbar. Cirkulationsplatsen r dimensionerad for att klara omledning av tung
trafik frin E6 vid olyckor.

En dialog har under planprocessens gang inletts med Trafikverket som #r viighallare for
Heimdalsvigen och Glumslévsvigen. Landskrona stad &r huvudman for allmén plats och
diskussion med Trafikverket kring utformningen av viigar och trafikplatser pagar.
Forslaget kan sedan delas upp i ett par etapper som realiseras efterhand. Innan slutgiltigt
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beslut om ombyggnad av trafikplatsen kommer en atgirdsvalsstudie tas fram som kommer
att visa vilken typ av forindring som 4r optimal for korsningen. Atgirdsvalsstudien gors
av Trafikverket i samrad med Landskrona stad.
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Principsektion genom Heimdalsgatan enligt forslaget

Parkering — bil och cykel

Byggnadsnimnden antog 2009-05-12 en parkeringsnorm for Landskrona stad. Géllande
parkeringsnorm ska tillimpas. Planomradet ingar i zon B enligt normen.

Parkeringsnorm fér bil

Zon B
ppl/1000 m2 BTA

anstéllda bestkande totalt
Kontor* 16,5 2 18,5
Handel 8,5 25 33,5

*For sdrskilt bilorienterade lagen rekommenderas ett tilldgg for besSksparkering pé 4
bilplatser/1000 m2 BTA.

ppl/igh
boende besokande totalt
Flerbostadshus 0,95 0,15 1,1
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Planforslaget 33 ligenheter ger enligt normen ett behov av 32 parkeringsplatser fr boende
och 5 besdkande. Boendeparkeringen ryms i det delvis nedgrivda garaget.
Bestksparkeringen kan 16sas genom att nyttja kantstensparkeringen som anordnas pa
Heimdalsgatan. For tillgéinglighet inom 25 meter frin entré och vid etablerande av
verksamhet som behover besSksparkering kan #ven ett mindre antal parkeringsplatser
anlédggas pd kvartersmark som markparkering. Vid eventuell etablering av verksamheter
och vérd 16ses parkeringsbehovet inom fastigheten.

Parkeringsnormen for cykel #r 2,1 plats per ligenhet, vilket ger 70 platser for
planforslaget. Det finns gott om plats att 16sa dem p4 kvartersmark, men 4dven mdjlighet
for skyddad cykelf6rvaring i garage.

Teknisk Férsorjning

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planprocessen, PM-I-Va & Martk,
Kv. Handelsmannen, Glumslév, Landskrona kommun (Marklaget), som foreslar atgirder i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Utredningen visar p ett behov av att fordrsja
80 m’ vatten inom Handelsmannen 1. Fér att ta hand om #ven det vatten som tillfors fran
parkstraket mellan Glumsldvsvigen och torgytans dagvatten krivs en magasinsvolym pi
ytterligare 35 m?, d.v.s. totalt 115 m* beréiknat pé ett &rsregn med ett utslipp pa 1,5 I/s och
ha utifrdn Utredning magasinsvolym Handelsmannen (Tengbom), upprittad 2015-03-30.

Enligt planforslaget foreslas vatten fran delar av planomradet ledas via en rinndal som
overgdr i ett graskltt svackdike till ett 6ppet dagvattenmagasin. Magasinet &r utformad
som en oval damm med ett djup pa en halv meter. Dammen ligger inom kvartersmark.

Ovrig fordréjning planeras till garagets vixtforsedda tak.

Dagvatten frdn torget (kommunens mark) leds 6ver till dagvattenmagasinet d3 det rinner
mot norr. Det kan faststéillas genom servitut mellan kommun och fastighetsigare.

Vatten och aviopp

Omradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsniitet.

U-omrédet for ledningar for vatten, spill- och dagvatten upphér i och med den nya planen
och vid byggnation i nérheten av eller ovan ledningarna méste de flyttas eller ersittas,
nigot som i sa fall ska bekostas av exploatdren.

El

Om byggritterna kopplas samman via ett halvt nedgrivt garage kan bebyggelsen betraktas
som en byggnad sett ur ett elférsérjningsperspektiv. I det fallet behovs endast en
anslutning till elnétet. Elrum ska anordnas mot yttervigg, alternativt placeras ett
kabelmitarskap utanfor byggnaderna inom kvartersmark. For elforsorjning for ny
bebyggelse beh6vs en ny transformatorstation. Genom en generell bestimmelse kan
transformatorstationen placeras inom parkytan samt inom kvarteret Handelsmannens norra
del. Exakt placering regleras i bygglovskedet. Minsta avstind mellan nitstation och
brénnbar byggnadsdel ska vara 5 meter. Stationen ska kunna ns med tungt fordon.

Avfall

Planen medger milj6hus i kvartersgriinsen mot Heimdalsgatan. Utrymmena blir
littillgéngliga for bade boende och sopbilar. Ett par parkeringsplatser bor skyltas fér
korttidsparkering/lastzon s4 att det finns utrymme att angéra med sopbil.
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Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de vervidganden som ligger till grund for omfattningen av
kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nagon minskning av bygglovsplikten foreslas inte.

Arkeologi

Planomradet ligger inom Nedra Glumslévs bytomt, registrerad som fornlimning nr 80 i
Glumsldvs socken. Krav pd arkeologiska insatser finns inte, men att sérskilt tillstind enligt
2 kap. kulturmiljolagen méste inhdmtas fran Lansstyrelsen innan exploateringen pabdorjas.
Vidare giiller &ven att om fornldmningar patriiffas i samband med markarbetena ska dessa,
i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrittas.
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KONSEKVENSER

Overensstimmelse med tidigare stiliningstagande

Férslaget foljer avsikterna i bide den géllande oversiktsplanen och granskningsforslag till
ny &versiktsplan. Den fordjupade dversiktsplanen kommer att ersttas av den nya
6versiktsplanen.

Miljbkonsekvenser

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om milj dbedomning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frémjas. Detaljplaner ska miljsbedsmas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomfbrandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stillningstagande gjorts efter samrad
med Linsstyrelsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av forordningen om
miljékonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 34§
plan- och bygglagen. Behovet av miljchinsyn vid genomfbrande av detaljplanen belyses
ddrfor inte i en miljobed5mning enligt 6 kap milj6ébalken.

Landskapsbild

Féreslagen bebyggelse har en hogre byggnadshéjd 4n omgivande befintlig bebyggelse,
men med ldglutande tak #r totalh&jden inte si mycket hégre &n byggnadshéjden. Marken
lutar mot vister och dirigenom ligger de flesta befintliga byggnader pa en hogre markhojd
4n foreslagen ny bebyggelse. Befintlig bebyggelse har generellt sadeltak vilket medfor att
totalhdjden generellt 4r motsvarande en véning hogre in byggnadshéjden. Bebyggelsens
hdjd trappas ner mot Heimdalsgatan med en entrévolym i tvd vaningar. Nirmast gatan
tillats miljohus med en totalhdjd pa fyra meter. Markens naturliga topografi med en
sluttning frin Heimdalsgatan till Glumslévsvigen medger att garaget till stora delar kan
infogas under husen. Volymernas placering innebir ocksa att en del av de siktlinjer som
finns mellan bebyggelsen Gster om Heimdalsgatan och det 6ppna landskapet i vister
bibehélls. Byggnaderna placeras mitt p4 tomten, vilket skapar en distans till bide befintlig
bebyggelse utmed Heimdalsgatan och till kyrkan och gérden vister om Glumslovsvigen.

Utblickarna mot Oresund och det ldgre liggande dppna landskap kommer sven fortsiitt-
ningsvis vara vida sett frin Glumslvsvigen, E6.an samt jérnvigen, da husen ligger Sster
om respektive nedanfor dessa.

En komplettering av bebyggelsen centralt i Glumslév bidrar ocksa till att stirka ortens
bykérna som i nuldget 4r mindre tydlig. Risken 4r liten att Glumslév i ett vidare perspektiv
kommer att domineras av hus av samma typ som de forslagna.

Naturmilié och biologisk mangfald

Inga sérskilda naturmiljévérden, sirskild biologisk méngfald eller skyddsbestimmelser,
finns som hindrar en exploatering av platsen. Dock knyter foreslagen placering av trid an
till en historisk vegetationsstruktur med tréid i grupper intill husen.
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Riksintresse fér kustzon

En fortitning i bebyggt omrade inom tétorten 4r forenlig med de undantagsregler som
finns for bestimmelser om riksintresse for kustzon.

Lek och rekreation

Mbijligheterna till bostadsnira lek och rekreation skapas inom fastigheten. Det offentliga
rummet rustas upp vilket bidrar till att Glumslév far en tydlig métesplats.

Tillgénglighet
Tillgéngligheten till- och fran omréadet forbittras till viss del da mark runt bebyggelsen

iordningstills som torg- och parkyta och géng- och cykelvigar skapas. Inom
kvartersmarken anpassas omradet enligt gillande tillginglighetskrav.

Solstudier

Solstudierna visar att ny bebyggelse inte skuggar bebyggelsen dster om Heimdalsgatan
forutom klockan 18 i mars och september. Vid morgonsol skuggar byggnaderna varandra
nigot.

K109.00 30 mars

K1 12.00 30 mars
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K1 15.00 30 mars

K1 18.00 30 mars

K109.00 30 juni
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K1 09.00 30 juni

K1 15.00 30 juni

K118.00 30 juni
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K1 12.00 30 september
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K1 15.00 30 september
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K1 18.00 30 september

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormera for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter éverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Trafiktillskottet fran den foréndring som aktuellt planftrslag
inneb#r bedoms inte fordndra fororeningshalterna i luft i sidan omfattning att
miljokvalitetsnormen for luft verskrids.

Vattenféroreningar

Miljskvalitetsnormen for vatten finns beskrivna och reglerade i olika forordningar
beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giiller. Miljokvalitetsnormer for ytvatten-
och grundvattenforekomster enligt 5 kap miljbalken bedéms inte paverkas negativt.
Malet dr att alla vattenforekomster ska uppné god kemisk, ekologisk och kvantitativ status
ar 2015.

Aktuellt planomrade tillhér grundvattenférekomsten FFZ med huvudavrinningsomrade
Saxéan. Enligt vattenmyndigheten &r den kemiska och kvantitativa statusen god. Dock har
myndigheten bedémt att det finns risk att den kvantitativa statusen inte uppnas 2015 da
uttag kan medverka till att saltvatten dras till vattenforekomsten.

Markféroreningar

En &versiktlig markundersékning har tagits fram 2015-03-05 (WSP). Det har vid
faltméatningar och laboratorieanalyser av jord- och grundvattenprover inte pavisats nigra
halter av féroreningar som Gverstiger tillimpade rikt- och jaimf6rande-virden.

Sammanfattningsvis tyder inte utford markundersékning pa att det foreligger nagra
oacceptabla milj6- eller hilsorisker med avseende pa markmiljd varken vid nuvarande
eller vid planerad markanvindning,. I grundvattenrGren patréffas nivin av grundvattenytan
mellan ca 0,6 — 1,2 m under markytan. Vid en av provpunkterna patriiffas grund-
vattenytan relativt djup pa ca 1,2 m under markytan vilket kan bero pa néirheten till en
gang- och cykeltunnel som sannolikt fungerar som en drinerande struktur for lokalt grund-
vatten.
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Dagvattenhantering

Enligt kommunens dagvattenpolicy, antagen 2012-05-21, foreskrivs lokalt
omhindertagande av dagvatten. En dagvattenutredning har tagits fram i samband med
planprocessen, PM-1-Va & Mark, Kv. Handelsmannen, Glumslév, Landskrona stad
(Marklaget), som foreslar atgarder i enlighet med policyn. Utredningen visar pa ett behov
av att fordréja 80 m® vatten inom Handelsmannen 1. For att ta hand om &ven det vatten
som tillfors fran parkstraket mellan Glumslovsvigen och torgytans dagvatten krivs en
magasinsvolym pé ytterligare 35 m?, d.v.s. totalt 115 m? beriknat pé ett arsregn med ett
utslépp pé 1,5 I/s och-ha enligt Utredning magasinsvolym Handelsmannen (Tengbom),
uppriéttad 2015-03-30. Utrymme for damm ges inom prickmark p4 kvartersmark i den
véstra delen av fastigheten, vilket siikras genom planbestimmelse.

Geoteknik

I den geotekniska rapporten, Oversiktlig geoteknisk rapport for planindamal
Handelsmannen 1 i Glumslév, Landskrona stad daterad 2012-04-12 (Geosyd), framkom
att de &versta lagren inom Handelsmannen 1 bestir av matjord och dirunder mer eller
mindre lerig och siltig morin. Lokalt finns lermorin. Detta innebir att fastheten #r relativt
14g ner till 2,5 meters djup. Grundlaggning av ny bebyggelse ska dirfor foregds av
utgrévning till fastare lager alternativt utskiftning av I6sare lager mot friktionsmaterial.

Markradon

Erhéllna markradonvirden ligger, enligt PM éver utfdrd markradonmdtning for planerade
Slerbostadshus & Handelsmannenl i Glumslov, Landskrona kommun, (Geosyd), inom
normalradonintervallet. Grundisiggning av bostadshus ska goras radonskyddat, nigot som
faststills i planbestimmelse. Inga markfSroreningar har patriffats i samband med den
geotekniska utredningen.

Halsa och sikerhet

Riskhénsyn (farligt gods m m)

En riskanalys har gjorts, Handelsmannen, Glumslov, Landskrona (Tyréns). 1 riskanalysen
framkom att individrisken #r 1g men viss hénsyn kan visas d Glumslévsvigen anvinds
som omledningsvég fr E6:an vid ett par tillfillen per ar. Atgirderna som foreslas
(obrénnbart fasadmaterial, dike mellan vig och bebyggelse samt infiltrerbar markyta) bor
enligt analysen ses som rekommendationer och ¢j skall-krav i planen. I aktuell plan anses
det vara tillrickligt med rekommendationer d dessa pé naturlig vig foljs; planforsiaget
har en bestimmelse for fasadmaterial som siger att denna ska utformas huvudsakligen av
stenmaterial, marken sluttar frin bebyggelsen ner mot végen vilket bildar ett naturligt dike
och ytan mellan vig och bebyggelse 4r och planeras besté av gris och planteringar vilket
medverkar till att pslar inte Litt kan bildas.
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Viag- och tagtrafikbuller

Féljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

bostdder och vardlokaler
ekvivalentniva ute frifiltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA
maxniva ute frifiltsvirde 70 dBA (vid uteplats)

inne 45 dBA (nattetid)

D4 planomridet ligger niira jirnvig och motorvig samt i anslutning till en huvudled har
bullersituationen utretts, Kv. Handelsmannen, Glumsliv, Trafikbullerutredning fran vigar
och tag vid planerad ny bebyggelse, 2015-03-27, reviderad 2013-10-15(Tyréns).
Utredningen &r gjord med utgéngspunkt i det férslag som ligger till grund for planforslaget
och for trafik for prognosar 2030 med berfikning av skiirmning av befintlig bebyggelse
samt med ett 2 meter hogt bullerskydd placerat utmed jirnvigen. Dér planket slutar
s6derut gar jirnvigen in i tunnel. Planket skirmar for tigbullret, men ej for bullret pa
motorvigen da motorvigen ligger higre.

Tabell 1. Uppagifter om tagtrafiken i dagsidget

Tagtyp Antal tag / dygn Tagléngd, m Hastighet km/h
{(medel / max)

Snabbtég 14 150/ 250 200

Interregionala 20 160/ 240 200

(6resundstag X31)

Regionala (nhya 28 150/ 160 160

pagatag X61)

Pagatag (gamla 40 100/ 150 130

pagatag X11)

Tabell 2. Uppgifter om tégtrafiken ar 2030

Tagtyp Antal tag / dygn Tagldngd, m Hastighet km/h
{(medel / max)

Snabbtag, X2 16 150/ 250 200

Oresundstég, X31 80 160/ 240 160

Nya pagatag, X61 96 150/ 160 160

Godstag 2 500/ 750 90
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Tabeill 3. Uppgitter om végtrafiken j dagsidget

Gata Antai fordon / Andei tung trafik, | Hastighet, km/h
dygn %

E&.an 39670 15 110

Glumsldvsvagen 3 300 5 40

Heimdalsvagen 1350 3 40

Tabell 4. Uppaifter om véqtrafiken r 20307

Gata Antal fordon / Andel tung trafik, | Hastighet, km/h
dygn %

E6:an 51710 19 110

Glumsidvsvagen 4175 6 40

Heimdalsvagen 1690 4 40

Bullerutredningen visar att Leq 55 dBA &verskrids utmed fasaden mot Heimdalsgatan.
Den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad ligger generellt i intervallet 56-60 dBA, endast
tre métvérden &r upp till 61 dBA, med Lmax pé upp mot 79 dBA. Vid de ldgre
véningsplanen erhalls de ligre virdena och med stigande véningsantal Skar
bullerpiverkan.

Boverkets avstegsprinciper (enligt Boverkets allminna rid 2008: 1) bor kunna tillimpas
for planomradet eftersom den nya bebyggelsen dr “ny titare bebyggelse i storre titort”.
Denna bedémning har gjorts tillsammans med Lénsstyrelsen. Enligt Boverket bor nya
bostéider kunna medges déir den dygnsekvivalenta ljudnivén vid fasad uppgir till 55-60
dBA, under forutsittning att det gér att 4stadkomma en tyst sida (hogst 45dBA vid fasad)
eller i varje fall en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bér vara viinda mot tyst eller ljudddmpas sida.

En utgéngspunkt har varit att gillande riktvirden for vigtrafikbuller inte skall verskridas.
- Dé gillande riktvdrden, enligt utredningen, 6verskrids i vissa punkter ska planforslaget
folja de avstegsprinciper som finns for gillande riktlinjer.

Det innebir att:

* Minst hilften av bostadsrummen liksom uteplats ska vindas mot ljuddimpad
sida, Leq <50 dBA (helst Leq <45 dBA).

® Inga enkelsidiga ligenheter fir finnas mot bullerstord sida.
® Varje ligenhet ska ha tillging till en ljuddimpad uteplats med Leq 50 dBA.
® Ljudklass C inomhus, d.v.s. Leq 30 dBA resp. Lmax 45 dBA ska innehallas.

Majoriteten av ligenheterna (30 av 33) 4r genomgdende med utformning s att minst
hélften av bostadsrummen 4r mot ljudddmpad sida. I det sydligaste huset uppnas inte
kravet att minst hélften av bostadsrummen iir mot en ljudddmpad sida da endast ett av tre
rum har en ljuddimpad sida (dir hogst 50 dBA vid fasad erhélls). Trafikbullerutredningen
foreslér att detta kan vara ett acceptabelt avsteg alternativt att balkongen forlings s3 att
ytterligare ett av bostadsrummen skiirmas av balkongen.,

I forslaget har samtliga ligenheter balkong dir Leq 50 dBA/ Lmax 70 dBA innehalls. I
forslaget till bebyggelse kan dven en gemensam uteplats lokaliseras i vister i vinkel
mellan byggnadskropparna. Hir innehalls Leq 50 dBA/ Lmax 70 dBA inklusive
fasadreflexer utan kompletterande atgiirder. Trafikbullerutredningen rekommenderar att
kontroll av forvintade nivier liksom om eventuellt mindre avskidrmningar erfordras
kontrolleras di uteplatsernas lige preciserats.
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Inomhusnivéer

Trafikbullerutredningen rekommenderar att fonster viljas med en ljudisolering mellan Rw
34 — 40 dB beroende placering. Férslagsvis markerar akustiker ljudkrav pa fonster till
arkitekt.

Vind

Beriknade nivéer giller under viderforhallanden som innebir vindstilla eller
medvindsforhdllanden. Detta innebér att forekommande trafikbullernivéer oftast 4r ligre
utanfér ndgon del av byggnadernas fasader. For fasaderna mot ster giller att hir erhalls
hdogst trafikbullernivier di vi har ostliga vindar, medan &vriga vindriktningar innebir ligre
trafikbullernivaer. Anledningen &r att det &r trafiken p4d motorviigen som dominerar den
sammanlagda trafikbullernivan. Trafikbullernivan vid den vistra fasaden mot
Glumsldvvigen paverkas e] lika pétagligt av vindriktningen, di viigen &r pa sa kort
avstind att vindens inverkan 4r begrinsad.

Befintlig bebyggelse

Kontrollberikningar visar att den planerade bebyggelsen kommer att 6ka den ekvivalenta
ljudnivan orsakat av trafiken pd Heimdalsvigen med ca 0.5 — 0.9 dB, p.g.a. reflexer.
Hbéjden pa byggnaderna har betydelse da det giller skiirmningen av trafikbullret fran
Glumsldvsvigen, di en hdgre héjd Skar skidrmningen. Trafikbullret frin den mer
trafikerade Glumsldvsvigen beridknas minska med ca 3 dB genom att den nya bebyggelsen
delvis skiirmar mot Glumslévsvigen.

Fasaden i de nya husen &r oregelbunden och med tanke pa att avstandet till den
nirliggande Heimdalsvéigen dr mycket kortare &n avstandet till motorvig/ jirnvig och
fasaden dr oregelbunden, beddms att trafikbullernivierna endast paverkas marginellt av
eventuella reflexer i den planerade bebyggelsen. Trafiken pa motorvigen och jarnvigen
orsakar hogst nivder pa den befintliga bebyggelsens stra sida, dd den befintliga
bebyggelsens vistra sida skdrmas av den egna byggnaden. Pa den Ostra sidan finns ingen
ny bebyggelse varfor nagra reflexer i ny bebyggelse ej kan paverka trafikbullernivan hir.
Sammanfattningsvis kan konstateras att piverkan pa befintlig bebyggelse blir marginell
och beréknas uppga till hogst ca 0.5 dB, d v s ér ej mérkbar. Totalt sett paverkar siledes
inte utbyggnaden trafikbullernivan for den befintliga bebyggelsen.

Trafikmiljo
De 33 bostidder som planeras tillkomma ger en viss 6kning av trafikméngderna pé orten.
Detta tillskott bedéms dock som marginellt och bor inte paverka bullersituationen i stort

pa orten. I planforslaget foreslds atgirder for att forbittra trafikmiljén for frimst
oskyddade trafikanter.

Réddningstjénst

Befintliga brandposter i Heimdalsviigen bedoms ha kapacitet att ticka behovet for den
foreslagna bebyggelsen.
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Sociala och ekonomiska konsekvenser

Befolkning och service

Planforslaget innebir en fortétning av Glumslévs centrala delar med flerbostadshus.
Tillagget av ligenheter i Glumslév, som idag domineras av villabebyggelse, bidrar till en
okad variation av bostadstyper inom orten. Det ger ménniskor i olika livssituationer
mdjlighet att bo i Glumslév oavsett om de séker storre eller mindre bostad. Omradet har
nérhet till service, i form av handel och skola, samt kollektivtrafikforbindelser. Detta
utbud fir ett Skat underlag i och med forslaget. De 33 ldgenheterna som tillfsrs Glumsly
bedéms dock inte medfora sirskilda behov av utbyggnad av befintliga forskolor eller skola
i Glumsldv. Det utmiirkta kollektivtrafikldget #r visentligt och en god anledning till att
bygga med en hogre exploatering. Och eftersom Glumslov pa grund av natur- och
kulturviirden samt bullerpaverkan har begrinsade utbyggnads -och fortidtningsmajligheter
dr det viktigt att méjliga ligen for nya bostider utnyttjas viil med en hogre exploatering &n
omgivande bebyggelse.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 12 § BVF (byggnader) samt

3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads-
och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning och bygganmalan.

Planfbrslaget innebir att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frémsta rummet. Planforslaget innebéir
en forbittring av trafikséikerheten i ett omride dir ménga skolbarn ror sig. Bostadsmiljén
gestaltas for att uppmuntra till naturlig lek med vil omhindertagna ytor. Skola finns i
nirheten av planomradet. Sammantaget ses detta som en utveckling till gagn for bade barn
och vuxna.

Jéamstélldhetsperspektiv

Ur jamstilldhetsperspektiv bor foreliggande planforslag inte medfsra negativa
forandringar. En utbyggnad av léigenheter i Glumslév kan péaverka jamstilldheten positivt
pé sé vis att fler, mén som kvinnor, gamla som unga, fir tillgang till ett bredare utbud av
boende att vilja pa inom orten.

Sékerhet och trygghet

Med foreliggande forslag blir en tidigare obebyggd fastighet i centrala Glumslév bebyggd
med bostadshus. Detta antas 6ka den upplevda tryggheten, bland annat for de som ror sig
till och frin busshallplatserna, samt bidra till en attraktivare bymiljo.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat
och dndamaélsenligt genomf6rande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande fGreskrifter
framgéar av plankartan och planbestimmelserna. Genomf6randebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beréknas att bli antagen under hésten 2015 enligt f6ljande process:
Samrad sept/ okt 2014

Granskning maj/juni 2015

Godkénnande SBN november 2015
Antagande KF december 2015

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslés vara 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft. Fore
genomfbrandetidens utgéng far mot berorda fastighetsigares bestridande detaljplanen
#indras eller upphévas endast om det ér nddvéindigt p& grund av nya forhéllanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat fSrutses vid planliggningen.

Efter genomforandetidens utgéng far planen éndras eller upphivas utan att rittigheter som
uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Trafikverket dr vighallare for Heimdalsgatan och Glumslévsvigen. Landskrona stad 4r
huvudman for all allmén plats, &ven om trafikverket dr véighallare i omradet.

Diskussion fors mellan Landskrona stad och Trafikverket om vighallaransvar for
Heimdalsgatan i relation till ombyggnad av korsning vid Glumslévsvigen. All
kvartersmark &r privatdgd. Allmén platsmark &gs av Landskrona stad eller &r i privat dgo.

Exploatéren samt Landskrona stad samordnar genomforandefragorna angaende
markéverlatelser och fastighetsbildning. Exploatéren och dess entreprendrer ansvarar for
kontakt med ledningshavare och anldggningsigare inom planomradet infor projektering
och genomférande av planen.

E. ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allminna rid ELSAK-FS 2010:1.

Landskrona Energi ansvarar for att kopplingspunkter till fjarrvirmendt laggs fram till
kvartersmark i det fall omradet ska forsorjas med fjérrvirme.

NSVA ansvarar for allménna vatten- och avloppsledningar.
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Avtal och avgifter
Avtal

Avtal for planarbetet har reglerats mellan Landskrona stad och exploattren.

Avtal ska upprittas mellan exploatoren och Landskrona stad kring genomfbrandet av
detaljplanen for reglering av markoverlatelser mellan Handelsmannen 1 och anslutande
kommunala fastigheter, ombyggnad och anldggande av allméinna tekniska anldggningar
fore ett antagande av planen. (Exploateringsavtal)

Avtal ska upprittas mellan exploatéren och NSVA giillande dagvattenhantering och
stadens riitt att fordréja dagvatten fran torget till exploatérens svackdike och damm.

Avfallshanteringen 16ses i avtal mellan fastighetsigaren och LSR (Landskrona Svalsv
Renhéllnings AB).

Exploatoren har ansvaret for all utbyggnad och anldggning inom kvartersmark sisom
gemensamma kommunikationsytor, parkeringsgarage, grénytor, ledningar samt lekytor
och ska bekosta dessa. Allt arbete ska ske i samrad med Landskrona stad.

Ett genomfSrande- och finansieringsavtal behéver tecknas mellan Landskrona stad och
Trafikverket rérande framtida véighallaransvar och eventuella ombyggnader pa gatumark.

Avgifter
VA- och bygglovsavgift utgér enligt kommunens taxor.

Eventuell omliggning av befintliga ledningar inom den egna kvartersmarken, franlett av
exploateringen, bekostas av exploatéren i samrid med ledningsinnehavare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget beror fastigheterna Handelsmannen 1 och till viss del fastigheterna
Nedra Glumslév 5:47, 2:40 och 25:66 samt samfilligheten Nedra Glumslov s:7. For att
mbjliggdra ett genomfSrande av detaljplanen och bilda fastigheter vars anvindning
overensstimmer med detaljplanen kriivs fastighetsreglering. Anstkan om
fastighetsbildning gors till Lantmiterimyndigheten i Landskrona. F astighetsbildning sker
pé initiativ och bekostnad av fastighetséigaren i samrad med Landskrona stad. Erforderlig
fastighetsbildning ska vara genomf6rd innan bygglov medges. Omride for
transformatorstation kan sikerstillas genom ledningsritt alternativt servitutsavtal. I det
fall det finns markavtal mellan kommunen och eldistributér som reglerar hur ledningar fir
dras inom allméin platsmark kan marken for transformatorstation upplatas utan att
ledningsritt bildas eller servitutsavtal upprittas. Vid placering pa kvartersmark kan
omradet sékerstillas genom ledningsritt eller servitutsavtal alternativt avstyckas till egen
fastighet.
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Servitut
Staden ska ges ritt att fordréja dagvatten fran torgplatsen till svackdike och damm inom
blivande kvartersmark. Detta kan sékras genom servitut.

Det finns tva servitut for befintliga VA-ledningar inom Handelsmannen 1. Om befintliga
ledningar behver liggas om sé behdver befintliga servitutsavtal ses Gver.

Fastighetskonsekvensbeskrivhing

Nedan redovisas konsekvenserna av detaljplanens genomftrande avseende dess
fastighetsrittsliga frigor. Beskrivningen #r gjord i enlighet med foreliggande
detaljplanef6rslag och &r inget stillningstagande fran Lantmiterimyndighetens sida.

I planen foreslas 5720 kvm bli kvartersmark.
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Nedan redovisas konsekvenser for respektive fastighet:

FASTIGHETSBETECKNING

AGARE

FORANDRING

Handelsmannen 1

Privatdgd

Ca 105 m? planldggs som allméin
platsmark och kan 6verlatas till
Nedra Glumslév 5:47. (omrade 1)

Ca 665 m? av Nedra Glumslov 5:47
planléggs som kvartersmark och
kan tillféras Handelsmannen 1.
(omrade 2)

Ca 70 m? planliggs som allmin
platsmark och kan &verlatas till
Nedra Glumsliv 5:47. (omrade 4)

Nedra Glumslév s:7

Samfillighet
gemensamt dgd
av fastigheter
inom Nedra
Glumslovs bys
skifteslag

Samfilligheten kan &verforas till
Nedra Glumslév 5:47,

Nedra Glumslév 5:47

Landskrona stad

Ca 665 m? planliggs som
kvartersmark och kan 6verlatas till
Handelsmannen 1. (omrade 2)

Ca 105 m? av Handelsmannen 1
planlidggs som allmén platsmark och
kan tiliféras Nedra Glumslov 5:47.
(omrade 1)

Ca 2409 m2 av Nedra Glumslsv
25:66 planliggs som allmin
platsmark och kan tillfsras Nedra
Glumslév 5:47. (omride 3)

Ca 70 m? av Handelsmannen 1
planliggs som allmén platsmark och
kan tillféras Nedra Glumsloév 5:47.
(omrade 4)

Nedra Glumslév 25:66

Privatigd

2410 m2 planléggs som allmén
platsmark och kan &verlatas till
Nedra Glumslov 5:47. (omride 3)

Nedra Glumslov 2:40

Landskrona stad

Fastigheten planléiggs for park och
gatan, of6réndrad
fastighetsindelning.

Angivna arealer dr preliminira och faststills forst vid lagakraft vunnen

lantméteriforrittning.

Ledningsriétt, rittigheter

For Trafikverket kan skitselomrédena for Heimdalsgatan bli forindrade om staden Gvertar
véghallaransvaret. Diskussioner pagar mellan Landskrona stad och Trafikverket. Fragan
regleras inte av detaljplanen. For Glumslovsvigen giller att del av den mark som
planldggs som huvudgata ligger inom fastigheten Nedra Glumslsv 25:66. Den ir dock i
géllande plan redan till strsta del planlagd som parkmark och allmin vig. Omrade for
transformatorstation kan sikerstillas genom ledningsritt alternativt servitutsavtal. I det
fall det finns markavtal mellan kommunen och eldistributér som reglerar hur ledningar far
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dras inom allmén platsmark kan marken for transformatorstation upplétas utan att
ledningsrétt bildas eller servitutsavtal upprittas. Vid placering pa kvartersmark kan
omrédet s#kerstillas genom ledningsritt eller servitutsavtal alternativt avstyckas till egen
fastighet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Vid genomftrandet av foreliggande detaljplanefrslag ska héinsyn tas till resultatet av de
utredningar som ligger till grund for planférslaget:

e Bullerutredning (Tyréns), Kv. Handelsmannen, Glumsilév,
Trafikbullerutredning fran vagar och tag vid planerad ny
bebyggelse, upprittad 2015-03-27, reviderad 2015-10-15

o Riskanalys (Tyréns), ”Handelsmannen, Glumsidv, Landskrona”,
upprittad 2013-06-07

o PM-1-Va & Mark, Kv. Handelsmannen, Glumslév, Landskrona
kommun (Marklaget), upprittad 2013-03-08.

o Utredning magasinsvolym Handelsmannen (Tengbom), upprittad
2015-03-30

o Oversiktlig geoteknisk rapport for plandndamdl & Handelsmannen
1 i Glumslov, Landskrona kommun (Geosyd), upprittad
2012-04-18

e PM over utfdrd markradonmditning fir planerade flerbostadshus

d Handelsmannen 1 i Glumslév, Landskrona kommun (Geosyd),
upprittad 2013-10-04

Ledningar

Genomfbrande av planforslagets norra del kan kriva omliggning av befintliga ledningar.
Vid schaktning och markarbeten kan hinsyn till befintliga ledningar behéva tas. Eventuell
omliggning av befintliga ledningar inom den egna kvartersmarken, foranlett av
exploateringen, bekostas av exploatéren i samrad med ledningsinnehavare och
anldggningsigare. Nyanlidggning av vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark
anlaggs och dgs av respektive markigare.

Dagvatten

Exploattren forbinder sig att folja Landskrona Stads dagvattenpolicy gillande
dagvattenhantering. Innan byggnation pabérjas ska samrad ske med NSVA for att finna
ldampliga atgirder och losningar pa dagvattenhanteringen. Alla dagvattenldsningar skall
godkinnas av NSVA.

Geoteknik

For grundldggning av hus rekommenderas utgrivning till fastare lager alternativt
utskiftning av 16sare lager mot friktionsmaterial.

Trafik

Kor- och gangvigar anlédggs i samrad med Teknik- och serviceférvaltningen.
1 samband med bygganmélan ska byggherren redovisa detaljerade bullerberikningar f6r
att sikerstiilla att erforderliga riktviirden foljs.
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Arkeologi

Skulle under marken dolda ldmningar patriffas i samband med markarbeten omfattas
dessa av anmilningsplikt enligt fornminneslagen (KML) 2kap. §5. Atgirder som foranleds
av arkeologiska hénsynstaganden i samband detaljplanens genomfbrande skall betalas av
fastighetsiigare.

Avfall

Milj6hus ska placeras i anslutning till bostadshusen. Avstindet mellan husens entré och
miljohus fir uppgé till maximalt 25 meter.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av Tengbom, genom Tora Broberg, Ulrika Lundquist,
Girda Sjsholm och Erik Lonnerholm, i samverkan med stadsbyggnadsforvaltningens
handléggare Lisa Lindekranz samt representanter fran Gvriga berdrda forvaltningar inom
Landskrona Stad.

Stadsbyggnadsférvaltningen

plisadirdtetnary_ P e

Lisa Lindekranz Johan Nilsson
Planarkitekt Planchef
Landskrona Stad Landskrona Stad
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