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Detaljplan for

URD 1
Stromslund

02B ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar:

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Sarskilt utlatande

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att komplettera befintlig bostadsbebyggelse med ett bostadshus i tva

vaningar.

Ovriga handlingar:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamp-

lig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger centralt i stadsdelen Stromslund, ett av Trollhattans aldre bebyg-
gelseomraden pa vastra sidan av Gota dlv. Omradet utgors av tomten nr 1 i kvarteret
Urds sodra del och gransar till Alberts park. Oster om planomradet passerar en hu-

vudgata, Albertsvagen, och i vaster, en lokalgata, Nornornas vag.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 2.300 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten ar i privat ago.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméktige den 29 ok-
tober 1990.

Den 20 november 1995 antog kommunfullmaktige en 6versiktsplan fér Trollhat-
tans tatort som utgor en fordjupning och komplettering av den tidigare. | delrapport
15 belyses stadsdelen Stromslund/Torsreds bakgrund, utveckling och férnyelse.
Har patalas behovet av kompletterande bostadstyper bade i den befintliga bebyggel-
sen och "utanfor”. Bristen pa smalagenheter forsvarar ocksa for aldre att bo kvar.

| " Trafikledsplan for Trollhattans tatort”, antagen av kommunfullméktige 29 april
1996, beskrivs atgarder for att forbattra trafiksakerhet och standard pa Albertsvagen
som utgdr en av infarterna till staden fran séder och véster. Atgéarderna skall minska
de hoga hastigheterna genom stadsdelen och forbattra trafiksakerheten for i forsta
hand GC-trafikanterna.

Enligt "Cykelplan Trollhattan”, antagen av kommunfullmaktige den 11 december
2000 foreslas ny cykelvag/cykelbana pa Albertsvagen fran Torsredsvagen till Kalls-
torpsvagen. | dag har GC-vagen fardigstallts utmed Albertsvagens 0Ostra sida.

Genom utbyggnad av den separerade GC-vagen har gatubredden minskats. Till-
sammans med upphojda korsningar samt cirkulationsplatser har hastigheten pa Al-
bertsvagen kunnat sankas, utan att framkomligheten férsamrats i ndgon namnvard
utstrackning.

Energiplan for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméktige den 23 november
1998. | denna sags bl a:

"I kommunens energiplan fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljpla-
nebestammelse med inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller
lokalt, miljovanligt producerad varme. Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea un-
dantogs. Planbestammelsen tillampas nu kontinuerligt och bor aven fortsattningsvis
inforas i berérda detaljplaner.”

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Detaljplan/omradesbestammelser saknas inom omradet.

Program fér planomradet

Enligt PBL skall en detaljplan grundas pé ett program som anger utgangspunkter och
mal for planen, om det inte anses onddigt. Program erfordras inte da de Oversiktliga
planbeddmningarna enligt ovan utgor tillréackligt underlag som program.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning erfordras inte da detaljplanen inte far nagon pataglig
inverkan pa naturmiljon, méanniskors fysiska hélsa eller hushallningen med naturre-
surser.



Kommunala beslut i 6vrigt

Samhallsbyggnadsnamnden behandlade den 31 oktober 2001 en forhandsforfragan
gallande tillbyggnad av bostader pa fastigheten Urd 1. Namnden avslog forhandsfor-
fragan med hanvisning att provning skall ske i detaljplan.
Samhallsbyggnadsnamnden beviljade bygglov den 31 oktober 2001 for ett teknikhus
innehallande forrad och pannrum. Byggnaden kommer att placeras pa fastighetens
Ostra sida, mot Albertsvagen.

Samhallsbyggnadsndmnden godkande 02-02-13, § 44, att fastighetsagaren till Urd 1
far uppratta detaljplan for fastigheten, med komplettering av ett bostadshus i enlighet
med tidigare forhandsforfragan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestar i huvudsak av naturmark med berg i dagen inom den sodra de-
len mot Alberts park. Nagra speciella varden ur naturvardssynpunkt finns inte.

Geotekniska forhallanden

Berg i dagen forekommer i tomtens sddra del. | den norra delen forekommer lera
ovan berg. Grundlaggning kan formodligen ske med krypgrund/kéallare till fast berg.
Kompletterande geotekniska utredningar erfordras i projekterings- och bygglovskedet
for val av grundlaggning och klarlaggande av risken for ojamna sattningar.
Oversiktligt har markstabiliteten bedémts tillfredsstallande.

Radon

Oversiktligt har marken bedémts som normalriskomrade. Byggnad skall utféras med
radonskyddande grundkonstruktion om inte séarskild undersdkning visar att marken
utgor lagriskomrade.

Fornldamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns tva till utseende lika byggnader i ett plan. Dessa tillkom enligt
bygglov 1942 for pensionarsboende. Varje byggnad hade fyra lagenheter bestaende
av ett rum och kok med egen ingang. | kallarplanet fanns forrad/skyddsrum/hushalls-
kallare. Fasaden bestar av staende trapanel i en gul nyans.

Befintliga lagenheter slas samman till tva lagenheter per byggnad.

Detaljplanen medger att dessa byggnader byggs samman med en tvavaningsbygg-
nad innehallande fyra lagenheter. Byggnaden forskjuts at soder vilket lattar upp fa-
saden.

| planomradets vastra del medges en forradsbyggnad samt i dess ostra del ett tek-
nikhus som beviljades bygglov den 31 oktober 2001.



Ovrig bebyggelse

Omgivande kvarter utgors av 40/50-talsbebyggelse med mycket luft och gronska
mellan husen. Bebyggelsen ar av saval villakaraktar i ett plan som byggnader i nagot
storre tvavaningsvolymer.

Service
Skola och annan service finns inom 700 meter.

Tillgdnglighet
Tillganglighetskrav enligt gallande bygglagstiftning ska foljas.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom omrade dar skyldighet att bygga nya skyddsrum ej forelig-
ger.

Det "skyddsrum” som finns i kéllarplan &r att betrakta som "skyddat utrymme” och
géaller inte som godkant skyddsrum.

Friytor
Lek och rekreation kan erbjudas inom tomtmark samt inom narliggande park- och
naturomraden.

Gator och trafik

Albertsvagen ingar i Trollhattans huvudvagnat och trafikeras med 3500 fordon/ ars-
medeldygn. Gang- och cykelvag finns utbyggd pa den Ostra sidan. Yiterligare trafik-
sakerhetshojande atgarder langs Albertsvagen ingar i detaljplanen for Stromslund,
etapp I. Tillfart till fastigheten sker fran Albertsvagen. Erforderligt antal parkerings-
platser kan anordnas pa tomtmark.

Stérningar
Miljokontoret har berédknat trafikbuller och funnit att nivaerna inte kommer att vara
stérande.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Byggnaden ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp. Dagvatten infiltreras lo-
kalt.

Varme

Sarskild planbestammelse klargor att bebyggelsen i planomradet skall uppvarmas
med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme. Det sistnamnda begreppet
skall tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller
med el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Byggnader med hégst
500 kvm bruttoarea undantas.

El
Allmanna ledningar for el samt tele finns lagda i gata.
El distribueras av Trollhattan Energi AB.

Avfall
Sarskilda utrymmen for kéllsortering skall tillgodoses.



Administrativa fragor
Genomfdérandetiden upphor vid utgangen av ar 2007 enligt plankartan.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetségares bestridande de-
taljplanen andras eller upphavas endast om det ar nodvandigt pa grund av nya for-
hallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomforandetidens slut har kommunen stérre frihet att andra eller upphava planen.
Detaljplanen &r dock géallande &ven efter genomférandetiden tills den andras eller
upphéavs.

Trollhattan i mars 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson Kathleen Hakansson
Stadsarkitekt planarkitekt plantekniker
REVIDERING

Efter samrad och underrattelse har en bestammelse om hogsta byggnadshdjd inforts;
se plankartan.

Trollhattan i augusti 2002

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Leif Carlsson Kathleen Hakansson
Stadsarkitekt planarkitekt plantekniker
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande och beraknas kunna bli antagen
under 3:e kvartalet 2002.

Planens antagande

En provning om antagande av detaljplanen sker i samhallsbyggnadsnamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24 delegerat till samhéllsbyggnadsnamnden, att i
vissa fall anta detaljplaner under forutsattning att dessa ar av mindre vikt.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden slutar 2007-12-31.

Ansvarsfordelning--huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark.

Fastighetsagaren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Avtal
Ett avtal har traffats mellan fastighetsagaren och stadsbyggnadsforvaltningen som
reglerar uppréattandet av detaljplanen samt kostnaderna fér denna.



TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Befintlig forbindelsepunkt for vatten och avlopp, avsedd for Urd 1, kan anvandas.

Geoteknik
Geoteknisk utredning erfordras som underlag for projektering/val av grundlaggning
samt klarlaggande av eventuella sattningsproblem.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten far inte indelas i fler an en tomt.
Inga fastighetsrattsliga atgarder i ovrigt erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanens genomforande innebar inga ekonomiska ataganden fran kommunens
sida. For tilkommande lagenheter erlaggs anlaggningsavgift for vatten och avliopp
enligt kommunal taxa.

Trollhattan i mars 2002, reviderad i augusti 2002

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson Kathleen Hakansson
stadsarkitekt planarkitekt plantekniker

Urd 02-08-08
leif carlsson
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SARSKILT UTLATANDE

ARENDETS HANDLAGGNING

Ett forslag till detaljplan for Urd 1, daterat i mars 2002, har uppréattats av
stadsbyggnadsforvaltningen. Planandringen omfattar fastigheten Urd 1 och
syftar till att kunna komplettera befintlig bostadsbebyggelse med ett
bostadshus i tva vaningar.

Da planandringen ar av begransad betydelse, saknar intresse for all-
manheten samt ar forenlig med oversiktsplanen, handlaggs den med enkelt
planforfarande enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen.

Nar detaljplan upprattas eller andras, skall de som har ett vasentligt intresse
av detaljplanen, ges tillfalle till samrad.

Fastighetsagare, inom och i anslutning till planomradet, erhdll
samradshandlingar brevledes.

Samrad i Ovrigt har skett med berérda kommunala forvaltningar,
lantméaterimyndigheten samt lansstyrelsen.

Berorda sakagare underrattades skriftigen 2002-06-03 om att ett slutligt
planforslag, daterat mars 2002, upprattats. Synpunkter pa forslaget skulle
lamnas skriftligen, senast 2002-06-17.

Hyresgaster i Urd 1 informerades samtidigt om detaljplanen, genom att
planhandlingar lamnades i respektive breviador. Eventuella synpunkter
skulle framféras senast 2002-06-28.

De fastighetsdgare som haft synpunkter under samrad/underrattelse
informerades skriftligen 2002-08-07 om den revidering av detaljplanen som
gjordes under augusti 2002 (inféorande av hogsta tillatna byggnadshojd).



Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan.

VID SAMRADET
A. KOMMUNALA INSTANSER

KUB-férvaltningen, e-post inkommen 02-05-22
Ingen erinran.

Trollhattan Energi AB, e-post inkommen 02-05-30

Befintliga byggnader inom Urd 1 matas idag fran ett kabelstrdk i vagen
framfor byggnaderna. Planerad byggnad kommer att hamna ovan den ena
serviskabeln som maste laggas om. Ett nytt kabelskap erfordras och satts
upp invid vagen.

| 6vrigt inga invandningar.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Synpunkterna noteras och éverlamnas till fastighetsagaren.

Raddningstjansten, skrivelse inkommen 02-05-13

Ur brandskyddssynpunkt &r det viktigt att brandposter finns inom 150
meters avstand och att diametern pa distributionsledningen inte bor
understiga 150 mm.

| 6vrigt ingen erinran.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:
Brandpost finns cirka 100 meter at nordost.

B. STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN M FL

Lansstyrelsen, skrivelse inkommen 02-05-10

Lansstyrelsen beddémer med hansyn till riksintressen, mellankommunal
samordning samt halsa och sakerhet att planen, enligt samradshandling och
med nu kanda forhallanden, inte kommer att prévas enligt PBL.

Skanova, skrivelse inkommen 02-05-21
Ingen erinran.



C. FASTIGHETSAGARE, BOENDE M FL

Mats Kristiansson, Nornornas vag 19, e-post inkommen 02-05-24

Var invandning ar att det inte far vara nagon utfart for biltrafik mot
Nornornas vag utan mot Albertsvagen. Anledningen &ar att Nornornas vag
ingar i ett 30 km/h omrade samt att mellan Valand 7 och 8 finns en gangvag
till en lekplats som ar mycket anvand av barn, medférande stor olycksrisk
om trafiken 6kar pa Nornornas vag.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

Fastighetsagarens avsikt ar att in- och utfart for biltrafik skall férlaggas mot
Albertsvagen. Detta har ocksa tillstyrkts av gatukontoret. Detaljplanen ger
dock ingen garanti for detta da fastigheten idag har ratt till utfart mot bade
Nornornas vag och Albertsvagen.

D. OVRIGA INTRESSENTER

Hyresgastforeningen Trollhattan, e-post inkommen 02-05-22
Inget att invanda.

Fastighetsdgarna Goteborg 1l:aregionen, skrivelse inkommen 02-05-28
Fastighetsadgarna stéller sig positiva till ytterligare tillskott av hyresratter.
Detta ligger ocksa val i linje med den efterstravan som finns i Trollhattan om
utokning av bostader.

VID UNDERRATTELSEN
C. FASTIGHETSAGARE, BOENDE M FL

Carina Bengtsson/Jan-Ove Svensson, Urd 2, skrivelse inkommen 02-
06-17

Utdver synpunkter som anges nedan galler framforda synpunkter vid
bygglov, skickade 01-10-14:

B  Enligt bygglov fran 1942 skall fastigheten anvandas for
pensionarsboende. Vad géller efter utbyggnaden och renoveringen?
Vilken form av boende ar planerat?. | bef bostader férekommer

storande incidenter (se nedan) sa &ven i hyreshusen pa
Albertsvagen mitt emot servicebutiken. Denna form av boende vill vi
inte se Oka.

Var skall parkeringsplatser anlaggas, enligt detaljplanen?

Skall marknivan héjas pa Urd 1:s tomt i anslutning till Urd 2?

Vi ser helst att den nya byggnaden utformas som enplans eller 1v%-
plans.

m  Ovriga synpunkter vid remiss géallande bygglov skickade 01-10-14:
-- utformning av den nya delen sa att den inte blir "for lang”



-- tvadvaningsdelen kommer att skymma solen samt 6ka insynen
pa Urd 2
B om utbyggnaden kraver sprangning mm sa maste en besiktning av
befintliga hus goras.

Stadsarkitektkontorets kommentarer:

B En detaljplan kan inte reglera till vem en fastighetsagare hyr ut sina
lagenheter.

B Fastighetsdgaren har att tillse att det finns ’tillrackligt” med
parkeringsplatser inom egen tomt. Som stéd finns en
parkeringsnorm. De redovisade parkeringsplatserna i detaljplanen
utgor en illustration till hur dessa kan férlaggas. Andra Iésningar kan
finnas. Detta bevakas vid bygglovprovningen.

B Regleras inte i detaljplanen, bevakas vid bygglovprovningen.

B Den nya byggnaden foreslas fa uppforas i tva plan med hogst 30
graders taklutning (samma taklutning som befintliga byggnader).
Avstandet till Urd 2 blir cirka 13 meter. Byggnadens totalhojd blir
cirka 3 meter hogre an befintliga byggnader eller cirka 1 meter
hogre &n om den nya byggnaden uppfors som 1%2-plans hus. For att
begransa byggnadshdéjden foreslas dock att en bestammelse om
hdgsta byggnadshojd infors:

"byggnad som uppfors i en vaning far ha en hogsta byggnadshojd
av 4,0 meter,
byggnad som uppfors i tva vaningar far ha en hdgsta byggnadshojd
av 7,0 meter”.

B Den nya byggnaden foreslas indragen vilket framgar av byggréatten
pa plankartan. Utférda solstudier visar att den sydvastra delen av
Urd 2 skuggas nagot tidigare pa eftermiddagarna under perioden
september—mars. Kvallssolen paverkas inte alls.

B Detta bevakas i bygglov-/bygganmalanskedet.

SAMMANFATTNING

De framférda synpunkterna berér huvudsakligen boendeformer,
tillbyggnadens hojd och lage samt fastighetens tillfart. Av kommentarerna
ovan framgar att detaljplanen foreslas kompletteras/revideras med en
bestammelse om hdgsta tillatna byggnadshojd. Berorda fastighetsagare
delges det sarskilda utlatandet innan samhallsbyggnadsnamnden fattar
beslut om detaljplanen.

SAKAGARE VARS SYNPUNKTER HELT ELLER DELVIS INTE
TILLGODOSETTS

Mats Kristiansson Valand 8 Nornornas vag 19
Carina Bengtsson/
Jan-Ove Svensson Urd 2 Albertsvagen 37



FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

godkanna det sarskilda utlatandet samt

med stdd av kommunfullméktiges beslut, 1997-02-24 825, anta detaljplanen
for URD 1, upprattad i mars 2002, reviderad i augusti 2002.

Trollh&ttan den 21 augusti 2002

Stadsbyggnadsfdérvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Leif Carlsson
stadsarkitekt planarkitekt

sarskilt utldtande urd
leif carlsson 02-08-21
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