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BAKGRUND

Sigtuna kommun har forvéarvat mark fran Statens Fastighetsverk. Fastighetsforvirvet
har foregatts av noggranna studier av den kulturhistoriska miljon kring Rosersbergs
slott, diar Riksantik variedambetet haft det slutliga avgorandet 1 grinsdragningen mellan
bevarande av slottsmiljon och den framtida utvecklingen av Rosersberg.

Kommunstyrelsen beslot den 17 december 2012, § 239, att ge bygg- och trafikndmnden
1 uppdrag att genom planldggning med normalt planforfarande prova planlédggning for
nya bostdder och verksamheter i Vistra Rosersberg. Uppdraget har darefter delats upp
pa tva detaljplaner varvid denna detaljplan endast avser verksamheter.
Kommunstyrelsen beslot den 22 januari 2018 att forldnga planuppdraget.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for utbyggnad av Rosersbergs arbetsomrade
vésterut med industri, lager, kontor och service till verksamhetsomradet, pé idag
oexploaterad mark.

Planen omfattar kvartersmark for verksamheter och ny infrastruktur i form av lokalgata.
Inom planomrédet ingar d&ven naturomraden.

Den aktuella planldggningen &r en del av en storre etablering av verksamheter inom
Rosersbergs arbetsomrade. Omrédet har ett mycket bra ldge for verksamheter dé det
ligger ndra vdg E4, Ostkustbanan och Arlandabanan. Rosersberg ligger ocksé centralt 1
den expansiva regionen kring Arlanda flygplats mellan Stockholm och Uppsala.

FORENLIGHET MED KAPITEL 3, 4 OCH 5 | MILJOBALKEN

Planomradet ir utpekat i Oversiktsplan 2014 som verksamhetsomréde. I Linsstyrelsens
yttrande till Gversiktsplanen framgér att de stodjer strategin att verksamhetsomrade
tillkommer i ldgen med god infrastruktur.

Planforslaget innebar en utokning av befintligt verksamhetsomrade inom vilken logistik
ar betydelsefullt. En kombiterminal dr uppbyggd i anslutning till Ostkustbanan och
trafikplats Rosersberg ansluter till E4. Laget innebér nirhet till Arlanda, Stockholm och
Uppsala. For personalen finns tillgdng till kollektivtrafik i form av pendeltag i
Rosersberg och bussforbindelser.

Inom planomradets utkant har den skyddsvirda arten storre vattensalamander patréiffats.
Salamanderns levnadsmiljo sdkerstills inom detaljplanen genom allmén platsmark,
Natur, samt tecknande av naturvirdsavtal. Planomradet ar utpekat som ett ekologiskt
sarskilt kdnsligt omrade (ESKO) enligt kommunens dversiktsplan.

Mojligheter till rekreation inom omradet paverkas lokalt men bedoms inte paverka
riksintresset Mdlaren med 6ar och strandomradens kérnvérden eller ge betydande
paverkan pé det rorliga friluftslivet i stort.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for hélsa riskerar inte att 6verskridas. Planen bedoms inte
forsvara arbetet med att uppnd MKN f0r vatten i nedstroms liggande recipienter, om
planens utformning med planbestimmelser och foreslagen dagvattenhantering
genomfors.

Forvaltningen beddmer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen 1 Miljobalken (MB)
tillgodoses 1 planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB iakttas.

Dnr Btn 2014/0188-214:R 6(45) 3 1 4




PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet om cirka 69 hektar avgrinsas i norr av ett smaskaligt bostadsomréde, i
Oster av Rosersbergs arbetsomrade och 1 sdder och véster av ett skogsomréde.
Planomradet ligger i ndrheten av ett militért 6vningsomrade. Fastigheten som
detaljplanen omfattar &r Rosersberg 10:262 samt del av fastigheterna Rosersberg 11:6
och 11:15.

Ortofoto med planomrddet markerat med rott

Markagoférhallanden

Merparten av planomridet, fastighet Rosersbergl10:262, dgs av Sigtuna kommun.
Rosersberg 11:6 och 11:15 dgs av Rosersberg exploaterings AB.

Planforfarande

Detaljplanen genomfors med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen PBL
(2010:900) och har inletts med ett planprogram.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2014

Planomrédet ar utpekat som ett omrade utanfor tdtorterna for nya verksamheter.

Planomradet berors av helhetsomrade for lokal gronstruktur och av ekologiskt sarskilt
kansligt omrade, ESKO, for landmiljéer. Fordndringar i markanvdndningen inom dessa
omrédden kriver sédrskild hidnsyn. Planomréadet berér dven Jérvakilen, en av regionens
gronkilar som stracker sig fran Stockholm ldngs Mélaren upp genom Sigtuna kommun,
se dven vidare under avsnitt Riks- och regionala intressen.

] N KILOMRADEN OCH SVAGA SAMBAND
L | N {RUFS 2010)

‘ W W B Goinasvaga samband
g P - Slora samlade rekrealions-,
" . = nalur och kulturvarden
| ) Grén kil
t-: ' _ = Gron vérdekama
{ 5 S o
# - % ;
 ACW - R
N } o
| R ‘ — -
B )= Ny S
L B T amay ;
@ ':L/. = TR
i %. N
%
® g
2 S gl iy =
5 % = e
R
3
= ®,
2.
Vv, :
&
&
&
“a

Karta over Jarvakilen och Rosjokilen, med planomraddet ungefirligt markerat i rott, ur
OP 2014.

Planomrédet ingér 1 en storre zon som &r paverkat av buller fran Arlanda flygplats. De
ekvivalenta ljudnivderna i denna zon ligger 6ver 55dB(A) vilket innebir att bostidder ej
far byggas in omradet.

Rosersbergs slott som ligger i strax vister om planomradet ar forklarat som statligt
byggnadsminne.

Riks- och regionala intressen

Planomradet gransar till riksintresse for totalforsvaret och ligger inom influensomradet
for vaderradar och for luftrum. Omradet ligger inom hinderstegsomradet for Arlanda
flygplats. En flyghinderanalys bor goras for alla objekt/byggnader som dr 20 meter och
hogre inom detta omrade. Omradet gransar dven till riksintresset for Mélaren med sjoar
och strandomraden.

I RUFS, regional utvecklingsplan for Stockholm 2050, dr Rosersberg/Arlanda utpekat
som logistikcentrum med potential att 6ka i betydelse. Rosersberg pekas ut som omrade
for terminal och anldggning. Den redovisar ett gront svagt samband av klass 2 mellan
Jarvakilen och Rosjokilen. Kilarna angrénsar till varandra sdder om Verkaan utanfor
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planomradet. RUFS anger att det grona svaga sambandet &r av betydelse for att binda
samman kilarnas viardekarnor, skapa tillgang till strovomraden och uppritthalla
ekologiska samband. De grona kilarna har som helhet inget formellt skydd men ska
forvaltas och utvecklas av kommunerna i samverkan. Stérande atgirder i en kommun
kan paverka hela kilens kvalitet.

Program fér planomradet

I planuppdraget for omradet ingick att prova planldggning for nya bostader och
verksamheter 1 Véstra Rosersberg. Darfor upprittades ett planprogram for omradet.
Efter programsamradet har en programsamradsredogdrelse upprattats. I programmet
delades omradet upp i tvé fristdende planomraden varvid denna detaljplan endast avser
verksamheter.

Programmet anger bland annat att oexploaterad mark ska planldggas som arbetsomrade
med verksamheter. Arbetsomradet ska ligga pé respektavstand fran den befintliga och
kommande bebyggelsen i norr, och mellanliggande naturomréde ska kunna anvédndas
for narrekreation. Strék kan anldggas genom planomradet for att 6ka tillgdngligheten
genom omradet. Trafikanslutningen ska ske via Titangatan och Skansvagen.
Programmet anger vidare att det inom planomradet finns tre omrdden med hoga
naturvdrden i1 form av sumpskog och hédllmarkstallskog, samt att det finns tva
fornminnen utmed planomradets nordvistra grins. Planomradet avrinner mot recipienter
med miljokvalitetsnormer som inte fir forsdmras ytterligare.

Antagandehandling i relation till tidigare planhandlingar

Upprittat forslag till antagandehandling 6verensstimmelse till storsta del med
samradshandlingen, med avvikelsen att planomradet dr nagot utokat &t norr. Andelen
naturmark inom planomrédet har varit ungefér detsamma sedan programmet togs fram
men omradena som har bevarats som natur har omdisponerats efter att
naturinventeringar har gjorts. De omrédden som har sparas som natur ér de som enligt
inventeringen har hogst naturvéirden.

Efter granskning 1 har omradet med kvartersmark ldngst norrut byt anvéndning till;
Verksamheter for service, lager, tillverkning med tillhorande forsdljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktdr med begrdnsad
omgivningspaverkan. Kontor. Tekniska anldggningar om vardera hégst 100 kvm far
uppforas. Efter granskning 2 har plankartan kompletterats med utokad marklovplikt for att
sakerstélla planbestimmelserna om dagvattenhanteringen inom kvartersmark.

Detaljplaner

Omradet r inte detaljplanelagt sedan tidigare. For att mojliggora infart till omradet
kommer del av dp 262 att ingd i planomradet, ddr markanvéndningen &ndras frdn
industri, lager och handel till lokalgata, genom att Titangatan forlangs.
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Anslutande, pagiaende projekt

I norr angrénsar planomradet till ett pagaende detaljplaneprojekt for Véstra Rosersberg
— bostdder. Detaljplanen ska prova mojligheterna for bostider i ett stationsnéra ldge.
Avsikten ar att medverka till en attraktiv och hallbar samhéllsutveckling med
pendeltagsstationen mitt 1 samhéllet och med korta avstand bade till stationen och till de
nya arbetsplatserna. Detaljplanearbetet har inletts med ett dialog- och visionsarbete.

Avgrdnsning av planomrddet for bostadsdndamal
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MILJOBEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna exploateringen, enligt kriterier till
bilaga 4 i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) och enligt PBL,
medfor en betydande miljopéaverkan. Miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt 6 kapitlet 11 § MB (1998:808) har darfor
upprattats.

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning

Utifrén avgriansningssamrad med Lénsstyrelsen och Lénsstyrelsens
programsamradsyttrande behandlas f6ljande fragor nairmare i MKB-n:

Planens lamplighet:
Syftet med detaljplanen och motivet av val av aktuell plats specificeras.

Landskapsbild:
Péverkan av utblickar fran slottsmiljon kring Rosersbergs slott.

Naturmiljo:

Omrédet beddms ha hogt naturvirde men har inte nagot formellt skydd.
Nyckelbiotoper finns inom omradet. Planens paverkan pa naturviarden utanfor
omrédet bor ocksd bedomas. Omréadets forutsittning for skyddsvérda arter behover
identifieras.

Rekreation:
Planens paverkan pa omrédets rekreationsmojligheter bor belysas.

Vatten:

Fragan om vattenverksamhet ska belysas utifran att sumpskogsomraden inom
omrédet ska fyllas igen. Paverkan pé berorda recipienter och uppfyllelse av MKN
for vatten bor redovisas. Hantering av risk for 6versvimning genom dndrade floden
1 samband med klimatforédndringar bor belysas liksom hantering av storre
oljeutslipp och sndupplag. Aven hantering av dagvatten under byggtiden bor
redovisas.

Hushallning:
Planens paverkan pa omradets fortsatta anvindning av mark- och vattenresurser bor
belysas.

Hailsa och sdkerhet:

MKB-n bor redovisa hur risk for att fororenad mark finns runt delar av planomradet
hanteras. Hanteringen av eventuellt farliga &mnen fran verksamheter inom omradet
bor belysas.

Péverkan under byggtiden:
Samtliga fragor som ror paverkan under byggtiden bor framga av MKB-n.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

‘ﬂ !:‘.

VASTRA ROSERSBERG

ILLUSTRATIONSPLAN

Naturmark

Industrimark

Bef. uppvuxen skog/nyplanterade tréd
Dagvattendammar

Vag/kdryta

G/Cvag

Stenkross/makadam

Tomtgréns

Planomréadesgréns

Ny héjdkurva

TYRENS AB

Hlustrationsplan. Planomrddets foreslagna utveckling.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av kuperad naturmark med mosaikartad barrblandskog med inslag
av vatmarker. Stora delar av norra planomradet ar kalhuggen skogsmark med sparade

l16vtradsrefuger utefter vatmarker. Markytan bestar av berg i dagen, morintdcken samt
organogena (humus) jordar 1 lagpunkterna.

Hojdskillnaderna ér stora inom planomradet. I den syddstra delen ligger marken pa
cirka +26 1 RH 2000 medan marken i de hogre partierna nar upp till +50 1 RH 2000.

Naturviarden

Utifrdn kommunens naturinventering finns inom planomrédet tre omraden som har hogt
naturvdrde utifran ett kommunalt intresse. I den norra delen (1) bestér detta av en
langstrackt sumpskog med al som dominerande tridslag pé vilken tydliga socklar
utvecklats.

I den mittersta delen (2) finns ett mindre omrdde som dven detta bestar av alsumpskog
med vélutvecklade socklar. Sumpskogsomraden samt ytterligare skogsomraden inom
planomradet finns dven angivna i Skogsstyrelsens sumpskogsinventering.

I soder (3) aterfinns hdllmarkstallskog med stort inslag av gamla tallar. Tradkontinui-
teten &r obruten i mer &n 300 &r.

,—---'-"---—--;tr-

=

Naturvirden inom planomrddet(streckad linje). Det bla fiiltet visar sumpskog och det gréna
faltet dr ett omrdde med héllmarkstallskog med stort inslag av gamla tallar. Naturomrddet dr
utokat ndgot dt norr efter inventeringen. Avgrdnsningen for planomrddet avviker ndgot dt norr,
fran kartan.
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Ekologigruppen AB utforde under varen/sommaren 2014 en kompletterande
naturvardesbedomning i1 planomradet med sdrskild inriktning pa sumpskogar och
vatmarker. Enligt bedomningen &r naturvérdena i planomrédet framfor allt knutna till
vatmarker och sumpskogar med naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde) och 4 (viss
naturvirde). Inga rodlistade arter i vattenmiljoer forekommer inom omradet. Storre
vattensalamander, som &r indikatorart for viardefull skogsmiljo och skyddad enligt 4 §
artskyddsforordningen, patraffades i tre vatmarksobjekt.

Inga fortplantningsomraden eller viloplatser for storre vattensalamander bedoms
paverkas inom den Ostra delen av planomradet. Ett storre markomrade i véstra delen av
planomrédet samt omgivande landomrade kommer att bevaras som naturmark i planen
och ddrmed bedoms artens bevarandestatus inte paverkas negativt. Stadsbyggnads-
kontoret gér bedomningen att det inte krdvs dispens frén artskyddsforordningen for de
planerade dtgirderna. Lénsstyrelsen har i ett yttrande den 23 december 2014 (dnr 522-
43062-2014) delat denna bedémning.

For att exploatera vatmarkerna kravs provning av vattenverksamhet. Mark- och
miljodomstolen gav i januari 2017 Sigtuna kommun tillstand enligt miljobalken
(1998:808) att pa fastigheten Sigtuna Rosersberg 10:262 att

- genom gravning avldgsna geotekniskt oldmpligt material frdn vitmarksomraden.

- fylla ut nimnda vatmarksomraden med sprangsten eller annat 1ampligt material och
anldgga dagvattendammar.

Inom planomradet kommer omraden att sparas och pekas ut som Natur. I de delar av
omridet som ska anvédndas for dagvattenhanteringen samt for ledning och vall kommer
bearbetningar av marken att ske. I 6vrigt bevaras marken inom Naturomradena. I den
sOdra delen sparas en hojd som ligger cirka 15 meter hogre 4n omkringliggande mark.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet har idag funktionen som rekreationsomrade for boende i nirheten. I och
med att omradet exploateras, minskar mojligheterna att nyttja omradet avsevért. De
delar av omradet som bestir av naturmark kan dven framledes nyttjas for rekreation.
Exempelvis kan en stig anldggas i anslutning till vatmarken i mitten av planomradet, for
att forbinda lokalgatan och befintlig stig i skogsomréadet véster om planomradet. En
exploatering bedoms dock inte ge betydande paverkan pa det rorliga friluftslivet 1 stort.

I ndrheten av planomradet finns Rosersbergs slott med parkomréde som ér ett viktigt
omrdde for friluftslivet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning ér gjord inom planomradet. Marken bestar i huvudsak av berg
omgdrdat av morén och 1 lagpunkterna aterfinns lera och organiska jordarter (humus).
En geoteknisk provtagning dr utford som visar att halterna for arsenik i marken ligger
langt under griansen for MKM (mindre kénslig markanvindning) och dven langt under
gransen for KM (kénslig markanvéndning). Beddmning har gjorts att bergmaterial frén
omradet kan anvéndas utan att det behdver vidtas nagra sirskilda forsiktighetsatgiarder
med avseende pa risken att arsenik sprids frdn omrédet. Om marken innehéller arsenik
ska massorna hanteras pa erforderligt vis.

WSP har infor granskning 2 gjort en bergartskartering for att undersoka om det finns
forhojda sulfidhalter 1 berget, vilket kan ha negativa effekter om det kommer att
anvindas som ballast i betong eller om stora méngder oskyddad jdrn kommer att
forankras i den. Utifrdn genomfdrd skrivbordsanalys samt besdk pé platsen har
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utredarna kommit fram till att det inte finns ndgot som tyder p4 att det finns nagon
sulfidrisk fran berggrunden inom planomradet.

Fornlimningar och byggnadsminnen

En arkeologisk utredning visade att det inte finns nagra ytterligare fornlimningar inom
omradet forutom det redan kinda grinsmirket RAA Norrsunda 106:1. Grinsmirket
ligger 1 den norra delen av planomradet som planldggs som naturmark.

Utover ovanstdende fornlamning finns fyra kulturhistoriska ldmningar inom
planomrédet, tvd gransmarken och tva stenbrott. Dessa har dokumenterats i samband
med utredningen och kriver inga ytterligare arkeologiska atgarder.

Vid utredningen konstaterades att RAA Norrsunda 247 ir en 6vrig' kulturhistorisk
lamning.

Om markingrepp planeras 1 anslutning till fornlimningar maste tillstdnd sokas hos
Lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Markanvindning inom planomradet

Planomradet, som idag dr oexploaterat, planldggs for industri, lager, kontor och service
till verksamhetsomradet. Transformatorstation for forsorjning av omradet far finnas.
Detaljplanen medger flexibilitet i placeringen av tillkommande bebyggelse inom ramen
for den struktur som skapas genom dragningen av lokalgatan genom planomrédet,
eftersom framtida verksamheter inte ar kiinda idag. Fastighetsbildning kommer att ske
l6pande utifran de kommande verksamheternas ytbehov.

Detaljplanen medger en exploateringsgrad uttryckt i byggnadsarea” (BYA), pa 60
procent av fastighetens area. Hogsta tilldtna hojd for byggnader varierar inom
planomradet, och riknas fran markens niva. Totalhdjden’ r 20 meter inom storre delen
av omradet, forutom i norr dir totalhdjden &ar begransad till 13 meter. Byggnader ska
placeras minst sex meter fran fastighetsgréns.

Tillgéinglighet
Byggnader och kvartersmark utformas i enlighet med de bestimmelser som finns i lagar

och forordningar gillande tillgdnglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméga.

Offentlig och kommersiell service

Visst serviceutbud finns 1 Rosersberg, 1 6vrigt hdnvisas till Mérsta centralort.
Restaurang finns vid Rosersbergs slott, vid Trafikplats Rosersberg samt vid gamla
Réaddningsskolan. Mycket begrinsad service finns i det angransande arbetsplatsomradet.

' Limningar som inte omfattas av lagen om kulturminnen. Dessa kan vara fornlimningar, varfor det dr
viktigt att samrdda med Lénsstyrelsen dven om dessa.

* Den area som byggnaden tar upp pa marken.

* Totalhojd 4r byggnadens hela hojd inklusive skorstenar och andra installationer och byggnadsdelar.
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Angrinsande omraden

Angrinsande arbetsomrade omedelbart 6ster om planomradet inrymmer samma typ av
verksamheter som planeras inom det aktuella planomradet.

Réddningsverkets 6vningsomrade dr beldget vister om planomrédet, med en cirka 200
meter bred triddrida emellan.

I norr gransar ett mindre bostadsomride (Vantarboda) till planomradet. Bostadsomradet
kommer att ingé 1 ett storre omrade som planldggs for nya bostider.

Gestaltning av bebyggelse

Inom planomrédet tillats stora byggrétter. For att de stora byggnaderna inte ska
upplevas alltfor storskaliga och slutna, behdver de ges en medveten gestaltning, dar
fargséttning, fonsterplacering, detaljer och material bidrar till att skapa en varierad
arkitektur.

Byggnader ska inte ha tak- eller fasadbeklddnad av koppar eller omalad zink, detta for
att undvika att tungmetaller avges till recipienterna, dit dagvattnet leds efter rening. Det
ar darfor olampligt att anvinda sddana material d4ven for exempelvis belysningsstolpar.

En planbestimmelse angdende byggnaders utseende finns i den norra delen av
planomrédet som vetter mot intilliggande bostédder norr om planomradet.
Planbestimmelsen reglerar foljande: Bebyggelse ska ha fasadkulorer som harmoniserar
med omgivande skog for att minska intrycket fran bostdderna norr om planomradet.

Apoteksbolagets lager i Falun dr ett bra exempel pd hur en lagerbyggnad kan goras
transparant och forhdlla sig vdl till omgivande natur.
Foton: PetterssonRudberg Architecture & Design
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Hojdsittning och masshantering
Se dven Teknisk forsorjning / Dagvatten sid 18.

Ett genomforande av planen kommer innebéra schaktnings- och sprangarbeten samt
omfordelning av massor inom kvartersmark och gatumark. Nivin inom kvartersmarken
kommer att ligga mellan +33 och +40 1 RH 2000. Syftet med hojdséttningen ar att
sakerstdlla att bebyggelsen inte dversvimmas och att dagvattnet som uppkommer inom
planomrédet leds till respektive dagvattendamm utan att vatten leds 6ver angransande
fastigheter utanfor planomradet.

Hojdsédttningen av kvartersmarken gors for att ansluta till befintligt vignit och terridng,
samt for att astadkomma en bra dagvattenhantering. Kvartersmarkens hojdséttning ska
generellt vara hogre én lokalgatans. Lokalgatan utgor pa det viset en sekundér
avrinningsvég. Goda marginaler ska sdkerstdllas for att klara dagens och framtidens
extrema regn och nivaforhallanden i recipienten. Det ska finnas tydliga lagstrak dér
vattnet kan rinna ytledes utan att skada hus och fast egendom dven vid extrema
nederbordssituationer och det ar viktigt att se till att inga instdngda partier skapas vid
utformning av bebyggelse och tomter.

Inom kvartersmarken kommer fordndringar av marknivéerna att ske, for att skapa storre
plana ytor for verksamheter. Det innebér att marken jimnas ut genom schaktning eller
utfyllnader och att nivierna varierar for att anpassas efter ursprungliga hdjder och krav
pa avrinning. I synnerhet i planomrédets norra del som har ett avstand pa upp till 500
meter till lokalgatan, maste en planering av omradet som helhet ske for att tillgodose
avrinningen, innan enskilda delar exploateras. I samband med bygglovshanteringen ska
en detaljerad hojdséttning redovisas for fastigheten/ tomten, och 1 forhallande till
omgivande mark.

Massbalans inom omradet ska efterstravas for att minimera transporter. Eventuellt
overskott av massor ska i storsta mdjliga mén anvéndas for anldggningsarbeten inom
planomradet.

Anpassning till omgivande terrdng ska ske inom kvartersmark, se typsektioner pa nista
sida. Dir kvartersmark overgar i naturmark ska terrdnganpassning och
landskapsmodellering goras for att ta upp nivéskillnaderna mellan tomtmark och
omgivande markniva. Detta for att astadkomma en naturlig 6vergidng, samt sékerstélla
dagvattenavrinningen.

I de delar dér kvartersmarken ligger hogre dn angriansande natur finns omraden dér
byggnader inte far uppforas, prickmark, i plankartan. Inom prickmarken ska
hojdskillnaden tas upp, med en maximal slidntlutning pa 1:3. Slénterna fér inte vara
hirdgjorda och det &r inte tillatet att bygga stodmur. Ett avskdrande dike ska anldggas
pa en sadan niva att dagvattnet ska kunna rinna mot fastighetens makadammagasin. Se
illustration 1 pé nésta sida.

I lagen dér kvartersmarken ligger ldgre dn industrimarken ska ocksa dike anldggas. Se
illustration 2 pé nésta sida.
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bebyggelse

Verksamheter

Plangrans
-—-— Grans fér

- —-—-—-— Tomtgrans

Befintlig terrdng

i
Slantlutning
max 1:3

Natur Kvartersmark

Hllustration 1. Typexempel pa overgang mellan kvartersmark och natur, ddr kvartersmarken
ligger hogre dn omgivande natur. Dike ska anldggas inom kvartersmarken och ledas till
fordréjningsmagasin for att inte dagvatten ska rinna over till naturmarken.

bebyggelse

-—.— Tomtgrans

Plangrans

Verksamheter

\Dike Befintlig tem‘a’ng: :Utfyllnad

Kvartersmark

o - — - —-—-—-— Grans for

max 1:3

Natur

Hllustration 2. Typexempel pa overgang mellan kvartersmark och natur, ddr kvartersmaken
ligger under eller i nivda med angrdnsande natur. Dike ska anldggas mellan kvartersmark och
natur.

Landskapsbild/kulturmiljo

Planomrédet ligger cirka 700 meter fran Mélaren och inom en kilometer frdn
Rosersbergs slott med park, som utgor kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. Omradet
ingdr 1 ett storre kuperat skogsparti som ligger mellan befintligt verksamhetsomrade och
Milaren, och ligger hogt 1 forhdllande till Mélaren och Rosersbergs slott. Idag &r inte
ndrheten till Rosersbergs slott eller Mdlaren pataglig d& den visuella kontakten saknas
pa grund av backig terring som dven ér skogsbevuxen. Byggnader bedoms skonjas forst
1 h6jd med Rosersbergs Badvéag.

Mellan de befintliga bostidderna i Vantarboda, norr om planomréadet och industrimarken,
finns ett skogsparti med ungskog, inom naturmark. Inom detta skogsparti har
avverkning skett sedan en tid tillbaka och trdden ar darfor dnnu inte fullvuxna. Detta
medfor att den nya bebyggelsen kommer att framtrdda genom den kvarvarande
skogsridén. For att minska den visuella paverkan som den tillkommande bebyggelsen
medfor for Vantarboda, tillats en totalhdjd pa 13 meter ndrmast Vantarboda och 20
meter totalhdjd ldngre in 1 planomradet. De naturliga hdjdskillnaderna tillsammans med
avstanden, gor att de hogre byggnaderna langre bort inte framtrdder mer dn en byggnad
med 13 meters totalhdjd ndrmast Vantarboda. For att minska risken for paverkan ska ett
storningsskydd 1 form av en vall eller plank uppf6ras inom naturmarken.
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Hlustration 6ver 13 och 20 meter hoga byggnader sett fran Vantarboda i norr. Frdn denna vy
kan inte de olika byggnadernas hojdskillnader inte urskiljas pd grund av att de hogre
byggnaderna ligger pa ett storre avstand frdan Vantarboda. Skogsridan dr idag gles men
kommer med dren bli titare.
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Kartan visar planomrddet och sektioner A-A till C-C.

Sektioner A-C visar hur planomradet kommer kunna uppfattas fran omgivningen. I princip all
skog kommer att tas ned inom kvartersmarken.

bebyggelse

=
el
«
c
B
c
(G
|
i
1

-—-—-—-— Plangrans

Vig ! Skogsrida

Sektion A-A

Sektion A-A visar hur omrddet kommer uppfattas frdan det befintliga bostadsomrddet i norr.
Avstandet mellan de ndrmaste bostadshusen och grinsen for verksamhetsomrddet dr 140-160
meter.
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I skog/vatmark

Skog pa héllmark

Sektion B-B

Sektion B-B dr tagen fran Verkavigen genom detaljplanens naturomrdde i mitten av planen.
Skogen mellan planomrddet och Verkavigen dr pad sina stdllen gles vilket gor att det nya
arbetsomradet kan komma att bli synligt fran vigen.

bebyggelse

Verksam-
heter

—-—-—-—-—-— Grans fér

-20m ﬁk

WSS —-—-—-— Plangréns
\

Sektion C-C

Sektion C-C visar hur omrddet uppfattas frdan Verkavdgen ddir den dvergdr i privat vdg. I den
hdr delen av planen dr det stora héjdskillnader mellan vigen och arbetsomradet. Sluttningen dr
skogsbevuxen.

Gator och trafik
Planomrédet har idag inget utbyggt gatunit.

Tillfart till planomradet sker fran Rosersbergs trafikplats, via befintligt industriomréde,
genom att Skansvégen och Titangatan forldngs in i planomrédet. For att gora detta
mojligt kommer del av dp 262 for Rosersbergs sodra arbetsomrade att ingé 1
planomrédet och anvéndningen industri, lager och handel @ndras till Lokalgata.
Beddmningen dr att den trafikokning som det nya omradet medfor dr begridnsad och
kommer dérmed inte att medfora nagra betydande effekter pa befintlig
trafikinfrastruktur.

Lokalgatan, som striacker sig genom planomrédet, utformas med en 7,5 meter bred
korbana med separat gdng- och cykelbana pé en sida. Mellan korbana och géng- och
cykelbana laggs ett dike. Ett dike ldggs dven pa andra sidan koérbanan. Totalt kommer
viagomradet mellan fastigheterna att vara cirka 20 meter, utom dér plats ges for dammar.
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Sektion over lokalgatan genom planomrddet.

Lokalgatans hojd har reglerats i detaljplanen for att ansluta till befintligt vagnat och for
att 4stadkomma en bra dagvattenhantering. I lokalgatorna finns utrymme reserverat for
vatten och avloppsledningar.

Langs gatans striackning etableras planteringar. I ldgpunkterna breddas diket som foljer
gatan och bildar vid hogre vattenfloden vattenspeglar. Diket kopplas ithop med
dagvattendammarna i den norra respektive sddra delen av omradet. Befintlig naturmark
angransar pa vissa stéllen till vigen, med mgjlighet till utblickar 6ver den ursprungliga
terrangen.

Det dr oldmpligt att anvinda omaélad zink for belysningsstolpar, detta for att undvika att
tungmetaller avges till recipienterna, dit dagvattnet leds efter rening.

Kvartersgator i form av gemensamhetsanldggningar, g-omraden, far bildas successivt
inom kvartersmarken i samband med omradets utbyggnad. I planomradets sodra del
laggs ett g-omrade in 1 detaljplanen for att mojliggdéra angoring via en kvartersgata, runt
ett parti natur. I planomradets norra del anldggs en kvartersgata till dagvattendammarna.

Géng- och cykeltrafik

Lokalgatan forses med gang- och cykelbana pa en sida och ansluts till befintligt gdng-
och cykelnét utmed Titangatan och Skansvégen. Dérigenom forbinds planomradet for
giende och cyklister med pendeltagsstationen i Rosersberg, Rosersbergs villastad och
géng- och cykelvdgar mot Marsta och Upplands Visby.

Kollektivtrafik

I Rosersbergs arbetsomrade finns busstrafik och i Rosersbergs villasamhille finns
pendeltagsstation.

Parkering, angoring

Parkering for cykel, bil och lastbil ska ordnas inom kvartersmark. Antalet
parkeringsplatser provas i bygglovsskedet. Vidare ska all uppstéllning, vindning,
lastning, lossning och upplag anordnas och ske inom kvartersmark.

Uppstillningsplatser for parkering bor vara utformade sa att det finns belysning,
mojlighet att sldnga skrdp och forsedda med nédvéindig information till
lastbilschaufforerna. Denna information bdr vara dversatt till flera sprak.
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Motivet &r de grova stolder som drabbar lastbilar innan de far ldmna sin last pd aktuellt
foretag.

Backning vid ut- och infarter frén tomter ska undvikas av trafiksikerhetsskél. Utfarter
frén fastigheter kan komma att ske 6ver gang- och cykelbanan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet saknar idag allmént vatten och avlopp.

Omradet ska anslutas till det allmdnna vatten- och spillvattennétet (VA), med ledningar
1 den nya lokalgatan. Reservat for allmédnna ledningar inom kvartersmark, sa kallade u-
omraden har lagts ut i planomréadets norra del, mellan lokalgatan och dagvatten-
dammarna, samt i planomradets sodra del, runt den kulle som sparas som natur. Vid
utbyggnaden av eventuella kvartersgator pa kvartersmark som blir
gemensamhetsanlédggningar, kan med fordel samlokalisering ske med serviceledningar
till enskilda fastigheter.

Skulle det i samband med projektering och utbyggnad visa sig att det behovs
tryckho6jande atgarder dr det mojligt att anordna tryckstationer inom planomrédet. Sivab
har en padgdende utredning som kommer visa om det behovs.

Képpalatunneln

Planomrédet berdrs av Kdppalatunneln som transporterar spillvatten till
avloppsreningsverket Kippala pd Lidingd. Tunneln begrinsar nivén for
sprangningsarbetet 1 planomradet. Férbud mot sprangning géller frdn markytan inom ett
25 meter brett omrade ldngs tunnlarna i sidan omfattning att sprangning inte fér ske till
storre djup dn 7 meter over tunneltak och pa sidorna inte ndrmare én s att minst 10
meter tjocka viggar kvarstir mellan tunnel och de bergrumsanldggningar som kan
komma att utforas i tunnelns nérhet.

Inom planomradet har ett egenskapsomrade lagts ut for att markera att det finns
restriktioner for sprangning.

Dagvatten

Forutsdttningarna for dagvattenutredningen &r att varken dagvattenflodet eller mdngden
fororeningar ut frn omradet ska oka efter exploateringen. Planerad exploatering fér inte
forsdmra forutséttningarna att uppfylla miljokvalitetsnormer (MKN) i berorda vatten-
forekomster.
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Dagvattnet ska rinna mot ldgpunkter i norr och i séder déir dagvattendammarna placeras.

Hojdsédttning av omradet innebar att avrinningen fran omradet dndras fran att utgora fyra
delavrinningsomraden som rinner av mot fyra recipienter, till att i huvudsak rinna av
mot tva recipienter; Rosersbergsbiacken/Maérstain i norr och Verkaén i1 sdder, och
slutligen Mélaren.

Exploatering inom planomradet kommer att ge en mycket kraftig ytavrinning jaimfort
med idag. Dagvattenberdkningar dr gjorda utifran en atkomsttid pd 10 ar och en
varaktighet pa 10 minuter. Klimatfaktorn &r satt till 1,25. Foreslagna
fordrojningsatgérder leder till att utflodet fran dammarna begrénsas till max 15
liter/sekund, bade i norr och séder. Paverkan pa eventuella dikesforetag dr positiv, da
flodena minskar i jamforelse med dagens situation fore exploatering. Vid kraftfulla regn
kommer foreslagen 16sning inte kunna avleda allt vatten via sekunddra avrinningsvégar.
Ytvatten ska darfor kunna rinna pa ytan frén tomtmark och gator vidare till dammarna.

Planens utformning och foreslagen dagvattenhantering innebdr att exploateringen inte
medfor 0kade méingder av fororeningar fran omrédet jamfort med idag. Grénsvérden for
miljokvalitetsnormer klaras med god marginal for flertalet &mnen.

Reservat for allménna ledningar inom kvartersmark, sd kallade u-omraden har lagts ut
pa plankartan mellan lokalgatan och den norra dagvattenanldggningen, for avledning av
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dagvatten via kulvert mot dammarna, samt runt kullen i sddra delen av omradet, for
avledning mot gata och damm. Planbestdmmelse finns som reglerar att diken for
avledning av dagvatten ska finnas i fastighetsgrans och i grians mot befintligt
verksamhetsomrade Gster om planomradet.

Rening och fordriojning

For att uppfylla fordrdjnings- och reningskrav behdver dagvatten renas och fordrojas 1
flera olika steg. Makadammagasin ska inrymmas inom respektive fastighet och bekostas
av fastighetsigaren. Infiltrationsytor och diken inom fastigheten och i tomtgréins ska
vara anlagda innan bygglov ges for byggnader.

Enkelt uttryckt ska takvatten infiltreras medan dagvatten fran hirdgjord mark ska ledas
till sluten f6rdréjningsvolym for férdrojning och rening.

Dagvatten fran fastigheter ska fordrojas sé att utflodet blir 20 liter/sekund och hektar.

Detaljplanen har utokad marklovplikt for atgidrder som férsdmrar markens
genomsldpplighet, for att ha forbattrad mojlighet att folja upp att
dagvattenbestdmmelserna foljs.

Takvatten

Takvatten klassas som mindre férorenat och antas kunna infiltrera inom respektive
fastighet genom anldggande av makadammagasin utan botten under t ex korytor och
parkeringar. En braddledning for mycket kraftiga floden byggs in i magasinen och
ansluts mot dagvattennétet. I den norra delen av planomradet kommer dven en del av
takvattnet att ledas till salamandersénkan.

Dagvatten fran fastigheters tak ska fordrojas sa att utflodet blir 20 liter/sekund och
hektar. Detta motsvaras av 2.4 m” reglervolym for infiltrering av dagvatten per 100 m
hérdgjord takyta.

Som berdkningsexempel kan tas foljande ur dagvattenutredningen (s.26): en tomtyta pa
2 ha bebyggs med 1.2 ha tak (60% av tomten). Pa tomten anldggs ett makadammagasin
med en yta pa 540 m” och ett djup pa 1.5 m. Beridkningen utgér frén att
makadammagasin anldggs med halrum péd 30 % samt att infiltrationskapaciteten
motsvarar 0,2 meter/timme (géller for sandig moran). Detta innebér en reglervolym pa
2,4 m’ per 100 m? hardgjord takyta.
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Typexempel for en antagen tomtarea pad 2 hektar. Bilden visar utbredning av
makadammagasinen utifran tilldatet utflode pa 20 liter/sekund och hektar.

Dagvatten frdan parkeringar, hdrdgjorda ytor och gator

Steg 1: Dagvatten fran parkeringar och kdrytor inom fastighet leds in i ett
makadammagasin placerat inom varje fastighet, dér vattnet bade fordrdjs och renas
innan det leds ut mot dagvattenledningar i lokalgatan.

Steg 2: Dagvatten fran lokalgatan, vilken utgor allmén platsmark, rinner mot ett anlagt
véigdike ldngs gatan. I diket sker rening och fordrojning.

Steg 3: Dagvatten fran kvartersmark och viagdike (allmén platsmark) leds slutligen till
seriekopplade dammar i norr och en damm i sdder. I dessa dammar sker ytterligare
rening och fordrojning av dagvattnet.

Dagvatten fran fastigheter ska fordrojas pé fastighet till 20 liter per sekund och hektar.
Detta motsvaras av 0.9 m” sluten fordréjningsvolym (reglervolym) for fordrdjning och
rening av dagvatten per 100 m* hardgjord markyta.

Som berdkningsexempel kan tas foljande ur dagvattenutredningen (s.27): en tomtyta pa
2 ha bebyggs med 0.8 ha hirdgjord mark (40% av tomten). P& tomten anldggs ett slutet
fordréjnings- och reningsmagasin med en yta pa 310 m?® och ett djup pa 1 m.
Berdkningen utgdr fran att magasinet anldggs med halrum pé 30 %. Detta innebér en
reglervolym p4 0.9 m” per 100 m” hardgjord markyta.

Dagvatten fran parkeringsytor kan med fordel ledas ut pa infiltrationsytor eller forses
med hélsten, se vidare Oljeavskiljande funktioner pa sid 22.

Dike ska anldggas ldngs med hela gatan och forses med tét botten i de lagpunkter dér
vattenspeglar forvéntas bildas vid hoga floden. I féroreningsberdkningarna ér inte
rening i1 diken medtaget som ett reduktionssteg. Den rening som sker i1 diken utgor en
extra rening utover bedomt behov vilket innebdr en sdkerhetsmarginal avseende
belastningsreduktion i systemet.

Utformning av dagvattendammar

Ytor for dagvattendammarna har reserverats inom de omraden som pé plankartan
betecknas som allmén platsmark Natur med egenskap dagvatten. Hela
dammkonstruktionerna ska fa plats inom dessa omrdden. Utrymme finns inom
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omradena for dagvattendammar att dammvolymen ska kunna utékas med 20 % vid
extrema floden.
For att ta upp den stora hojdskillnaden i planomradets norddstra del gentemot

omgivande mark, delas dammens reglervolym upp pa tre stycken mindre dammar.
Foreslagen total dammarea uppgér till minst 7 000 m?. Hojdskillnaden mellan

dammarnas vattenytor blir cirka 2 meter med nedtrappning norrut.

c:a 3m koryta
for service

mark +35.0

+
i
~
-3

HVY +34.4
MVY +334

Principskiss for dammlosning i norr. Forslag pd nivder och vattengdngar vid inloppet till damm
ndrmast lokalgata. Dammarna ska forses med tdt botten.

I den sddra delen foreslas en damm med minimiarean 4 800 m”. Dammen utformas s&
att den har en avdelare i form av en bank. Flodet stoppas upp mot banken vilket gor att
sedimenteringen av storre partiklar ansamlas i den forsta delen av dammen.

ca 3m koryta
for service

mark +34,0

o

HVY +32.8
MVY +318
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Principskiss for dammlosning i soder. Forslag pd nivder och vattengdngar vid inloppet till
damm. Dammen ska forses med tdt botten.

Dammarna dr dimensionerade for att ta emot 220 liter/sekund fran kvartersmark och
vigdike samt 50 % av takvattnet inom omradet vid ett 10 arsregn med 10 min

varaktighet.

e Samtliga dagvattenanldggningar som byggs behdver funktionskontrolleras i
samband med slutbesiktning for att sékerstélla att de genomfors pa ett riktigt sitt.

e Anlédggningarna pé fastigheterna ska forses med ldmpligt placerade
provtagningsbrunnar for att mojliggora kontroll av avbordat dagvatten.
Inspektionsmojlighet ska finnas pa varje anliggning for en okulidr bedomning eller
motsvarande som kan sikerstélla funktion.

e Rutiner behdver upprittas for drift, underhall och funktionskontroll av
dagvattenanldggningar for att sdkerstélla en ldngsiktigt god funktion.
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Dagvattenfldde fran naturmarken fore exploatering ar vid ett 10-arsregn inklusive
klimatfaktor mot norr 115 liter/sekund och mot séder 91 liter/sekund. Efter exploatering
begrinsas utflodena fran respektive damm 1 norr och i séder till 15 liter/sekund.
Péverkan pé eventuella dikesforetag dr ddirmed positiv, da flodena minskar.

Oljeavskiljande funktioner

Dagvatten fran parkeringsytor inom fastighet kan med fordel utformas med halsten,
alternativt som en grisbevuxen dversilningsyta, sa att dagvatten fran dessa ytor
infiltreras ned till uppsamlingsledning som 1 sin tur leds till makadammagasinet for
vatten fran hardgjorda ytor. Exakt behov och utformning av oljeavskiljande funktion pé
fastighetsmark bestdms i samband med bygglovsprovningen och samrad med Sigtuna
Vatten och Renhéllning AB.

Oljeavskiljande funktioner bedéms i1 ovrigt ske till onskad effekt 1 sdvél vigdike som
dagvattendammar. Inga extra oljeavskiljande atgirder bedoms déarfor behdvas pa den
allménna platsmarken. Kantsten ska inte hindra dagvatten att rinna mellan
parkeringsytor och grasyta/skéldike.

Dagvattendammar kan med fordel forses med avstangningsanordning for att undvika
spridning till recipient vid en eventuell olycka.

Bygadagvatten och ldnshallningsvatten

Byggdagvatten och ldnshéllningsvatten som uppkommer under byggtiden ska hanteras
och renas inom respektive fastighet innan det leds vidare till recipienten. Det innebér att
lanshallningsvatten ska ledas till dagvattensystem. Kappalaforbundet har riktlinjer for
hur ldnshallningsvatten bor hanteras, bifogas som 6vrig handling. Dessa ska foljas.

Dagvattenanldggningar dr anmélningspliktiga. En beskrivning av hantering av
lanshallningsvatten ska ldmnas till Sigtuna kommun och Sigtuna vatten och renhéllning
for godkdnnande.

Klimatanpassning
Extremregn

Dagvattensystemet inom planomradet ingar i ett storre system av ledningar, diken,
fordrojningsmagasin och dammar. Dimensioneringen av dagvattensystemet har
berdknats i enlighet med Svenskt Vattens publikation P110, vilket &r branschens
gillande dimensioneringsanvisning fran 2016.

Vid hindelse av strangare krav pa utokat omhandertagande av dagvatten finns
ytterligare mark att tillgd for omhéndertagande av dagvatten i dikesstraken ldngs med
lokalgatorna samt att illustrerade dagvattendammar kan utdkas.

Vid kraftfulla regn, som t ex 50- eller 100-arsregn, kommer foreslagen 16sning inte
kunna avleda allt vatten. Darfor ar det viktigt att hojdséttningen utfors sa att det inte
finns nagra lokala lagpunkter. Ytvatten ska kunna rinna frén fastigheterna, pa ytan fran
tomtmark, vidare pa kvartersgator, i lokalgatans dike och vidare till dammarna. Diken
ska anldggas 1 tomtgrins for att hindra dagvatten fran att rinna dver till angrdnsande
tomt och mot befintligt industriomrade dster om planomradet. Mot naturmark ska dike
finnas i fastighetsgransen dir tomtmark ligger hogre dn angrénsande naturmark, s att
dagvattnet inte rinner ut i naturomradet, se illustration péa sid 14. Krav om att dike ska
anldggas 1 tomtgrins och dirmed forhindra dagvatten att rinna frén en tomt till en
annan, regleras genom planbestimmelse. For att ta hojd for extremregn kan foreslagna
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dammareor utdkas med 20 %. Utrymme for denna 6kning finns inom avsatt omrade for
dessa dammar.

Forutsatt att beskriven dagvattenhantering sdkras genom motsvarande krav i bygglov
bedoms foreslagen exploatering klara givna fordrojnings- och reningskrav. For mer
detaljerad beskrivning av méluppfyllelse och utformning av dagvattenatgérder, se
stycket Miljokvalitetsnormer- vatten och PM Dagvattenutredning.

Dnr Btn 2014/0188-214:R 29(45) 3 1 4



Oversvc’imningsanalvs

En 6versvimningsanalys har gjorts for omradet se PM Dagvattenutredning. Vid ett 100-
arsregn stiger vattenytan i norra delen sa att dammomradet 6versvdmmas, nivd + 32,94,
under forutsdttning att vagtrummor och kulvert har tillrdcklig dimensionering sa att
ingen ddmning sker.

I sodra delen kan vattensamling pé kvartersmark uppsté pa nivaer upp till +33,16.

Byggnader rekommenderas att placeras pa en hojd med minst 1 meters
sdkerhetsmarginal frin ovanstaende nivéer, i omraden nira lagpunkterna.

Det omrade som riskerar att versvimmas norr om den sddra dammen har i plankartan
fatt en bestimd plushdjd som ligger pd + 33,5 for att sikerstilla att byggnader inte
hamnar under +33,16 och ddrmed 6versvimmas.

e \\ MOT RECIPIENT
|
|

‘‘‘‘‘

_ Vattenniva vid
100:ars regn

Avrinningsomrade 1

Avrinningsomrade 2
GATA

\ENT -
RECE!
e

Oversvimningsanalys vid ett 100-drsregn. De réda omrddena visar vattenytans utbredning.
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Dagvattnets vig till Rosersbergsbicken

En inventering har gjorts av diket som gér fran planomrédets norra del dér
dagvattendammarna ska anldggas fram till Rosersbergsbicken. En del av strickan
saknar idag ett tydligt dike. Vid behov kommer det gravas ett dike eller liggas ner en
kulvert langs denna stracka. En arkeologisk utredning etapp 1 har genomf6rts. Langs
strackan finns dtminstone en konstaterad fornlimning (Norrsunda 107:1-7,
grismarke/hdgnad) samt en 6vrig kulturhistorisk lamning (Norrsunda 245,
rojningsrdse). Ett omrade langs strackan kan utgéra en mdjlig fornldmning i form av
boplatsldge. Exakt strackning och hur hdnsyn ska tas till limningarna kommer utredas i
samband med genomforandet. Om markingrepp planeras i anslutning till fornlamningar
maste tillstand sokas hos Lansstyrelsen.

ROSERSBERGSBACKEN
KULVERTERAT DIKE
D-400 BTG

UTLOPPSLEDNING FRAN
"KARRET", D-500 BTG

KARRET

INLOPPSLEDNING TILL

"KARRET", D-500 BTG

- A 11
ANTAGET FLODE TILL "KARRET" /; -
UTIFRAN MARKENS HOJDSATTNING - )

OCH NIVAKURVOR

BEF. DIKEN

DAMMUTLOPP

Bild som visar hur dagvattnet rinner fran de norra dammarna fram till Rosersbergsbdcken.
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Virme

Anslutning dr mojlig till fjarrvirme som ér ett hallbart uppvarmningsalternativ fran
miljésynpunkt.

El/Ledningar

Utmed planomradets Ostra grians stracker sig en kraftledning (luft-) tillhérande
Trafikverket i nord-sydlig riktning. Matarledningen dr pa 132kV och den kréver en
hinderfri gata pa 32 meter, dvs 16 meter pd vardera sidan av ledningen.

For att flytta ledningen krévs nitkoncession frén energimarknadsmyndigheten.
Trafikverket har paborjat arbetet med att hitta en ny dragning for ledningen. Infor
ansokan om ny nétkoncession behdver samrad héllas for den nya planerade dragningen.
Efter samrad 1 som holls varen 2017 har Trafikverket gatt vidare med en
utredningskorridor som gar dster om Rosersbergs samhaille. Efter samrad 2 som pégick
under hosten 2017 jobbar Trafikverket nu med att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning som ska ldmnas till Energimarknadsinspektionen som
beslutar om koncession ska beviljas.

Om det skulle visa sig att det inte &r mojligt att flytta ledningen dster om Rosersberg
finns det inom planomradet mgjliggjort for en alternativ placering vaster om
kvartersmarken inom omradet for Natur. Kraftledningen kommer vid placering inom
Naturmarken skdra genom sidnkan dér salamandern lever. Om det blir det alternativet
madste hinsyn tas sa att markens ursprung bevaras runt siankans utlopp. Eventuella
stolpar far inte placeras sa att de hamnar i sdnkans utflode. En flytt av luftledningen till
detta ldge inom planomradet beddms inte heller paverka vyn fran Rosersbergs
slottsomréde.

Transformatorstationer placeras pa kvartersmark, i samrad med ledningsédgaren och
fastighetségaren, vartefter omradet byggs ut.

Utrymme for nya elledningar finns reserverade langs omréadets lokalgator. Elledningar
inom kvartersmark placeras i samrdd med ledningshéllaren och fastighetsédgaren.

Skanova har en markkabel som inte &r i bruk genom omradet. Kabeln kan tas bort.

Avfall

Gillande krav och riktlinjer inom avfallsomréadet ska foljas. Sopbilar far inte ha nagra
backrorelser eller kora pa gang och cykelvégar.

Utrymme for avfallshantering, for verksamheterna ska inrymmas inom fastigheten.

Storningar och risk

Buller

Planomradet ligger inom flygbullerexponerad zon (Arlanda) dér den ekvivalenta
ljudnivan 6verskrider 55 dB(A).

Riktlinjer for bostadsbyggande utsatt for buller fran industriverksamhet styrs genom
Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning och
bygglovspréovning av bostdder, som dr harmonierade med Naturvéardsverkets riktvirden
frén april 2015.
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. - Ekvivalentniva kvall (18-22) . -
Ekvivalentniva Ekvival iva dag. kvall Ekvivalentniva
dag (06-18) vivalentniva dag, kvall (06- | ' 5 gg)
22) 16, s6 och helg
Zon A
Bostader bér kunna accepteras. 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Zon B
Bostqder bor _kunr?a accepteras om 60 dBA 50 dBA
ljudddmpad sida finns och 55 dBA
byggnaderna bulleranpassas.
ZonC >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostader bor inte accepteras
Ljuddampad sida: hogsta tillatna
ljudniva fran verksamhets-omrade
(frifaltsvarde vid bostadsbyggnads 45 dBA 45 dBA 40 dBA
fasad).

Riktvirden for industribuller vid planldggning och prévning av bostdder. Maximala ljudnivder
over 55 dBA bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat dn vid enstaka tillfdllen.

Ett buller-PM har tagits fram for att klarldgga verksamhetsomradets paverkan pa
angransande bostadsbebyggelse. Berdkningarna visar att maximala (momentana)
ljudnivéer vid den mest nérliggande bebyggelsen kan uppga till 45 dBA vilket
underskrider kravet med 10 dBA-enheter. Risken for att framtida verksamheter inom
planomrédet dverskrider riktviardena for ekvivalenta ljudnivaer, dven nattetid, ar mycket
lag. Som en extra sékerhet kan ett storningsskydd, t ex 1 form av en bullervall anldggas
norr om verksamhetsomradet, som bidrar till att eventuella storningar minimeras. For att
ytterligare minimera risker for bullerstérning mot omgivningen, kan bebyggelsen
uppforas néra griansen for byggrétten, och pa sa vis utgora ett bullerskydd, och samtidigt
minimera risken att fordon som kan ge upphov till storningar ror sig inom det
exponerade omradet. En planbestimmelse har inforts att bullernivan i plangréns inte far
overskrida 55 dBA.

Enligt Boverkets allménna rad 2008:01 (Buller i planeringen) giller som huvudregel att
en detaljplan bor sékerstélla att kraven i Boverkets byggregler kan uppfyllas for
vagtrafikbuller vilket innebér att 55 dB(A) ekvivalentniva bor uppnas utomhus vid fasad
och uteplats och att 70 dB(A) maximalniva bor uppnés vid uteplats i anslutning till
bostad.

Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 dBA 45 dBA (nattetid)
Utomhus vid fasad 55 dBA
Utomhus vid uteplats 70 dBA

Riktvirden for vigtrafikbuller vid planldiggning och provning av bostdder.

Riktvédrdena inomhus ar hogst 30 dBA ekvivalentniva och hogst 45 dBA maximal
ljudniva. Planen kommer att ge upphov till 6kad trafik till och frén arbetsomradet. For
arbetslokaler har inte Boverket angivit nagra faststillda riktvdrden, utan dessa regleras
med Arbetsmarknadsverkets foreskrifter (AFS 2015:16).

Verksamheters bullerpaverkan pa omgivningen provas i samband med bygglov eller vid
miljoprovning for miljofarlig verksamhet.
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I planomrddets norra del har en planbestimmelse om bullernivéer inforts for att minska
paverkan pé bostdderna.

Ljusstorningar

Verksamheterna far inte medfora ljusstorningar for angransande befintliga bostidder och
planerade, riktvirden saknas dock. For att minimera risk for storningar, ska belysning
inom kvartersmark undvikas att placeras mot den yttre bebyggelsegransen. Vidare ska
ljuskéllor inte vara riktade mot omgivningen. Belysningsmaster dr bygglovspliktiga och
far inte vara hogre én tillaten totalho;d.

Vibrationer

Planomrédet ligger cirka 900 meter fran Ostkustbanan. Risken for vibrationer fran
jarnvigen beddms minimala. Likasd ar risken minimal att sprangningar inom
planomrédet ska paverka Ostkustbanan. Springningar inom omradet kan ge vibrationer
pa omkringliggande bebyggelse. | samband med spriangning ska géllande lagar och
regler for sprangning efterfoljas for att sdkerstilla att ingen omkringliggande bebyggelse
skadas.

Ras, skred, 6versvimning och erosion

Ett PM geoteknik har utforts for att bedoma markens ldmplighet utifran risken for ras,
skred, 6versvimning och erosion. Huvuddelen av planomradet ligger inom omraden
med fast mark av berg dar risk for ras eller skred till f61jd av mark- och
vattenforhallandena vid schaktning eller fyllning inte forekommer. I den Gstra sdnkan
finns organiska jordar med 1ag hallfasthet. Hiar maste dessa jordar schaktas ur sdnkorna
och ersittas med bergkrossmaterial, for att undvika framtida sdttningar. Dar fyllning
sker ovan berg i dagen foreligger ingen skredrisk.

Skyddsavstind

Skyddsavstand for verksamheters risker och storningar, inklusive ljud- och
ljusfororeningar under kvéllar och nétter, ska inrymmas inom planomradet och i
huvudsak inom den egna fastigheten.

I Rosersbergs arbetsomrade finns idag verksamheter som har miljétillstdnd och som kan
paverka planomradet med exempelvis buller och luktstorningar, déribland en
avfallsanldggning pd 200 meter fran plangransen. Andra befintliga verksamheter ligger
idag intill dessa anldggningar. Tillkommande verksamheter ska placeras pa tillrackligt
stort avstdnd fran befintliga, eller vidta byggnadstekniska skyddsétgérder som reducerar
storningen.

Brandskydd

Planomréddet nas av brandkaren med en insatstid pd ungefar 20 minuter, vilket ar att
betrakta som ldng insatstid. En ldng insatstid medfér hogre krav pa det
byggnadstekniska brandskyddet och en begriansad mdjlighet att anvénda
raddningstjdnstens stegar som ett alternativ for utrymning.

I samband med utrymning och sldckinsats med hjdlp av rdddningstjénstens utrustning
maste dtkomligheten vara tillfredsstdllande. Avstandet mellan rdddningstjanstens fordon
och punkten for rdddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Konventionellt system for brandvatten ordnas enligt Svenskt Vattens
rekommendationer.
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Fororenad mark

Planomradet dr oexploaterat och nagra verksamheter som skulle kunna medfora
markfororeningar bedoms inte ha dgt rum pa omradet. Kontakt med Fortifikationsverket
visar inte pd att marken har anviénts i forsvarets verksamhet. Vid en eventuell
borttransport av fyllnadsmassor ska analysprotokoll bifogas sa att mottagaren kan klassa
massorna.

Béde Forsvarsmakten och Raddningsverkets skola har bedrivit miljostorande
verksamheter norr och véster om omradet. Detta medfor att det finns risk for fororenad
mark runt stora delar av planomradet.

De halter av arsenik som patréffats vid den geotekniska provtagningen ligger under
griansen for MKM (mindre kénslig markanvandning) och KM (kénslig
markanvéndning), vilket leder till att inga sdrskilda forsiktighetsatgiarder behover vidtas
for att forhindra spridning inom omradet. Om marken innehéller arsenik ska massorna
hanteras pa erforderligt vis.

Radon

I markradonundersdkning for Sigtuna kommun bedéms planomradet vara ett
normalriskomride. For byggnader rekommenderas radonskyddat utférande.

Miljokvalitetsnormer

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2 kap 2§) far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm(MKN) évertrads.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft &r bindande nationella foreskrifter vilka ska spegla den
lagsta godtagbara luftkvaliteten som ménniska och miljo tal enligt befintligt
vetenskapligt underlag.

Partiklar (PM10) och kvévedioxid (NO2) ér de luftfororeningar som har de hogsta
nivaerna i jamforelse med miljokvalitetsnormerna till skydd for ménniskors hélsa. De
normvirden som &r svarast att klara géller for dygnsmedelvardet av bade partiklar och
kvavedioxid och avser korttidsexponering vid hdga halter.

Enligt de 6versiktliga berikningar av drsmedelhaltberikningar som gjorts av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund ligger luftkvaliteten i omradet vdl under géllande
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for partiklar och kviavedioxid (berdknat
2015). Vig E4 forbi Rosersberg klarar miljokvalitetsnorm for PM10 avseende
arsmedelhalt och dygn, samt NO2 for ar och dygn. For kvdvedioxid (NO2)/timme ligger
dock berdknad halt under géllande normvérde. Detta giller for sjdlva kdrbanan och
beror alltsa inte bostédder.

En exploatering av planomridet innebér att trafiken till och fran Rosersberg kommer att
Oka. Lokalt &r trafikkningen stor, men den bedoms inte paverka mojligheterna att klara
géllande miljokvalitetsnormer. Konsekvenserna for luftkvaliteten beddms som sma.
Eventuella utsliapp frén verksamheter inom planomradet prévas 1 sérskild ordning.

I dagsldget bedoms det inte foreligga ndgon risk att miljokvalitetsnormer for luft
overskrids inom omradet.

Vatten
Exploateringen paverkar vattenforekomsterna Méarstaan och Verkaan.
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Omradet rinner idag av till fyra vattenforekomster, Marstadn, Verkadn, Oxundadn och
Oxundasjon. I samband med exploatering av planomradet kommer hojdsittning utforas
sa att dagvattnet rinner i tva riktningar, en riktning mot norr till Rosersbergsbicken/
Mairstadn som recipient och den andra riktningen mot séder med Verkadn som recipient.

Genom att undvika avledning mot dvriga recipienter finns ingen risk att urlakning fran
tidigare kénda omraden med forekomst av PFOS (gamla Réaddningsskolan) sker eller att
Oxundasjon, dir hoga halter av PCB och dioxin uppmiitts, paverkas ytterligare av
foreslagen exploatering.

Miljokvalitetsnormer saknas for Rosersbergsbécken. Daremot redovisas dessa for
Mairstadn vilken tar emot vatten frdn Rosersbergsbacken. Marstadn har mattlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. For den ekologiska statusen finns
kvalitetskravet god ekologisk status 2021 med tidsfrist for 6vergodning. Gransviarden
for arsenik och nickel 6verskrids. Enligt kompletterande provtagning i Mérstaan 2012-
2014 (genom Mairstadns vattensamverkan 1 samarbete med Léansstyrelsen) dverskrids
dven vardet for koppar enligt nya forslag till gransvirden.

Vattenmyndigheten foreslar infor kommande forvaltningscykel (2015-2021) ofordandrad
ekologisk status samt nedklassning av kemisk status till — uppnér ej god kemisk status.
Kwvalitetskraven, god ekologisk status samt god kemisk status 2021 med tidsfrist for
nickel, dr ofordndrade. Undantaget for kvicksilver och kvicksilverfororeningar foreslés
gélla oforandrat.

Verkaan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. I enlighet med
miljokvalitetsnormer 2016-2021 ska Verkadn uppna god ekologisk status med tidsfrist
till 2021. For kemisk ytvattenstatus finns kvalitetskrav pd god kemisk ytvattenstatus
med undantag for kvicksilver, kvicksilverfororeningar och bromerad difenyleter.

Enligt kommunens egen utredning Verkadn- vatten och dtgdrdsplanering, WRS
Uppsala AB och Naturvatten i Roslagen AB, 2013-10-12, forekommer dven amnena
TBT, PFOS och endusulfan i halter 6ver gransvirden for MKN. Dessa &mnen bedoms
dock inte 6ka genom exploateringen da de inte gar att hérleda till dagvatten. De
behandlas dirfor inte i ndrmare i denna detaljplanering.

Mailaren omfattas av miljokvalitetsnorm for fisk- och musselvatten.
Miljokvalitetsnormerna for fiskevatten 6verskrids i Milaren/Skarven bland annat
avseende ammoniumkvéve.

Planens utformning, planbestimmelser och foreslagen dagvattenhantering innebér att
exploateringen av omradet inte medfor 6kade méngder av féroreningar fran omradet
jamfort med idag. Med foreslagen dagvattenhantering paverkas inte nedstroms liggande
recipienter negativt. Samtliga gransviarden for MKN for bade Mérstaan och Verkaan
underskrids, med god marginal for flertalet &mnen. Undantaget ar zink. Genom
planbestdmmelse som begransar anvandningen av zink inom omradet bedoms dock
halten zink frén omradet klara géllande gransvédrden. Inom planomradet finns ingen
forekomst av arsenik. Den masshantering som kommer att ske regleras via miljobalken
och nddvéndiga krav kommer att stéllas for att undvika negativ paverkan av bl a
arsenik, pa recipienterna. Stédlls motsvarande krav i bygglov bedéms planen inte
forsdmra forutsittningarna for att MKN {for Marstadn och Verkadn kan uppnas. Planen
beddms dven uppfylla kravet pa att Rosersbergsbicken inte forsdmras, samt att
forutséttningarna att uppnd MKN for fisk- och musselvatten i Mélaren inte forsdmras.

Foreslagen dagvattenhantering har for Verkaan dven tagit hinsyn till 6kad exploatering
inom Verkadns avrinningsomrdde. Utifrdn denna helhetssyn bedomer kommunen att

Dnr Btn 2014/0188-214:R 36(45) 3 1 4




denna detaljplan inte heller forsvérar forutsittningarna for ytterligare exploateringar
inom Verkaans avrinningsomrade, utifrain MKN.

Se dven avsnittet Dagvatten samt dagvattenutredning for planomradet for mer detaljerad
beskrivning av dagvattenhanteringen och méluppfyllelse av grinsvirden for relevanta
miljostorande dmnen i Marstadn och Verkaén.

Dagvattendammar kan med fordel forses med avstangningsanordning for att undvika
spridning till recipient vid en eventuell olycka.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planprocessens skeden
program plan- plan-
Start samrad samrad granskning antagande laga kraft

~|>|>|>|T>| |

Har ar vinu

Planarbetet bedrivs med normalt planférfarande. Planprocessens berdknade tider:
- Samrad, 10 juni — 10 augusti 2015
- Granskning 1, 8 november — 6 december 2016
- Beslut om granskning 2, Bygg- och trafikndamnden, juni 2018
- Granskning 2, 27 juni — 31 augusti 2018
- Beslut om godkinnande, Bygg- och trafikndmnden, 13 nov, 2018
- Antagande av kommunfullmiktige, 18 december, 2018

Planen vinner laga kraft cirka tre veckor efter antagande om inga dverklaganden sker.

Ansvarsfordelning

Sigtuna kommun ar huvudman for allmén plats. Den allménna platsen inom
planomrédet utgors av naturmark och lokalgata. Sigtuna kommun ansvarar for att bygga
ut allmén platsmark och utféra kompensationsatgérder pa allmén platsmark. Sigtuna
kommun ansvarar dven for att utféra kompensationsatgéarder utanfor aktuell detaljplan
(se rubrik Kompensationsdtgdrder).

Sigtuna Vatten och Renhallning AB, ett bolag heldgt av Sigtuna kommun, blir
huvudman for de allmidnna VA- och dagvattenanléggningarna inom omradet.

Sigtuna kommun ansvarar for planldggningen.
Ansvar for plangenomforande avseende kvartersmark kommer att regleras 1 kdpeavtal.

Sigtuna kommun ska fora en dialog med Stockholms léns landsting (SLL) om
forsorjning av lokalt och regionalt busslinjenit.

Kompensationsatgirder

Sigtuna kommuns Stadsbyggnadskontor ansvarar for att kompensationsatgarder inom
omréde 1,2 och 3 som finns beskrivna i bilaga till MKB, PM kompensationsétgérder
utfors. Omrade 1 ligger innanfor detaljplanen och planldggs som Allméan platsmark
NATUR. Omréde 2 och 3 ligger strax utanfor aktuell detaljplan.
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Atgirderna ska utforas i samband med att kommunen bygger ut allmin platsmark sdsom
lokalgata, sé att dtgérderna genomfors fore exploatering pa kvartersmarken.

Kontinuerlig kontroll av omradet ska ske vart tredje ar och da gors en bedomning om

det behover goras skotselatgiarder. De forsta aren kan kontroll och skdtsel behova ske
oftare.

Teckenforklaring
I INaturvirde
Nyckelbigtop

« Atgardsomrade i
>

~I planomradets nirhet |

Atgirdsomrade

- - o -
| sPlanomradesgrins
o -

Kompensationsdtgdrder kommer goras inom omrdde 1,2 och 3.

Atgirder inom omrade 1 Skotselintervall

Anlédgga en storre damm som lekvatten for arten, antingen
soder om sumpskogen eller utanfor planomradet. Detta
gynnar dven andra groddjur i omradet.

1 gangs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Forstirka miljon mellan sumpskogen och omradet véster 1 gangs atgérd. .
om planomradet med buskar och 16vtriad. Detta ger Kontroll vart 3:e &r
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lampliga fodosdksomraden for arten.

Légga upp dod ved i form av grova 16vtradsstammar pa
hygget for att 6ka mojligheten till skydd/viloplats.

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Anordna skydd i form av stenstrak av mindre block 1
anslutning till den nya dammen.

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Skapa en dvervintringshdg 1 nédra anslutning till dammen.

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Sétta upp ett salamanderstaket utmed grinsen for
industriomradet for att forhindra salamandrar att ta sig in
dit.

1 géngs atgérd.
Ska ske innan arbete
borjar utforas inom

detaljplaneomradet.
Atgiirder inom omréade 2 Skotselintervall
Skotsel for okad l6vandel 1 tradskiktet Vart 3:e ar

Utplacering av dod ved i strék for att koppla ihop omradet
med den sumpskog som bevaras inom detaljplaneomradet

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Anlédggning av damm som kan fungera som
reproduktionslokal for storre vattensalamander

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Atgirder inom omride 3

Skotselintervall

Fristdllning av dldre tallar och gallring av medeldlders
gran.

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Skapande av hogstubbar av barrtrad.

1 gangs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Ringbarkning av barrtrad.

1 gangs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Fristédllning av dldre ekar.

1 gangs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Strategisk gallring av barrtrid for att skapa omraden med
overviagande inslag av ddellovtrad.

1 gangs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Skapa hogstubbar av framst 16vtrad.

1 gangs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Ringbarkning av 16vtrad.

1 gangs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Bevarande av avverkade stammar som dod ved. Dessa ska
girna laggas 1 koncentrerade upplag pa solbelysta platser.

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar

Luckhuggning med inriktning pé att spara 1ovtrad samt
dldre tall och ek.

1 géngs atgérd.
Kontroll vart 3:e ar
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Avtal

Sigtuna kommun och Rosersbergs exploatering AB med dotterbolag har triaffat ett
markavtal (§ 71, KS/2018:221) om 6msesidigt kop och forséljning, som &r villkorat
med att detaljplanen for verksamhetsomradet Véstra Rosersberg vinner laga kraft. Det
innebér att kommunen byter planlagd industrimark inom denna detaljplan mot mark
som kan mdjliggdra byggande av bostdder vid Rosersbergs station samt mark som kan
bevaras som 0ppna falt och som resurs for eventuell dagvattenhantering. Det innebér
ocksa att kommunen dvertar naturmarken i aktuellt planomrades norra del, sa att
befintlig skogsrida kan bevaras.

Efter markbytet har kommunen ca 220 000 kvm industri- och verksamhetsmark
(motsvarande ca halva kvartersmarken) inom detaljplanen som kan séljas till olika
intressenter.

Kopeavtal tecknas mellan Sigtuna kommun och framtida exploatorer. Dessa avtal ska
reglera markkop samt exploatdrens dtaganden for planens genomforande. Avtalen ska
reglera foljande:

- Kommunen ska utféra kompensationsatgérder (sdésom exempelvis
salamanderdamm och salamanderstaket) innan markarbeten f6r exploatering 1
anslutning till dessa omraden paborjas.

- Byggdagvatten/lanshallningsvatten som uppkommer under byggtiden ska
hanteras och renas inom respektive fastighet innan det leds vidare till
recipienten.

- Fastigheter som grénsar till vadtmarken ska avleda sitt takvatten till
salamandersdnkan.

- Under byggtiden ska Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggplatser
foljas (NFS 2004:15).

- Exploatoren star for och bekostar projektering och anldggande av vigar, vatten,
avlopp med mera inom sin fastighet.

Avtal som avser flytt av befintlig kraftledning har uppréttats mellan Sigtuna kommun
och Trafikverket.

Ett naturvérdsavtal ska skrivas mellan Statens fastighetsverk och Sigtuna kommun, dér
det framgar vilka kompensationsatgirder som ska goras pa Statens fastighetsverks mark
for att sdkerstélla skyddet av skyddsvérda naturomraden. Det finns ett framtaget forslag
pa avtal som kommunen ska ta stillning till innan tecknande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Sigtuna kommun dr markdgare och kommer att sélja kvartersmark till olika exploatdrer.
Drygt hilften &r redan salt till Rosersbergs exploatering AB med flera bolag.

Alla erforderliga fastighetsbildningsétgéarder utfors av Lantmaéteriet efter ansdkan av
fastighetsidgare. Framtida kopeavtal mellan kommun och intressenter reglerar att
erfoderliga fastighetsbildningsatgidrder ans6ks av kommunen och bekostas av koparen.
Varje ansokan och yrkande provas mot gillande lagstiftning och det finns ingen garanti
for att en atgéird dr genomforbar. Aktuella lantmaéteriforréttningar &r bland annat
styckning av kvartersmark, fastighetsreglering, bildande av gemensamhetsanlédggningar
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och ledningsritt. Flera av de olika forréttningsatgérderna sdsom anldggnings- och
ledningsréttsatgirder samt fastighetsregleringar kan aktualisera erséttningsfragor.

Gator inom kvartersmark kommer att utforas som gemensamhetsanldggningar. Alla
berdrda fastigheter ska inga 1 gemensamhetsanldggningar. Vid forrittning bestdms vilka
fastigheter som ska inga och deras respektive andelstal. Ingaende fastigheter delar sen
pa kostnaden for forrattningen.

VA-ledningar inom kvartersmark, som forldggs inom mark for
gemensamhetsanlédggning-gata, kan antingen inga i gemensamhetsanldggning for VA
eller sa bildas ledningsritt for SIVAB beroende var anslutningspunkten sétts.

Flytt av befintlig kraftledning 1 planens Gstra grins medfor omprovning av
koncessionsbeslut och ledningsritt. Alternativa ldgen for ledningsrétter finns 1
planomrédets Ostra (befintligt lige) och omradets vistra grins. Om ledningen flyttas till
det véstliga ldget kan den Gstra ledningsratten upphévas.

Inom den del av Rosersberg 11:15 som ldggs ut som allmén plats lokalgata ligger idag
servitut for utfart. De tas bort genom en lantméteriforrattning nir gatan blir kommunal.

I markavtalet mellan Sigtuna kommun och Rosersbergs exploatering AB med
dotterbolag (§71, KS/2018:221) medger foretaget rétt for kommunen att utan erséttning
anldgga och bibehélla dike/dagvattenledning frdn planomradet Véstra Rosersberg —
verksamheter, pa Kilenkryssets mark i Vantarboda, fastigheterna Rosersberg 11:1 och
11:6. Dike/dagvattenledning ska sdkerstillas med ledningsritt. Det ankommer pa
kommunen att ansoka om och bekosta ledningsréttsforrattning.
Dike/dagvattenledningens ldge ska samordnas med 6vrig ledningsdragning i
Vantarboda.

Ekonomiska fragor

De ekonomiska fragorna vid utbyggnaden regleras 1 framtida avtal mellan kommunen
och kommande exploatdrer. Eventuella gemensamhetsanldggningar bekostas av
exploator/dgare till de fastigheter som ska inga i gemensamhetsanldggningarna.

Trafikverket har ledningar i omradet. Eventuell flytt bekostas av kommunen och
Kilenkrysset.

Tekniska fragor

Stralskyddsmyndigheten kontaktas vid frdgor kring kraftledning och eventuell
samlokalisering med markforlagd ledning.

Exploator ansvarar for de kompletterande utredningar som krévs for bygglov och
exploatering inom kvartersmark.

Befintlig oanvdnd markkabel som dgs av TeliaSonera Skanova Access AB kan tas bort.

Belysningsstolpar och annan utrustning av zink ska undvikas for att forhindra att
recipienten fororenas.

For att sidkerstilla att den avsedda reningen och fordrdjningen av dagvatten uppnds bor
anldggningarna underhallas regelbundet. I samband med detaljprojekteringen forslés att
skotsel- och driftsinstruktioner uppréttas for de foreslagna dagvattenanlédggningarna.

Detaljerad teknisk undersokning behover utforas infor anldggande av dagvattendammar.
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Vid spriangning ska géllande lagar och regler f6ljas for att sdkerstilla att nérliggande
fastigheter inte skadas. Exploatdren ansdker om tillstand for sprangning hos polisen.
Arbetsmiljoverkets Spriangarbete (AFS 2007:1) foreskrifter ska foljas. Innan sprangning
ska byggherren kontrollera med milj6- och hélsoskyddskontoret om befintliga
bergvirmepumpar och vattenbrunnar i ndiromradet och deras placering, vilket
kommunen paminner om vid bygglovsgivning.

Dagvattenanldggningar dr anmélningspliktiga. Sigtuna kommuns Milj6- och
hilsoskyddskontor svarar for tillsyn.

Administrativa fragor
Genomforandetiden slutar 10 r efter det att planen vunnit laga kraft.

PLANENS KONSEKVENSER

Samlad miljdbeddmning

I den MKB som medf6ljer detaljplanen beskrivs planens miljokonsekvenser och
jamfors med en situation utan exploatering. Skadeforebyggande atgérder och
kompensationsatgarder redovisas. Nedan foljer utdrag ur MKB:n.

Miljokonsekvenser, utdrag ur MKB

Planalternativet medfor att stora delar av dagens landskap planas ut och ersétts med
hérdgjorda ytor och byggnader. Alternativet medfor mattligt negativa, lokala
konsekvenser for landskap, kulturmiljo och rekreation samt hushallning.

De viktigaste fragorna for planalternativet har varit vatten och naturmiljo. Nedstroms
liggande recipienter dr idag kraftigt belastade. Forutsittningarna for
dagvattenutredningen har dérfor varit att varken dagvattenflodet eller mangden
fororeningar ska 0ka efter exploateringen. Med foreslagna atgérder bedoms att
gransvarden for miljokvalitetsnormer klaras med god marginal for flertalet &mnen.

Utfyllnad av mark foreslas ske i samtliga vatmarker utom de som ligger i den
nordvéstra delen av planomradet. I den nordvéstra delen finns storre vattensalamander
som ska skyddas. Fortplantningsomraden eller viloplatser for storre vattensalamander
kommer inte att pdverkas vid genomforandet av detaljplanen.

Naturvirden i1 form av dldre skog och vatmarker med hoga naturvirden kommer att tas i
ansprék, vilket medfor stora negativa konsekvenser lokalt sett. Som
kompensationsatgirder foreslas bland annat biotopforstiarkande atgérder inom
Jarvakilen och att det svaga samband som redovisas i omradet kring Oxundasjon bor
stirkas upp. Detaljplanen medfor trots detta stora, negativa kvarstdende konsekvenser
for naturmiljo lokalt sett.

Uppfoljning, kontroll och tillkommande provning, utdrag ur MKB

Uppf6ljning bor ske kring storre vattensalamander; hur populationerna utvecklas i
omridet samt om det kan konstateras nagon spridning till nya lokaler. Kontroll under
byggskedet bekostas av exploatdren for att sdkerstilla att fridlysta arter inte paverkas
negativt.

Tillkommande provningar i form av anmélan, dispens eller provning kan krévas for:
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* Vattenverksambhet for utfyllnad i vattenomrade. Vattendom har sedan MKBn skrevs
beviljats.

» Atgird som visentligt kan &ndra naturmiljén och som inte prévats enligt annan
ordning, sa kallade 12:6-samrad enligt Miljobalken.

+ Utformning av dagvattenanldggningar.

Kompensationsatgirder

Detaljplanen tar delvis i ansprak naturmark som i Oversiktsplan 2014 ir utpekat som
Helhetsomrade naturvdrden och Ekologiskt sdrskilt kinsliga landmiljoer (ESKO), samt
mark 1 Jarvakilens Ostra kant. Dessa typer av omraden ska i storsta mojligaste man
undantas fran exploatering. Den naturinventering som utférdes infor planarbetet hade
fokus pé vatmarkerna och visade pa forekomst av storre vattensalamander. Aven
hillmarkstallskog med lang kontinuitet beddmdes ha hoga naturvdarden. Sammantaget
beddmdes planforslaget leda till krav pa kompensationsatgérder, frimst rorande
vatmarker och den mosaikartade barrblandskogen. I PM Kompensationsatgirder (utford
av Ramboll, bifogad som bilaga till miljokonsekvensbeskrivningen) finns en
sammanstillning pa foreslagna kompensationsatgérder inom och utom planomradet.

I detaljplanens Genomférandebeskrivning, avsnitt Avtal beskrivs hur ansvaret for
kompensationsatgirderna fordelas.

De étgirder som efter 6verenskommelse med Statens fastighetsverk kommer att
genomforas dr atgiarder inom planomradet samt atgéarder direkt véster om planomradet
mellan planomradesgrinsen och Verkavéigen (Omride 1,2 och 3 i kartan som finns i
genomforandebeskrivningen pa sidan 34). Inom 6vriga foreslagna omraden har Statens
fastighetsverk andra intressen vilket innebér att inga kompensationsatgirder kommer
ske dir. Atgirderna kommer regleras i ett naturvardsavtal mellan kommunen och
Statens fastighetsverk.

Sociala konsekvenser, barnkonsekvenser

Planomradet fungerar idag som nérrekreationsomrade. Detta fordndras i och med att
omradet exploateras. Tillgangen till natur begrinsas for boende i befintligt
bostadsomride som grénsar till den norra delen av planomradet.

Gang- och cykelvég foreslas langs lokalgatan som knyter an till befintligt géng- och
cykelstrdk och som gor det mojligt for oskyddade trafikanter att ta sig mellan
Rosersberg, genom planomradet och till skogsomréadet vister om planomradet pé ett
trafiksédkert sitt.

De verksamheter som planeras dr ett arbetsomrade och har inte barn och ungdomar som
malgrupp.

Ekonomiska konsekvenser

Planomrédet har ett mycket bra ldge, med nérhet till trafikplats Rosersberg, Uppsala,
Arlanda och Stockholm. Detaljplanens genomforande innebar att fler verksamheter ges
mojlighet att etablera sig inom kommunen.

Sigtuna kommun och Rosersbergs exploatering AB med dotterbolag har traffat ett
markavtal (§ 71, KS/2018:221) om 6msesidigt kop och forséljning, som &r villkorat
med att detaljplanen for verksamhetsomradet Viéstra Rosersberg vinner laga kraft. Det
innebdr att kommunen byter planlagd industrimark mot mark som kan mgjliggora

Dnr Btn 2014/0188-214:R 44(45) 3 1 4




byggande av bostdder vid Rosersbergs station samt mark som kan bevaras som 6ppna
falt och som resurs for eventuell dagvattenhantering (inom detaljplan for Véstra
Rosersberg bostéder).

Efter markbytet har kommunen ca 220 000 kvm industri- och verksamhetsmark inom
detaljplanen som kan séljas till olika intressenter. Kommunens kostnad for utbyggnad
av allmén platsmark réknas in 1 kopeskillingen vid markforséljning.

Ovriga miljdkonsekvenser

Detaljplanens genomforande bedoms inte leda till nagra direkta storningar for
omgivningen. En marginell visuell paverkan kan finnas 1 enstaka ldgen, frdn omgivande
végar och bebyggelse. Bullret fran tillkommande verksamheter kommer inte medfora
avsevirda storningar pd omgivningen. Intilliggande arbetsplatsomrade kommer att
paverkas genom Okat antal transporter som passerar igenom detta. Storningar kan
forekomma under byggtiden.

Inom omrédet efterstrdvas massbalans, for att minimera transporter av massor till eller
ifrdn omradet.

MEDVERKANDE

Detaljplanen &r upprittad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med Tyréns AB
genom Maria Ekdahl (samrad) och Anna Maria Haggblom (granskningsskede 1).

Mairsta 2018-11-13

Andreas Thoor Maria Néstesjo

Planchef Planarkitekt

Magnus Gustavsson

Mark- och exploateringsingenjor
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Sigtu Detaljplan for

kom nir
e Vastra Rosersberg - verksamheter
omfattande del av fastigheterna Rosersberg
10:262, 11:6 och 11:15 i Rosersberg, Sigtuna
kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE

- EFTER GRANSKNING 2

PROGRAMSAMRADS-, SAMRADS-, GRANSKNINGSFORFARANDE

Detaljplanen har varit utsdnd for programsamrad under remisstiden 9 april till och med
14 maj 2014, samrad under remisstiden 10 juni till och med den 10 augusti 2015,
granskning 1 under remisstiden 8 november till och med den 6 december 2016 samt
granskning 2 under remisstiden 27 juni till och med 31 augusti 2018.

Handlingarna for programsamrad, samrad och granskning har under sina respektive
remisstider funnits uppsatta i kommunhusets entréhall Sodergatan 20 1 Mirsta samt pa
Forsamlingsgirden i Rosersberg och hos Rosersbergs Spel & Service. Handlingarna for
fornyad granskning har funnits uppsatta under sin remisstid i kommunhusets entréhall,
Sodergatan 20 1 Mérsta, samt pa Mérsta bibliotek och Rosersbergs forsamlingsgard
under ordinarie oppettider.

Planhandlingarna har dven visats pd www.sigtuna.se/detaljplaner.

INKOMNA YTTRANDEN
Skriftliga yttranden har under tiden for granskning 2 inkommit enligt nedan:

Yttrande utan | Yttrande med | Sakégare enligt Synpunkter som
erinran synpunkter fastighetsdgar- ¢j tillgodosetts
forteckning

1. Lénsstyrelsen Stockholms ldn X

2. Lantmiteriet X

3. Trafikverket X

4. Trafikforvaltningen SLL X

5. Vattenfall Eldistribution AB X

6. Stockholm Exergi (f.d. Fortum) X

7. Naturskyddsforeningen Sigtunabygden X X

8. Miljo- och hilsoskyddsndgmnden X

9. Brandkéren Attunda X

10. Forsvarsmakten X

11. Svenska kraftnit X

12. Svedavia X

13. Norrortspolisen X

14. Kilenbolagen X

15. EON X

Nedan foljer fastighetsiigare:
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16. Privatperson, H587 X X

17. Privatperson, H590

>
>

18. Privatperson, H591 X X

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Inkomna yttranden kan ldsas i sin helhet pa Stadsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Detaljplan for Vistra Rosersberg — Verksamheter omfattande fastigheterna Rosersberg
10:262, 1:6 och 11:15 har oversénts till Lansstyrelsen for granskning enligt plan- och
bygglagen (2010:900), PBL i dess lydelse fore den 1 januari 2015.

Syftet med planen dr att mojliggora utokning av Rosersbergs arbetsomrade vésterut med
markanvéndning och utbyggnad for industri, lager, kontor och service. I
planhandlingarna och bifogad MKB redovisas kompensationsatgérder d&ven utanfor
planomradet, vars genomforande kommer att regleras i avtal.

Lénsstyrelsen bedomer att det inte finns skl att anta att Lansstyrelsen kommer att prova
kommunens beslut och upphéva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 § PBL.
Lénsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.
Lansstyrelsen vill dock framhalla vikten av att kompensationsatgérderna tidsméssigt
planeras och utfors i god tid innan markarbeten for exploatering pabdrjas, for att arter
ska hinna spridas och stdrka det gréna sambandet.

Léansstyrelsens dnr: 402-31579-2018
Kommunens dnr: Btn 2014/0188-214:R

Kommentarer till Liinsstyrelsen
Informationen noteras.

2. Lantmateriet
DELAR AV PLANEN SOM MASTE FORBATTRAS

Grundkarta
Befintlig ledningsritt framgar inte tydligt av grundkartan.

Plankarta och bestimmelser

Med anledning av bestimmelserna I; och I5 vill Lantméteriet papeka att PBL inte torde
medge att bestimmelser om markreservat utformas si att de ska upphora respektive
borja att gdlla vid vissa pa detta sitt angivna héndelser.

Plan- och genomforandebeskrivning

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska det av planbeskrivningen framga huruvida kommunen avser
att ingd genomforandeavtal, avtalens huvudsakliga innehéll och konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stdd av sddana avtal. Enligt planbeskrivningen,
s. 37-38, ska ett antal olika dtgérder regleras i avtal men i flera fall, t.ex. nir det géller
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uppforande av salamanderstaket, framgér inte vem (kommunen eller exploatéren) som
ar ansvarig for atgidrden. Konsekvenserna av avtalen framgér séledes inte med tillracklig
tydlighet.

Det framgér inte tydligt vem som ska ansdka om de olika forréttningsatgérderna.

Flera av de olika forrattningsatgarderna — anldggnings- och ledningsréttsatgérder samt
fastighetsregleringar — kan aktualisera erséttningsfragor, vilket inte framgér tydligt av
planbeskrivningen.

Telia Sonera Skanova Access AB har ledningar i omradet som eventuellt ska flyttas (s.
39). Fragor om markatkomst och ersittning for eventuell ledningsflytt, t.ex. huruvida
ledningsrittsforrattning kan komma att sokas, synes inte ha behandlats i
planbeskrivningen.

DELAR AV PLANEN SOM BOR FORBATTRAS

Grundkarta
Gatubeteckningar kan redovisas tydligare.

Plankarta och bestimmelser
Inga synpunkter.

Plan- och genomforandebeskrivning

Enligt planbeskrivningen, s. 38, ska samtliga berdrda fastigheter delta i
gemensamhetsanlidggning for vdg. Eftersom detaljplanen inte i detalj reglerar
fastighetsindelningen och rattighetsupplatelserna kan det 1 detta skede synas tveksamt
om det dr mojligt att utan stod av dverenskommelse ansluta alla potentiella fastigheter
som kan bildas till en sddan gemensamhetsanldggning (se visentlighetsvillkoreti 5 §
anldggningslagen). Sérskilt tveksamt kan detta t.ex. vara om en fastighet angrénsar
direkt till kommunal gata.

Kommentarer till Lantmdteriet

Befintlig ledningsridtt har fortydligats i grundkartan.

Kommunen tolkar att 4 kap 26 och 32 § PBL ger utrymme for bestimmelser om att
markreservat utformas sd att de ska upphora respektive borja att gdlla vid vissa pa
detta sdtt angivna héndelser. I BFS 2014:5, 1.2.2 Tillfdllig anvindning, beskrivs hur

“den tidsrymd som den tillfilliga anvdindningen ska gdlla” ska betecknas. Att
tidsrymden ska definieras av exempelvis datum eller hindelser anges inte.

1 genomforandebeskrivningen har fortydligats vilka datgdrder som utfors av vem samt
hur detta ska regleras.

Genomforandeskrivningen har fortydligats avseende vem som ska ansoka om de olika
forrdttningsatgdrderna och att dessa kan aktualisera ersdttningsfragor.

Forhallandet avseende Skanovas ledningar har fortydligats i planbeskrivningen.

Genomforandebeskrivningen har fortydligats avseende bildande av
gemensamhetsanldggningar.
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3. Trafikverket

Trafikverkets anliggning

En 130 kV matarledning som &r kopplad till Trafikverkets jdrnvdgsanldggning och
diarmed en del av kommunikationsanldggningen, paverkas av detaljplanen. Ledningen
har ledningsritt och nitkoncession.

Kommunen har tillsammans med Trafikverket inlett processen med att soka ny
nétkoncession for att kunna flytta ledningen. Avtal som reglerar ansvar, kostnader och
tekniskt utférande finns mellan kommunen och Trafikverket.

Just nu héller Svenska Kraftnét pd med en utredning for utbyggnad av 400 kV ledning
till Stockholm och som planeras passera Arlanda-Rosersberg. Trafikverket ser mojlighet
och fordel med samordning kring dessa ledningsstrak och anser att samrad med Svenska
Kraftnét bor ske sa att hinder inte uppstar vid en eventuell flytt av befintlig ledning.
Detaljplanen reglerar befintlig ledning inom omradet med bestammelsen 11 "Marken
ska vara tillgdnglig for allménnyttig luftledning. Egenskapsbestammelsen upphor att
gilla nér befintlig ledning har flyttats.” Vilket innebér att marken kan nyttjas till annat
efter en eventuell flytt av kraftledning. I detaljplan regleras marken sé att det finns
mojlighet till att anlédgga kraftledning pé ny plats véster om kvartersmarken inom
omrédet for Natur. Kraftledningen krdver hinderfri gata pa 32 m, alltsa 16 m pa vardera
sida om ledning. Trafikverket har inga synpunkter pa bestimmelsen sa linge hinderfri
kraftledningsgata kan mdjliggoras.

Kommentar till Trafikverket
Kommentarerna noteras.

4. Trafikforvaltningen SLL

Trafikforvaltningens synpunkter

Utover de synpunkter som gavs under samradet (2015-06-15) har Trafikforvaltningen
inga ytterligare synpunkter pd planforslaget.

For information

For gator som planeras att trafikeras av buss, utgér trafikforvaltningen att

Riktlinjer Utformning av infrastruktur med hénsyn till busstrafik (RiBuss) f6ljs.

Kommentar till SLL
Informationen noteras.

6. Stockholm Exergi (f.d. Fortum)

Fjarrvarme/Fjarrkyla: Fjarrvarme kan erbjudas till samma forutséttningar som for
Kilenkryssets tidigare exploatering, dvs att exploatoren star for samtliga markkostnader
1 samband med nyforldggning av fjarrvirmeledningar inom exploateringsomridet. Da
kommer inte Fortum Virme att ta ut nagon anslutningskostnad av byggherren.

Kommentarer till Stockholm Exergi (f.d. Fortum)

Information om att det kommer vara mojligt att ansluta sig till fjdrrvirme finns med i
planbeskrivningen.
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7. Naturskyddsforeningen Sigtunabygden

Naturskyddsféreningen i Sigtunabygden har granskat detaljplanen for Vistra
Rosersberg (enligt utskick 2018-06-26) och yrkar pé starkt avslag pa denna detaljplan.
Motivering: Den planerade bebyggelsen ger ett icke acceptabelt intrdng 1 den viktiga
naturldnk som finns mellan den natur som ger ett ekologiskt sammanhang for de
naturbiotoper som stracker sig in mot Stockholm, de s.k. grona kilarna. Dessa svarar for
merparten av sévél den biologiska méngfalden som de ekosystemtjdnster som finns och
verkar 1 det mélarndra omradet. De utgor ocksa ett gront sammanhangande strak av
betydelse for rekreation och upplevelser. Ska en storstadsregion fungera langsiktigt
maste betydligt storre hinsyn, dn vad som sker idag, tas till de naturgivna
forutséttningarna och det kulturlandskap som utvecklats i samklang med dessa
forutséttningar.

Vart stéllningstagande &r helt 1 linje med synsittet i den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS).

Kommentarer till Naturskyddsforeningen Sigtunabygden

Planomradet tar delvis i ansprak naturmark i Jarvakilens ostra kant. RUFS, regional
utvecklingsplan for Stockholm 2050, pekar ut Jirvakilen som en av Stockholms grona
kilar, som dr viktiga for att langsiktigt forse invanarna och bebyggelseomrddena med
nodvindiga funktioner sasom rekreation, biologisk mangfald och andra
ekosystemtjdnster.

1 RUFS dr Rosersberg/Arlanda utpekat som logistikcentrum med potential att oka i
betydelse. Rosersberg pekas ut som omrdde for terminal och anldggning.

Omrddets méjligheter till rekreation paverkas lokalt men bedoms inte paverka
riksintresset Mdlaren med oar och strandomrddens kédrnvdrden eller ge betydande
paverkan pa det rérliga friluftslivet i stort.

Sammantaget har planforslaget déirfor bedomts leda till krav pa
kompensationsatgdrder, framst rérande vatmarker och den mosaikartade barrskogen. 1
PM Kompensationsatgdrder (utford av Rambdéll, bifogad som bilaga till
miljokonsekvensbeskrivningen) finns en sammanstdllning pd foreslagna
kompensationsatgdrder inom och utom planomradet. I detaljplanens
Genomforandebeskrivning, avsnitt Avtal beskrivs hur ansvaret for
kompensationsatgdrderna fordelas.

Naturskyddsforeningens uppfattning att detaljplanen i sin helhet inte ska genomforas
kommer inte att tillgodoses.

8. Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden i Sigtuna kommun beslutar att tillstyrka foreslagen
detaljplan for verksamheter i Véstra Rosersberg verksamhetsomréde.

Bedomning

Storningar

Planbestdmmelse har @ndrats sd att de foljer bullerutredningens rekommendationer for
att klara kraven pa verksamhets buller vid bostidder. Planbestimmelse finns ocksé som
staller krav pd att endast verksamheter med begrinsad omgivningspéverkan fér etableras
1 den norra delen av planomradet, ndrmast Vantarboda. Bullret fran transporterna i det
utbyggda planomradet kommer sannolikt inte att medfora risker for oldgenheter for de
boende 1 Vantarboda. Det &r bra om skogen mellan industriomradet och Vantarboda
behalls och tilldts vixa hog och tét for att minska risken for visuella storningar. For att
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ytterligare minska risken for storning i form av ljus kan hdjd pd belysningsstolpar
begréinsas och bara riktas in i omradet. De dndrade planbestimmelserna bedoms
medfOra att Naturvardsverkets riktlinjer for verksamhetsbuller vid bostéder kan klaras 1
Vantarboda.

Dagvatten

Foreslagna atgéarder for fordrojning, rening och materialval 1 byggnader har 1
dagvattenutredningen utformats sa att utslappet frdn omradet efter exploatering inte ska
bli storre dn det var innan exploatering. Utredningen visar att miljokvalitetsnormen for
vatten kan klaras om alla de dtgirder som den anger genomfors. Miljo- och
hilsoskyddskontoret bedomer att miljokvalitetsnormen for ytvatten kan klaras under
forutséttning att de atgérder som foreslés i dagvattenutredningen ocksa genomfors.
Dagvattenutredningen utgar fran valdigt ambitids rening for att kunna klara
miljokvalitetsnormen for vatten. Det innebér i sin tur att det kommer krédvas en mycket
hog ambitionsniva i1 utformning, anldggande och skotsel av dagvattensystemen 1
planomradet for att kunna leva upp till de reningseffekter som beskrivs i utredningen.

Milj6- och hilsoskyddsndgmnden i Sigtuna kommun beslutar att tillstyrka foreslagen
detaljplan for verksamheter i Véstra Rosersberg verksamhetsomrade med foljande
synpunkter:

Foreslagen planbestimmelse for buller anger 55 dB(A) ekvivalent nivd behover strykas
och ersittas med en bestimmelse om att endast icke stérande verksamhet accepteras 1
norra delen av planomradet.

Kommentarer till Miljo-och hiilsoskyddsnimnden

Boverket arbetar for att kommunerna ska anvinda enhetliga bestdmmelser i detaljplan
over hela landet. Boverkets bestimmelsekatalog planeras att bli juridiskt bindande for
kommunerna att félja inom ett par dr. Boverket rekommenderar beteckningen Z =
“verksamheter [ ...]med begrdinsad omgivningspaverkan” istdllet for den dldre “endast
icke storande verksamhet”, se utdrag ur PBL Kunskapsbanken:

Inom Z- Verksamheter kan verksamheter med begridnsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det

innebar att verksamheter som i begransad utstrickning avger lukt, buller, ljusstorningar eller
andra typer av storningar kan lokaliseras hr.

For att ytterligare 6ka skyddet mot storningar for omkringboende specificeras
maximala bullernivaer och att atgdrder ska vidtas vid besvirande ljus fran
verksamheterna (se egenskapsbestimmelsen m; under rubriken STORNINGSSKYDD i
plankartan). Stadsbyggnadskontoret bedomer att bestimmelsen Z tillsammans med
kompletterande skyddande egenskapsbestdimmelser dr likvdrdigt med den dldre
bestdmmelsen “icke storande verksamhet”. Ddrmed bedomer stadsbyggnadskontoret
att man uppndr det syfte som miljo- och hdlsoskyddsndmnden efterfragar.

13. Norrortspolisen
Vér 6nskan om en fortsatt utbyggnad av aktuellt industriomréade &r att:

1.Vigplaneringen i omradet generellt utformas sé att genomfartstrafik undviks och att in
och utfartstrafik begréinsas till sa fa stdllen som mojligt.

Motivet &r att brottsforebygga och forenkla det operativa arbetet vid de grova stolder
eller ransituationer som aktuell bebyggelse medfor.

2.Tung trafik som lossar eller himtar i omradet anvisas ldmpliga uppstdllningsplatser
for parkering. Dessa platser bor vara utformade sa att det finns belysning, mojlighet att
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sldnga skrép och forsedda med nodvéindig information till lastbilschaufférerna. Denna
information bor vara Gversatt till flera sprak.

Motivet &r de grova stolder som drabbar lastbilar innan de far ldmna sin last pd aktuellt
foretag.

Kommentarer till Norrortspolisen

Den kommunala lokalgatan dr mojlig att anvinda for genomfartstrafik, da den naturligt
kopplar pd tva befintliga gatustrdckningar i befintligt industriomrade. Lokalgatan
begrinsas ddrmed till endast tvd in- och utfarter till det nya industriomrddet.

Framtida fastighetsdgare/exploatorer ordnar uppstdllningsplatser inom sina respektive
fastigheter. Planbeskrivningen har kompletterats med information om norrortspolisens
riktlinjer kring utformning av ldmpliga uppstdllningsplatser.

14. Kilenbolagen

Vi har inga egentliga synpunkter men jag har upptickt en del fel och konstigheter som
jag pétalar.

sid 11. Naturomradet nr 3 med héllmarkstallskogen. Ar den inte fel redovisad pa den
lilla kartan. Omrade 3 &r vél pa den grona ytan med befintlig skog?

sid 31 under rubriken Skyddsavstdnd ndmns ett asfaltverk. Det dr bortflyttat fran
omradet.

sid 33 tredje stycket skriver ni om Verkaan och dess ekologiska status med en tidsfrist
till 2015. Det &r ju for tre ar sedan. Ar det ndgot som giller far ni nog rétta till
skrivningen.

sid 41 under Ekonomiska konsekvenser skriver ni om att kommunen ska byta till sig
mark. Kilenkrysset och Sigtuna kommun har ju triffat ett markbytesavtal dar manga av
det frdgor som ni skriver om i planhandlingen dr reglerad. Det géller dven reglering av
mark, allmén platsmark 1 norr mot Vantarboda fastigheten Rosersberg 11:6, kvartermark
som blir gatumark, Titanvégen, Rosersberg 11:15 och ritten att 14gga kulvert eller dike
genom Vantarboda pa Kilenkryssets mark. Detta finns reglerat i markbytesavtalet. Jag
skickar med avtalet med tillhdrande bilagor. Ett original finns hos kommunen.

Kommentar till Kilenbolagen:

Siffrorna pd naturvdrdeskartan pd s.11 dr nu justerade.

1 texten om skyddsavstand har information om det numera bortflyttade asfaltverket
tagits bort.

Verkaans ekologiska status med tidsfrist har uppdaterats.

Planbeskrivningens kapitel Genomférandebeskrivning och Planens konsekvenser har
kompletterats med information om markbytesavtalet mellan Sigtuna kommun och
Rosersbergs Exploaterings AB med flera bolag.

15. EON

Vi har tagit del av rubricerade forslag till detaljplan och har inget att erinra.
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E.ON har inget fjarrvirmenit i omraddet men vi medverkar girna till en lokal
energilosning baserad pd geoenergi och solvirme av samma typ som vi for narvarande
bygger i Sigtuna Stadséngar.

Kommentarer till EON
Informationen noteras.

19. Privatperson H587

Vi vill hdrmed 1dmna véra synpunkter pa Granskningshandling Dnr Btn 2014/0188-
214:R Version 2.

Vi motsitter oss detaljplanen, version 2 da den planerade verksamheten kommer att
paverka var boendemiljé mycket negativt. Detta beroende pd att det sa kallade
respektavstandet mellan verksamhetens norra del och Vantarboda ér for smalt och vi ér
oroliga for ljud- och ljusstorningar. Inga av vara tidigare synpunkter har tillgodosetts i
denna version, tvirt om har respekt-/skyddsavstdndet (Natur) 1 norr ytterligare minskats.

Enligt detaljplanen (sid 7) ska arbetsomradet ligga pa respektavstand frén den befintliga
och kommande bebyggelsen i norr, och mellanliggande naturomrade ska kunna
anvéndas for narrekreation. Planomradet dr ndgot utdkat at norr men andelen naturmark
inom planomrédet &r fortfarande detsamma. Anledningen till att naturomradet har
minskat 1 norr dr enligt detaljplanen att en naturinventering gjorts efter programskedet
som visar att det dr andra delar inom planomradet som har hogre naturvirden och
diarmed planlagts som natur. Detta tycker vi dr oacceptabelt att respektavstdndet minskar
1 norr pa var boendemiljos bekostnad och for vara och framtida boendes mdjlighet till
ndrrekreation. Vi anser att andelen Natur 1 norr borde 1 stillet 6ka i planomradet.

I detaljplanen anges att avstandet mellan de ndrmaste bostadshusen och griansen for
verksamhetsomradet ar 140 — 160 meter, for Solboda ar detta 140 meter. Vi anser att var
tomtmark inte ingér i1 detaljplanen och inte ska inrdknas i1 respektavstandet. Avstandet
mellan bostadsomrddets ndrmaste tomtgréns (Solboda) till verksamhetsomradet ar ca
100 meter, detta anges ocksé i1 detaljplanen. Vi anser att avstdndet mellan var tomtgrins
och verksamhetsomrédet &r alldeles for smalt och pdverkar framtida anvéndning av var
mark negativt.

Omradet for befintlig uppvuxen” skog har ytterligare minskats och ersatts med
“naturmark” samt en bullervall. I de delar av omrédet som ska anvéndas for
dagvattenhantering samt ledning och vall eller plank kommer bearbetning av marken att
ske. Anldggningen av bullervallen eller plank innebér att mer av skogen kommer
avverkas och skogen mellan befintlig bebyggelse (Solboda) och planerad
industribebyggelse kommer att bli obefintlig. Naturmarken ska dessutom
landskapsmodeleras for att ta upp nivaskillnaderna mellan tomtmark och omgivande
marknivd vilket innebér att den kvarvarande skogen kommer att avverkas. Vi anser att
det for att minska risken for storningar fran verksamheten ska bibehéllas en bred
skogsbard mellan industriomradet och Vantarboda och att denna skogsbard tillats vixa
hog och tét. Anledningen ér att den idag befintliga glesa skogsbérden bestéar till storsta
del av 16vtrdd. Dessutom anser vi att vallen ska aterplanteras och inte bara kan som det
stér 1 detaljplanen.
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Som det anges i detaljplanen finns mellan de befintliga bostdderna i Vantarboda norr
om planomradet och industrimarken ett skogsparti med ungskog. Inom detta skogsparti
har avverkning skett och de kvarvarande (ett fatal) trad &r darfor inte fullvuxna. Detta
medfor att den nya bebyggelsen kommer att framtrdda genom den kvarvarande
skogsriddn. Skogen bestér till storsta delen av bjork och annan lovskog vilket innebér
att vi dr oroliga hur den visuella paverkan kommer te sig host, vinter och var da det inte
finns nagra 10v pé trdden. Vi anser att ett bredare omrdde med Natur ska avsittas i norr.

I detaljplanen stér att skyddsavstdnd for verksamheters risker och stérningar, inklusive
ljud- och ljusstérningar under kvéllar och nétter, ska inrymmas inom planomradet och i
huvudsak inom den egna fastigheten. Angrénsade arbetsomrade omedelbart 6ster om
planomrédet inrymmer samma typ av verksamheter som planeras inom det aktuella
planomradet i norr. Idag paverkas vi kraftigt av ljud- och ljusstorningar frin det
befintliga verksamhetsomradet (fastighet Rosersberg 11:92 och 11:101) déar
fastighetsdgaren tillater storande verksamhet dagtid, nattetid och helger, och vi ir
oroliga att detta kommer géilla d&ven det nya planomradet. Trots att vi patalat detta till
Milj6- och hélsoskyddskontoret har inget hdnt. Endast icke storande verksamhet
accepteras i1 norra delen av planomrédet enligt detaljplanen, vem ser sedan till att detta
efterlevs??

Vi kan inte se att det i detaljplanen anges ndgot om hur befintlig bebyggelse kommer att
paverkas av bullerstorningar under byggtiden som kommer att pagd under flera ar.
Ingen beskrivning eller reglering av buller mm under byggtiden anges i detaljplanen.
Vid byggandet av arbetsomradet 6ster om planomrédet var t.ex. krossverken mycket
hogljudda och gick bade dagtid, kvillar, nétter och helger vilket upplevdes som mycket
storande.

Eftersom vi och flertal av fastigheter inom omradet har egen brunn ar vi mycket oroade
hur arbetet under byggtiden kommer péverka var vattenkvalitet. Detta tas inte upp 1
detaljplanen. Vi anser att kommunen maste sékerstélla att vi och vara barn inte fér in
skadliga &mnen i vart vatten under byggtiden eftersom kommunalt Vatten och Avlopp
inte kommer att dras fram till Vantaboda i samband med genomf6randet av denna
detaljplan.

Enligt detaljplanen ska vid spriangning gillande lagar och regler f6ljas for att sikerstélla
att nirliggande fastigheter inte skadas. Nagon information vad detta innebér har inte
lamnats till oss fastighetsdgare och inte heller vart vi kan vénda oss om vibrationer
uppstar.

Vi kan inte se att det i detaljplanen anges ndgot om bullerstdrningar under byggtiden.
Inte heller hur dagvatten hanteras under planens genomforande. I Lansstyrelsens
yttrande anges sérskilt att risken for spridning av fororenat dagvatten fran springning
och markarbeten kan vara sérskilt stor. Den befintliga bostadsbebyggelsen ér idag inte
anknuten till kommunalt vatten- och avlopp, d.v.s. fastigheterna har egna brunnar och vi
ser allvarligt pa risken av att fororenat dagvatten nar vart dricksvatten. Nagon sddan
beddmning av riskerna under byggtiden finns inte omndmnd av stadsbyggnadskontoret i
detaljplanen.

De punkter som enligt Lansstyrelsen ska belysas ndrmare i MKB-n finns inte
redovisade 1 detaljplanen, bl a hantering av eventuellt farliga &mnen fran verksamheter
inom omradet samt fragor som ror paverkan under byggtiden framgér inte av
sammandraget ur MKB 1 detaljplanen.
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Vi som bor i Vantarboda anser att detaljplanens genomforande leder till direkta
storningar for omgivningen och oss boende. Vi delar Naturskyddsféreningens synpunkt
att bostider i1 anslutning till ett mycket stort industriomrdde med stora risker for ljus-
och bullerstorningar och dér naturomréden blir allt mer begransade dr knappast sarskilt
attraktiva. Respektavstdndet mot befintliga bostdder i norr ar for litet och att omradet 1
planen kallat Natur behdver vara storre for att ge mojlighet till rekreation.

Denna nya detaljplan rimmar illa med stadsbyggnadskontorets intention att
arbetsomrédet skall ligga pa respektavstdnd fran den befintliga och kommande
bebyggelse 1 norr och att mellanliggande naturomrade ska kunna anvéndas for
nérrekreation. Det finns i den nya detaljplanen ndmligen ingen skog kvar att
nérrekrerera i.

Vi motsitter oss foreslagen detaljplan eftersom den tangerar del av var tomt (Rosersberg
11:25). I stéllet for att utdka respektavstandet till befintlig bebyggelse har
stadsbyggnadskontoret minskat respektavstandet och inrdknat del av var mark 1
respektavstandet.

Vi anser att respektavstdndet mellan bebyggelse och industri ska vara storre och att den
naturdel som dr avsatt 1 detaljplanen har blivit an mindre och smalare. Sedan tidigare
programsamrdd har respektavstdndet i norra delen mer @n halverats for att ge mer plats
for industri!

Vi kriver att marksavsittningen for Natur 1 norra delen av planomradet sdkerstiller god
separation mellan verksamhetsomradet och bostadsbebyggelsen i norr behdlls intakt
som befintlig uppvuxen skog samt nyplanterade triad, vilket skulle bibehalla
boendemiljon i Vantarboda attraktiv.

20. Privatperson 590
Hej,
Héar kommer synpunkter.

Har man tittat pd Eurostop- och industriomradet och (utnyttja befintlig planldggning och
mark), varfor forstdra nya virdefulla naturomraden i Rosersberg?

Omradet som de ska bygga pa ér for djur och ménniskor fridfullt omrdde med fa boende
omkring vilket gor det extremt vardefull naturomradet framst for vilda djur men dven
for floran.

Har Naturskyddsforeningen eller annan expertis varit dir och undersokt de biotopiska
véirdena?

Har det kollats upp vilka korridorer vilda djuren anvénder dir? Klovvilt och rovdjur
som vandrar dér och ner mot vattnet.

T.ex bara for ca: tvA manader sen var det varg pad Metallvigen i Rosersberg
industriomrade. Finns inrapporterat paA www.Rovobs.se

Historiskt har det funnits vargrevir i Rosersberg och det ér naturliga vandringsvigar
soderut och norrut for vargen.

Privatperson H591

Jag vill yttra protester mot Vistra Rosersberg omrade som ar ute pa remiss.
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Av foljande orsak:

1.Stoppa det hela bygget, naturen och strovomrade forstors. Det ligger for néra
Rosersbergs slott och det lilla av gronomrade som blev kvar ricker inte heller for den
grona kilen. Rosersberg blir insprangt tillslut 1 ett industriomrade och inte
kulturlandskap. Strévomraden minskar. Det blir barridreffekter. Végen har stingts av
tidigare och det blir dnnu svarare att rora sig dst-vést.

2.Trafiken Okar, utsldppen fran dieseltrafiken okar. I tidigare remiss och byggnadslov
stod det att partikeltdthet 6verskrids flera ganger per éar.

Da reningen fran dieselfordon har visat sig vara storre &n vad den &r sa &r utsldppen
ocksa storre. Lagger man ihop Arlanda, flyg, E4:an och Rosersbergs industriomrade s&
ar utsldppen totalt for hogt. Det star att berdkning gjordes 2010 men inte senare, varfor?
Enligt EU och andra sa bidrar dieselmotorer och partiklar till sjukdom.

3.Varfor laggs inte logistikcenter pa gamla grustikter vid Arlanda som redan ar
forstorda, mark som passar.

4.Vistra Rosersberg ligger for ndra vattentikt och passar inte in i kulturlandskapet.

5.Stoppa det helt.

Kommentarer till Privatpersoner, H587, 590, H591
Storningar

For att minimera storningar fran verksamheterna har omradet ndrmast bostdderna
planlagts for Verksamheter med begrinsad omgivningspdverkan. For att ytterligare
stdarka skyddet reglerar plankartan hégsta tillatna bullernivder samt att dtgdrder ska
vidtas sd att besvirande ljus frdn verksamheterna inte stor bostdderna.

Bullervallen har i plankartan foljande utformningskrav "Bullervall ska planteras med
volymskapande vixtmaterial. Vixterna som planteras ska finnas lokalt i omgivande
natur. Storsta lutning 1:3”.

Miljé- och hdlsoskyddskontoret ansvarar for kommunens dataganden inom miljé- och
hélsoskyddsomrddet. Miljo- och hdlsoskyddskontoret dr tillsynsmyndighet och
kontrollerar att detaljplanens bestimmelser kring miljo- och hdlsoskyddsfragor, sasom
exempelvis buller, foljs.

Respektavstand och visuell paverkan

Avstandet som stdr i texten till sektion A-A dr mdtt fran verksamhetsomrddesgrdnsen till
ndrmaste bostadshus. Detta matt varierar lite men dr mellan 140-160 meter. Fran
bostadsomrddets nirmaste tomtgrdns till verksamhetsomrddet dr det kortare, som minst
ca 100 meter. De naturliga hojdskillnaderna tillsammans med avstinden samt
uppforande av bullervall gér sammantaget att stadsbyggnadskontoret bedomer att
respektavstdandet mellan befintliga bostdder och detaljplanens verksamheter dr
tillrdckligt for att endast ge en marginell visuell paverkan for bostdderna.

1 programhandlingen fanns det inga exakta grdnser utpekade for det som skulle vara
natur utan enbart ett generellt utpekat omrade i norr mot bostdderna som enligt
handlingen ska kunna anvindas for ndrrekreation och ge ett respektavstdind mellan
bostadsomrddet och verksamhetsomradet. Respektavstandet i norr mellan bostdder och
kvartersmark for verksamheter har varit samma i detaljplanens samradsforslag savdl
som bada granskningsforslagen, se bilaga sist i dokumentet.
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Byggtiden
I planbeskrivningen anges att Naturvardsverkets allmédnna rad om buller fran

byggplatser (NFS 2004:15) ska foljas under byggtiden. Dessa dr tillgdngliga pd
naturvdrdsverkets hemsida.

1 képeavtal med framtida exploatérer stills krav pa att byggdagvatten som uppkommer
under byggtiden ska hanteras och renas inom respektive fastighet, se
genomforandebeskrivningen. En upplysning har dven forts in i plankartan.
Kdppalaverkets riktlinjer for omhdndertagande av byggdagvatten och
ldnshallningsvatten har bifogats till planhandlingarna. Ddrmed ska inte
vattenkvaliteten i egen brunn for de boende i néirheten av planomradet paverkas.

Det stammer att springning under byggtiden inte regleras i detaljplan utan genom
andra lagar och regler som ska efterfoljas. Ddrfor behandlar inte planbeskrivningen
detta ingdende. Byggherren anséker om tillstdand for springning hos polisen.
Arbetsmiljoverkets Springarbete (AFS 2007:1) foreskrifter ska foljas. Innan sprdangning
ska byggherren kontrollera med miljé- och hélsoskyddskontoret om befintliga
bergviarmepumpar och vattenbrunnar i ndromrddet och deras placering, vilket
kommunen paminner om vid bygglovsgivning.

Rekreation, kulturlandskap och ndrheten till Rosersbergs slott

Planomradet har idag funktionen som rekreationsomrdde for boende i ndrheten. I och
med att omrddet exploateras, minskar mojligheterna att nyttja omrddet avsevdrt. De
delar av omradet som bestdr av naturmark kan dock dven framledes nyttjas for
rekreation. I ndrheten av planomradet finns Rosersbergs slott med parkomrade som dr
ett viktigt omrdde for frilufislivet. En exploatering bedoms inte ge betydande paverkan
pa det rorliga frilufislivet i stort.

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Mdlaren och inom en kilometer frdan
Rosersbergs slott med park, som utgér kulturhistoriskt viirdefull bebyggelse. Omradet
ingdr i ett storre kuperat skogsparti som ligger mellan befintligt verksamhetsomrade
och Mdlaren, och ligger hogt i forhdllande till Mdlaren och Rosersbergs slott. Idag dr
inte ndrheten till Rosersbergs slott eller Mdlaren pdtaglig dd den visuella kontakten
saknas pd grund av backig terrdng som dven dr skogsbevuxen. Byggnader bedoms
skonjas forst i hojd med Rosersbergs Badvdg. For Rosersbergs slott bedoms de negativa
konsekvenserna bli forsumbara.

Naturvdrden

Under planarbetet har en naturmiljéutredning samt forslag till atgdarder for storre
vattensalamander utforts av ekologer (Se Naturmiljoutredning infor
detaljplaneliggning respektive Forslag till atgdrder for storre vattensalamander,
Ekologigruppen). Det har dven upprdttats en miljékonsekvensbeskrivning med listade
kompensationsatgdrder (se miljokonsekvensbeskrivning med PM
kompensationsatgdrder, Ramboll).

Naturmiljoutredningen omfattar kinda naturvirden knutna till vatmarker inom
planomradet samt hur dessa forhdller sig till motsvarande naturvdrden i
landskapsperspektiv. Naturmiljoutredningen redogor dven for konsekvenser for
ekologiska samband, ddr man konstaterar att man kan forvinta sig att en forlust av
vdatmarksomrddena kommer forsvaga de ekologiska sambanden for arter knutna till
dessa miljoer i landskapsutsnittet mellan Mdrsta och Oxundasjon. 1
miljokonsekvensbeskrivningen bedoms att detaljplanen kommer att paverka
rorelsemonster for storre djur eftersom kvarvarande skogsomrdde mot Verkavdigen blir
relativt smalt. Effekterna dr regionala savdl som lokala och bedoms som mattliga.
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Sammantaget har planforslaget ddrfor bedomts leda till krav pd
kompensationsatgdrder, framst rérande vdatmarker och den mosaikartade barrskogen. 1
PM Kompensationsdtgdrder (utford av Rambdéll, bifogad som bilaga till
miljokonsekvensbeskrivningen) finns en sammanstdllning pd foreslagna
kompensationsatgdrder inom och utom planomrddet. I detaljplanens
Genomforandebeskrivning, avsnitt Avtal beskrivs hur ansvaret for
kompensationsdtgdrderna fordelas.

Ovrigt

1 RUFS, regional utvecklingsplan for Stockholm 2050, dr Rosersberg/Arlanda utpekat
som logistikcentrum med potential att 6ka i betydelse. Aven Sigtuna kommuns
oversiktsplan pekar ut verksamhetsomrdden kring bade Arlanda och Rosersberg. Detta
grundar sig i det goda ldget i forhallande till vig E4, Ostkustbanan och Arlandabanan.
Det stammer att det finns planlagd industri- och verksamhetsmark kring Arlanda som
dnnu inte exploaterats. Exploateringstrycket over tid dr dock sa stort att
oversiktsplanen alltsda pekar ut verksamhetsomrdaden bade kring Arlanda och
Rosersberg.

Sigtuna kommuns oversiktsplan 2014 anger att nya verksamheter ska lokaliseras till
omrdden med befintlig och god infrastruktur. Arvlandas placering mitt i kommunen
tillsammans med riksintressen, skyddad mark och vatten innebdr att en begrdnsad del
av kommunens yta dr tillgdnglig for utbyggnad av verksamheter och bostdder. I Sigtuna
kommun bedoms all jordbruksmark vara brukningsvird, vilket innebdr noggrann
avvdgning vid en fordndrad markanvindning. Tdnkbara alternativa lokaliseringar, som
ligger i direkt anslutning till E4 med fullt utbyggda trafikplatser och inte tar i ansprdk
Jjordbruksmark, dr dirmed utpekade verksamhetsomrdden i Oversiktsplan 2014;
Arlandastad (V4) och tre omrdden i Rosersberg (V5, V6 och V7).

Av de alternativa lokaliseringarna finns det inget omrdde som har forutsdttningar att
motsvara det behov som aktuellt planomrade kan uppfylla, namligen mdéjlighet till
lokala synergieffekter (sasom exempelvis ndrhet till befintlig kombiterminal) samt
erforderlig storlek for att rymma den typ av kvartersstorlek som behovs for den aktuella
typen av verksamhetsomrdde.

Kommunen har sdledes i planeringsprocessen med oversiktsplan och detaljplan med
miljobedomning utrett alternativa lokaliseringar for verksamhetsomrdden. Detaljplanen
mojliggor en utbyggnad av ett befintligt industriomradde i nirheten av kombiterminalen,
vilket bedoms vara god hushallning med mark. Detaljplanen dr anpassad efter de
hogsta skyddsvdrdena som forekommer inom omradet och skadeforebyggande dtgdrder
dr inarbetade.

De punkter som enligt ldnsstyrelsen ska belysas i MKB finns redovisade i detaljplan, se
utdrag ur MKB i slutet av planbeskrivningen efter genomforandebeskrivningen.

Luftfororeningsberdkningarna i planbeskrivningen har uppdaterats med uppgifter fran
senast utforda mdtning av SLB analys (Stockholms luft- och bulleranalys) fran 2015.
Kommunen arbetar strategiskt for att utslippen ska minska, bland annat har Plan for
Klimatsmart Sigtuna nyligen antagits.

Reservvattentdkten Fysingen ligger 2 km fran planomrddets ostra kant. Norrvattens
skyddszoneringar ligger som ndrmst 1,5 km frdan planomradets grins. Fysingen bedoms
ddrmed inte pdverkas.

Uppfattningen att detaljplanen i sin helhet inte ska genomféras kommer inte att
tillgodoses.
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STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Utifran ovanstdende kommentarer kommer dndringar av fortydligande karaktér att goras 1
detaljplanen. Utdver detta kan redaktionella dndringar géras. Detaljplanens plankarta
kompletteras med en bestimmelse om utokad marklovsplikt for markdtgarder som
forsamrar markens genomslépplighet, for att ytterligare sékra dagvattenhanteringen.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS under planprocessen

Synpunkter frin Programsamradet
e Utokat respektavstand.

e Undanta sodra delen fran planomradet och planldgga for bostader istillet for
verksamheter.

e Ha kvar nuvarande avgransning for verksamhetsomradet, det vill sidga inte
nagon planldggning for verksamheter inom foreslaget detaljplaneomrade.

Synpunkter frdn Samradet
e Trafikutredning borde tas fram.

e Den maximala byggnadshojden borde hojas fran 20 meter.

e Utokat respektavstand i1 norr mellan verksamheter och bostéder.

e Sodra delen ska undantas frén planomradet.

e Ha kvar nuvarande avgransning for verksamhetsomradet, det vill sdga inte
ndgon planldggning for verksamheter inom foreslaget detaljplaneomréde.

Synpunkter fran Granskning 1
e Forslaget till detaljplan ska inte genomforas.

e Respektavstdndet 1 norr ska utdkas med mer naturmark.
o Kommunalt VA till boende i Vantarboda.

Synpunkter frdn Granskning 2

e Forslaget till detaljplan ska inte genomforas.
e Respektavstdndet 1 norr ska utdkas med mer naturmark.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar upprittad av Stadsbyggnadskontoret 1 samverkan med Tyréns AB
genom Maria Ekdahl (samrad) och Anna Maria Haggblom (granskning 1).

Marsta 2018-11-07

Andreas Thoor Maria Néstesjo

Planchef Planarkitekt

Magnus Gustavsson

Mark- och exploateringsingenjor
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Sigtuna Detaljplan for

kommun Vastra Rosersberg - verksamheter
omfattande del fastigheterna Rosersberg 10:262, 11:6
och 11:15 i Rosersberg, Sigtuna kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

SARSKILD SAMMANSTALLNING

BAKGRUND

Detta dokument utgdr Sarskild Sammanstéllning for detaljplan for Vastra Rosersberg -
verksamheter. Sérskild sammanstillning ska redovisas i samband planens antagande av
den for planen beslutande myndigheten, i detta fall Sigtuna kommun.

Syftet med en sdrskild sammanstéllning &r att nér planen antagits skaden beslutande
myndigheten, 1 detta fall Sigtuna kommun, 1 enlighet med 6 kap. 16 § miljobalken i sin
lydelse den 31 december 2017, redovisa:

1. hur miljéaspekterna har integrerats i planen eller programmet,

2. hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter frdn samrad har beaktats,

3. skélen till att planen eller programmet har antagits 1 stéllet for de alternativ som varit
foremal for 6verviganden, och

4. de atgirder som avses att vidtas for uppfoljning och 6vervakning av den betydande
miljopaverkan som genomforandet av planen eller programmet medfor.

Dokumentet dr indelat i fyra kapitel vilka behandlar de fyra redovisningskraven i 6 kap.
16 § miljobalken 1 sin lydelse den 31 december 2017.

Tillhor 314
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1. INTEGRERANDE AV MILJOASPEKTER | PLANEN

I samband med arbetet med detaljplanen for Véstra Rosersberg - verksamheter har en
miljobedomning genomforts. Syftet har varit att integrera miljoaspekter i planen sd att
en hallbar utveckling frimjas. Miljobedémningen har dokumenterats i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Miljobedomningsprocessen inleddes med att en
behovsbeddmning genomfordes.

Detaljplanen har varit pa programsamrad (2014), samrad (2015) samt granskning i tva
omgangar; granskning 1 (2016) och granskning 2 (2018). Infor programsamradet
beddmde kommunen att planens konsekvenser kan innebéra betydande miljopéverkan,
och 1 samréadet redovisades en MKB.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for planen dokumenterar den genomforda
miljobedémningen inklusive de utredningar som genomforts. MKB:n {6r detaljplan for
Vistra Rosersberg - verksamheter behandlar detaljplanens lamplighet samt
detaljplanens miljokonsekvenser pa landskap, naturmiljo, rekreation, vatten,
hushallning, hilsa och sékerhet, pdverkan under byggtiden samt indirekta och
kumulativa effekter.

Ett flertal utredningar om planomradets miljoforhallanden, bland annat avseende
naturvdrden och dagvattenutredning, har tagits fram under detaljplaneprocessen.
Utredningar géllande bland annat geoteknik, arkeologi, ev. forekomst av arsenik och
sulfid har ocksa genomforts i olika skeden av planprocessen (se detaljplanens dvriga
handlingar, listade pé planbeskrivningens s.4). Utredningarna har syftat till att fordjupa
kunskap kring relevanta miljéfragor i ndromradet samt for att kunna ta fram bra
skyddsatgiarder och genomfora anpassningar av planen.

Planen har succesivt justerats till f61jd av miljobeddmningen. De frimsta justeringarna
gjordes mellan programsamrad och samrad. Justeringarna avsag i huvudsak
naturvdrden, dar omrdden med hoga naturviarden planlades som allmén platsmark
(natur) fOr att sikerstélla ett bevarande. Kommunen avsatte dven allmén platsmark
(natur) for dagvattendammar i norddstra respektive sydostra planomradet. Utdver detta
har kommunen identifierat och sammanstéllt kompensationsdtgirder som ska utforas
bade pa allmén platsmark (natur) innanfor detaljplanen samt i anslutning till
planomradet.

Under planprocessen har detaljplanen ocksa utvecklats och kompletterats med
bestimmelser for att minimera storningar for boende norr om planomradet. Exempelvis
har omrédet ndrmast bostdderna planlagts for Verksamheter med begransad
omgivningspaverkan och hogsta tillatna totalhdjd langst i norr dr lagre dn for ovrig
kvartersmark. Darutover reglerar plankartan ocksd hogsta tilldtna bullernivaer samt att
atgirder ska vidtas sa att besvirande ljus frdn verksamheterna inte stor bostdderna. En
bullervall med utformningskrav har forts in i plankartan.
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2. HUR MKB, PROGRAMSAMRADS- OCH SAMRADSSYNPUNKTER SAMT
SYNPUNKTER | GRANSKNINGSSKEDE 1 OCH 2 HAR BEAKTATS

Miljokonsekvensbeskrivningen togs fram till samradet och kompletterades under
planarbetets ging med en bilaga med kompensationsatgarder. MKB-arbetet har
huvudsakligen medfort att omradena med hogst naturvirden har planlagts som allmén
platsmark (natur), att allméin platsmark (natur) avsatts for stérre dagvattenanlédggningar,
att kommunen ska utfora kompensationsatgarder for forlorad gronstruktur samt att
planen har utformats med bestimmelser for att minska storningar frdén omradet.

De synpunkter som berort miljofragor harror framst fran Lénsstyrelsen, Sigtuna
kommuns Miljo6- och hélsoskyddsndmnd, Naturskyddsféreningen i Sigtuna samt
privatpersoner (boende och fastighetsidgare 1 ndrheten).

Liansstyrelsens yttrande 1 bade programsamrad, samrad och granskning 1 har till stora
delar paverkat planen. For granskning 2 ldmnade lansstyrelsen yttrande utan erinran.

Programsamrad

Synpunkter

Vid programsamrédet var lansstyrelsens huvudsakliga synpunkt att planprogrammet var
mycket kortfattat och att kommunen i den fortsatta planprocessen behdvde ta fram
utredningar som redovisar effekter av den nu foreslagna exploateringen och motiv till
val av aktuell plats. Utifran avgransningssamrdd med Lénsstyrelsen och Lénsstyrelsens
programsamridsyttrande behandlades foljande fragor ndrmare i MKB:n: Planens
lamplighet, landskapsbild, naturmil;jo, rekreation, vatten, hushallning, hilsa och
sdkerhet samt paverkan under byggtiden.

Vid programsamrédet efterfragade Sigtuna kommuns miljo- och hilsoskyddsndmnd en
dagvattenutredning, en naturvirdesutredning och planbestimmelser for att skydda de
boende 1 nédrheten.

Boende och fastighetsdgare norr om planomradet efterfragade 1 programsamradet ett
storre respektavstand mellan kvartersmark for verksamheter och deras bostdder samt en
avskdrmning. De 6nskade ocksa att industriomradet inte var av sddan art att det orsakar
buller, stor trafikbelastning, utslipp i luft eller natur eller storande belysning. De
uttryckte oro for 6kad dagvattenavrinning fran planomradet samt risk for att fororenat
grundvatten skulle paverka deras brunnar.

Naturskyddsforeningen i Sigtunabygden foreslog att hela sddra delen av omradet i
planen skulle undantas fran exploatering och istillet vara foremaél for en
naturvardsinriktad skogsbruksplan som skulle stérka badde den biologiska méngfalden
och rekreationsintresset.

Andringar efter programsamrad

Infor detaljplanens samrad gjorde kommunen en miljobeddmning och utredningar
avseende de aspekter som lansstyrelsen och miljo- och hilsoskyddsndmnden ndmnt.
Kommunen lét utfora en dagvattenutredning som pavisade att med dagvattenatgéirder
kommer inte planforslaget att medfora 6kade mingder av fororeningar fran omradet
jamfort med idag. I plankartan avsattes omrdden for dagvattendammar och
planbestdammelser om dagvattenhantering pa kvartersmark.
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I detaljplanen sinktes byggnadshéjden i norra och nordvéstra kanten for att minska
landskapspéverkan. De omraden med hogsta naturviarde enligt inventering planlades
som allmén platsmark (natur), vilket innebar att planprogrammets illustrerade omrade
for natur 1 norr preciserades och minskades och gronytor har fordelats pé storre ytor
inom planomrédet. En generell storningsskyddsbestimmelse lades in i plankartan.

Naturskyddsforeningens forslag om att undanta planomradets sodra del eller de boendes
onskemal om storre respektavstand tillgodosags inte.

Samrad, granskning 1, granskning 2

Synpunkter

Vid samradet och granskning 1 bedomde ldnsstyrelsen att kommunen behdvde
fortydliga och fordjupa sig betrdffande riskhénsyn med hénsyn till verksamheter.
Detsamma gillde kompensationsatgérder for ianspraktagande av utkant av den
regionala gronkilen Jéarvakilen. Lansstyrelsen padpekade ocksa att kommunen behdvde
utreda markens ldmplighet utifrdn bland annat risken for ras, skred, 6versvimning och
erosion i ett fordndrat klimat. Efter granskning 1 gjorde lidnsstyrelsen kommunen
uppmaérksam pa behovet av att utreda ev. forekomst av sulfidhalter i marken.

Sigtuna kommuns miljo- och hdlsoskyddsnamnd efterfrdgade i samrad, granskning 1
och granskning 2 utredning kring arsenik, fortydliganden kring kompensationsétgérder
for naturviarden och atgirder for att minska risken for storningar hos boende norr om
planomradet.

Boende och fastighetségare norr om planomradet efterfragade i samradet, granskning 1
och granskning 2 ett storre respektavstiand mellan kvartersmark for verksamheter och
deras bostidder. De dnskade ocksa att industriomradet inte var av sadan art att det
orsakar buller, stor trafikbelastning, utsldpp 1 luft eller natur eller storande belysning. De
uttryckte oro for 6kad dagvattenavrinning frin planomradet samt risk for fororenat
grundvatten som skulle paverka deras brunnar. De uttryckte oro for spradngning inom
planomradet som skulle riskera att paverka deras fastigheter.

Naturskyddsforeningen yttrade i samridet, granskning 1 och granskning 2 att
detaljplanen inte bor genomforas 1 sin helhet, da den inkréktar pa gronkilen Jarvakilen.

Andringar

Kommunen genomforde en riskutredning for geoteknik som pavisade det inte finns
nagon risk for ras och skred inom planomradet sa lange fragan beaktas i
projekteringsskedet inom de omréden dar det finns skredbendgna jordarter, vilket géller
for den Ostra sdnkan. En geoteknisk provtagning genomfordes som visar att halterna for
arsenik ligger ldngt under grénsen for mindre kénslig markanvéndning (MKM) och
aven langt under kinslig markanvéndning (KM). Hojdséttningen sigs 6ver pa allmén
plats och anslutande kvartersmark for att dagvattnet ska ledas till dagvattendammarna
for rening och fordréjning. Kommunen It utféra en bergskartering for att undersdka om
det finns forhdjda sulfidhalter i berget, och kunde pévisa att det inte finns ndgot som
tyder pa att det finns en sulfidrisk fran berggrunden inom planomradet.

For att konkretisera det tidigare allmént hallna storningsskyddet fordes
planbestimmelser om bullerreglering, ljusstorningar och bullervall med
utformningsbestimmelser in i plankartan. Den norra kvartersmarken planlades som
Verksamheter med begrinsad omgivningspdverkan. Planomradet utdkades norrut med
ytterligare naturmark for att sidkerstélla respektavstandet till de boende.
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Planbeskrivningen kompletterades med upplysningar kring sprdngning och vibrationer
under byggfasen for att sikerstilla att gidllande lagar och regler efterfoljs. Plankartan
kompletterades med utdkad marklovplikt for att sidkerstilla dagvattenhantering inom
kvartersmark. Plankartan fortydligades med en upplysning om att byggdagvatten ska
hanteras och renas inom respektive fastighet innan det leds vidare till recipient.

Planbeskrivningen kompletterades med redogdrelse 6ver vilka kompensationsatgirder
som kommer att genomforas for att kompensera for de naturviarden som forsvinner
inom planomrédet. I genomforandebeskrivningen framgar det att stadsbyggnadskontoret
har ansvar for att atgarderna utfors. I genomforandebeskrivningen beskrivs
skotselintervallet for varje enskild atgérd. Kontakt togs med Statens fastighetsverk for
att teckna avtal for att kommunen ska kunna utfora atgérderna utanfor planomrédet. Ett
forslag pé avtal har tagits fram.

3. SKAL FOR ANTAGANDE, JAMFORT MED DE STUDERADE
ALTERNATIVEN

Enligt 6 kap. 16 § miljobalken i sin lydelse den 31 december 2017 ska kommunen i
planarbetet identifiera, beskriva och bedoma “rimliga alternativ med hénsyn till planens
eller programmets syfte och geografiska rackvidd”. De studerade alternativen redovisas
1 MKB:n. Vidare ska MKB:n innehélla ”en beskrivning av miljéforhéllanden och
miljons sannolika utveckling om planen, programmet eller andringen inte genomfors”,
dven bendmnt nollalternativet. Genom den redovisning av alternativ som gjorts, beddms
lagkravet vara uppfyllt. En kort 6versikt av processen och de 6verviganden som gjorts
redovisas nedan.

I RUFS, regional utvecklingsplan for Stockholm 2050, dr Rosersberg/Arlanda utpekat
som logistikcentrum med potential att 6ka 1 betydelse. Omradet ligger strategiskt
placerat som omlastningsterminal for varutransporter och bor ges mdjlighet att
utvecklas med kringtjénster, logistikberoende verksamheter och ytkrdvande gods- och
varutransportrelaterade funktioner.

I Sigtuna kommuns Oversiktsplaneprocess har olika lokaliseringar for
verksamhetsomraden analyserats och pekats ut. I 6versiktsplanen redovisar kommunen
omriden ddr kommunen beslutat att inriktningen ska vara fordndrad markanviandning
for 1 huvudsak verksamheter. Dar pekas bland annat aktuellt planomrade (V6) ut.

Sigtuna kommuns dversiktsplan 2014 anger att nya verksamheter ska lokaliseras till
omriden med befintlig och god infrastruktur. Arlandas placering mitt i kommunen
tillsammans med riksintressen, skyddad mark och vatten innebér att en begransad del av
kommunens yta dr tillgdnglig for utbyggnad av verksamheter och bostéader. I Sigtuna
kommun bedoms all jordbruksmark vara brukningsvérd, vilket innebér noggrann
avvigning vid en fordndrad markanvandning. Ténkbara alternativa lokaliseringar, som
ligger 1 direkt anslutning till E4 med fullt utbyggda trafikplatser och inte tar i ansprak
jordbruksmark, #r dirmed utpekade verksamhetsomréden i Oversiktsplan 2014;
Arlandastad (V4) och tre omraden i Rosersberg (V5, V6 och V7).

Av de alternativa lokaliseringarna finns det inget omrade som har forutséttningar att
motsvara det behov som aktuellt planomrade kan uppfylla, ndmligen mojlighet till
lokala synergieffekter (sasom exempelvis ndrhet till befintlig kombiterminal) samt
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erforderlig storlek for att rymma den typ av kvartersstorlek som behovs for den aktuella
typen av verksamhetsomrade.

Det aktuella planomradet ligger i direkt anslutning till dagens verksamhetsomrade med
god tillgénglighet och med tillrdckliga ytor for den aktuella typen av verksamheter.
Omradet har fordelen att verksamheter, som ryms inom den géllande stadsplanen norr
om dagens verksamhetsomride, kan omlokaliseras lokalt till det foreslagna
planomrédet. Stadsplanen norr om dagens verksamhetsomrade frigoérs” darmed (genom
markkdp). Marken avses att utgora en del av den pdgaende detaljplanen for

Rosersberg - bostdder. M§jligheterna till bostadsutvecklingen 1 Rosersberg dr sma med
tanke pa flygbullret, men just dér finns mdjlighet att utveckla bostdder i ndra anslutning
till pendeltagsstationen.

Nollalternativet anger den utveckling som antas ske om planen inte blir av. Det antas i
nollalternativet att ingen fordndring sker i planomréadet utdver ett normalt skogsbruk.
Avverkade ytor kommer pa sikt vixa upp till ungskog och naturmiljon kan fortsétta
utvecklas.

Sammanfattningsvis har kommunen bedomt att en fortsatt utveckling av Sigtuna
kommun med ett sammanhéllet verksamhetsomrdde i Rosersberg placerat i ett
strategiskt lage samt med mdjliggorande av ytterligare bostdder i Rosersberg, medfor en
god hushallning med mark och ar av stort allmént intresse. Foreslagen lokalisering
beaktar miljokvalitetsnormer, de hogsta miljoviardena och mdjliggor samtidigt syftet
med detaljplanen. Av de studerade alternativen for lokalisering bedomdes saledes det
aktuella planomrédet vara den mest lampliga lokaliseringen for den aktuella typen av
verksamheter.

Sammantaget, genom den omfattande process som foregatt den aktuella
antagandehandlingen, har detaljplanen utvecklats, reviderats och forfinats vilket har
medfort att planens negativa konsekvenser har kunnat minskas.

4. UPPFOLJNING OCH OVERVAKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanen kan medfora negativ miljopdverkan med avseende pé dagvatten och
naturvdrden om inte atgiarder for dagvatten och naturvirden genomfors. Under
genomforandet av planen bor uppfoljning ske kontinuerligt for att sdkerstélla att risker
for betydande miljopaverkan hanteras och att foreslagna dtgéarder bade vidtas och nar
onskad effekt. I detaljplanen dr det dagvattenhantering och kompensationsétgéirder for
naturvdrden som behover foljas upp.

Sigtuna kommun ansvarar for bade utférande och drift/underhall for dagvattendammar
pa allmin platsmark samt kompensationsétgérder pé allmén platsmark samt utanfor
planomrédet. Milj6- och hélsoskyddskontoret har tillsynsansvar.

Korrekt underhéll av dagvattenanldggningarna ar viktigt for att sékerstélla god rening
(och detta maste foljas upp under driftskedet). Underhall av dagvattenanlédggningar bor
ske 1 linje med rekommendationer i skotselhandbok fran Oxunda vattensamverkan. Ett
detaljerat skotselprogram bor tas fram utifrn dessa riktlinjer i samband med
projekteringen av de planomradets dagvattenanldggningar. Skotselprogrammet innebér
att regelbundna kontroller och atgéirder utfors for att sidkerstdlla anldggningarnas
funktion.
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Kompensationsatgérder for naturvirden, sdsom exempelvis salamanderstaket och storre
salamanderdamm (se detaljplanens genomférandebeskrivning), ska kontrolleras vart
tredje ar. I detta sammanhang gors en beddomning om behovet av skotselatgéarder. De
forsta aren kan kontroll och skdtsel behova ske oftare.

Marsta 2018-10-30

Andreas Thoor Maria Néstesjo

Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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