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KV KLAMMERDAMM

S:t Nikolai, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 15 mars 2000

ARENDESAMMANFATTNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Allmint

Bebyggelse

Utformning

Lokalgata

Parkering

Syftet med detaljplanen #r att mojliggéra ny bebyggelse inom Klammerdamm 3 och 6,
samt att skydda den kulturhistorisk intressanta bebyggelsen inom kvarteret.

Den befintliga bebyggelsen inom kv Klammerdamm har en varierad utformning och
anvindning. Byggnadshojden varierar frin 1 ¥ till 4 ¥ véningar. Gemensamt #r att det
som fasadmaterial har anvints sten, tegel eller puts. Flera av byggnader #r kulturhisto-
riskt intressanta och tas upp i bevarandeplanen som byggnadsklass 1 (hgsta bevaran-
deklassen) eller 2. Kvarteret innehdller bide butiker, restauranger, bostider och kontor.
I kvarterets mitt finns tva avrivna fastigheter, Klammerdamm 3 och 6. Klammerdamm 3
anvinds idag tillfilligt for parkering. Plats finns fér ca 50 st bilar. Under stora delar av
kv Klammerdamm ligger resterna av ett dominikanerkloster frin 1300-talet. Alla in-
grepp i marken regleras dirfor i Kulturminneslagen (KML), varfor grundliggningsme-
toden miste godkinnas av linsstyrelsen. Dir det kan faststillas att det tidigare funnits
hus med killare kan marken tillitas for hisschakt, installationsutrymme, ledningsdrag-
ning m m.

I detaljplanen ges mojlighet att nyttja hela kvarteret Klammerdamm fér bide bostads-,
handel- och kontorsindamil. Ny bebyggelse foreslds inom Klammerdamm 3 och 6. For
befintlig bebyggelse har detaljplanebestimmelserna anpassats efter hur byggnaderna ser
ut idag. Kulturhistoriskt intressant bebyggelse har forsetts med skyddsbestimmelse som
sdger att byggnaderna dr virdefulla och inte fér férvanskas eller rivas. Detta rér Klam-
merdamm 4, 8, 12, 14-16, och 19.

Inom Klammerdamm 3 féreslds en byggnad i tre vAningar mot Hantverksgatan och fyra
vaningar in mot girden. Endast handel eller kontor tillits i bottenplan i byggnaden mot
Hantverksgatan for att stirka gatans karaktir som affdrsgata. Fasaden mot Hantverks-
gatan ska delas upp 1 tre fasadenheter for att ansluta till den lokala bebyggelsetraditio-
nen med smala tomter. Gardhuset foreslds vara tre viningar. Inom Klammerdamm 3
och 6, mot Vallgatan som ju #r en mindre gata med mer sméskalig karaktir, foreslds
bostadshus med maximalt 2 viningars byggnadshjd. Den nya bebyggelsen innebir ett
sammanlagt tillskott av ca 40 — 50 ligenheter.

Hantverksgatan foreslas i detaljplanen utgéras av lokalgata, med enkelriktad trafik som
idag. I samband med att bebyggelsen i kv Klammerdamm byggs ut med bl a butiker
foreslds att en ca 1,5 m bred trottoar byggs ut utmed den vistra sidan.

Parkering for ny bebyggelse foreslds ske externt genom avldsen. Sammanlagt parker-
ingsbehov for tillkommande bebyggelse beriknas till ca 30 st (Klammerdamm 3 och 6).

PLANENS HANDLAGGNING

Allmént

Arendet har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap
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28 §. For remissinstanser, sakégare m fl har tillfille att ta del av planforslaget funnits i
programskedet, samridsskedet och i utstdllningsskedet. Inkomna synpunkter frin dessa
skeden samt forslag till forindringar till f8ljd av synpunkterna har sammanstillts i pro-
gramsamradsredogtrelsen, samrddsredogbrelsen och utldtandet, daterade 1999-08-11,
1999-12-08 och 2000-03-15.

Inledningsvis, i programskedet, inkom synpunkter frin sakigare, linsstyrefsen mfl, om
den foreslagna bebyggelsens viningsantal, bl a att bebyggelsen mot Hantverksgatan
inte borde vara higre 4n tre viningar samt indelas 1 tre fasadenheter, vilket arbetades in
i planforslaget. Flera sakdgare ville dessutom inte att nadgot gardshus skulle byggas alls.
Linsstyrelsen, landsantikvarien m fl ansig att den befintliga bebyggelsen var mycket
viktig f6r helheten och kontinuiteten och didrfér borde bevaras och forses med skydds-
bestdmmelse, . Klammerdamm 4, 8, 12, 14, 15, 16 och 19 har g-betecknats.

I samrddsskedet forordade bide miljo- och hilsoskyddsnimnden och linsstyrelsen att
det mindre girdshuset borde viiljas med tanke pi bista méjliga solforhidllanden girds-
huset. Flera fastighetsiigare inom kvarteret hade synpunkter pd skyddsbestimmelserna
och ansag att den innebar en begrinsning av handlingsfriheten. Skanska 6nskade att det
for Klammerdamm 3 kunde tilldtas killare pd den del av fastigheten dir det tidigare
funnits kallare, vilket tillgodosdgs. Krav pd god tillgiinglighet i bide den nya och den
befintliga bebyggelsen diskuterades och en modifierad bestimmelsetext lades till.

I utstdllningsskedet inkom synpunkter bl a frin dgaren till Klammerdamm 19 d& man
onskade bha mojlighet att bygga ut p4 garden, vilket tillgodosags i planen. Synpunkter
ko dterigen in frén flera sakigare mot skyddsbestimmelserna samt att girden ¢j borde
bebyggas med nagot gdrdshus alls,

Efter utstillningen justerades forsiaget till detaljplan for Klammerdamm 4 si att bygg-
padsritien mer exakt anpassades efter befintligt bostadshus. P4 grund av justeringen
gavs fastighetsdgaren till Klammerdamm 4 moijlighet att inkomma med nya synpunkter.

Skanska ir dgare till fastigheten Klammerdamm 3. Forslag till anvindning och utform-
ning av fastigheten har skisserats av flera arkitektforetag pd uppdrag av Skanska.
Skanska har ocksd gjort en undersdkning for att utreda hur stort tryck marken klarar
utan att fornldmningarna under mark skadas.

En solstudie har utarbetats {or detaljplaneftrslaget. Solstudien visar att stora delar av
kvarteret vid vdr- och hostdagjfmning har sol mindre in 5 timmar/dygn, vilket idr ett
riktvirde vid planering. Kvarterets centrala och attraktiva lige motiverar till avsteg.

Inkomua synpunkter som ej blivit tillgodosedda

e Bengt-Anders Holm, Klammerdamm 13, 14, 15, 16, och Sven Lundh, Klammer-
damm 4 och 6, motsitter sig att resp fastigheter forses med skyddsbestimmeise, q.

¢ Ingemar Hook, Klammerdamm 8, &nskar att radhusen mot Vallgatan byggs 1 1%
vining, sd att mer ljus sldpps in. Vidare skriver han att det vore biittre att helt slopa
gardshuset.

¢ AB Nissastaden anser att angéring for varutransporster och flyttbilar bér anordnas
pa kvartersmark fran bdde Hantverksgatan och Vallgatan.

Byggnadskontoret
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Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Program (tillgéingligt p4 byggnadskontoret)

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration

- Programsamradsredogorelse

- Grundkarta (tillginglig pa byggnadskontoret)

- Fastighetsforteckning (tillginglig pa byggnadskontoret)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrade

Byggnadskontoret har av byggnadsndmnden fétt i uppdrag att uppriitta en ny detaljplan
for Klammerdamm 3. Det ir dock ldmpligt att i detta sammanhang revidera detaljpla-
nen for hela kv Klammerdamm. Syftet med detaljplanen &r att mdjliggéra ny bebyggel-
se inom Klammerdamm 3 och 6, samt att férse den kulturhistorisk intressanta bebyg-
gelsen inom kvarteret med skyddsbestimmelser. Detta ror Klammerdamm 4, 8, 12, 14-
16, och 19.

I detaljplanen ges mdojlighet att nyttja hela kvarteret fér bidde bostads-, handel- och
kontorstindamal. Mot Hantverksgatan fir enligt detaljplanen en byggnad uppftras som
ar tre viningar mot gatan och fyra mot grden. Pa girden fir en byggnad i tre vningar
uppféras. Del av girden fir dverbyggas med planterbart bjilklag i en véning. Mot
Klammerdammsgatan fir en trevaningsbyggnad uppforas. Mot Vallgatan tillits radhus i
tvé vaningar. Inom Klammerdamm 6 fir mot Vallgatan uppforas en byggnad i tvd va-
ningar. For befintlig bebyggelse har detaljplanebestimmelserna anpassats efter hur
byggnaderna ser ut idag.

Under stora delar av kv Klammerdamm ligger resterna av ett dominikanerkloster frin
1300-talet, vilket innebir att nya byggnader miste byggas i littbyggnadsteknik och med
skonsam grundliggning.

Planomradet ligger i centrala Halmstad och utgbrs av kvarteret Klammerdamm, samt
del av Hantverksgatan (se bild 1). I norr grinsar planomridet till Klammerdammsgatan,
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i viister till Vallgatan, 1 soder till Brogatan och 1 dster till kvarteret Valdemar Atterdag.
Sammanlagt omfattar planomridet ca 0,5 ha.

I planomridet ingdr fastigheterna Klammerdamm 3, 4, 6, 8, 12-16 och 19-20 samt
Halmstad 5:1 (del av).

Bild 1 Karta dver kvarrerél Klammerdoamm. Skala 1:1000

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktspian

Enligt Oversikisplan for Halmstads kommun, OP 90, antagen av kommunfullmiktige
oktober 1990 ingar kvarteret 1 omrde for titortsbebyggelse.

Oversiktsplanen tar upp rekommendationer for Halmstads innerstad: “Forindring av
befintlig bebyggelse bér ske med varsamhet med hiinsyn till de kulturhistoriska virdena
och liksom nybebyggelse ansluta till lokal byggnadstradition. Restriktivitet bor iakttas
betriffande rivning eller forindring av byggnader med ursprunglig karaktir,”

Vidare tar dversikisplanen upp ait "All planering och byggande bor ske med sirskild
hansyn till omrédets kulturhistoriska virde och detaljplanerna inom omradet successivt
aktualiseras med utgangspunkt fran detta och frén intentionerna frin bevarandeplanen
for Halmstad, kulturmiljovardsprogrammet samt bestdmmelserna i PBL 3 kap.”
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Detaljplan

Inom kvarteret giller en detaljplan frin 1963-08-19 nr 372 (se bild 2), med anvind-
ningssitt handels- och bostadséindamal (HB, Bh) i 2-3 véningar. Hantverksgatan utgors
av allméin gata. Vissa delar av girden fir dverbyggas resp underbyggas. I kvarterets mitt
ir ett omrdde utlagt som allmin gata, med infart frin Hantverksgatan resp Vallgatan.
Hantverksgatan foreslogs i den gillande detaljplanen breddas ca 3 m till 11,5 m, dir
gingbanorna vid hornfastigheterna indrogs i arkad.
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Bild 2: Detaljplan fir kv Klammerdamm frdn 1963-08-19 nr 372.

Sirskilda intressen

Riksintresse. Kv Klammerdamm ligger inom omrade som betecknas som riksintresse
for kulturmiljovirden, KN35. ("Medeltida innerstad med limningar av 1600-talets be-
fastningsstad och vissa for den sydsvenska byggnadskulturen representativa byggnader
frin 1700-1800-talen...” Killa: OP90). Kv Klammerdamm ingir dven i omride med
sirskilda hushillningsbestiimmelser.

I Program for Kulturmiljévird, Halmstads kommun 1992 slis fast att visentliga
delar av bebyggelsen i Halmstads innerstad &r av stort bevarandevirde, och att det ar
viktigt att dessa virden ges ett langsiktigt bevarande.

En bevarandeplan for Halmstad har tagits fram av kommunen i samarbete med lands-
antikvarien. I bevarandeplanen, som antogs av byggnadsnimnden 1985, beskrivs flera
byggnader inom kv Klammerdamm. En komplettering och bearbetning av bevarande-
planen pagér.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1998-11-03, §398, beslutat att uppdra at bygg-
nadsnimnden att revidera detaljplanen for Klammerdamm 3.

Byggnadsniimnden har 1998-12-09, §398, uppdragit &t byggnadskontoret aft ombe-
sorja framtagandet av erforderlig detaljplan, med beaktande av byggnadsnimndens
synpunkter.

Program

Programhandling har uppriittats for Kv Klammerdamm. Denna finns tillginglig pa
byggnadskontoret.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Historik

Det dldsta Halmstad ldg strax ovanfor Nissans nedersta fors vid Slottsmalian, Hir Jdg
staden vil skyddad for strandbugg. Omkring &r 1300 flyttades staden till det nuvarande
liget. Staden kom att kallas Halmstad och det tidigare laget kallades Ovraby, den tvre
staden. Bebyggelsen koncentrerades Kring nuvarande Storgatan, som dd var en flack
sandds som lopte parallelit med Nissan, och till omradet vid kyrkan i soder. Mot fientli-
ga anfall skyddades staden av Nissan i 6ster och av sankmark i dvriga viderstriick.

I vistra delen av staden lig dominikanerklostret S:ta Katarina. Klostret, som beboddes
av svartbrdderna, 4r troligtvis lika gammalt som Halmstad sjilv och flytiades tillsam-
mans med staden ner till ‘det nuvarande liiget pd 1300-talet. 1619 utbrit en stor brand,
varvid det medeltida Halmstad praktiskt taget totalforstérdes. Bfter branden upprittades
en ny stadsplan av rendssanssnitt pd befallning av den danske kungen Christian TV.
Stadsplanen med kvarter utlagda i ett rutnit anpassades till den befiistning med vallgrav
och fistningsvatlar som hade byggts kring staden nigra tiotal 4r tidigare. Kv Klammer-
damm ligger 1 stadsplanens viistra del, 1 anslutning till fistningsvallen. Under stora de-
lar av kv Klammerdamm ligger ruinerna av dominikanerklostret.

BEBYGGELSEOMRADEN
Allmiint

Byggnaderna inom kv Klammerdamm har en varierad utformaing och anvindning.
Byggnadshjden varierar fran 1 %2 till 4 %2 vaningar. Gemensamt 4r att det som fasad-
material har anvints sten, tegel eller puts. Flera av byggnader dr kulturhistoriskt intres-
santa och tas upp i bevarandeplanen som byggnadskiass 1 (hogsta bevarandeklassen)
eller 2. Byggnaderna innehiller bide butiker, restauranger, bostider och koutor. I kvar-
terets mitt finns tvd avrivoa fastigheter, Klammerdamm 3 och 6. Klammerdamm 3 an-
vinds idag tillfalligt for parkering (se bild 1).

Riktlinjer for ny bebyggelse i stadskiirnan enligt bevarandeplanen

1 bevarandeplanen, som togs fram av kommunen i samarbete med landsantikvarien,
anfagen av byggnadsndmnden 1985, beskrivs dels flera kulturhistoriskt intressanta
byggnader, och dels riktlinjer for hur ny bebyggelse 1 stadskiirnan br utformas for att
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anpassas till de miljoférutsitiningar som giller i Halmstads stadskirna.

De vanligaste fasadmaterialen i stadskdrnan &r tegel och puts. Rétt och gult tegel fore-
kommer men mérkt rétt tegel dominerar. Putsfasaderna ir oftast ljusa. Dessa karaktii-
ristiska fasadbeklidnader bor enl bevarandeplanen bibehéllas dven vid nybyggnad. Vi-
dare bor de ildre husens tydliga fasadrytm tas upp i det nya husets fasad. En ny fasad
bor ha samma detaljeringsgrad som befintliga hus. Inspiration till detaljer och drag bor
hamtas frin den #ldre bebyggelsen. Den gamla tomtindelningen med smala och djupa
tomter medverkar till intressanta och varierande gatubilder. Dérfor bor det vid bebyg-
gande av storre fastigheter efterstrivas en uppdelning av fasaderna.

I bevarandeplanen tas dven upp att nya byggnader bir placeras i tomtgriins mot gatan
for att inte pdverka gatumiljon alltfor kraftigt. Nya byggnader bor ocksd anpassas till
omgivande byggnaders hojd, skala och volym. En avvikande byggnad ger ett dominant
inslag i stadskirnans gamla miljs. Skyltfonster bor ej goras alltfor stora och breda.

Allminna utrymmen sdsom gatumiljder, entréer, butikslokaler ska ha hég grad av till-
ginglighet och vid nybyggnad i kvarteret dven innergirdar och ligenheter. Respektive
fastighetsidgare ansvarar for att tillginglighet uppnis mellan fastighet och allmiin gata,
samt att tillgingligheten 16ses inom kvartersmark.

Nér nya butiker tiltkommer mot Hantverksgatan och Klammerdammsgatan ska dessa
béde kunna nds pd ett sikert sitt for fotglingare samt ha god handikapptillginglighet.

Ambitionen dr att dven #ldre bebyggelse ska goras tillgingliga for alla. Utformning av
ramper o dyl ska di anpassas till byggnaders siirart i material och form.

Det dr viktigt att alla ldgenheter kan nds av riddningstjinsten. Det #r onskvirt med
genomgéende ldgenheter alternativt ensidiga ligenheter som &r vinda mot gatan s ait
en snabb evakuering kan ske frin gatan vid t ex en brand. Vidare #r det 5nskvirt att det
gér att ta sig in, till fots med stege t ex via en portging, pa innergirden bide frin Vall-
gatan och Hantverksgatan och att dessa viigar hills fria.

Kv Klammerdamm tillhér hemskyddsomrdde nr 16. Skyddsrum finns inom kvarteret
och i omgivande kvarter.

KLAMMERDAMM 3

Fastigheten Klammerdamm 3 ir obebyggd och anviinds tillfilligt som parkering. Plats
finns for ca 50 st bilar. Som avgrimsning mot omgivande gator har mindre buskplan-
teringar anlagts och mot Hantverksgatan finns dven parkbinkar. En del av fastigheten
grénsar mot Klammerdammsgatan i norr och anvinds som plats for en uteservering.

Skanska dr dgare till fastigheten Klammerdamm 3. Forslag till anviindning och utform-
ning av fastigheten har skisserats av tvd arkitektforetag, Fredblad Arkitekter och Arket.
Dessa forslag ligger till grund for den nya detaljplanen. Férslagen har bearbetas, bl a
har hushéjderna sinkts och byggnadernas utbredning har minskats ner nigot.
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I detaljplanen foreslds ny bebyggelse for bostads-, butiks- och kontorséindamal. Endast
handel eller kontor tillits 1 bottenplan 1 ny byggnad mot Hantverksgatan for att stirka
gatans karaktdr som affirsgata. Detaljplanen reglerar bebyggelse mot omgivande gator
och ger dven mdjlighet for bebyggelse inne péd girden.

Mot Hantverksgatan foresids en byggnad i tre vaningar mot gatan och fyra viningar mot
garden. Byggnaden fir ha en byggnadshsjd om max 11,5 m mot gatan och 13 m mot
garden. Hogsta tillatna nockhéjd dr 16 m. Takvinkeln ska ligga mellan 15-37 grader.
Fasaden mot Hantverksgatan ska delas upp 1 tre fasadenheter for att ansiuta till den
lokala bebyggelsetraditionen med smala tomter. En fasaduppdelning medverkar till att
skapa varierade och infressanta stadsmiljoer. Gardhuset foreslas vara fre vaningar.
Storsta tilldtna byggnadshdjd dr 10,5 m och hisgsta tillitna nockhdjd 4r 13,5 m. Takvin-
kel ska ligga mellan 15-27 grader.

Mellan fasaderna pé gérdshuset och gatuhuset méste det vara minst 10,0 m. Balkonger
och lofigingar (som redovisas 1 ett av arkitektforslagen) ska utforas med genomsikiliga
brostningar. Garden mellan husen far byggas 6ver med ett planterbart bjilklag i en vi-
ning. Om gérden inte byggs &ver ska avstindet mellan fasaderna pid girdshuset och
gatuhuset vara minst 12 m som kompensation for det minskade solinfallet. Pa bjialklaget
far uthus och mindre tillbyggnader uppforas dir byggnadsniimnden finner det limpligt.

Mot Vallgatan, som ju 4r en mindre gata med mer smaskalig karaktir, foreslds bostads-
hus med maximalt 2 viningars bygenadshojd. Fasaden mot Vallgatan ska delas in i
flera fasadenheter. Bostadshusen foreslds placeras 1 m indragna fran gatan for att mins-
ka insynen samt for att skapa mer luft och rymd kring den lilla gula villan (Klammer-
damm 8) som dérigenom inte upplevs som lika inklimd. Ursprunglig gatulinje bevaras
genom en lag mur. Genezellt sett 4r det inte bra att ligga byggnader indragna fran gatu-
linjen i1 en stad. Aktuellt avsnitt av Vallgatan v dock lite speciellt. Gatan har mer ka-
raktir av bostadsgata och nistan inga av byggnadera ligger ute 1 gatulinjen. Istdllet
markeras gatulinjen pd flera stillen genom murar. Sophantering foreslds ske genom
kallsortering 1 gemensamt sophus pd garden.

Under stora delar av kv Klammerdamm ligger resterna av ett dominikanerkloster frap
[300-talet. Alla ingrepp 1 marken regleras darfor 1 Kulturminneslagen (KML), varfor
grundliggningsmetoden mdste godkinnas av HEnsstyrelsen. Dir det kan faststillas att
det tidigare funnits hus med kallare kan marken tillitas for hisschakt, installationsut-
rymme, ledningsdragning m m. Skanska har gjort en undersdkning for att utreda hur
stort tryck marken klarar utan att fornlimningarna under mark skadas. Resultatet blev
att marken maximalt kiarar av att bebyggas med byggnader i fyra viningar, i det fallet
kriivs dock att byggnaderna uppfors 1 lattbyggnadsteknik med trd eller stal i konstruk-
tionen.

All ny bebyggelse ska utformas med sirskild binsyn till angriinsande bebyggelse och
den lokala byggnadstraditionen (se under rubriken “Riktlinjer for ny bebyggelse” pi
sid 4).

KEAMMERDAMM 4

PA fastigheten Klammerdamm 4, 1 homet av Klammerdammsgatan/Vallgatan, ligger ett
envénings bostadshus med vindsvining (se bild 3). Bostadshuset som dr uppfort 1863 ar
byggt av morkrott hirdbrint tegel, och dr forsett med en stentrappa och en snidad par-
daorr mot Klammerdammsgatan. [936 byggdes huset om och da tiltkom breda vindsku-
por mot gatan och glrden. Huset ir klassat som byggnadsklass 1, enl bevarandeplanen.

I detaljplanen sitts en skyddsbestimmelse pA boningshus och uthus som siger att bygg-
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naderna &r viirdefulla och inte fir rivas. Deras yttre form eller allmiinna karaktir fir inte
forvanskas. Vid exteriér forindring ska ursprungligt utférande, material och firgsiitt-
ning vara vigledande. Byggnadshojder och viningsantal i detaljplanen har anpassats
efter den befintliga byggnaden. Fastigheten far enligt detaljplanen anvindas fér bo-
stads-, butiks- och kontorsindamil. Girden fir bebyggas med uthus och mindre till-
byggnader dir byggnadsnimnden finner det limpligt.

B:la' 3: Klammerdamm 4. Homet Klammerdammsgatan/ValIgatan

KLAMMERDAMN[ 6

_ -Fastlgheten hgger v1d Vallgatan och utgors av en grusad yta I detaljplanen medges

.~ bebyggelse mot gatan i tv vningar till en-hogsta byggnadshsjd av 6,5 m. Takvinkel far

- max vara 37 grader. Gérden fir endast bebyggas med mindre uthus och tillbyggnader
-dir byggnadsnamnden provar lamphgheten '

- Ny bebyggelsc pa fastlgheten far enl1gt detal_]planen anvandas for bostads- butiks- och
kontorsindamal, och ska utformas med sirskild hinsyn till angrinsande bebyggelse och
den lokala byggnadstraditionen (se under rubriken “Riktlinjer for ny bebyggelse” pa
sid 4).

Under stora delar av kv Klammerdamm ligger resterna av ett dominikanerkloster frin
1300-talet. Alla ingrepp i marken regleras dirfor i Kulturminneslagen (KML), varfor
grundldggningsmetoden miste godkinnas av linsstyrelsen. Dir det kan faststillas att
det tidigare funnits hus med killare kan marken tillitas for hisschakt, installationsut-
rymme, ledningsdragning m m. Skanska har gjort en underskning for att utreda hur
stort tryck marken klarar utan att fornlimningarna under mark skadas. Resultatet blev
att marken maximalt klarar av att bebyggas med byggnader i fyra vaningar, i det fallet
krivs dock att byggnaderna uppfors i littbyggnadsteknik med tri eller stdl i konstruk-
tionen.
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KLAMMERDAMM 8

Pi fastigheten ligger en villa i 1920-talsstl med brant, kraftigt brutet tak och gulputsad
fasad mot Vallgatan (se bild ). Huset var frdn bérjan ett lagt bostadshus av korsvirke
med parstugeplan, men 1923 byggdes huset om. Ombyggnadsritningarna dr signerade
Bengt Andersson. Huset dr klassat som byggnadsklass 1, ent bevarandeplanen. P fas-
tigheten finns ett uthus, i korsvirke, som tillhor villan.

1 detaljplanen sitts en skyddsbestimmelse pa villan och uthuset som siger att byggna-
derna ir virdefulla och inte fr rivas. Deras yture form eller allmiinna karaktds fir inte
forvanskas. Vid exterior fordndring ska ursprungligt utforande, material och firgséte-
ning vara vigledande. Byggnadshdjder och viningsantal i detaljplanen har anpassats
efter de befintliga byggnaderna. Tastigheten fir enligt detaljplanen anvindas for bo-
stads-, butiks- och kontorsandamél.

Garden far endast bebyggés med mindre uthus och tillbyggnader dir byggnadsnimnden
provar lampligheten. Nagon ny killare far inte gravas ut.

Bild 4: Gul villa vi

KLAMMERDAMM 12

P3 fastigheten finns tvd sammanbyggda hus, I hémet Brogatan/Hantverksgatan ligger
ett gult tvavinings bostads- och affarshus i enkel klassicerande stil (se bild 5). Husets
stomme bestér av korsvirke och tegel. Huset 4r dldre @n 1841. Den andra byggnaden ar
ett tvivanings hus i rott tegel mot Hantverksgatan, uppfort 1888. Husen dr klassade som
byggnadsklass 1 (hdgsta bevarandeklassen) resp 2, enl bevarandeplanen.

I detaljplanen sitts en skyddsbestimmelse pd boningshus och glrdshus som siger att
byggnaderna 4r virdefolla och inte fir rivas. Deras yttre form eller allméinna karaktir
far inte forvanskas. Vid exteridr fordndring ska ursprungligt utforande, material och
fargsitining vara vagledande. Viktigt dr att de unika smd girdarma bibehills. Byggnads-
héjder och vaningsantal 1 detaljplanen har anpassats efter de befintliga byggnadema.
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Fastigheten fir enligt detaljplanen anvindas for bostads-, butiks- och kontorsindama3l.
Négon ny killare fir ej griivas ut.

KLAMMERDAMM 13

P4 fastigheten ligger ett gronputsat trevanings affirs- och bostadshus i tidig funkisstil
byggt 1936 (se bild 5). Bottenviningen, som upptar hela fastighetens yta, utgdrs av
butiksytor.

Byggnadshojder och vaningsantal i detaljplanen har anpassats efter de befintliga bygg-
naderna. Fastigheten far enligt detaljplanen anvindas foér bostads-, butiks- och kontors-
#ndamal. Nagon ny killare far ej grivas ut.

KLAMMERDAMM 14-15

Fastigheterna omfattar ett gulputsat tvivinings hus _mot"_Brogatan (se bild 5). Huset har

en korsvirkesstomme och sockel av marmorplattor. Bottenvaningen #r forsedd med

skyltfonster och taket #r ett sadeltak med enkupigt tegel. P4 girden finns girdshus av
~tegel och korsvirke. Gatuhuset, vilket uppférdes innan 1831, anvinds till stérsta delen

som restaurang. Husen dr klassade som byggnadsldass 1 (den hbgsta bevarandeklassen),
“enl bevarandeplanen. : :

v I detal_]planen siitts en skyddsbcstammelse pa bebyggelsen som sager att byggnaderna ar

virdefulla och inte fir rivas. Deras yitre form ellér allmiinna karaktir far inte forvans-

- kas. Vid exteridr foridndring ska ursprungligt utforande, material och firgsittning vara

- viigledande. Byggnadshjder och viningsantal i detaljplanen har anpassats efter gatu-

.~ huset. Fastigheten fir enligt detaljplanen anvindas for. bostads- butiks- och kontorsiin-
- damal. Nagon ny kallare fﬁr ej grivas ut. - :
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KLAMMERDAMM 16

Mot Brogatan ligger ett fyrvinings bostadshus med vindsvdning (se bild 5). Det ér ritat
av Sven Gratz i jugendstil och uppfort 1905, Upp till {jirde vaningen bestdr gatufasa-
den av grovt huggen kvadersten. Fyirde viningens fasadyta bestar av slat kvadersten. In
mot girden dr en hog smal vinkelbyggnad uppford. Genom byggnaden 16per en kirport
med smidda jirngrindar. Huset dr klassat som byggnadsklass 1, enl bevarandeplanen.

I detaljplasen siitts en skyddsbestdimmelse pd byggnaden som siger att den #r virdefull
och inte far rivas. Dess yttre form eller allminna karaktdr fir inte forvanskas. Vid exte-
rior forandring ska ursprungligt utforande, material och firgsdttning vara vigledande.
Byggnadshojder och vaningsantal i detaljplanen har anpassats efter den befintliga
byggnaden. Fastigheten far enligt detaljplanen anvindas for bostads-, butiks- och kon-
torsindaméil. Nagon ny killare fér ej grivas ut.

KLAMMERDAMM 19

1 hoémet Klammerdammsgatan/Hantverksgatan ligger en byggnad, uppflord efter ritning-
ar av Hilmer Persson, daterade 1937 (se bild 6). Huset & mot Klammerdammsgatan och
i homet Klammerdammsgatan/Hantverksgatan fyra vaningar hogt, med butiker i botten-
viningen, tvi bostadsvéning&r och en indragen fjirde vining. Lingre in pd Hantverks-
gatan iir huset endast tre viningar, Byggnaden ir typisk T6r 1930-talets byggnation. Det
ir en ovanligt stilren funktionalistisk byggnad, med lusa putsade lattbetongfasader.
Byggnaden-har bibehallit sin ursprunghga karaktiir trots bl a fonsterbyte. 1 detaljplanen
sitts en: skyddsbestimmelse pd byggnaden som siger att den idr viirdefull och inte fir
rivas; Dess yttre form eller allminna karaktir far inte forvanskas. Vid exterior fordnd-
ring ska ursprungligt utférande, material och fargsittning vara vagiedande Byggnads-
hOjdEl och viningsantal har i detaljplanen anpassats -efter den befintliga byggnaden.
Fashghet&n fir enligt dcta];pldncn anvandas fdr bosmds— butiks- och kontorsindamal.
Négon ny killare fir ej grivas ut. :

zid 6: Klammer da;nm I 9
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KLAMMERDAMM 20

TRAFIK

Pé fastigheten finns ett affirs- och bostadshus i tegel, uppférda efter ritningar av Hans
Nygren, daterade 1962. Tre vaningar i hornet Brogatan/Vallgatan och tvd vaningar

ldngre in mot Vallgatan.

Byggnadshdjder och véningsantal har i detaljplanen anpassats efter den befintliga
byggnaden. Fastigheten fir enligt detaljplanen anviindas for bostads-, butiks- och kon-
torsindamal. Nagon ny kiillare fir ej grivas ut.

Allmiint gatuniitet

Brogatan utgdr en relativt trafikerad affarsgata med mycket kollektivtrafik, ging- och
cykeltrafikanter och varutransporter. Klammerdammsgatan och Hantverksgatan ar till-
fartsgator for bestkande till centrala Halmstad och kiinnetecknas av liv och rorelse;
parkerade bilar, varutransporter till omkringliggande affiirer och restauranger och fot-
gingare. Hantverksgatan 4r enkelriktad. Vallgatan dr den lugnaste gatan med n#stan
enbart bostadsbebyggelse. Gatan &r smal och endast enkelriktad trafik tillits.

Hantverksgatan

Hantverksgatan ingér i planomridet. Gatan #r relativt smal, ca 8,5 m. Ostra gingbanan
ghr i arkad under bebyggelsen vid korsningarna Klammerdammsgatan/Hantverksgatan
och Hantverksgatan/Brogatan. Gatan ir idag enkelriktad. Lings gatan finns nio parker-
ingsplatser och en lastzon (placerad nira Brogatan). Lings Ostra sidan av gatan finns en
ca 2 m bred trottoar med kantsten. Lings den viistra sidan saknas trottoar. Frin Hant-
verksgatan finns en nedfart till ett parkeringsgarage i kv Valdemar Aiterdag.

Hantverksgatan foreslés i detaljplanen utgéras av lokalgata, med enkelriktad trafik som
idag. I samband med att bebyggelsen i kv Klammerdamm byggs ut med bl a butiker
foreslds att en ca 1,5 m bred trottoar byggs ut utmed den vistra sidan.

En ny trafikutredning (tekniska kontoret har gjort en 1981) for Halmstads innerstad
skulle behiva goras for att ta stillning till gigator, parkering osv. Onskvirt 4r att denna
del av Hantverksgatan s& sméiningom skulle kunna inga i Halmstads ggatusystem. Ett
steg pa vigen skulle vara att infora en sk girdsgata, didr motorfordon inte fir framforas
med hogre hastighet &n gingfart och dir motorfordon ska limna foretride &t giende.

Parkering och varutransporter

Parkering till befintlig bebyggelse sker idag till storsta delen externt, utanfor kvarteret.
Varutransporter till butikerna i kvarteret foreslas ske frin omgivande gator. Kvarterets
inre delar kan nis med bil frin Vallgatan — handikappangdring. Ingen parkering foreslas
inne i kvarteret. Istillet foreslds gronytor.

Parkering fér ny bebyggelse foreslds ske externt genom avltsen. Parkeringsbehovet
foreslds 16sas exempelvis i ndgon av AB Nissastadens parkeringsanldggningar, t ex vid
radioplan.

En parkeringsbehovsberikning har gjorts (se nedan). Maximal bruttoyta har framtagits
enligt forslaget till detaljplan for berikningen. Forutsittningarna i skisserna som gjorts
for Klammerdamm 3 med butikslokaler i bottenvéningen mot Klammerdammsgatan och
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Hantverksgatan, direfter bostider, har anviénts 1 berikningen. Dessutom tas Klammer-
damm 6 med i parkeringsberdkningen.

Butiksvia BTA (maximal yta)

Hantverksgatan — Klammerdammsgatan 1 141 m®

Bostadsyta BTA
Hantverksgatan I 210 m*
Gardshus 422 m*
Vallgatan, Klammerdamm 3 536 m*
Vallgatan, Klammerdamm 6 341 m?
Klammerdammsgatan 322 m°

2 831im*
Summa butiksyta och bostadsyta: 3 947m’

Sammaniagt parkeringsbehov for till-
kommande bebyggelse: 30 st
(1141x16+2831x4/1000=29,5)

TEKNISK FORSORJINING

Vatten- och avioppsledningar liksom el- och teleledningar ligger i alla omgivande gator.
Nigra el- och teleledningar finns dven inom kvarteret, varav vissa kommer att behova
flyttas i saniband med exploateringen.

Fjirrviirmeledningar lgger 1 Hantverksgatan, Brogatan och Klammerdammsgatan.

GEOLOGI OCH GRUNDLAGGNING

Geotekniska férhallanden

Enligt geologiska kartan wigiven av Sveriges geologiska Undersdkning (SGU) utgérs
marken 1 kv Klammerdamm, forutom av rester av dominikanerklostret, av flygsandsfiit
frin kvartirtiden. Skanska har utrett de geotekniska forutsitiningarna for bebyggelse
inom kv Klammerdamm 3, med bevarande av antikvariska viirden i marken. Resultatet
gav att fastigheten skulle kunna bebyggas med byggnader i max 4 viningar om byggna-
tionen skedde med littbyggnadsteknik i form av tri eller stdl. Grundldaggning kan ske
helt ovan mark pi klosterruinen, anfingen genom gles pdlning eller helst med wtbredd
betongplatta. Lansmuseet har tidigare utrett frigan om nyexploatering inom Klammer-
damm 3 och tagit stillning till att markingrepp, helt eller delvis utanfoér befintlig
kéllarmark, innebdr en total understkning av fastigheten. Sker grundliggning helt
“ovan mark” péd antikvariskt acceptabelt sitt behdvs inga undersdkningar. Befintlig
kallarmark tal dock djup grundliggning. Pélning accepteras inte av varken lidnsstyrelsen
eller av riksantikvarieimbetet.

Ingen geotcknisk undersdkning finns dokumenterad for kv Klammerdamm. Diremot
har en geoteknisk undersdkning utforts for sddra delen av kv Hertig Knut, som grinsar
till kv Klammerdamms norddstra horn. De geotekniska férhallandena i de bida kvarte-
ren bor darfor vara likvirdiga. Dessa undersokningar, som utférdes under 1984, visade
att de 3 dversta metrarna i kv Hertig Knut utgjordes av fyllning med varierande lagring,
till storsta delen av sand med inslag av lera och silt, men dven av torv och tegelrester.
Dirunder (3 m till 15-20 m) aterfanns sedimentdr jord: lerig silt —siltig lera, vilken
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delvis var gyttjig men oftast fast och dverkonsoliderad.

Kvarteret ligger inom normalriskomrade med normalldg markradioaktivitet.

Fornlimningar

Under stora delar av kv Klammerdamm ligger resterna av dominikanerklostret frin
1300-talet. 1937-1938 gjordes en utgrivning av Klammerdamm 19 (hémet Klammer-
dammsgatan/Hantverksgatan). Har lag stora delar av klosterkyrkan. Murar och gravar
mittes in och spridda fynd togs tillvara. Under 1940- och 1950-talen togs resten av
Klosterkyrkan bort. Under 1970- och 1980-talen gjordes olika ledningsschaktningar och
dédrigenom har bl a kyrkogédrdens begrinsningar nigorlunda kunnat faststillas. 1981
forundersdktes delar av kv Klammerdamm, varvid bl a medeltida dagermurar pétriffa-
des. Denna férunderskning ligger till grund for den rekonstruktion som gjorts av klost-
rets troliga utstréckning (se bild nedan).

Kulturlagren under mark i innerstaden omfattas av kulturminneslagen. Varje ingrepp i
marken, som ledningsgrivningar, husbyggande m m kriver linsstyrelsens tillstind och
ska om tillstdnd ges, foregds av arkeologiska understkningar, bekostade av exploatoren.

Grundliggning

For ny bebyggelse krivs en grundliggning dir inget ingrepp i marken gors pa grund av
fornlimningarna. Dir det tidigare funnits hus med killare tdl dock marken djupare
grundliggning. Grundliggning av ny bebyggelse ska ske pa utbredd platta. Rorledning-
ar bor liggas i plattan och inte i kulturlagren for att begriinsa markingreppen. Killare
tilldts inte. Maximalt klarar marken av att bebyggas med byggnader i fyra viningar, i
det fallet krivs dock att byggnaderna uppfors i l4ttbyggnadsteknik med tri eller st i
konstruktionen (enl en utredning gjord av Skanska). Ny byggnation regleras dven i
Kulturminneslagen (KML).

MILJOKONSEKVENSER

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande miljdpdverkan varfor sir-
skild miljokonsekvensbeskrivning inte avses upprittas.

Trafikmingder och bullernivier vid Hantverksgatan och Klammerdammsgatan.

Klammerdammsgatan. Trafikmiitning
(Fullstiindig trafikmitning finns tillginglig pd byggnadskontoret)

Dubbelriktad lokalgata med 50 kmv/h skyltad hastighet.

Mitningsdag onsdag 1999-06-09.

Personbil Lastbil Ospec. fordon  Total summa
Antal fordon(st) 2 537 st 122 st 77 st 2736 st
Procent (%) 93% 4% 3% 100%

Medelhastighet 29 km/h
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”Mﬁtningsdag torsdag 1999-06-10.

Personbil Lastbil Ospec. fordon | Total spmma
Antal fordon(st) | 2 885 st 154 st 81 st 3117 st
Procent (%) 92% 5% P 3% 100%
Medelhastighet 29 km/h

'Hantverksgatan. Trafikmiitning
Enkelriktad lokalgata med 50 kaw/h skyltad hastighet.

Niitninesdag onsdag 1999-06-09,

Personbil Lastbil ' Ospec, fordon | Total summa
Antal fordon 869 st 19 st 29 st 917 st
Procent (%) 95% 2% 3% 100%
Medethastighet 28 km/h '
Mitningsdag forsdag 1999-06-10.

Personbil Lasthil Ospec. fordon  : Total summa
Antal fordon ™ 966 st 20 st 30 st 1016 st
Procent (%) 5% 2% 3% 100%
Medelhastighet 28 km/h

Beriiknade bullernivier Hantverksgatan och Klamerdammsgatan

Berdknade bullernivier vid gatufasad Klammerdammsgatan och Hantverksgatan. Bull-
erberiikningarna bygger pd trafikmingdsberikningen ovan (den hogsta totalsumman
avrundat uppét till nirmaste 100-tal). Tvi olika bullertal har framriknats: ett diir bull-
rets reflexer mellan husfasaderna medrdknats och ett utan dessa reflexer. Hastigheten
har beriiknats pd 30 knh (som ju dr medethastigheten enligt métningarna ovan). Om
hastigheten okar till 50 knvh Skar ekvivalentnivdn (Leq) generelit med tvd decibel,
medan maximalnivin (Lmax) #r densamma. '

Bullernivier Klammerdammsgatan (vid 30 km/h)

Mottagningshojd |ILeg Lmax
utan reflexer Zm 61 dBA 87 dBA
utan reflexer 5m 50 dBA 85 dBA
med reflexer 2m 62 dBA 88 dBA
med reflexer 5m 61 dBA 86 dBA
Bullernivier Hantverksgatan (vid 30 km/h)

Mottagningshtjid i Leq Lmax
utan reflexer 2m 59 dBA 03 dBA
utan reflexer S5m 56 dBA 87 dBA
med reflexer 2m 60 dBA 93 dBA
med reflexer 5m 58 dBA 89 dBA

Riktvirde for vagtrafikbulier vid nybyggnad av bostadsfastighet intill befintlig trafikled
ir enl riksdagsbesiut 1981 Leq30-40 dBA inomhus. Inget utomhusvirde finns angivet.

Vid nybyggnad inom kvarteret fir inomhusviirdena inte Gverstiga Leg30 —40 dBA, vil-
ket ska beaktas vid utformning av vigg och fonster mot gata. Uteplatser forliggs mot
gard.
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Solférhallanden var- och histdagjiimning

En solstudie har utarbetats for detaljplaneforslaget. Denna bifogas planbeskrivningen.
Solstudien visar tvd utformningsalternativ (de som visas p4 illustrationskartan). Tid-

punkt &r var- och hostdagjanming.

Alternativ 1) Brett 34 viningshus mot Hantverksgatan. Overbyggd gird. Kortare
girdshus i form av punkthus. 3 viningshus mot Klammerdammsgatan. Radhus i tvi
viningar mot Vallgatan inom Klammerdamm 3 och 6.

Alternativ 2) Smalt 3-4 viningshus mot Hantverksgatan och ett lika smalt parallellt
glrdshus i 3 viningar, diremellan en dverbyggd gird i en vining. 3 véningar mot
Klammerdammsgatan. Radhus i tvd viningar mot Vallgatan, bide inom Klammerdamm
3 och 6.

Solstudien visar att stora delar av kvarteret vid var- och hdstdagjamning har sol mindre
4n 5 timmar/dygn, vilket ir ett riktvirde vid planering. Den befintliga bebyggelsen i
kvarteret ger en hel del skuggor, framforallt Klammerdamm 16 som med sina 5 vining-
ar och hoga gavel kastar langa skuggor 6ver nistan hela kvarteret.

Nir det giiller paverkan frin ny bebyggelse i kvarteret dr det framforallt lingden och
htjden p ett gérdshus som har betydelse. Ett 1ingt och hosgt girdshus ger mycket skug-
ga. P4 morgonen mot Klammerdamm 4,6 och 8, och pa kvillen mot Klammerdamm 19
och den &verbyggda girden. Utformningen av girdshus som punkthus ger inte lika
mycket skugga.

En 6verbyggd gérd mellan huset mot Hantverksgatan och gardshuset ger bittre solfor-
héllanden och ger bittre girdsmiljé jimfort med att inte bygga dver grden.

Sammantaget ger alternativ 1 bittre solférhillanden inom kvarteret.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Energiverken Frank Johansson
Energiverken Krister Joneken
Lansmuseet Erik Rosengren
Lansmuseet Bj6rn Ahnlund
Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson
Tekniska kontoret Carl-Ake Agne
Tekniska kontoret Leif Eriksson

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 969 X

Detaljplan for

KV KLAMMERDAMM

S:t Nikolai, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 15 mars 2000

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planens syfte och huvuddrag

Byggnadskontoret har av byggnadsndmnden fatt i uppdrag att uppritta en ny detaljplan
for Klammerdamm 3. Det 4r dock lampligt att i detta sammanhang revidera detaljpla-
nen for hela kv Klammerdamm. Syftet med detaljplanen #r att mojliggtra ny bebyggel-
se inom Klammerdamm 3 och 6, samt att forse den kulturhistorisk intressanta bebyg-
gelsen inom kvarteret med skyddsbestimmelser. Detta ror Klammerdamm 4, 8, 12, 14-
16, och 19.

I detaljplanen ges mojlighet att nyttja hela kvarteret fér bide bostads-, handel- och
kontorsindamil. Mot Hantverksgatan far enligt detaljplanen en byggnad uppféras som
ir tre vaningar mot gatan och fyra mot girden. P3 girden fir en byggnad i tvd viningar
uppforas. Del av gérden fir 6verbyggas med planterbart bjilklag i en véning. Mot
Klammerdammsgatan far en tva viningsbyggnad uppféras. Mot Vallgatan tillats radhus
i tvd véningar. Inom Klammerdamm 6 fir mot Valigatan uppforas en byggnad i tvd
véningar. For befintlig bebyggelse har detaljplanebestimmelserna anpassats efter hur
byggnaderna ser ut idag.

Under stora delar av kv Klammerdamm ligger resterna av ett dominikanerkloster frin
1300-talet, vilket innebir att nya byggnader miste byggas i littbyggnadsteknik och med
skonsam grundliggning.

Planforfarande
Uppriittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar fér nor-
malt planférfarande. Tillfille att ta del av planforslaget foreligger i saviil detta sam-

ridsskede som senare utstiliningsskede.

Programhandling har upprittats och finns tillgénglig p& byggnadskontoret. Miljokonse-
kvensbeskrivning har inte upprittats.

Tidplan for detaljplanens handléiggning

Programsamradsbeslut i BN mars 1999
Samridbeslut i BN september 1999
Utstillningsbeslut i BN december 1999
Godkiinnande av byggnadsnimnden mars 2000

Antagande i kommunfullmiktige april 2000
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Laga kraft tidigast maj 2000
Genomforande

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar.

Ny bebyggelse inom Klammerdamm 3 avses av Skanska byggas ut etappvis. Forst be-
byggelse mot Hantverksgatan och gardshus, direfter radhus mot Vallgatan och bygg-
nad mot Klammerdammsgatan.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omride for bostider, handel
och kontor, BHK. Respektive fastighetsigare ir ansvarig for genomforandet pi kvar-
tersmark.

Hantverksgatan foreslas utgoras av allmin gata, LOKALGATA. Tekniska kontoret
ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning. Energiverken ansvarar for fjirrviir-
me och elledningar. Fastighetsiigare ir ansvarig for att tillginglighet uppnis mellan
allmin gata och respektive fastighet. Tillgéingligheten mellan gata och fastighet ska
16sas inom berorda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun 4r huvudman f6r den allminna platsmarken

Avtal
Exploateringsavtal dir kostnader i samband med nybebyggelse och dir bevarandet av
befintliga byggnader regleras bor upprittas. Liksom avtal om iordningstillande av ga-
tan efter exploateringen. Plankostnadsavtal har tecknats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning mm

Planforslaget berdr Klammerdamm 3, 4, 6, 8, 12-16, 19-20 samt Halmstad 5:1 (del av).
Erforderliga parkeringsplatser ska vid nybyggnad avlésas utanfor kvarteret.

For nybebyggelsen kriivs ingen fastighetsbildning da fastighetsgriinserna Sverensstim-
mer med planforslaget. Vid forsiljning av delar av fastigheten Klammerdamm 3 bér
behovet av servitut beaktas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson
Byggnadskontoret Goran Grimsmo
Byggnadskontoret [
Al S 2
Anders Sennerdal ' Karoline Nilsson
Tillhér KOMMUNFULLMAKTIGES | Antagendeboslulot har vunrit aga ot
Haimstad bestut. 2000, 20225, wm - 14

v foice fucome.




AL O

SAMRADSHANDLING
Plan 969 SNI K
KV KLAMMERDAMM

S:t Nikolai, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 11 augusti 1999

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handliggs med normait planfrfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 28 §. Tillfille att ta
del av planforslaget foreligger i sdvil detta samradsskede som senare utstiliningsskede. Programsam-
rad har enligt byggnadsndmndens beslut 1999-03-17 § 67 genom{orts under tiden 29 mars — 3 maj
1999. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakiigare har beretts tillfille att yttra sig genom att full-
standiga handlingar har &versints till dem. Bertrda sakdgare har ocksa inbjudits till samradsméte i
byggnadsndmndens sessionssal, radhuset, den 20 april 1999, Minnesanteckningar fran samradsmétet
bifogas. Dirutéver har planforslaget varit tillgéingligt pa byggnadskontoret under samradstiden. Sami-
liga yttranden har inkommit frin berdrda remissinstanser.

Féljande har meddelat synpunkter angdende rubricerat 4rende:

Handikappradet Kulturndmnden
Hyresgistféreningen Miljé- och hilsoskyddsnimnden
Landsantikvarien AB Nissastaden

Linsstyrelsen Socialndmnden
Kommunstyrelsen Tekniska nimnden

Fran bertrda sakdgare har 6 skrivelser inkommit.
YTYRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen
LANSSTYRELSENS BEDOMNING
Forslaget som beddms vara forenligt med Miljsbalken {MB)} och gillande &ver-
siktsplan (OP) kan i huvudsak ligga till grund f&r fortsatt planarbete.

LANSSTYRELSEN RADGIVANDE SYNPUNKTER

Betriffande fastigheternas utformning och tillgiinglighet forutsitts att brand-
myndigheternas synpunkter beaktas. For att forbéttra trafiksakerheten i omradet
bor sirskilt forhallandena pa Hantverksgatan utredas.

Lansstyrelsen forordar att planbestimmelserna utformas sé att ny byggnad mot
Hantverksgatan delas in i tre fasadenheter. Linsstyrelsen ifrigasiitter om garden
kan bebyggas - annat 4n marginellt - utan att detta medfor en alltfor hard explo-
atering och alltfor daliga ljusforhallanden i bostiaderna. Byggnaden i hdret
Klammerdammsgatan/Vallgatan bér bevaras. I enlighet med programforslaget
bor skyddsbestdmmelser for de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna inféras i
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detaljplanen, Samrad bor ske med Linsmuseet och Linsstyrelsen om vilka
byggnader som bor komma ifraga och om skyddsbestimmelsernas utformning.
De delar av nu obebyggd mark dér det tidigare funnits killare, dvs. ddr djupare
grundldggning kan tillatas, bor markeras pé plankarta.

Kommentar:

Trafikmdtningar och bullerberdkningar har gjorts for Hamtverksgatan och for
Klammerdammsgatan och inarbetats i planbeskrivningen. En solstudie ér under
Jframtagande for att solforhdllandena for den befintliga och for den tillkomman-
de bebyggelsen ska kunna bedémas.

Samrad har skett med Linsstyrelsen om vilka kulturhistoriskt intressanta bygg-
nader som bor bevaras, bl a foreslis Klammerdamm 4 bevaras. Gardsbebyggel-
sen har i detaljplanefirsiaget minskats ner till bdde yta och héjd jamfort med
programskisserna.

1 detaljplanen rader kallarforbud for ny bebyggelse och for befintlig bebyggelse
gdller att inga nya kiillare far tillkomma. Dar det tidigare finmits killare kan
dock marken tillatas for ny killare. Det har visat sig vara svért att sammanstélla
en fullstandig bild Gver mark i kvarteret ddir det med scikerhet funnits kallare.
Flera hus som rivits dr sa gamla att underlagsmaterial saknas. Det finns omra-
den ddr man kan misstdnka att det funnits kdllare, t ex soder om Klammerdamm
19. Detta kan dock bara bekrdftas genom ett foto pa fasaden. Vid nybyggnad fir
istéllet undersékning ske pa plats.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiéterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.

SKRIVELSER HAR INKOMMIT FRAN 6 ST SAKAGARE

Gunnar Carlsson boende i Klammerdamm 19, Bertil Lofgren och Kerstin Johansson Klam-
merdamm 4, Sven Lundh Klammerdamm 6, KB Bjering Viistre Kavaljeren, Ingemar Hook
Klammerdamm 8, Trelp AB Klammerdamm 19.

Foljande synpunkter p forslaget har limnats:

Den nya bebyggelsen bér anpassas till omgivande byggnader och inte tvirt om.
Byggnaden mot Hantverksgatan bor inte vara hégre #n tre vaningar for att det
inte ska bli for morkt. Fasaden mot Hantverksgatan bor delas in i tre fasadenhe-
ter. Byggnaden mot Klammerdammsgatan bSr max vara tre vaningar och inte
djupare &n omgivande hus. Klammerdamm 6 bor byggas i en vaning.

Gérden bor inte bebyggas ails utan istiiliet bor utgdra en gemensam gronyta,
eventuellt med mindre gardshus for tvittstugor, soprum, cykel, forrad o dyl.

Om inte det nya huset mot Klammerdammsgatan anpassas till Klammerdamm 4
vore det bittre att bygga ett fyra vaningar hogt hus mot Klammerdammsgatan,
riva huset (nr 4) i hdrnet och diir bygga ett nytt hus i tre vaningar, sedan kan
bebyggelsen trappas ner ytterligare med ett tvivaningshus pa Klammerdamm 6.

Radhusen mot Vallgatan verkar bra.




Finns det verkligen underiag f6r s& mycket affirslokaler i Halmstad som skisse-
rats?

Kommentar:

Synpunkterna tillgodoses till viss del genom atf vissa hushdjder har sankis. Pla-
nen reglerar att fasaden mot Hantverksgatan delas in i tre fasadenheter. Girds-
huset har minskais ner i forhdllande il programskisserna.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

AB Nissastaden

Handikappradet

Nir kvarteret bebyggs forsvinner 50 viktiga p-platser 1 centrum samtidigt som
det uppstar ett behov av ca 40 p-platser. Angéring for varutransporter och flytt-
bilar bor anordnas pd kvartersmark fran bdde Hantverksgatan och Vallgatan.
Minst 5 p-platser avsedda for rérelsehindrade och varudistribution bér ordnas
inom kvarteret, Om p-platser ersétts med lastzoner pd Hantverksgatan férsvinner
ytterligare ett antal p-platser. Parkering kan ske genom avldsen i p-huset Ra-
dioplan med 19 platser.

Kommentar:

De 30 parkeringsplatserna inom Klammerdamm 3 har bara varit en tillfillis
anvdndning av marken i vantan pa forslag Gil anvéndning ach utformning. Par-
keringsbehov for den nyplanerade bebyggelsen berdknas till 30 p-platser, Par-
keringsbehovet fireslds ldsas i Nissastadens anldggningar.

Varutransporter och flyttning foreslds ske via omgivande gator pé samma sditi
som i Gvriga stadskdrnan, Frivian inne i kvarteret dr sé liten att parkering ef for
plats. Enligt PBL ska gronytor prioriteras framfor parkeringsytor i dessa fall
Handikapp-angéring inne | kvarteret dr dock méjligt.

Handikappridet beddmer att de bada forslagen i programhandlingen kan ligga
till grund 10r det fortsatta planarbetet. Man poingterar dock att med tanke pa aft
de omgivande fastigheterna utgors av gammal bebyggelse med dalig tiliginglig-
het &r det sirskiit viktigt att de nya delarna far en hog grad av tiliginglighet.
Erfarenheterna fran arbetet med Bastionen har visat att det finns stora risker for
att tillgéngligheten far std tillbaka for kulturhistoriska argument. Tillginglighets-
kraven mdste dirfor mycket tydligt slas fast redan i detaljplanearbetet. Handi-
kappradet foreslr att tillgdnglighetsaspekterna ytterligare analyseras och upp-
mirksammas i detaljplanen. Handikappridet vill slutligen understryka vikten av
att tillginglighetsfragorna fortlépande beaktas i den kommande byggprocessen.

Kommentar:

Naturligtvis ska alla nya byggnader uppfvlla kraven for tillginglighet. Detta
regleras dock inte i detaljplanen. Den yitre tillgingligheten regleras i bygglov-
processen och den inve tillgdngligheten regleras genom bygganmdlan.
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Hyresgiistioreningen

Kommunstyrelsen

Kulturnimnden

Landsantikvarien

Hyresgiistfreningen anser att viningsantalet mot Hantverksgatan bér begrinsas
till 3 viningar och att byggnader mot Klammerdammsgatan bér bevaras. Garden
bor goras sa Sppen och gron som mdjligt och gardshuset bér begrinsas till hdgst
2 vaningar.

Kommentar:
Synpunkterna tillgodoses

Kommunstyrelsen tillstyrker programskisserna férutom avsnittet
“Kulturhistorisk befintlig bebyggelse”. Kommunstyrelsen anser att bevarande
intresset bor viigas mot en ekonomisk kalkyl och bedémning huruvida bevaran-
det ur dessa synvinklar ér realistiskt innan forslag om skyddsbestimmelse infs-
res i detaljplan.

Kommunstyrelsen skriver att planforslaget innebiir att parkeringsplatser forsvin-
ner frin centrum. Erséttningsplatser maste dirfor tillskapas i motsvarande lige.
Kommunstyrelsen meddelar att stadsbyggnadskontoret tillsammans med AB
Nissastaden pabdérjat en behovsanalys fr centrum.

Kommentar
Samrdd har skett med stadsbyggnadskontoret ang byggnader med skyddsbe-
stdmmelser.

Programmet fr Kv Klammerdamm redovisar pa ett tydligt siitt de forutsittning-
ar som finns for nybebyggelse inom kvarteret och de hénsyn till kulturmiljén
som maste tas. Man uppmaérksammar bevarandeplanens riktlinjer f6r hur bygg-
nader maste utformas for att passa in i miljon bade vad det giller inplacering pa
tomterna, uppdelning av fasaderna i gatulinjen, fasadbeklidnader, byggnads-
héjd. Viktigt 4r att garden inte far Sverbyggas i allt for stor utstrickning for att
ge mdjlighet till en tilltalande utemiljé for de bostidder som kommer att grinsa
till innegérden. Vissa fastigheter bor skyddas med bevarandebeteckningar. Det
giller fastighet nr 4, 14-16 samt del av nr 12. Hégsta vaningsantalet mot Hant-
verksgatan bor vara 3 vaningar och mot Vallgatan 2 vaningar. Fasaderna mot
Hantverksgatan bor delas in i minst tre fasadenheter.

Kommentar:
Synpunkterna tillgodoses

Arkeologi
Kv Klammerdamm ligger inom det medeltida stadsomradet och kulturlagren

under mark 4r skyddade enligt kulturminneslagen (KML). Aven utfylinader och
byggnation ovanpa kulturlagren kriver linsstyrelsens tillstind. I kvarteret lig
under medeltiden dominikanerklostret S:ta Katarina. Klosterkyrkan, som var
beldgen i kvarterets nordligaste del undersoktes pa 1930-talet. Klostrets Svriga
byggnader lag séder om kyrkan och rester efter dessa finns bevarade under




mark. Fornldmningen har et stort vetenskapligt och kulturhistoriskt varde och
kraver dirfér speciell hansyn.

KML har som frimsta syfte att bevara forntimningarna till efterviiriden. Ater-
kommande smaé, till synes obetydliga, ingrepp i kulturlagren dsamkar i ett lang-
siktigt perspektiv stora skador. Detta dr speciellt eit problem i stiderna dér kul-
turlagren pd detla sitt successivt forstors. Det dr dirfor av stor vikt att ny bygg-
nation t kv Klammerdamm genom{ors utan markingrepp, t ex genom littbygg-
nadsteknik pa platta. Enligt var beddmning kommer dven begridnsade mar-
kingrepp att kriiva omfattande understkningar. Rérledningar bor ldggas i plattan
och inte 1 kulturiagren. Befintliga dldre kiillare bor utnyttias {or installationer
under mark, t ex f6r anslutningar av avloppsror till kommunens ledningssystem i
gatorna eller for hisschakt. Nya tillkommande kiillare bér av samma skil inte
tillatas inom kvarteret. Vi vill ocksa papeka att grundlidggningsmetoden maste
godkénnas av lansstyrelsen och att palning i detta fallet inte &r en acceptabel
metod. Uppfyller inte metoden de krav som stills {rén fornEimningssynpunkt
kommer arkeologiska understkningar att kriivas.

Ett av de stbrsta hoten mot Halmstads medeltida kulturlager dr uttorkning, som
leder till nedbrytning av organiskt material (tr#, ldder, textilier, matav{all etc).
Utdrinering sker f{ a via de ledningsschakt som 18per i stadens gator och kvarter.
Komprimering av de fuktiga lagren, t ex genom en byggnad, leder till att vatten
pressas ut och leds bort i ledningsschakten. Férutom att lagren bryts ner och
komprimeras kan detta leda till séttningar i byggnaden. Fér att bevara kulturlag-
ren och undvika kulturhistoriska och tekniska skador bér kulturlagren hallas sa
fuktiga som méjligt. Detta kan t ex l6sas genom relativt stora gardsplaner med en
genomslipplig beldggning som tilldter regnvatinet att triinga ner till lagren. Det
dr ocksd limpligt om regnvattnet fran husens tak kan ledas in under husen och
penetreras ner i kulturlagret.

Bebyggeise

Vad angér programskisserna som helhet instimmer Landsantikvarien helt i
byggnadsndmndens synpunkter, vilka redovisas pa sid 12. Utdver dessa har vi
ftljande att anfora:

Nuvarande plan dr fran 1963 och tillkom i ett skede nir Halmstad var inne i ett
starkt férindringsskede. Sedan dess har ver hilften av den dldre bebyggelsen i
innerstaden rivits. Detta innebiir att den kvarvarande dldre bebyggelsen har
blivit allt viktigare att vérna om. De ¢ a 15 dr som forflutit sedan bevarande-
planen utarbetades har ocksd med namrlighet inneburit uppvirdering av den
yngre bebyggelsen ur kulturhistorisk synvinkel.

Kv Klammerdamm karaktiriseras av bebyggelens smaskalighet och variations-
rikedom. Boende, affirsverksamhet och hantverksutévande har priglat kvarte-
ret och gor sa delvis fortfarande. Hiér finns byggnader frin tidigt 1800-tal till
sent 1900-tal och flera av periodens arkitekturstilar ir representerade. Byggna-
derna varierar i hjd och storlek men 6verlag 4r husen och tomterna relativt
smd. Historiskt sett har kvarteret haft ligre exploateringsgrad n kvarteren
nérmare stadskirnan. Sdrskilt mot Vallgatan dr smaskaligheten framtridande
med relativt liga byggnader och ett numera friliggande hus av villakarakeir.
Andra utmirkande karaktdrsdrag dr de kvarvarande gronomridena och uthu-
sen, ibland i korsvirke sfisom pé ar 8.
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Det &r av stor vikt att denna variationsrikedom och smiskalighet far besta. Att
nytillskott anpassas till befintlig bebyggelse och bebyggelsekaraktir maste vara
utgdngspunkten for det fortsatta planarbetet.

Enligt landsantikvariens bedémning ar den befintliga bebyggelsen viktig for
helheten och kontinuiteten och bor d4rfor bevaras. Detta giller dven girds-
hus. En sirpriglad gammal girdsmiljé finns t ex pd nr 12.

Byggnader med byggnadsklass 1 och 2 i bevarandeplanen bér forses med
g-mirkning. Det giller siledes kv Klammerdamm 4, 8, 12, 14, 15, 16. Utéver
dessa byggnader bér dven Klammerdamm 19 ges g-beteckning. Det ir en
1930-tals byggnad i tidstypisk, ovanligt stilren, funktionalistisk stil, med putsa-
de littbetongfasader. Den har bibehallit sin ursprungliga karaktir, trots bl a
fonsterbyte.

For att en q-médrkning skall fungera och betyda nigot i praktiken krivs att den
foljs upp 1 bygglovhanteringen. Linsmuseet bor dirfér i samband med en re-
novering kontaktas redan pa planeringsstadiet. I nya PBL talas f 6 om sakkun-
niga personer eller institutioner som en kvalitetsgaranti for ett nybygge, om-
byggnad eller renovering. Den antikvariskt sakkunnige skall i detta samman-
hang garantera att kraven pa varsamhet och god byggnadsvird uppfylls. Den
antikvariskt sakkunnige deltar bade i projektering och byggskede. Denna antik-
variska kompetens finns idag, i Halmstad, hos linsmuseet.

Kommentar:

Uppgifter bl a om olika byggnader och grundidggning har tillforts planbeskriv-
ningen. Skyddsbestammelser for namnda byggnader, killarforbud regleras i
detaljpianen.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna bdr kompletteras
med en utredning av trafiksituationen pa frimst Klammerdammsgatan och Hant-
verksgatan och att berikning gors av trafikbullret.

Kommentar:
Trafikmdtmingar och bullerberdakningar har gjorts for Klammerdammsgatan och
Hantverksgatan och tillforts planbeskrivningen.

Réddningsnimnden

Socialniimnden

Réddningsndmnden har inga synpunkter i detta skede av planen utan &terkom-
mer med synpunkter i ett senare skede d4 byggnadernas brandskydd skall utfor-
mas.

Socialndmnden ser positivt pé att man har bérjat planera for omréadet, som idag
ger centrala innerstaden ett trist och ofirdigt uttryck. Det &r en forhoppning att
byggnation kommer igdng si snart som méjligt. Socialndmnden har inga syn-
punkter pa de olika forslagen i sig. Diremot ar det av yttersta vikt att omradet
gors tillgdngligt for personer med funktionshinder. Citykirnan, med oftast Aldre
fastigheter, utestinger de som har rérelsehinder. Kulturhistoriska virden kollide-




Skanska

rar med dnskemal om tillginglighet for alla. Darfor dr det sdrskilt angelidget att
man vid nyproduktion ser till att inte bara allminna utrymmen, typ gatumiljder,
entréer, butikslokaler och terrasser blir tillgéingliga. Aven de bostider som kom-
mer att uppforas skall ge s hog grad av tillginglighet, Tillganglighetsavsnittet i
detaljplanen bor dirfor ges ett betydligt stérre utrymme och dven belysa andra
handikappgruppers behov. Tillginglighetsfrigorna bdr ocksé fortiopande lyftas
fram 1 samband med bygglov och bygganmilan,

Kommenter:

Naturligivis ska alla nya bygenader uppfyila kraven for tillganglighes. Detia
regleras dock inte i deialjplanen. Den yttre tillgingligheten regleras | bygglov-
processen och den inre tillgdngligheten regleras genom bygganmdlen.

Skanska anser att det mesta av deras Snskemal har beaktats i planprogrammet
nir det giller bostider och butiker, husens volymer m m. Skanska onskar dock
en mdjlighet att dven kunna anvinda kvarteret for kontorsverksamhet. Skanska
skriver vidare att for att forbittra helhetsintrycket kvarterets gards- och gatumiljs
sa bor inte fastigheten Klammerdamm 4 beldggas med skyddsbestammelser,
utan medges den byggritt som gillande detaljplan anger. En byggnad 1 hérnan
Vallgatan/Klammerdammsgatan skulle, anser Skanska, skapa ett "ansikte” mot
Radioplan och lyfta ut staden i denna dnde av gatan, till gagn for hela gatan och
dess verksamheter. Totalt skulle helhetsintrycket i gatu- och gardsrum samt an-
vindningssitt genom detta forfarande forbitiras och ekonomiska méjligheter att
genomfora bebyggelsen utmed Klammerdammsgatan méjliggéras.

Kommentar:

Hela kvarteret kan enligt detaljplanen nyttjas for bostads-, handels- och kontor-
sandamdl. Klammerdamm foreslas bevaras och regleras med skyddsbestimmel-
ser i detaljplanen.

Tekniska nimnden

Tekniska kontoret {Orutsiitter att byggnationen inom kv. Klammerdamm i héjd
anpassas till Vallgatans, Klammerdammsgatans och Hantverkpgatans befintliga
héjder. Eventuell dterstillning pa dessa gator efter byggnationen skall pa explo-
atdrens uppdrag utfdras av Tekniska kontoret.

Gatubelysningen utnied Hantverksgatan mellan Brogatan och Klammerdamms-
gatan #r 1 avvakian pé slutlig utformning av kvarteret Klammerdamm proviso-
risk. | samband med planerad bebyggelse dr det lampligt att justera och komp-
lettera gatubelysningen. Pa {lera gator i centrala staden finns linor mellan husen i
vilka gatubelysningen dr uppsatt. For att kunna montera gatubelysning pa detta
sitt erfordras att | byggnadsfasaden monteras krok for upphéngning av linan, rér
och anslutningslada {6r kablar, driftdon- mm. Andra forslag till utformning av
gatubelysning som stolpmontage och arm pé végg kan diskuteras.

Kommeniar:
Synpunkierna noteras och meddelas exploatoren.
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YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och ungdomsnimnden
Energiverken
Hailandstrafiken
Halmstads Néringslivs AB
Lantméterimyndigheten
Polismyndigheten
Renhéllningsbolaget
Réddningsndmnden
Servicendmnden
Sperlingsholms Kraft AB
Telia AB
Utbildningsndmnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

¢ I detaljplanen ges m&jlighet att nyttja hela kvarteret for bide bostads-, han-
del- och kontorsindamadl.

» Trafikmétningar och bullerberiikningar har gjorts for Hantverksgatan och for

Klammerdammsgatan och inarbetats i planbeskrivningen. Solstudie har
gjorts.

Samrdd har skett med Linsstyrelsen och Landsantikvarien om vilka kultur-
historiskt intressanta byggnader som bor bevaras, Klammerdamm 4, 8, 12,
14-16, och 19 foreslas bevaras. Gardsbebyggelsen har i detaljplaneforslaget
minskats ner till bide yta och hdjd jamfrt med programskisserna.

Mot Hantverksgatan far enligt detaljplanen en byggnad uppforas som ir tre
vaningar mot gatan (uppdelat pa tre fasadenheter} och fyra mot girden. Pa
garden far en byggnad i tre vaningar uppforas. Garden fir Sverbyggas med

Byggnadskontoret

planterbart bjilklag i en vining. Mot Klammerdammsgatan far en tre va-
ningsbyggnad uppforas. Mot Vallgatan tillats radhus i tvd vaningar. Inom

Klammerdamm 6 fir mot Vallgatan uppfras en byggnad i tva vaningar. For

befintlig bebyggelse har detaljplanebestimmelserna anpassats efter hur
byggnaderna ser ut idag.

Al i Ve N

Anders Sennerdal

Karoline Nilsson
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Plan 969 K

Detaljplan for

KV KLAMMERDAMM

S:t Nikolai, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 8 december 1999

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handldggs med nonmalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att ta
del av planforslaget foreligger i savil detta samrédsskede som senare utstillningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens besiut 1999-09-08 § 296 genom{orts under tiden 16 september -

15 oktober 1999. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakiigare har beretts tillfiile att ytira sig
genom att fullstindiga handlingar har &versints till dem. Sammanfatining av planforslaget har sints
1ill sakiigare, vidare har fullstdndiga planhandlingar satis upp i trappuppgingar inom och i ansiutning
till planomradet. Planforslaget har varit utstilit pd byggnadskontoret under samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin berdrda remissinstanser,

Foljande har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende:

AB Nissastaden Landsantikvarien
Handikappréidet Ednsstyrelsen
Kommunstyrelsen Miljé- och hilsoskyddsnamnden
Kulturnamnden

Fran berdrda sakégare har 4 skrivelser inkommit.
¥YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

FAnsstyrelsen
Linsstyrelsen, beddmer atf planforslaget dr forenligt med Miliobalken (MB} och
dversiktsplanen, och har inga erinringar, som kan komma att laggas till grund for
ett férordnande om statlig provaning enligt 12 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Mot bakgrund av redovisade solstudier och det stora intervail i fraga om taklut-
ningar som foreslas anser ldnsstyrelsen att planbestimmelserna bor kompletteras
med bestdmmelse om maximalt tilliten nockhdjd/totalhojd for nya gatuhus och
nytt gardshus pa tomt nr 3. For att minska riskerna fr uttorkning och nedbryt-
ning av organiska material i de medeltida kulturlagren anser linsstyrelsen att en
planbestimmelse bor infbras som foreskriver att markbeldggning pa gard
(punktprickad och kryssprickad mark) och pa ev. trottoar utmed Hantverksgatan
skall ha markbeldggning som dr vattengenomstipplig.

Liansstyreisen skriver att de redovisade solstudierna visar att ndr det géller pa-
verkan fran ny bebyggelse #r det framfor allt ldngd och hojd pa nytt gardshus
som har betydelse. For att 1 fradga om tillgang till solljus uppné en god bebyggd
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miljé (begrepp som under varen 1999 slagits fast av riksdagen i de nationella
miljomalen och ddrefter preciserats av boverket) anser ldnsstyrelsen det vara
angeléget att gardshuset lingd och héjd begrinsas. Mot denna bakgrund férordar
Linsstyrelsen att girdshuset ges en placering, form och maximal ytmiissig ut-
bredning enligt utformningsalternativet med det mindre gardshuset.

Kommentar:

Hogsta tillaten nockhdjd markeras for gatuhuset mot Hantverksgatan och for
gardshuset for att tydliggora byggnadernas hdjd da skillnaden mellan minsta
och storsta tillatna takvinkel och bredd dr relativt stor. En planbestimmelse
infors i vdstra delen av planomradet att markytan ska mdjliggéra infiltration av
dagvatten.

Foreslagen byggrdtt kvarstar. Planen bor vara utformad med viss flexibilitet di
byggnadernas utformning inte dr helt klarlagd. Skillnaden mellan de rvd alter-

nativens exploatering dr ef stor och bada bor kunna accepteras. Mojlighet finns
att exploatera enligt det forslag som ger ndgot bittre solforhdllande i kvarteret,
d v s alternativet med et brett gatuhus och mindre gardshus.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.
SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Ingemar Hodk, Klammerdamm 8
Ingemar H66k onskar att radhusen mot Vallgatan byggs i 1%% vaning, alternativt
trappas ner fran tva vaningar mot Levin & Nilsson till 1% mot Klammerdamm 8
sa att mer ljus sldpps in. Vidare skriver han att det vore biittre med en bredare
byggnad mot Hantverksgatan och helt slopa gardshuset, endast ha mindre gards-
hus till férrad o dyl.

Kommentar:

Forslaget fran fastighetsdgaren har dverldmnats Gl dgaren av Klammerdamm 3
Jor kdnnedom. Bestdmmelsen som tillater tvé viningar mot Vallgatan kvarstér
dock. Solforhallandena bedoms bii acceptabla for ett innerstadskvarter med
Joreslagen exploatering.

Klammerdamm 13, 14, 15, 16
Bengt-Anders Holm foretrider Klammerdamm 13, 14, 15, 16 och meddelar att
han har synpunkter pa skyddsbestimmelsen for fastigheterna 14, 15 och 16. Han
skriver att skyddsbestimmelsen innebir en begrinsning av handlingsfriheten
samt en klar férsimring av anvindandet. Det kan innebira en virdesinkning
som i sin tur kan medfora ersittningsansprak

Kommentar:
Skyddsbestammelsen for ovanstaende fastigheter kvarstdr dé berérda byggnader
dar kulturhistoriskt virdefulla och viktiga for stadsbiiden.

Skanska, Klammerdamm 3
Skanska &nskar att det for Klammerdamm 3 kan tillatas killare pa den del av
fastigheten dér det tidigare funnits killare. Detta for att méjliggéra installations-
utrymme, t ex servicecentral for fjarrvirme, elcentraler m m.
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Skanska pekar pa mojligheten att forbittra helhetsintryck och utvecklingsméjlig-
heter for kvarteret genom att inte [igga skyddsbestimmelser pa Klammerdamm
4. Tstéllet anser Skanska att denna fastighet borde medges byggratt enligt gillan-
de detaljplan.

Kommentar:
Detaliplanen justeras sa att fdllare 1illdts der det kan fastldegas att det tidigare
Sfunnits killare.

Kv. Kiammerdamm dr eit kvarter med stora variationer, byggnader med olitka
héjder och frim olika tidsperioder. Stor del av kvarterets charm och karaktiy
ligger i denna variation. For ait bibehdlla denna karaktdr dr det vikiigt att
Klammerdamm 4 (hdrnet Klammerdammsgatan/Vallgatan) bevaras, scrskilt som
delaljplonen i ovrigt foreslar ny bebyggelse inom ndstan hédlfien av kvarterets
yta. Klammerdamm 4 dr med i Halmstads bevarandeplan och klassas enligt den
hogsta byggnadsklassen, (virdefullast att bevara).

Sven Lundh, Klammerdamm 4

Sven Lundh motsitter sig att fastigheten firses med skyddsbestdammelse, g, och
ifrdgasitter det kulturhistoriska virdet av byggnaden. Han skriver att det pa
1930-talet utfordes en ombyggnad som han anser innebar att alla kriterier fir en
historiskt viirdefull byggnad f6rsvann. Den ursprungliga takbeldggningen ersat-
tes med korrugerad plét, tva stora takkupor samt en balkong byggdes m m. Fas-
tighetsdgaren skriver att byggnaden inte kan uppfylla de stitllda tillginglighets-
kraven.

Fastighetsidgaren har bestillt en teknisk inventering i vilken det patalas diverse
sprickor, 2-3 m m breda, invindigt, samt sdttningssprickor som lagats igen pa
fasad mot vister. Lin utford avvigning visar att en differenssitining finns mellan
gavlar och mittdelen. Gavel mot dster ar ca 3 cm ldgre dn mittdelen och gaveln
mot viister dr som mest 10 cm ligre.

Fastighetsigaren anser att den 1 detaljplanen {oreslagna byggriitten om tre vi-
ningar pé fastigheten intill kommer att ge en sargad stadsbild dir “den fula tak-
kupan och det korrugerade plittaket kommer att utgtra blickfanget”. Vidare
anser fastighetsiigaren det inte vara realistiskt att fa ekonomisk bérkraft i en upp-
rustning av huset.

Kommentar:

Flera av de "negativa fordndringar’ som gjorts pd byggnaden skulle relativ
enkell kunna ordnas, t ex byte av den korrugerade pldten pd taket till original-
material och ta bort kupan mot Klammerdammsgatan alternativi bygga om den
till tvé mindre kupov. Enligt okuldrbesikining av Klammerdamm 4 utford av
byggnadskontoret dr huvudbyggnadens skick sadant att den utan stérre digérder
kan bevaras. Tillgdnglighet kan inte uppnds frdan gatan med tanke pd den stora
stentrappan, ddaremot kan tillganglighet uppnds via garden med ingdang fran
Vallgatan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

AB Nissastaden
AB Nissastaden hanvisar till sitt programsamradsyttrande: Nér kvarteret bebyggs
férsvinner 50 viktiga p-platser i centrum samtidigt som det uppstar eit behov av




Halmstads City

Handikappridet
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ca 40 p-platser. Angoring fOr varutransporter och flyttbilar bor anordnas pa
kvartersmark frin bdde Hantverksgatan och Vallgatan. Minst 5 p-platser avsedda
for rorelsehindrade och varudistribution bor ordnas inom kvarteret. Om p-platser
ersitts med lastzoner pi Hantverksgatan forsvinner ytterligare ett antal p-platser.
Parkering kan ske genom avlsen i p-huset Radioplan med 19 platser.

Kommentar:

De 50 parkeringsplatserna inom Klammerdamm 3 har bara varit en tillfallig
anvéindning av marken i véntan pa forslag till anvéindning och utformning. Par-
keringsbehov for den nyplanerade bebyggelsen berdinas till ca 30 p-platser.
Parkeringsbehovet foresids Iosas i Nissastadens anldgeningar.

Varutransporter och flytining foreslds ske via omgivande gator pd samma sitt
som i Gvriga stadskdrnan. Friytan inne i kvarteret dr sé liten att parkering ef far
plats. Enligt PBL ska gronytor prioriteras framfor parkeringsytor i dessa fall
Handikappangdring inne i kvarteret ér dock mojligt.

Halmstads City meddelar att man med tanke pd omradets centrala beligenhet
anser det vara angeldget att fa till stdnd attraktiva och tillgingliga affirslokaler i
denna delen av staden. For att f en sammanhéingande gatubild i denna delen av
Klammerdammsgatan foreslar Halmstads City att fastigheten Klammerdamm 4
bebyggs med et affirs- och bostadshus, med butiker i gatuplan. Pa detta sitt
kommer det kommunala P-huset pd Radioplan att utnyttjas bittre, och avlasta
dvriga centrala parkeringsplatser.

Kommentar:

Kv. Klammerdamm dr ett kvarter med stora variationer, byggnader med olika
hdjder och frian olika tidsperioder. Stor del av kvarterets charm och karaktdr
ligger i denna variation. For att bibehdlla denna karaktdr dr det viktigt att
Klammerdamm 4 (hornet Klammerdammsgatan/Vallgatan) bevaras, sérskilt som
detaljplanen i Gvrigt foreslar ny bebyggelse inom ndstan hdlfien av kvarterets
yia.

Handikappridet understryker vikten av att tillganglighetskraven klart slas fast i
detaljplanen och att formuleringar i planbeskrivningen som &ppnar for dispenser
frén tiligdnglighetskraven undviks. Nér det giller befintlig kulturhistoriskt in-
tressant bebyggelse med bevarandebestimmelse skriver Handikappradet att om
denna bevarandebestimmelse innebir att byggnaderna ej kan goras tillgingliga
bér en modifierad bestimmelsetext Svervégas. Vidare skriver Handikappradet att
det i planen klart ska framga vem som ér ansvarig for att tillganglighet uppnis
mellan gata och fastigheter.

Kommentar:

Formuleringarna i planbeskrivningen skérps enligt ovan. Bevarandebestéimmel-
sen i detaljplanen innebdr inte ait befintliga byggnader inte kan goras tillgangli-
ga. Bevarandebestimmelsen kompletteras dock med ett stycke som podngterar
vikten av att befintlig bebyggelse gors tillganglig, samt att det utfors pg ett séitt
som ansluter till den befintliga byggnaden i material och form. Av den revidera-
de genomforandebeskrivningen framgdr att respektive fastighetsdgare dr ansva-
rig for att tillganglighet uppnds mellan gata och fastigheter och att tillginglig-
heten ska IGsas inom fastigheten.




Kommunstyrelsen

Kulturnimnden

Landsantikvarien
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Kommunstyrelsen anser att exploateringsavtal skall upprittas och {6ras fram
parailellt med detaljplanen. Vidare skriver kommunstyrelsen att avtal bér upp-
riittas med fastighetsdgaren till Klammerdamm 4 betriffande g-beteckning (be-
varandebestimmelse) samtidigt som ev erséttningsansprak utreds.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret kommer att utreda ersdttningsansprak samit uppritia
exploateringsavial under wistillningstiden.

Planforsiaget tillgodoser i huvudsak de synpunkter som framkommit i program-
samradet. Kulturnimnden finner det 4r positivt att dven byggnader av yngre
datum sdsom Klammerdamm 19 med en funktionalistisk byggnad fran 30-talet
forses med en skyddsbestammelse. [ bestimmelserna for Klammerdamm 3 {ore-
slas byggnation av bostadshus mot Vallgatan med maximalt 2 vaningars bygg-
nadshojd och att dessa kan placeras indragna frdn gatulinjen med 1 m fGr att
minska insyn. Kulturnimnden anser dock att vikten av att ursprunglig gatulinje
bevaras viiger tyngre in 6nskemélet om minskad insyn. Ett avstdnd om 1 m
minskar inte insynen ndmnvirt men bryter gatulinjen pé en stréicka av 18 m och
forsimrar patagligt uppfatiningen om gatans ursprungliga vtseende. For dvrigt
har kulturndmnden inget att erinra om fOrslaget till detaljplan dver Kv Klam-
merdamm.

Kommentar:

Generellf sett dr det inte bra att ldgga byggnader indragna frén gatulinjen i en
stad. Aktuellt avsnitt av Vallgatan dr dock lite speciellt. Gatan har mer karakidr
av bostadsgata och ndstan inga av byggnaderna ligger wte | gatulinjen. Istillet
markeras gatulinjen pd flera stdllen genom murar. Foreslaget indrag for de nya
radhusen innebdr forutom minskad insyn, att mer luft och rymd skapas kring den
lilla gula villan (Klammerdamm 8) som ddrigenom inte upplevs som lika in-
kidmd, Ursprunglig gatulinje bevaras genom en ldg mur.

Liansmuseet konstaterar att de kulturhistoriska synpunkterna 4r vil tillgodosedda
i den nya planen. Linsmuseet anser det vara positivt att detaljplanen har en hog
ambitionsniva, men anser att exploateringsgraden dr hog och att en ldgre och
ndgot mindre byggnad i kvarterets mitt bittre hade dverensstimt med kvarterets
historiska karaktér. For att bevarandebestimmelserna ska fungera som avsett
krivs en aktiv uppfolining 1 bygglovhanteringen, genom bl a samrad med Lands-
antikvarien. Lansmuseet skriver att fornlimmngarna under mark #r skyddade av
kulturminneslagen (KME)vilket innebir att all byggnation sévil Sver som under
mark &r tillstandspliktig enligt KMIL..

Kommentar.
Foresiagen byggrdtt kvarstar.

Miiji- och hillsoskyddsnimnden

Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att riktvirdet for trafikbuller inombhus inte
bor overskrida Leq 30 dBA. Vidare anser miljo- och hilsoskyddsnimnden att
byggnadsytan enligt det mindre gardshuset bor viljas med tanke pa bésta mijliga
solférhéallanden. Stutligen vill miljé~ och hilsoskyddsndmnden att planbeskriv-
ningen kompletteras med eventuell férekomst av markradon samt hur sophante-
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ring och kéllsortering ska losas.

Kommentar:

Planbestammelse med griins pa Leq 30 dB for trafikbuller inomhus tilifors pla-
nen. Foreslagen byggratt kvarstar. Mojlighet finns att exploatera enligt det for-
slag som ger nagot bdttre solforhdllande i kvarteret, d v s alternativet med ett
brett gatuhus och mindre gérdshus. Planbeskrivningen kompletteras med uppgift
om markradon och sophantering. Se dven kommentar till linsstyrelsens yttrande.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och ungdomsnémnden Polismyndigheten

Energiverken Renhéllningsbolaget
Hallandstrafiken Réddningsndmnden Servicenimnden
Halmstads Niringslivs AB Socialnimnden

Hemvardsnimnden Sperlingsholms Kraft AB
Hyresgistforeningen Telia AB

Lantmiterimyndigheten i Halmstads Tekniska kontoret

kommun Utbildningsndmnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

* Hogsta tilldten nockhdjd markeras for gardshuset gatuhuset mot Hantverks-
gatan for att tydliggora byggnadens hojd da skillnaden mellan minsta och
storsta tillgtna takvinkel och bredd dr relative stor.

° En planbestammelse infors i vistra delen av planomradet att markytan ska
mdjliggora infiltration av dagvatten.

* Detaljplanen justeras sa att killare tillts dér det kan fastliggas att det tidi-
gare funnits killare.

* For att bibehdlla kvarterets charm med stora variationer, byggnader med
olika hojder och frin olika tidsperioder dr det viktigt att Klammerdamm 4
(hornet Klammerdammsgatan/Vallgatan) bevaras.

®  Bevarandebestimmelsen (q) kompletteras med eit stycke som podingterar
vikien av att befinilig bebyggelse gors tillgdnglig, samt att det utfors pé ett
st som ansluter till den befintliga byggnaden i material och form.

o  Planbestdmmelse med grins pa Leq 30 dB for trafikbuller inomhus titlfors
planen.

° Endast handel eller kontor tilldits i bottenplan i ny byggnad mot Hantverks-
gatan for att starka gatans karaktdr som affirsgata.

Byggnadskontoret

Al e Vs AN

nders Sennerda Karoline Nilsson
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Plan 969 K

Detaljplan for

KV KLAMMERDAMM

S:t Nikolai, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 15 mars 2000

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille ati ta
del av planftrslaget har funnits i programsamridsskedet, samrddsskedet och i utstillningsskedet.

Utstillning har enligt byggnadsndmndens beslut 1999-12-08§ 425 genomforts under tiden 16 decem-
ber 1999 till den 13 januari 2000. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakiigare har beretts tillfille
att yttra sig genom att planhandlingar har dversints till dem. Planforslaget har varit tillgiingligt pa
byggnadskontoret under utstiliningstiden. Efter utstillningen har bestdimmelsermna for fastigheten
Klammerdamm 4 justerats. Samrad har skett med berord fastighetsiigare under tiden 28 februari till
den 13 mars 2000.

Samtliga yttranden har inkommit frin bertrda remissinstanser.

Foljande har meddelat synpunkter angende rubricerat drende;
AB Nissastaden

Frin berorda sakiigare har 4 skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen
Linsstyrelsen har ingen erinran.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiiterimyndigheten 1 Halmstads kommun har ingen erinran,

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Ingemar Hi6k, Klammerdamm 8

Ingemar Hok onskar att radhusen mot Vallgatan byggs 1 1Y2 vining, alternativt
trappas ner fran tvd vaningar mot Levin & Nilsson till 1% mot Klammerdamm 8
sa att mer ljus sldpps in. Vidare skriver han att det vore bittre med en bredare
bygegnad mot Hantverksgatan och helt slopa girdshuset, endast ha mindre grds-
hus till forrad o dyl.
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Kommentar:

Férslaget fran fastighetsdgaren har Gverlimnats till dgaren av Klammerdamm 3
Jor kinnedom. Bestdmmelsen som tilldter tva vémingar mot Vallgatan kvarstar
dock. Solforhdllandena bedims bli acceptabla for ett innerstadskvarter med
Joreslagen exploatering.

Klammerdamm 13, 14, 15, 16. Foretriids av Bengt-Anders Holm.

Bengt-Anders Holm anser att planen, med hiinsyn till uppdraget, bér omfatta den
av uppdraget berdrda fastigheten och inte 6vriga. Bengt-Anders Holm anser att
planforfattarna hirigenom overskridit sitt uppdrag, vilket inte torde vara foren-
ligt med kommunallagen. Bengt-Anders Holm vidhiller dessutom tidigare an-
forda synpunkter, d vs att skyddsbestimmelserna innebir en begrinsning av
handiingsfriheten samt en klar forsimring av anviindandet. Det kan innebiira en
virdesinkning som i sin tur kan medfora ersittningsansprik.

Kommentar:

Byggnadsndimndens uppdrag till byggnadskontoret inbegriper hela kvarteret
Klammerdamm. Skyddsbestimmelsen for ovanstdende fastigheter kvarstar da
berorda byggnader dr kulturhistoriskt virdefulla och viktiga for stadsbilden.

Trelp AB, Klammerdamm 19

Trelp AB skriver att ldgdelen samt den lilla kringbyggda garden ér viktiga f6r en
framtida utveckling av restaurang och affirsverksamhet inom fastigheten. Dirfor
vill man inte att ligdelen beligges med skyddsbestimmelser eller att girden
beliggs med byggnadsforbud, vidare vill man ha mdjlighet att i samband med
ombyggnad ha mojlighet att forindra takkonstruktionen pé ligdelen. For att ha
mdjlighet att helt aterstilla butiksfasaderna som de ursprungligen utformats,
onskar Trelp AB att detta infors i planbeskrivningen.

Kommentar:

Lagdelen omfattas inte av skyddsbestdmmelser. Planen justeras s& att majlighet
ges att bygga dver gdrden med planterbart bjilklag i en véning. Mojlighet finns
inom bef planbestdmmelse att se Gver takkonstruktion, hogsta tillatna byggnads-
hojd 5,0 m. Av planbeskrivningen framgdr att butiksfasaderna kan dterstdllas
tll ursprunglig utformning. Skanska, dgare till gramnfastigheten Klammer-
damm 3, har godkdnt dndringen.

Nissan Fastighets AB, Klammerdamm 4

Fastighetsigaren motsétter sig forslaget till detaljplan och hinvisar till tidigare
skrivelser. Vidare skriver Sven Lundh att han férbehéller sig riitt till ersittning
av kommunen.

Efter detaljplanens justering efter utstillningen har fastighetséigaren inkommit
med ytterligare en skrivelse diar han konstaterar att planférslaget strider mot
tidigare framférda synpunkter och avsikt vid forvirvet av fastigheten. Fastig-
hetsdgaren skriver att det vid ett ev. exteridrt bevarande begrinsar anviindnings-
omradet till nistan helt obefintligt, samt att ett bevarande av huvudbyggnad och
uthus forefaller fastighetséigaren orealistiskt bade pa sdvil kort som pé lang sikt
p g a byggnadens tekniska status.
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Komumentar;

Feorslag tifl detaljplan har efter utstdllningen justerats sd att byggnadshdjderna
mer exakt anpassalts efter befintligt bostadshus. Hogsta tillima byggnadshijd
resp nockhdjd dr efter justeringen 4,0 m och 8,0 m. Viningsantalet sdtts till en
vaning ddr hdnsyn ef ska tas till takkupor.

Stadsbyggnadskontorel har fatt i uppdrag att upprdtta bevarandeavial med fas-
tighetsdagaren.

Skrivelse frin Nissan Fastighets AB i samradsskedet.

Sven Lundh motsiitter sig att fastigheten forses med skyddsbestammelse, ¢, och
ifrdgasitter det kulturhistoriska virdet av byggnaden. Han skriver att det pa
1930-talet utfordes en ombyggnad som han anser innebar att alla kriterier for en
historiskt virdefull byggnad forsvann. Den ursprungliga takbeliggningen ersat-
tes med korrugerad plét, tvd stora takkupor samt en balkong byggdes m m. Fas-
tighetsiigaren skriver att byggnaden inte kan uppfyila de stillda tillginglighets-
kraven.

Fastighetsiigaren har bestillt en teknisk inventering i vilken det pdtalas diverse
sprickor, 2-3 mm breda, inviindigt, samt séttningssprickor som lagats igen pa
fasad mot vister. En utford avvigning visar att en differenssittning finns mellan
gavlar och mittdelen. Gavel mot Gster r ca 3 cm lagre dn mittdelen och gaveln
mot viister ir som mest 10 cm lagre.

Fastighetsiigaren anser aft den i detaljplanen foreslagna byggritten om tre vi-
ningar pd fastigheten intill kommer att ge en sargad stadsbild dir “den fula tak-
kupan och det korrugerade plittaket kommer att utgdra blickfinget”. Vidare
anser fastighetsigaren det inte vara realistiskt att {§ ekonomisk bérkraft i en upp-
rustaing av huset.

Kommentar till Nissan Fastighets ABs skrivelse | samridsskeder:

Flera av de “negativa fordndringar” som gjorts pa byggnaden skulle relativt
enkell kunna ordnas, t ex byte av den korrugerade platen pd taket till original-
mutterial och fa bort kupan mot Klammerdommsgatan alternativt bygga om den
till tvéd mindre kupor. Enligt okuldrbesikining av Klammerdamm 4 wtford av
byggnadskontoret dr huvudbyggnadens skick sédant att den utan stérre digirder
kan bevaras. Tillgdnglighet kan inte uppmas fran gatan med tanke pa den stora
stentrappan, ddremot kan tillgdinglighet uppnds via garden med ingang frin
Vallgatan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl

AR Nissastaden

AB Nissastaden hinvisar till sitt programsamridsytirande: Nir kvarteret be-
byggs forsvinner 50 viktiga p-platser i centrum samtidigt som det uppstir ett
behov av ca 40 p-platser. Angéring for varutransporter och flyttbilar bor anord-
nas pd kvartersmark frin bade Hantverksgatan och Vallgatan. Minst 5 p-platser
avsedda {or rorelsehindrade och varudistribution bor ordnas inorm kvarteret. Om
p-platser ersitts med lastzoner pd Hantverksgatan forsvinner ytterligare ett antal
p-platser. Parkering kan ske genom avidsen 1 p-huset Radioplan med 19 platser.

Kommentar:

De 50 parkeringsplatserna inom Klammerdamm 3 har bara varit en tillfillie
anvdndning av marken i vantan pa forslag Gl anvindning och utformning. Far-
keringsbehov for den nyplanerade bebyggelsen berdknas till ca 30 p-plaiser.
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Parkeringsbehovet foreslds losas i Nissastadens anliggningar. Varutransporter
och flytining foreslas ske via omgivande gator pa samma sdtt som i dvriga
stadskdrnan. Friytan inne i kvarteret dr sd liten att parkering ef far plats. Enligt
PBL ska grénytor prioriteras framfor parkeringsytor i dessa fall. Handi-
kappangiring inne i kvarteret dr dock mojlig.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Bam- och ungdomsnimnden Lénsstyrelsen
Energiverken Polismyndigheten
Hallandstrafiken AB Renhillningsbolaget
Halmstads Niringslivs AB Riéddningsnimnden
Handikappradet Servicenimnden
Hemvirdsndmnden Socialndimnden
Hyresgistféreningen Sperlingsholms Kraft AB
Kommunstyrelsen Telia AB
Kulturnédronden Tekniska nimnden
Milljo- och hilsoskyddsnimnden Utbildningsnimnden

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

SAMMANFATTNING
Foljande justeringar har gjorts efter utstdliningen:
* Byggnadshdjderna har mer exakt ampassas efter befintligt bostadshus.
Hogsta tillda byggnadshdjd resp nockhdjd dr efter justeringen 4,0 m och
8,0 m. Vaningsantalet sditts till en véning diir hinsyn ef ska tas till takkupor.

s Garden inom Klammerdamm 19 medges en dverbyggnad med planterbart
bjdlklag i en vaming.

Samrad har skett med berdrda fastighetsdgare.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Yttranden vilka inte har tillgodosetts i planen:

Sven Lundh, Klammerdamm 4 och 6

Ingemar H&6k, Klammerdamm 8

Bengt-Anders Holm, Klammerdamm 13, 14, 15 och 16.
AB Nissastaden

STALLNINGSTAGANDE

Planen foreslas godkinnas och dverlimnas till kommunfullméktige for antagande.
Byggnadskontoret

Pl et iU

nders Sennerdal Karoline Nilsson
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Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Anders Sennerdal

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 25 maj 2000 beslutat anta ett forslag till detaljplan for

Klammerdamm, S:t Nikolai, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ir 969 K.

Lansstyrelsen har den 14 juni 2000 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen inte
skall ske.

Regeringen har genom beslut den 14 november 2002 avslagit verklagande i friga om detaljplanen.
Byggnadskontoret har fitt del av regeringens besiut forst den 4 februari 2003. Antagandebeslutet har

siledes vunnit laga kraft den 14 november 2002, vilket kommunen kommer att anteckna p4
planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 4 februari 2003.

ers Sennerdal

Ao it

Sindlista:

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor (Svenne Andersson)
Byggnadskontoret, bygglov och adm (e-post)
Byggnadskontoret, Ann-Britt T (e-post)
Stadsbyggnadskontoret, Koppang (e-post)

Stadskontoret, registrator (e-post)

Akten

plan/lagakber
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 7270
Box 153 Radhuset Telefax 035-1372 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: anders.sennerdal@halmstad.se
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