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Detaljplan for

Aker 10:2 m. fl.
Trollhattans kommun

HANDLINGAR (ANTAGANDESKEDET)

Till planen hor foljande handlingar:

o Plankarta med bestimmelser.

e Planbeskrivning m. bilaga "Byggnadsantikvarisk bedomning”.
o Genomforandebeskrivning

o Utlatande efter utstidllning.

Ovriga handlingar: Fastighetsforteckning, grundkarta, samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Hela planomrédet ligger inom en vardefull kulturmiljé. Planomradet &r tidigare inte detaljplanelagt.

Den aktuella detaljplanen syftar bl a till att ge skydd for omradets kulturmiljovarden samtidigt som
fem fastigheter inom omradet sékerstills for bostadsbebyggelse.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande bestammelser, 3 kapitlet
MB

I miljobalkens 3 kap. ”Grundlaggande bestimmelser fér hushallning med mark- och vattenomra-
den” foreskrivs bland annat att sérskild hinsyn skall tas till omrdden som ar ekologiskt kénsliga, av
betydelse for fiske och vattenbruk, som har stora natur- och kulturvéirden och ar av betydelse for
friluftslivet. Sddana omraden skall sa langt mojligt skyddas fran atgirder som pétagligt kan skada
vardena eller forsvara naringarnas bedrivande. Enligt miljobalkens 3 kap. 6§ skall omraden som dr
av riksintresse for naturvérden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skyddas mot atgérder som pé-
tagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

De atgérder som foreslas i detaljplanen bedoms inte medfora nagon skada pa riksintresset. Sam-
mantaget bedoms detaljplanen vara férenlig med en fran allmén synpunkt lamplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Miljokvalitetsnormer, 5 kapitlet MB

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL 2:2) skall miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 5:3 iakttas vid
planering och planldggning. I planen ska sékerstillas att foreslagna atgarder inte medfor att de reg-
ler som meddelats i forordning om miljokvalitetsnormer i utomhusluft 6verskrids.

Miljokvalitetsnormer har i dagslédget meddelats for halterna i utomhusluft av kvéivedioxid, kvave-
oxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly och partiklar. Normer har dven meddelats for bensen och
ozon, som dock inte ska vara uppfyllda forran ar 2010.



Da planldggningen inte férorsakas av nagon planerad utbyggnad eller ny verksamhet i omradet
kommer trafiken i omradet inte att fordndras. Avgasmingderna orsakade av trafiken 1 omradet &r sa
laga att de underskrider rekommenderade gransvirden med god marginal. De totala utsléppsméng-
derna kommer inte att 6verskrida de miljokvalitetsnormer som meddelats.

PLANDATA
Lagesbestamning

Omradet #r beldget vid Akersbergsvigen strax norr om slussarna i Trollhéttan. Planomradet har av-
gransats snavt till att omfatta i huvudsak fem bostadsfastigheter som inte ingér i byggnads-
minnesforklaringen for Trollhéttans kanal- och slussomréde.
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Bostadsfastigheter
som ingar i planom-
radet

Planomréadets areal dr ca 3 ha

Markagarforhallanden

De berdrda bostadsfastigheterna ér privatigda. Ovrig mark fgs av Sjofartsverket



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I ”Vart framtida Trollhéttan”, Oversiktsplan 2003, antagen av kommunfullméktige i februari 2004
anges att

Grundliggande for fall- och slussomrddets mark- och vattenanvéndning dr den starka gemen-
samma uppfattning som finns hos varje Trollhdttebo att detta skall vara ett grént och "vilt” natur-
omrdde - dlven som det bld centrala bandet omgivet av de grona strinderna. Olika intressen och
ansprak inom omrddet skall déirfor alltid vigas mot denna dvergripande helhetsbild. Hela detta
fantastiska omrdde skall betraktas som Trollhdttans stadspark. Hela dlvrummet dr sérskilt kdnsligt
fran ekologisk synpunkt.

Oversiktsplanen vi- Oversiktsplan 2003
sar dven omréden '
for komplettering
med bostadsbebygg-
else. Ett antal bosti-
der bor kunna pro-
vas nordost om det
nu aktuella planom-

Strovomrade

radet (vid den s.k. Ptlggerade bo-
Tippen) genom fort- stader
satta planstudier dar

bl.a. hinsyn tas till
fall- och slussomra-
dets Gvergripande
mal samt ndrheten
till kana-
len/sjofarten. Kom-
munen ar ocksé po-
sitiv till bostads-
bebyggelse vister
om planomradet dar
den nedbrunna man-
gardsbyggnaden vid
Aker lag.

For det nu aktuella
planomradet har
oversiktsplanen inga
forslag till forand-
ringar av markan-
vindningen. =

Kulturmil-
joprogram

Kulturmiljoprogram for Trollhédttans kommun &r antaget av kommunfullméktige i februari 1992.
Hela det aktuella planomradet ingér i miljo nr 2, ”Kanal- och slussomrédet”. Omréadet utgor en sa-
dan vardefull miljo att 3 kap. 12 § plan- och bygglagen ska tillampas. Denna innebér att byggnader,

som dr sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt el-
ler som ingér i ett bebyggelseomrade av denna karaktér, inte far forvanskas.

PLANOMRADE

Stadsdelspark

s Std och anm;:-ite riverket

500 m



Naturvardsplan

Naturvardsplan for Trollhéttans kommun ar antagen av kommunfullméktige i februari 1992. Inget av de
vérdefulla naturpartier som utpekas dar ingér i det nu aktuella detaljplaneomrédet. Alldeles utanfor
plan-omradet vid Aker 10:6 finns dock ett I6vskogsomrade som beskrivs i naturvardsplanen.

Friluftsplan

Friluftsplan for Trollhdttans kommun &r antagen av kommunstyrelsen i april 1999. Det mest véirdefulla
av de omraden som behandlas i friluftsplanen ar Gota dlv med omgivningar. Detta friluftsomrade
stricker sig fran dlven dnda fram till bebyggelsen i det aktuella planomréadet.

Riksintressen

Fall- och slussomradet kallas det omrade i Trollhéttan som stracker sig langs dlven fran nedersta slussen
1 soder till Klaffbron och Spikdbron i norr. Det innefattar savil sjilva vattenomradet som 6arna i dlven
och strandomraden pé
bada sidor.

Riksintresset for kultur-
miljévarden (MB 3:6)
omfattar hela fall- och
slussomradet liksom
planomradet. Véster om
planomradet, utmed &l-
ven, giller dven riksin-
tresse for naturvard och
luftsliv. Trollhétte kanal
ter och sdder om plan-
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givande bankar, konstruktioner och maskinerier i anslutning till slussar, sdkerhetsanordningar, métes-
platser mm.

Forordnanden

Slussomradet och en del av kanalen &r sedan 2004 forklarat som byggnadsminne enligt forordningen
(1988:1229) om statliga byggnadsminnen mm. Fall- och slussomradet i Trollhéttan har spelat en viktig
roll i det industriella genombrottet i landet. Sammantaget bildar anldggningarna for kraftutvinning och
sjofart tillsammans med bostdder 1 omradet en komplex och unik miljé med lang kontinuitet.

Bostadsfastigheterna i det aktuella planforslaget 4r omgivna av byggnadsminnesomradet men omfattas
inte av byggnadsminnesforklaringen, se dven karta foljande sida.

Planomradet berdrs inte av strandskydd enligt MB 7 kap 13 §.



Byggnadsminnesomrade
sedan 2004

Detaljplaner

Planomradet grénsar i norr till planforslag for del av Kraftstationsomradet. Planforslaget har varit
utstéllt for granskning under ar 2000. Den del som angriansar foreliggande planforslag utgors av ga-
tumark (Akersbergsvigen). I 6vrigt ansluter inga gillande planer eller upprittade detaljplanefor-
slag.

Natura 2000

Planomrédet berdr inga omraden klassade som Natura 2000-omraden.

Planprogram

Kommunen har inte bedomt det som nédvandigt att upprétta detaljplaneprogram. Syftet med de-
taljplanen Gverensstimmer vél med oversiktsplanens rekommendationer for omréadet.

Miljobedomning — MKB
Fran 21/7 2004 géller nya bestimmelser i PBL och MB med anledning av EG-direktivet om miljo-

beddmningar av planer och program. Syftet med miljobedomningen &r att integrera miljéaspekterna
i planeringen sé att en héllbar utveckling framjas.

Om en plans genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska planen miljobedo-
mas och en MKB som uppfyller kraven i 6 kap 12 § MB ska upprittas. Huruvida en detaljplan om-
fattas av kravet pd miljobedomning ska i varje enskilt fall avgdras genom en s.k. behovsbedom-
ning.

Om myndigheten eller kommunen beddomer att genomforandet inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan ska detta redovisas, inklusive skdlen for denna bedomning. Redovisningen ska goras
till allménheten och lénsstyrelsen ska ges tillfdlle att yttra sig och ge sin syn pa behovsbeddmning-
en.

Detaljplanen upprittas med syftet att sékerstélla de kulturhistoriska virdena och genomforandet av
planen medfor inte att det blir nagon



forandrad markanvandning. Med utgangspunkt fran detta samt utifran vad som anges i miljobalken,
miljobalksforordningen och dess bilaga, bedoms inte det aktuella planforslaget ge upphov till bety-
dande miljopéverkan.

Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte nagon skada pa riksintressen eller asi-
dosatter miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljomal. Planens ténkbara effekter
pa kort och lédng sikt bedoms inte medfora ndgon risk for miljon, méanniskors hélsa och sékerhet el-
ler olamplig hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning for planens ge-
nomférande behdver dirmed inte genomforas och det finns inget behov av att uppritta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt MB 6 kap 12 §.

Planen ska alltsa inte omfattas av krav pa miljobedomning enligt MB 6 kap 11 § och kraven pa en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover inte uppfyllas. Konsekvenser av planens
genomforande redovisas under sarskild rubrik nedan.

Samréd om behovsbedomningen har skett med handléggare pé ldnsstyrelsens samhéllsbyggnadsen-
het.

Planforfarande

Planarbetet ska drivas enligt reglerna for normalt planforfarande, vilket bl a innebér att planen ska stéllas
ut for granskning.

Samarbetsavtal for fall- och slussomradet

De tre storsta fastighetsdgarna, Trollhdttans Stad, Vattenfall AB och Sjofartsverket, har enats om
gemensamma vérderingar och ambitioner for ett langsiktigt samarbete i syfte att bevara och ut-
veckla fall- och slussomrédet i Trollhittan. Overenskommelsen har i november 2005 reglerats i ett
samarbetsavtal. I anslutning till avtalet har parterna enats om att vissa detaljplaner ska uppréttas.
Denna plan ar en av dem.

FbRUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Bostadsfastigheterna inom planomrédet - forutom Aker 10:2 - 4r belgna pa ett kuperat hdjdomrade
1 en sydvastlig — norddstlig strackning. Bostdderna ligger pé ett jamnare parti mellan skogen och
slinten ner mot Akersbergsvigen som foljsamt 4r anlagd efter hdjdomradets naturliga variation.
Slénten ner mot vagen ar bevuxen med ett mer eller mindre tétt parti med blandade 16v-, barrtrad
och buskar som medf&r att byggnaderna, med undantag av fastigheterna Aker 10:2 och 10:3, blir
avskdrmade fran trafiken pa véagen. I en framtid synes det onskvart att bibehalla denna karaktar var-
for det dr angelédget att det kontinuerligt finns yngre trid pa tillvaxt.

Fastigheten Aker 10:2 #r beldgen vid en vik av Akers sjo. Akersbergsvigen och en del av fastighet-
en Aker 10:1 skiljer fastigheten Aker 10:2 frén de 6vriga fastigheterna inom planomradet.

Inom planomradet karaktériseras véxtligheten i 6vrigt av 6ppna grasytor med enskilda trdd och
buskar intill bostdderna.

Bakom bostadsfastigheterna Aker 10:3-10:6, 4t nordvist, vidtar ett skogsomrade som pé en karta
fran 1756 ir benimnd Akers skog. For detta omrade pagér ett arbete som syftar till att bilda ett nytt
naturreservat. Fran Akersbergsvigen fortsitter sluttningen ner mot ett flackt parti dér Sjofartsverket
har ett verkstadsomrade i anslutning till Akers sjo.



Vattnet och naturomradena i anslutning till omradet utgér en viktig spridningskorridor i stadens
gronstruktur. Hela dlvrummet ar sarskilt kénsligt fran ekologisk synpunkt. De delar av detaljplane-
omrédet som inte &r kvartersmark eller gatumark, kommer att utgéra allmén platsmark "NATUR” i
planen. Inom dessa omréden ska markarbeten, planering och eventuellt borttagande av trdd ske
med hénsyn till omradets natur- och kulturvdrden. Enligt byggnadsminnets skyddsforeskrifter ska
vard av mark och vegetation ske i samrad med Riksantikvarieimbetet.

Omgivningar

Omradet kring dlven betraktas i Trollhédttan som stadens stadspark. Kommunen har en langsiktig
maélséttning att rusta upp géngstigar och utsiktsplatser s att tillgéngligheten for promenader inom
fall- och slussomrédet blir béttre.

P4 sydostra sidan av Akersbergsvigen ligger Kanalmuseet inrymt i en forradsbyggnad fran 1893.

Fornlamningar

Inga kiinda fornlimningar enligt RAA:s fornminnesregister finns registrerade inom eller i nidrheten
av planomradet.

Geoteknik

Pa uppdrag av Statens Raddningsverk har GF Konsult AB ar 2001 utfort en 6versiktlig stabilitets-
kartering i Trollhdttans kommun. Syftet var att 6versiktligt kartligga markens stabilitets-
forhallanden i bebyggda omréaden.

Det aktuella planomradet ligger enligt stabilitetskarteringen inte inom omrade med daliga stabili-
tetsforhéllanden eller risk for skred. Eftersom omradet é&r relativt flackt och i huvudsak utan berg i
dagen sa bedoms det inte finnas niagon risk for nedfall av storre block eller stenar.
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Markradon

Inom denna del av Trollhdttan finns eventuellt hog risk fér markradon, vilket innebér att nya bygg-
nader dir personer vistas stadigvarande bor uppforas med radonséker grundldggning, savida det
inte kan pévisas att markradon endast forekommer i ringa omfattning enligt SSI:s normer.

Bebyggelseomraden

Kulturmiljoé

Hela omréadet kring kanalerna och slussarna utgor ett unikt kulturlandskap kring Gota dlv med na-
turreservat, fornldmningar, slussar och kraftverk med tillhérande anldggningar, broar och bostdader
varav flera uppforda efter monsterritningar. Garden Aker, beligen dster om élven, dr omnimnd i
handling redan 1566.

Ett behov av forbattrade transporter mellan Sveriges inland och kusten, framfor allt for export av
jérn, fanns fran mitten av 1500-talet. P4 1740-talet paborjades byggandet av tre slussar vid Troll-
héttan enligt Christoffer Polhems plan till farled. Nér en forddmning i dlven brast 1755 lades arbe-
tet ned. Under senare delen av 1700-talet pabdrjades ett nytt, mer utvecklat system av slussar, som
stod firdigt och borjade trafikeras ar 1800. Nir Géta kanal hade byggts mellan Vinern och Oster-
sjon blev det nddviandigt med nya bredare slussar dven i Trollhdttan, sa 1844 var det dags for nésta
slussystem att tas i bruk. Ar 1916 var den nuvarande kanalstrickningen med ytterligare forstorade
slussar klar.

Bebyggelsen i slussomradet ar i huvudsak frén sekelskiftet 1900 och senare. De flesta husen i och
omkring planomradet anvinds idag som bostider. Det dldsta huset inom planomradet &r byggt 1888
som bostad for formannen inom kanalbolaget, och de andra bostadshusen kom till under aren fram
till 1921. Bostider och &vriga byggnader pa hdjden mellan Akersbergsvigen och slussarna ér
byggda under samma tidsperiod.

I kommunens kulturmiljéprogram anges ett stort antal byggnader som besitter stora kulturhistoriska
varden. Bland dessa éterfinns bostadshus inom det aktuella planomradet vilket anges vara en av
kanalbolagets enhetligt utformade bebyggelsemiljoer. Byggnaderna har bedomts uppfylla kriterier-
na som anges i 3 kap 12 § plan- och bygglagen.

Byggnadernas kulturhistoriska virde

Bebyggelsen inom planomradet har kulturhistoriska varden framst for att den ingar i en storre kul-
turhistoriskt vardefull milj6. Narheten till kanalen med dess olika slussystem, verkstidder, kanalkon-
tor mm &r av mycket stor betydelse.

Aven stilhistoriskt — arkitektoniskt — &r bostadsbebyggelsen intressant eftersom den, trots vissa for-
dndringar, avspeglar sin tillkomsttids stilideal. Ocksa husens placering sdger nagot om tiden da de
byggdes. Bostdderna har placerats hogt och i vissa fall lite tillbakadraget fran vigen.

Niér husen byggdes var de troligen inte forsedda med centralvarme, utan eldades med ved eller kol 1
kaminer eller kakelugnar. Ett lige néra sjon innebar att husen blir mer utsatta for fukt och blast och
kyls ner ldttare och det var darfor angelédget att hitta ett mer skyddat lage.

Verkstdderna, ddremot, behovde ldaget nira sjon bland annat for sina transporter.

Sammanhanget bostdder — arbetsplatser &r patagligt for betraktaren, &ven om de som bodde i det nu
aktuella planomradet oftast inte arbetade i verkstdderna, utan vid kanalen och slussarna eller pa
kanalkontoret.

10
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I samband med planarbetet har en byggnadsantikvarisk bedémning gjorts for fastigheterna Aker
10:2-10:6, vilken redovisas 1 bilaga till planbeskrivningen. Av den antikvariska bedomningen
framgar att bade forandringar pa byggnaderna och kompletteringar med nya byggnader bor goras
ytterst forsiktigt. Dessutom bor det vara en strivan att byggnaderna pa sikt far utvindiga material,
fargséttningar och utféranden som dverensstimmer med de ursprungliga. Befintliga ursprungliga
detaljer, som till exempel dorrar, fonster, foder, paneler och skorstenar, bor bevaras och vérdas.

Planomradet grénsar till det f d kanalbolagets verkstédder, ndrmast i bilden

Planbestimmelser med hénsyn till kulturmiljén

Samtliga bostadsbyggnader och néstan alla komplementbyggnader inom planomradet har pa grund
av sitt kulturhistoriska vérde forsetts med skydds- och varsamhetsbestaimmelser. Malséttningen &r

dels att sla vakt om byggnaders originalutseende, dels att pdverka ombyggnader/andringar och till-
byggnader sa att de gors forsiktigt och byggnadernas karaktirsdrag och kulturhistoriska vérden tas
till vara. Eventuella nya byggnader ska anpassas till omradets sarart.

Inom savil tomtmark som den allménna platsmarken ska mark- och vegetationsfordndring ske pé
sadant sitt att bebyggelseomradets natur- och kulturvirden tillvaratas.

Bygglovplikten inom planomréadet &r nagot utdkad jamfort med det som enligt plan- och bygglagen
géller inom alla detaljplaner. Enligt gdllande taxa for byggnadsnimndens verksamhet behéver dock
ingen avgift betalas for lovarenden foranledda av utokad lovplikt i detaljplan.

Tillganglighet

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljoer utformas med hénsyn till personer med funkt-
ionshinder. Inom tomtplatser ska det bl a tillses att god tillgénglighet uppnés mellan biluppstill-
ningsplats och entré. De topografiska forutsittningarna kan ge begrénsningar inom olika omraden. I
detta fall bedoms mdjligheterna som goda for att uppna tillgénglighetskravet. Inom samtliga tomt-
platser finns mdjlighet att t ex med bil komma i nirheten av bostadsentrén.
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Gator och trafik

Gator och gang- och cykelvagar

Enda tillfarten till planomradet med bil dr via Akersbergsviigen fran norr. Akersbergsvigen dvergér
vid planomradet i Vassliden till vilken Nedre Slussvdgen ansluter. Denna slutar vid den nedre av
1916 ars slussar ca 500 m sydvist om planomradet. Skotselansvaret for vigen handhas av en sam-
fallighetsforening dér Trollhdttans Stad, Sjofartsverket och Vattenfall AB ingér.

Fastigheten Aker 10:2 har sin in- och utfart direkt till Akersbergsvigen. De &vriga fastigheterna har
sin tillfart frén en mindre viig som gér parallellt med Akersbergsvigen.

Géng- och cykelvig finns utmed Akersbergsviigen. Gang- och cykelforbindelse finns dven dver
slussarna, vilket ger en néra forbindelse med Skoftebyn.

Kollektivtrafik

Ingen busslinje passerar i narhet av planomradet. Nérmaste héllplats i Skoftebyn (linje 21) ligger pa ca
800 m avstand. Avstindet till Drottningtorget dér alla stadsbussarna passerar &r ca 2 km.

Parkering

Parkering for boende och besoksparkering forutsitts ske inom tomtmark. Besoksparkering finns
dven direkt utanfor planomradet i anslutning till kanalmuseet och slussarna.
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Buller och andra storningar
Vagtrafik

I dagsliget har inga trafikmitningar gjorts som redovisar trafikméngder utefter Akersbergsvigen.
En prognostiserad trafikmidngd om ca 1000 fordon/dygn har tidigare anvénts i liknande samman-
hang. Eftersom slussarna besoks flitigt under framst sommarhalvéret bedoms trafiken vid dessa till-
fallen oka till ca 2000-3000 fordon. Under sommarhalvaret trafikeras vagen dessutom av ett relativt
stort antal turistbussar.

Trafiken och den sammanhéingande bullerstorningen kan sannolikt upplevas stdrande under den
mest frekventerade perioden medan det ddremot under resterande del av aret inte kommer upp i
samma storningsgrad.

Fastigheten Aker 10:2 som ligger nirmast viigen 4r den fastighet som ir mest utsatt for trafikbuller.
Med en antagen trafikméngd av ca 1000 fordon per dygn Gverskrids inte det ekvivalenta utomhus-
vardet 55 dB(A), vid bostadsbyggnaden. Under de mest intensiva besoksdagarna till slussomradet
overskrids dock vdrdet med 2-3 dB(A). Av trafiken utgor bussar och tyngre trafik den del som pa-
verkar storningsgraden allra mest och framst da vad géller den momentana stérningen (enstaka for-
donspassager).

Vid fastigheterna Aker 10:3 och 10:4 beriknas nivan 55 dB(A) inte dverskridas vid varken medel- eller
hogfrekventerade dygn.

Om prognostiserade trafikfloden anvidnds som underlag for en bullerberékning exponeras séledes
endast Aker 10:2 for utomhusvirden ver 55 dB(A) och dé endast vid tillfillen nir trafikflodet
overskrider 2000 fordon/dygn. Forhallandet bor inte motivera nagra sarskilda atgarder.

Sjofart

Fartygstrafiken pé Trollhétte kanal bedrivs dygnet runt under hela &ret. Detta genererar buller av
olika slag. Vintertid férekommer dessutom isbrytning och losstagning av is fran slussar. Aven
verksamheten vid Sjofartsverkets verkstdder kan skapa buller. En del av den verksamheten sker ut-
anfor ordinarie arbetstid, dé arbetet tidvis 4r av sddan art att det inte kan uppskjutas. Ungefér vart
femte ar gors s.k. slussrevision, da trafiken stoppas och tungt underhéllsarbete bedrivs kontinuerligt
under cirka tre veckor.

Det buller som sjofarten orsakar bor inte motivera négra sirskilda &tgérder i planarbetet.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp

Fastigheterna inom planomradet &r anslutna till gemensamt vatten- och spillvattensystem. Huvud-
man for verksamhetsomradet &dr idag Sjofartsverket. Forhandling pagar om ett dvertagande av va-
nétet av Trollhéttans Stad.
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Dagvatten
Regnvatten fran byggnadstak och dagvatten fran hardgjorda markytor, som bl a Akersbergsvigen,
leds delvis till dagvattenndt som mynnar ut i kanalen.

Vissa dndringar i dagvattenhanteringen behdver goras infor ett eventuellt kommunalt Gvertagande
av va-nitet.

Uppvarmning
Uppvarmning sker idag med egna uppvarmningssystem. I de fall installerade virmesystem ar vat-
tenburna kan de anpassas for uppvarmningsformer som t ex virmepump, pellets e dyl.

El, tele

Vattenfall ansvarar for eldistribution inom omradet. En 10 kV-kabel ligger utmed 0stra sidan av
Akersbergsvigen i huvudsak inom gatumark. Skanova har teleledningar i omrédet.

Avfall

Trollhdttans Stad ansvarar for sophdmtning. De fraktioner som inte hdmtas av Trollhéttans Stad 1am-
nas vid atervinningsstation.

Administrativa fragor

Allmant
Planbeskrivningen har ingen sjéalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att ange pla-
nens syfte och forklara dess innehall.

Forutom nedanstaende dr genomforandefrdgor belysta i den genomfoérandebeskrivning som tillhor
planen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft och upphor 2014-12-
31.

Andrad lovplikt

I 8 kap. plan- och bygglagen anges vilka atgiarder som generellt krdver bygglov, rivningslov och
marklov. Utover detta 6kas bygglovplikten genom denna detaljplan. Foljande atgarder kraver bygg-
lov inom planomradet:

- dndring av taktdckning inklusive dndring av kulor

- dndring av fasad inklusive dndring av kulor

- &ndring av fonster och ytterdorrar

- uppforande av komplementbyggnader inklusive s.k. friggebodar.

Enligt géllande taxa for byggnadsndmndens verksamhet behover avgift inte betalas for bygglova-
renden som beror pa utdkad lovplikt i detaljplan.

Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman for allmén plats inom planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Allmant

Upprittande av detaljplanen foéranleds inte av nagon planerad fordndring av markanvéndning eller
byggnation i omradet. Konsekvenserna av planens genomforande dr déarfor inte direkt patagliga.

Naturmiljo - friluftsliv

De byggrittigheter som foreslés ldggas fast i planen kommer inte att medfora ndgra konsekvenser
for tillgdngen till natur- och strovomraden i omradet.

Kulturmiljo - landskapsbild

Planldggningen innebar att befintliga byggnader kommer att omfattas av bestimmelser, vilka syftar
till att bevara omréadets karaktar och byggnadernas exteridrer. Konsekvenserna av detta blir att det
genom planen klargdrs vilka krav som kommer att stillas vid bygglovprévning. Planen medfor
ocksa att det blir klargjort i vilken utstrackning tillbyggnader och komplementbyggnader kan tilla-
tas samt vilka utformningsbestdmmelser som ska gélla for dessa.

Halsa och sakerhet, boendemiljo

Vigtrafikbuller

Det finns for nérvarande ett antal riktvarden och forslag pa hogsta tillatna trafikbullernivaer. Troll-
héttans stads langsiktiga mal &r att fa ner bullernivaerna utomhus till riktvéardet for god miljokvali-
tet som dr 55 dB (A) ekvivalentniva.

Riktviirden for trafikbuller - sammanstdllning:

Med arsmedel-
dygnstrafiken
som underlag

Inomhus 30 45 (nattetid) bﬁ.:.dom.s inga bo-
stdder inom

Utomhus (frifiiltsvirden) planomrédet

. vara utsatta for

Vid fasad 55 . o
utomhusnivaer

P4 uteplats 70 som Overstiger
55 dB(A). For

Med nattetid avses tiden mellan 22,00 - 06,00 fas tighe ten Aker

10:2 kan vérdet 6verskridas vid extrema besokstillfallen till slussomradet. Inga bostdder inom
planomréadet bedoms utséttas for trafikbuller inomhus som 6verskrider angivna riktvarden.

Aker 10:2 — 10:4, som samtliga bedéms exponeras for maximalnivaer éver 70 dB (A) pa tomtytor
beligna mellan bostad och Akerbergsviigen, synes kunna etablera skyddade
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uteplatser inom egen tomt. Ett naturligt skydd kan vara t ex bostadsbyggnaden eller i 14 av en ter-
rangformation.

Luftfororeningar - miljokvalitetsnormer

Utslappsméngder och halter kommer inte att 6ka eftersom planldggningen inte kommer att innebéra
nagon form av utbyggnad och ddrmed 6kat trafikflode. Utsldppen av svaveldioxid som huvudsakli-
gen har sitt ursprung fran eldning och utslépp fran eldstdder kommer av samma anledning inte hel-
ler att oka.

Klimat

Bostadshusen ligger pa rymliga tomter med goda forutsdttningar att anordna uteplatser sé att goda
solforhallanden erhalls.

Farligt gods

I farleden genom Akers sjd sdder om planomradet sker transporter med farligt gods. Enligt kom-
munens riskhanteringsplan géller for Trollhdtte kanal foljande:

"Rekommendationerna gdller utmed slussleden, Bergkanalen och Trafikkanalen. For Akers Sjo
samt ovriga delar av Gota Alvs farleder gors bedomning i varje enskilt fall.”

Avstandet mellan de befintliga bostadshusen i planomradet och farleden ar upp emot 175 meter.
Farleden gir inte genom den vistra delen av Akerssjo utan nirmre den stra sidan av sjon.

Enligt rekommendationerna i kommunens riskhanteringsplan géller att om avstdndet Gverstiger 100
meter behdvs inga sirskilda hansyn med anledning av farligt gods.

Geoteknik

Stabiliteten och risken for skred bedoms ligga inom sékerhetsfaktorerna enligt Skredkommission-
ens rapport 3:95.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Trollhdttans Stad: Leif Lof, stadsarkitekt
Leif Carlsson, planarkitekt
Kathleen Hakansson, plantekniker
Mats Ronnevik, byggnadsantikvarie

For Radhuset Arkitekter AB: Karin Bjelkends, landskapsarkitekt
Séren Mannberg, planingen;jor

Trollhattan i juni 2008
Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Soren Mannberg
stadsarkitekt planingenjor
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Detaljplan for

Aker 10:2 m. fl.
Trollhattans kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant

Syftet med detaljplanen dr bl a att ge skydd for omradets kulturmiljovarden samtidigt som fem fas-
tigheter inom omradet sékerstélls for bostadsbebyggelse.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgiarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dandamalsenligt genomforande
av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstandig réttsverkan. Avsikten med be-
skrivningen é&r att den skall vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen. Genomférandebe-
skrivningen ar en handling som ingér i planhandlingen och saledes antas av kommunen.

Beslutsforslag

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnadsndamnden. Kommunfullmaktige har 1997-02-24,
§ 25, delegerat till byggnadsndmnden att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestimmelser
under forutsittning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

* Byggnadsndmnden antar detaljplanen.
Tidplan
Malséttningen dr att nedanstaende tider skall gilla f6r planens genomférande:

» Samrad med berdrda markégare, ldnsstyrelsen, myndigheter och kommunala ndmnder
januari-juni 2008

» Byggnadsndmndens beslut om utstillning juni 2008
= Utstdllning september-oktober 2008
* Byggnadsndmndens antagande oktober 2008

Planen vinner laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagandet anslagits pa Trollhéttans Stads
anslagstavla om 6verklagande av planen inte sker.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for planen borjar 16pa nér detaljplanen vunnit laga kraft och upphor 2014-12-
31.

Om Trollhéttans Stad inte &ndrar eller upphéver planen efter genomforandetidens utgang, fortsétter
den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen dnd-
ras eller upphédvas, utan att uppkomna réttigheter behdver beaktas. En dndring eller ett upphdvande
av planen efter genomforandetidens utgang innebér att ingen erséttning utgér till en fastighetsigare
t ex om en outnyttjad byggritt tas bort eller minskas.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses bl a ansvaret for iordningstillande och underhall av allmén platsmark
(i detta fall naturmark och vigar) inom planomradet.

Denna plan bor genomforas med enskilt huvudmannaskap.

Nar kommunen inte dr huvudman for de allménna platserna ar de enskilda fastighetsdgarna ansva-
riga, antingen enskilt eller genom bildande av samfallighetsforening.
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Ansvarsfordelning

Ansvarsfordelningen dr sammanfattad i nedanstaende tabla.

Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomforandeansvarig

Driftansvarig

Allmédnna platser

LOKALGATA, NA-
TUR

utfart

vatten, spill- och
dagvattenledningar

vagbelysning

el, tele

Inget nytt genomforande.

Inget nytt genomfoérande. Befint-

liga véqar.

Inget nytt genomférande

Inget nytt genomfbérande

Inget nytt genomfbérande

20

LOKALGATA:
Olidan-Aker
samfallighets-
forening. NA-
TUR: Sjofarts-
verket.
Nyttjande fas-
tigheter ev. ge-
nom nybildad
gemen-
samhetsan-
laggning.
| dagslaget Sjo6-
fartsverket. Ef-
ter avtalsfor-
handling ev.
Trollhattans
Stad. Galler
inom allman
platsmark fram
till angiven an-
slutningspunkt.
Trollhattans
Stad
Vattenfall, Ska-
nova
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Ansvarsfordelning, forts

Anlaggning Genomférandeansvarig Driftansvarig

(kartbeteckning)

Kvartersmark

B Fastighetsagare. Fastighetsa-
gare

vatten, spill- och Inget nytt genomférande Fastighetsa-

dagvattenledningar gare inom kvar-

tersmark fran
anvisad anslut-
ningspunkt
fram till bygg-
nad.

Vatten och avlopp

Planomradet ingér idag i verksamhetsomréde som handhas av Sjofartsverket. Férhandling pagér
mellan Sjofartsverket och Trollhéttans Stad om ett dvertagande av ledningsnétet. Planomradet kan
efter genomford forhandling komma att inga i det kommunala verksamhetsomréadet f6r vatten och
avlopp. Om sa blir fallet ansvarar Trollhéttans Stad for underhall av gemensamma vatten-, spill-
och dagvattenledningar utanfor kvartersmark (fram till angivna anslutningspunkter).

Vagar

Trollhittan Stad, Vattenfall AB och Sjofartsverket ér idag viighallare for Akersbergsviigen. Vigen
ingar i befintlig gemensamhetsanliggning, Aker ga:4. Ansvaret for fortsatt underhall och drift av
Akersbergsviigen med sidoanordningar avilar Trollhittan Stad, Vattenfall AB och Sjofartsverket,
genom Olidan-Aker samfillighetsforening.

Naturmark

Idag ansvarar markdgaren, Sjofartsverket, for det som inom planen har beteckningen NATUR. De-
taljplanen foranleder ingen fordndring av dagens situation.

Kvartersmark

Inom planforslaget redovisas 5 bostadsfastigheter, samtliga redan avstyckade och bebyggda. Inom
respektive fastighet ansvarar fastighetsdgaren for att byggnader och anldggningar utfors och under-
halls.

Avtal

Samarbetsavtal

Samarbetsavtal har tréffats 2005-11-24 mellan Trollhédttans Stad, Sjofartsverket och Vattenfall AB i
syfte att bevara och utveckla fall- och slussomréadet i Trollhdttan. Avtalet har f6ljts upp genom pro-
jektet ”Vem tar ansvar for fall- och slussomradet i Trollhdttan”.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare.

Inom planomradet finns sex fastigheter. Dominerande fastighet ir Aker 10:1 som dgs av Sjofarts-
verket. Inom planomradet inryms all allmén platsmark inom Aker 10:1. Ovriga fastigheter ir Aker
10:2 — 10:6 som samtliga ar bostadsfastigheter och i privat dgo.

En fullstindig sammanstillning av i planforslaget ingdende fastigheter redovisas i fastighetsfor-
teckning tillhdrande detaljplanen.

Fastighetsbildning

Planen leder inte till ndgon ny fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggning

Akersbergsviigen, med planbeteckningen LOKALGATA, inryms inom gemensamhetsanléggning-
en Olidan ga:4. Viigen forvaltas av Olidan-Aker samfillighetsforening. Parter i foreningen &r
Trollhidttan Stad, Vattenfall AB och Sjofartsverket. Drift och underhall av vigen regleras inom ra-
men for samfallighetsforeningens verksamhet.

Markomrade som i planen getts beteckningen utfart nyttjas idag som in-/utfart for fastigheterna
Aker 10:3 — 10:6 genom fastighetsbildningsservitut. Servituten ger rittigheten att nyttja markomra-
det for avsett &andamal, men reglerar inte kostnader for underhall. Som alternativ till servitut kan en
ny gemensamhetsanlédggning bildas. Gemensamhetsanldggningen inrdttas av lantméiterimyndig-
heten pa t ex fastighetsdgares begiran. Vid forrittningen fattas bl.a. beslut om andelstal, drift- och
underhallsfragor mm.

TEKNISKA FRAGOR

Radon

Inom planomrédet finns eventuellt hog risk for markradon, vilket innebér att man vid ny byggnat-
ion ska utfora byggnader med radonsédker grundlaggning, dar personer vistas stadigvarande.
Ovanstdende giéller savida det inte kan pévisas att markradon endast forekommer i ringa omfattning
enligt SSI:s normer.
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EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnader

Kostnader forenade med planlédggningen belastar Trollhéttans Stad.

Fastighetsbildning

Kostnader for eventuell ny gemensamhetsanldggning belastar ingéende fastigheter och regleras
inom ramen for forréittningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For Trollhdttans Stad: Leif Lof, stadsarkitekt
Leif Carlsson, planarkitekt
Kathleen Hakansson, plantekniker
Mats Ronnevik, byggnadsantikvarie
For Radhuset Arkitekter AB: Karin Bjelkends, landskapsark
Séren Mannberg, planingen;jor

Trollhattan i juni 2008
Stadsbyggnadsforvaltningen

STADSARKITEKTKONTORET
Leif Lof Soren Mannberg
stadsarkitekt planingenjor
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