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PLANPROCESS OCH FORFARANDE

SAMRAD  ecmseonc) GRANSKNING »seasserwn: — ANTAGANDE  Slioyi,cu - LAGA KRAFT

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (16 april - 21 maj 2018) gavs méjlighet till insyn och paver-
kan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdijligt.

Granskning: Under granskningstiden (1 - 22 oktober 2018) gavs ytterligare en mojlighet
att paverka planférslaget som fanns tillgingligt pa kommunens hemsida, stadshuset och 1
Karlstadsrummet i Biblioteketshuset.

Antagande: Stadsbyggnadsnimnden antog detaljplanen den 12 december 2018.
Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt

bed6éms vara berérd av forslaget. Antagandebeslutet 6verklagades inte.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 7 januari 2019.

Handlaggare:
Per Anders Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomféras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillhérande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehéller en redovisning av:

* planeringsforutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviaganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker frin &versiktsplanen, pd vilket sitt den i sd fall gbér det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund

Agaren till fastigheten Molkom 1:58 har begirt planliggning fér omradet. Omradet ligger direkt
séder om Molkoms samhille och ingar i kommunens LIS-plan (Landsbygsutveckling i Strandnira
ligen) for utveckling med bostidder. Fastigheten bestar idag i huvudsak av blandskog och mindre
6ppna gris-/angsytor.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att bygga bostider i omradet. Detaljplanen prévar
ocksa mojligheten for brygga, batplatser och en giangbro.

Huvuddrag

Detaljplanen innebar méjlighet att uppfoéra 10-15 bostader 1 en smaskalig bebyggelsestruktur. An-
vindning i omradet dr bostider samt allmin plats, gata, park och natur. Vattenomraden planliggs
dels som Oppet vattenomrade samt omrade som far 6verbyggas. Ny bebyggelse placeras pa émse
sidor av en ny vig som foljer omradets topografi. Bebyggelsen placeras for att skapa bostider med
utsikt mot vatten, ge omradet en tilltalande och samlande gestaltning utmed den nya vigen och

for att sikerstilla ett tydligt allmant strak utmed vattnet. Gangstraken dr sammanhingande utmed
vattnet dir en brygga och batplatser planeras. En bro f6r gang- och cykeltrafik planeras Gver vattnet

mot Molkoms bruk for att i férlingningen ansluta mot Molkoms centrum.
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Planhandlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning
. Ilustrationsplan
Utredningar

* PM Geoteknik (Sweco 2018-08-07)
* PM Trafikbuller (Stadsbyggnadsforvaltningen 2016-08-07)

Plandata
Planomrédet dr beldget i Molkom, direkt séder om Molkoms bruk, och omfattar knappt 4 ha. Pla-
nen omfattar delar av fastigheten Molkom 1:58 samt hela Karlstad Ed 1:24. Marken ir privatigd.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan - LIS
Detaljplanen ligger i linje med 6versiktsplanen och till denna tematiska tilligg -Landsbygdsutveck-
ling i strandnira ligen (LIS).

I 6versiktsplanen beskrivs avseende fritid och rekreation 1 Molkom att badplatser och batliv bér
framhivas. Fér den aktuella detaljplanen dr ocksa aktuellt att gronomradet intill reningsverket (r6d
punkt pd kartan nedan) och Molkoms bruk (lila punkt pa kartan nedan) bor tillgangliggdras f6r
allminheten med hjilp av gangstrik. Molkomssjon kan lyftas fram och tillginglicgdras med en
strandpromenad.

I planen fér Landsbygdsutveckling i strandnira ligen (LIS - Tematiskt tilligg till Oversiktsplan
2012) utgdr aktuellt detaljplanomrade ett utvalt LIS-omride f6r utveckling av bostider.

I LIS-planen framgir att det inom eller i ndromradet har observerats ask, vanlig skogsalm,

blamossa och torvbigarlav. Inom planomridet ska vattendraget och dess kantzoner bevaras natur-
liga. Kulturhistoriskt 4r Nyeds kyrka (gron punkt pa kartan nedan) intressant inom naromradet och
vid utveckling av planomradet ska hinsyn tas till kyrkomiljén avseende placering, utformning och
skala av ny bebyggelse. LIS-planen slar fast att utveckling av omradet ska prévas med detaljplan och
upphavande av strandskydd idenna.
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Gallande detaljplan

Omriédet dr inte planlagt sedan tidigare.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2017-01-25 § 12, att uppritta
detaljplan f6r omradet.

Strandskydd

Stora delar av planomradet omfattas av strandskydd idag (100 meter 6ver land och éver vatten). For
att kunna upphiva strandskyddet krivs s k sdrskilda skil. Det aktuella omradet ligger inom ett utpe-
kat omrade f6r landsbygdsutveckling i strandndra ligen, vilket dr skil f6r upphivande om planerade

torindringar kan bidra till utvecklingen av landsbygden.

Behovsbedomning

For den aktuella detaljplanen har behovsbedémning om miljobedémning gjorts och samratts med
Linsstyrelsen (2018-01-17), enligt Miljébalken (6 kap). Behovsbedémningen ér gjord utifran férord-
ningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens bedémning ar att
genomforandet av denna plan inte riskerar innebdra betydande miljépaverkan varfor en strategisk
miljobedémning inte behéver goras f6r detaljplanen.

Planen kan dock innebira en viss paverkan pa miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
ser, 1 denna planbeskrivning.

Avviégningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behover sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allmédnna hansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pd hinsyn enligt 2 kap. miljébalken.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser for hushdllning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.
Det finns inga riksintressen inom eller i direkt nirhet av planomradet. Detaljplanen bedéms inte

paverka nagot riksintresse.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i nidrheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-

verka ndgot riksintresse.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av fordonsrorelser som f6ljd av fler bostider inom omradet bedéms inte
innebira att féroreningar i utomhusluft paverkas mirkbart. Det finns inga kiinda markfororeningar
inom planomradet. Marken inom planomradet kommer i sitt genomférande inte att kriva omfat-
tande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas paverka vattenkvaliteten 1 recipient. Ytterligare

information om vattenkvalitet finns under konsekvensavsnittet.
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Forutsattningar och planforslag

Markanvandning och planens overgripande utformning
Omridet bestar av blandskog, mindre 6ppna dngsytor, klippor vid vatten och en bryn- och strand-

milj6 vid Molkomsilven.

Planférslag

Detaljplanen innebir méjlighet att uppféra mellan 10-15 bostider i en smaskalig bebyggelsestruk-
tur. Anvindning i omradet dr bostidder samt allmin plats: gata, park och natur. Vattenomraden
planliggs dels som Sppet vattenomrade och dels som vattenomraden som 6verbyggas med bryggor
och bro. Ny bebyggelse placeras pa 6mse sidor av en ny vig som foljer omridets topografi. Bebyg-
gelsen placeras for att skapa bostider med utsikt mot vatten, ge omradet en tilltalande och samlande
gestaltning utmed den nya vigen och for att sikerstilla ett tydligt allmént strak utmed vattnet. Tre
allmina kopplingar fran den nya vigen ner till strandpromenaden sikerstills i detaljplanen. En ge-
mensam byggnad for de boende i omriadet méjliggdrs i direkt anslutning till vattnet.

Giangstriken ar ssmmanhiangande utmed vattnet dir en brygea och batplatser planeras. En bro for
g g ygg p p
gang- och cykeltrafik planeras 6ver vattnet mot Molkoms bruk for att i f6rlingningen ansluta mot

Molkoms centrum.

Bebyggelse
Inom planomridet finns idag en befintlig villa fran 1947 (Ed 1:24) i gult fasadtegel och rétt taktegel.
1 6vrigt dr omradet obebyggt.

Planférslag

Planen ger méjlighet att bygga mellan 10-15 nya bostider pa émse sidor av en ny vag. Antalet bo-
stider beror pa val av hustyp. Planen mdojliggor £6r friliggande villor, parhus, radhus, kedjehus och
dven mindre flerbostadshus i 1-2 vaningar (IT). Bebyggelsen placeras for att skapa bostider med ut-
sikt mot vatten och fOr att ge omradet en tilltalande och samlande gestaltning utmed den nya vigen.
Hogsta tillatna byggnadshéijd dr 7,0 meter (<7,0>).

Planen medger bade enbostadshus och mindre flerbostadshus, radhus eller parhus i hogst tva
vaningar. Inom byggritterna finns flexibilitet for olika typer av bostadshus. For att skapa ett luftigt
intryck far hégst 15% (byggritterna nirmast Molkomssjon) respektive 20% (i Gstra och Gvriga de-
len av planomradet) av fastighetens yta bebyggas (el i kombination med d samt e2).

For att sikerstilla att det blir slipp mellan husen finns en bestimmelse om att lingsta sammanhing-
ande byggnadskropp inte fir Gverskrida 22 meter (v). Bestimmelsen innebir t.ex. att upp till tre
radhus eller med marginal tva parhus eller kedjehus kan uppféras sammanhingande.

Detaljplanen ger relativt stor flexibilitet i placering, dock har marken nirmast gatan prickmarkerats
(pa vistra sidan vdgen) och prick- samt korsmarkerats (pd Ostra sidan vigen) for att sikerstilla viss
sammanhallen placering av kommande bebyggelse. Ndrmast vattnet har marken prickats med syfte
att bebyggelsen inte ska placeras f6r ndra vattnet och dirmed skapa en rymligare upplevelse av
strandpromenaden. Nirmast vig 240 har marken prick respektive korsmarkerats i syfte att siker-
stilla att kommande bostadsbyggnader inte utsitts for f6r hga bullernivaer fran vigen.

Komplementbyggnader far inte éverskrida 60 kvadratmeter och en hogsta totalhéjd om 4 meter i
syfte att komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnaden (generella bestimmelser).



Tva bestimmelser finns f6r placering av bebyggelsen i térhéllande till fastighetsgrins (pl och p2).
Bestimmelserna innebir att huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter frin fastighetsgrins
savida de inte 4r sammanbyggda med grannen som kedjehus, radhus eller parhus. Komplement-
byggander ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins savida de inte dr sammanbyggda med
komplementbyggnad eller huvudbyggnad (som kedjehus) i fastighetsgrins.

Vid vattnet ger planen mdéjlighet att bygga en mindre byggnad f6r gemensamt bruk f6r de boende i
omridet. Byggnaden kan innehilla bastu och gemensamma ytor. Byggnaden fir inte Gverskrida 75
kvadratmeter byggnadsarea liksom en hdgsta byggnadshéjd av 3,5 meter. Byggnaden ska underord-
nas huvudbyggnaderna i omradet och ges ett litet och lagt intryck i férhallande till strandpromena-
den och vyerna fran och intill vattnet. Byggnaden ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning
(g). Byggnaden fir dirmed inte bli privatbostad utan ska fungera som en gemensam resurs for hela
omridet. Byggnaden har placerats pd en plats som 4r naturligt, topografiskt och av ett dike, nagot
avskuren fran promenadstraket utmed vattnet for att inte stora allméinhetens tillgang till de virde-
fulla strand och klippomradena intill. Byggnaden omges av allmin plats (PARK).

! T T P D 7 now oo m Lilustrationsplan av forslaget.




Markens utformning

Detaljplanen innebir att en ny vig anliggs i en bige frin vig 240 till sédra delen av planomradet
dir den avslutas med plats f6r en vindzon. Vigen ansluter mot befintlig grusvig och mojliggor
dirmed ang6ring fran tva héll. Vigarna planliggs som allmin plats -gata (GATA). Vigen f6ljer ter-
ringens riktning till stora delar men genomférandet kommer att kridva justerade héjder och slin-
ter och skdrningar mot befintlig mark. Planen bedéms ge goda forutsittningar att klara naturliga
slinter da hogst 20% av fastigheten far bebyggas och uppfyllnad f6r méte mot vigen inte dr stora.

Férindrade marknivéer ska utféras sd att naturliga anslutningar skapas mot omgivande mark.

Inom naturmarken utmed vattnet finns till stora delar naturliga stigar. Dessa kan behéva forstirkas
och rustas upp. For de nya kopplingarna frin vigen ner till strandpromenaden behéver nya stigar
iordningstillas. P4 plankartan finns bestimmelse om att stig ska finnas (stig). For en stricka finns
bestimmelse om att stigen ska goras kérbar 1 syfte att sikerstilla att driftsfordon mm till tekniska

anlidggningen kan kora fram till anldgeningen (kérbar).

Strandskogen utmed Molkomsilven har naturvirden och ska bevaras. En utformniongsbestim-

melse for allmin plats finns pa plankartan som syftar till att strandskogen bevaras (strandskog).

For att sikerstilla att en fri passage finns utmed vattnet och att denna mark inte privatiseras av de
nirmaste tomterna finns en bestimmelse om att grinsen mot allmin plats ska fértydligas genom
staket eller tydlig hick (gransbestimmelse pa plankartan).

Karaktiren vid vattnet, vid badplats och brygga inom parkmark i véster, ska i huvudsak bevaras.

Tallar, ek, ddell6v och berg i dagen ska bevaras (mark & vegetation).



Kulturhistoriska varden
Inga kinda limningar finns inom planomradet. Fynd finns i nirheten av planomradet, inom bruks-
omridet norr om omradet och i anslutning till kyrkmiljén nordost om planomradet.

Nyeds kyrka nordost om planomridet

ar ett kyrkligt kuturminne som skyddas
av kulturmilj6lagen. Skyddet giller alla
kyrkor, kyrkogardar och begravningsplat-
ser som dr byggda eller anlagda tére 1940.
Nyeds kyrka dr den tredje kyrkan pa sam-
ma plats. De tvi tidigare har brunnit ned
p.ga. asknedslag. Den nuvarande kyrkan
byggdes 1703-06 och ir en s.k. korskyrka
av trd. Kyrkorummets innerviggar ir
liggande timmerstockar. Kyrkan har inget
torn med klockor, utan en helt fristiende

klockstapel som sannolikt dr samtida med
kyrkan. Kyrkans exteriér har spankliddda,
rédmalade viggar, tjdrade sadeltak och
rundbigiga fénsterdppningar. Férutom kyrkomiljon - som representerar ett hdgt kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och konstndrligt virde - har man bl.a. hittat en trindyxa pa kyrkogirden. Detta kan
indikera pa att det finns boplatslimningar dven inom planomradet.

Planforslag
Om limningar pétriffas i griv- schakt- och byggarbetet ska linsstyrelsen underrittas enligt kultur-
minneslagen.

Detaljplanen innehaller en bestimmelse avseende utformning da byggritterna dr lisbara tillsam-
mans med kyrkomiljén vid Nyeds kyrka (f). Bestimmelsen syftar till att skapa en bebyggelse som
harmonierar med kyrkomiljon. Bestimmelsen innebir att byggnader ska utféras med i huvudsak
trifasader med dova firger, jordfirger, slamfirger och omalade trifasader. Gestaltningen studeras
vidare under bygglovprocessen.

Natur, rekreation och friluftsliv

Molkomssjon utgér omrade med hogt naturvirde. Som helhet dr det en omvixlande sj6 med tit-
bebyggelse i norr, fritidsbebyggelse i vister, 6ppet landskap 1 sydost och tit skog i 6ster. De 6ppna
markerna i anslutning till sjon dr viktiga f6r en varierad landskapsbild runt sjén.

Marken inom planomradet ér till stérsta delen igenvixt jordbruksmark med 16vtrdd. Omradet slut-
tar fran Oster till vister fran ca + 78 méh till ca 67 méh (RH2000) men de markomraden som fore-
slas bebyggas ligger 1 huvudsak mellan +75 méh till +69 méh. Omradet ér inte av riksintresse for
naturvarden, dr inte nyckelbiotop, och ingar inte i ett reservat eller natura 2000-omrade. Omradet
angrinsar mot vatten och utgors dels av 16vtrid/dungar och dels av 6ppna marker. Mot Molkoms-
sjon finns en bard av blandskog. Mot Molkomsilven finns en klibbalsdominerad strandskog som

ir av virde for livsmiljon 1 vattendraget, genom tillférsel av niring och skugga. I Molkomsilven
torekommer 6ring. I strandskogen finns ask som 4r en rodlistad art. Det finns ingen dldre, grov ask,
utan det som finns dr frimst yngre och eventuellt ndgon medelalders ask. 1 dstra delen av skogsom-
radet, intill den befintliga villan, dr terringen relativt brant och omréidet dr bevixt med framférallt

asp, men dven delvis ask och ek. I omridet mellan den brantare terrdngen och strandkanten finns
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Lévtrad, &,
brant terrang

& A

Jéamforande fhygfoton fran 1960 till véster och fran 2017 till hoger. Marken bestar i huvudsak av med lovtrad igenvaxt
Jordbruksmark. Mot Molkomsalven finns en strandskog med naturvirden, dominerad av klibbal med inslag av ask. Mot
Molkomssjon finns en strandmilji med klippor, liten sandstrand, tall och inslag av adellovtréd. I dstra delen av skogsomrdet,
intil] befintlig villa, finns ett relativt brant parti med lovtrid. Omradet ar en bard av framforallt asp med inslag av ask och ek.

I mellanzonen mellan den higre, branta, terrangen och strandzgonen finns en milji framforallt lovtriid, har finns mindre inslag av
ask. Siffror i gula ringar hanvisar till fotoplatser for de foton som finns pd ndsta sida.

blandskog, framférallt 16v. I detta omrade dr eventuella naturvirden knutna till 16vtrad av olika slag,
bland annat klibbal, asp, 16nn, ask liksom en del déd ved.

Nira Molkoms sambhille ligger en kommunal badplats. En lang kanotled borjar i Molkomssjén och
m6jliggdr vid ritt vattenstand paddling dnda ner till Vinern. Sjdsittningsméjligheter £6r kanoter
och andra fritidsbatar finns vid sjons norra strand. I sjon fiskas g6s, abborre, gddda, lake och vitfisk.
Planomrédet dr relativt lagt utnyttjat idag. I Molkomsilven och i Molkomssjon sker fiske. Planom-
radet anvinds idag for fiske, promenader och naturbad. Mer frekvent bad sker pa den kommunala
badplatsen vister om Molkoms centrum. I omradet finns en strandmiljé med en klippor och en
mindre sandstrand som anvinds f6r mindre utflykter, promenader, och f6r naturbad.

Projektet innebir vid genomférandet att omradet i storre utstrickning kommer uppfattas som en
del av Molkoms sambhdlle, att omrddet knyts samman med befitnliga strak i samhillet och kan bli
mer anvint och upptickt av boende 1 Molkom. Omradet, framforallt strandomradet, kommer ocksa
att, 1 och med att det kommer att bebos av ménniskor, att anvindas i storre utstrickning dn i dagsli-

get.

Med bryggor och batplatser liksom promenadstigar utmed vattnet kommer Molkomsilven och
Molkomssjon att bli mer tillgiangligt.
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1 0ch 2: Molkomséilven och klibbalsdominerad strandskog intill alven. 3 och 4, Liten sandstrand samt klippor ut i Molkoms-
sjon. Siffror i gula ringar hinvisar till fotoplatser och finns markerade pa kartan pd foregdende sida.

ST - < g

5: Grusvig genom Gppna grés-/ dngsytor och blandskog centralt i omridet. 6. Blandskag, framforallt Iy, i sidra delen av
omridet. 7. Grillplats, klippor och tallar med utsikt mot Molkomssjon. Siffror i gula ringar hinvisar till fotoplatser och finns
markerade pd kartan pd foregaende sida.

Planforslag

Detaljplanen har utformats sa strandskogen mot Molkomsilven bevaras naturlig, och i den ett antal
asktrid (allmin plats NATUR liksom strandskog). Detaljplanen har ocksa utformats med en fri
passage utmed vattnet 1 6vrigt och i denna naturmark ska virdefulla trid och befintlig topografi
bevaras (mark & vegetation). Barden av i huvudsak asp 1 6stra delen av planomradet kan bevaras
inom kvartersmark inom prickmark. Triden kan ge karaktir inom tomterna och kan med tiden

utveckla naturvirden nir de vixer till sig.

Fér de naturvirden som kan vara knutna till 6vriga 16vtrid inom planomradet har behovet av bo-
stadsmark i centrumndra lige och en utveckling av landsbygdsomradet runt Molkoms samhille 1 ett
attraktivt lige har bedémts viga tyngre. Utover strandskogen, som bevaras utmed Molkomsilven,
ir naturtyperna i omradet inte specifika for strandomraden. Omradet 4r vildigt litet och omges av
stora marker med inslag av liknande mark och vegetation. Den I6vskog som finns inom omradet dr
en liten del av ett lingre bilte av potentiell 16vskog runt Molkomssjén och Borssjon. Bedomningen
ir att planutformningen innebir acceptabla konsekvenser i férhallande till pdgaende markanvind-

ning.

Detaljplanen innebir att stranden kan bli mer tillgdnglig frin Molkoms titort och att promenadvi-

gar utmed stranden kan komma till staind. De mindre bryggor £f6r bad och batliv som planen med-
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ger kan ytterligare Oka tillgingligheten till vattnet och rekreationsvirden. Atgéirderna bedoms inte fa

nagra negativa konsekvenser f6r naturvirden knutna till sj6n.

Strandskydd
Omréidet omfattas som tidigare nimnts av strandskydd liksom av Karlstads kommuns tematiska

tilldge till Gversiktsplanen (LIS) £6r landsbygdsutveckling i strandnira ligen.

Planforslag
Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark f6r bostider och tekniska anldggningar, for

gata samt f6r vattenomraden for bétplatser, bro och brygga med stéd av MB 7kap 18d §. (a)

Sammantaget bedéms LIS samt planens utformning och hdnsyn till natur- och rekreationsfragor
som beskrivits ovan (under rubriken Natur och rekreation) med stéd 1 kommunens Sversiktsplan
(LIS) f6r bostider utgora sirskilt skil f6r upphivande av strandskyddet. Allmidnheten ges tillgang
till stranden genom strandpromenaden inom allmin platsmark med koppling till Molkoms centrum
dels via gangvigar vid kyrkan och dels via en ny bro och strandpromenad som kan knyta samman
Molkoms centrum med planomradet. Strandpromenaden ligger 1 huvudsak i direkt anslutning till
vattnet. Vid den f6r de boende gemensamma byggnaden idr strandpromenaden och den fria passa-
gen smal. Den gemensamma byggnaden dr en stor tillgang avseende boendekvalitet och gemenskap
t6r de kommande bostiderna i omradet och dr en mycket liten del av den strand inom omradet
som 1 6vrigt dr tillgdnglig och foérbittrad £6r allminheten 1 omradet. Platsen f6r den gemensamma
byggnaden dr nigot avskuren av befintlig topografi och ett befintligt dike. Beddmningen ir att pla-

ceringen av byggnaden inte behdver ha avhillande effekt f6r allmidnheten.

Omrédet bidrar till utvecklingen av landsbygden genom att méjligheterna till permanentboende 1
anslutning till befintlig titort skapar goda férutsittningar f6r underlag till kollektivtrafik och servi-
ceunderlag till butiker m m. Detta LIS-omrade i direkt anslutning till Molkoms samhille bedéms
kunna bidra till att ta vara pa den utvecklingspotential som orten har i ett attraktivt, vattennira lige
och beddms utgéra en naturlig del av ortens utveckling. Att ge mdjligheter till att knyta Molkoms
samhille nirmare vattnet bedéms kunna ge positiva effekter f6r savil besdkare som nuvarande och
framtida boende pa orten liksom det erbjuder boendekvaliteter i vattenliget, rekreationsméijlighe-

terna och vackra vyer.

Den allminna tillgingligheten till strandomridet bedéms paverkas positivt av utvecklingen av
omrédet, av tillkommande bryggor och bro samt av utvecklingen av ett strik utmed vattnet f6rbi
Molkoms bruk. En utveckling av omradet enligt planens intentioner kommer att innebéra fortsatta
méjligheter £6r allminheten att nd strandomradet och dess frilufts- och upplevelsevirden. Detta

skulle ocksd kunna ge mervirden f6r boende i Molkom med omnejd. Planen innebir dirfér att den

allemansrittsliga tillgAngen till strandomradet bevaras.

De hégre naturvirdena kopplade till strandskogen och Molkomssjon bedéms inte paverkas negativt

av detaljplanen varfor livsvillkor £6r djur- och vixtliv bevaras.
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Offentlig och kommersiell service

Kommersiell och offentlig service finns i Molkoms centrum ungefir 1 km norr om planomradet.
Hir finns bland annat matbutik, dldreboende, tre férskolor och en grundskola (Nyeds skola F-9
skola med fritidshem).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa Rv 63 bade ca 500 m 6ster om planomradet i héjd med Hembygdsvigen
samt ca 800 meter vister om planomradet vid Molkoms centrum med busslinjer mot Filipstad,
Hagfors och Katlstad.

Gang- och cykeltrafik
Trottoar finns lings vig Kyrkvigen/vig 240 forbi kyrkan.

En obevakad passage 6ver rv 63 finns vid Molkoms centrum. En trafikseparerad tunnel med ging-
och cykeltrafik under Rv63 finns i hjd med Hembygdsvigen ca 500 meter nordost om planomra-
det.

Planen méjliggdr en ny bro f6r gang- och cykeltrafik éver Molkomsilven mot Molkoms bruk.
Agaren av Molkoms bruk planerar att upplita och iordningsstilla ett gingstrak utmed vattnet som
ansluter mot gang- och cykelnitet vid Molkoms centrum.

Molkomsjén

Karta over planerad trafikstruktur. Innanfor planomradet redovisas planerat system ddir gnla linjer dr véiigar for bil-
trafik/ blandtrafik och rida dr gangvigar eller ging- och cykelvigar. Utanfor planomridet redovisas befintliga gator
och gangvégar (heldragna) samt planerat gangstrak (prickmarkerad linje inom bruksomriddet).
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Biltrafik

Inom planomradet finns idag tva mindre grusvigar, en i norra delen av omradet och en utmed
fastighetsgrinsen/plangrinsen i soder. Befintliga grusvigar ansluter mot en gemensam in- och
utfart mot vig 240 intill varandra. Rv63 ligger ungefir 500 meter norr om planomradet. P4 vig 240
passerar daligen ca 1100 fordon varav ca 10% dr tung trafik NVDB).

Planférslag

Planférslaget dr utformat sa att en ny vig anlidggs i en bdge in i omridet. Vigen avslutas med en
vindplan. Den nya vigen ansluts dven mot befintlig grusvig utmed den sédra plangrinsen och
m6jliggdr rundkorning. Den befintliga grusvigen som gér séderut, parallellt med vig 240, féreslas
anslutas mot den nya vigen s att de bada vigarna kan dela anslutningspunkt mot vig 240. Den
nya och befintliga vigen innebir att alla planerade och den befintliga bostaden kan nis direkt mot

allman plats.

Parkering
Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten, eller pd gemensam yta inom kvartersmark, enligt gil-

lande parkeringsnorm.

Geotekniska forhallanden och radon

En geoteknisk undersékning utforts av Sweco (2018-(08-07). Omradet har berg i dagen pé flera
platser. I 6vrigt bestdr marken av ett mulljordlager 6verst med en lagertjocklek pa ca 0,2 — 0,4 meter.
Mulljorden underlagras av en siltig torrskorpelera men i sédra och vistra delen underlagras mulljor-
den av en friktionsjord. Den siltiga torrskorpeleran har en lagertjocklek pd 1 — 2 meter. Den siltiga
torrskorpeleran underlagras av en siltig lera med en lagertjocklek pa 0,5 — 1,5 meter. Under den
siltiga leran 4r det friktionsjord. Friktionsjordens miktighet i omradet varierar mellan 0,5 — 8 meter.
Sonderingstopp har skett pa djup mellan 1 — 8 meter. Fri vattenyta har noterats pa nivder mellan 2,7
och 3,6 meter under markytan. Grundvattenytan ska forvintas variera 6ver tid, viderlek och arstid.

Avseende stabilitet har omradet flera fastmarks partier och enstaka omraden med storre jordmik-
tighet. I omraden med storre jordmaktighet dr det mesta av sedimentjorden av torrskorpekaraktir.
Med detta konstaterar Sweco att totalstabilitet i omradet ér tillfredsstillande med detaljplanefor-
slaget. Storre uppfyllnader, dndring av byggnaders placering och sldntlutningar rekommenderas att
kontrolleras mot stabilitet i ndsta skede i detaljprojekteringen.

Avseende markradon visar métningar att marken kan klassificeras som ligradonsmark.

Planforslag

Sweco ser inga restriktioner med detaljplanens fortsatta arbete.

Dock visar utredningen att dd sedimentjordar patriffades som dr sittningskidnsliga sa behovs, vid
detaljprojektering, en kompletterande geoteknisk undersékning av lerans deformationsegenskaper
tor att ange limplig grundliggningstyp. Vid belastning pa marken finns risk for sittningar. Sitt-
ningarnas storlek dr beroende av lastens storlek, utbredning i plan och varaktighet 6ver tid samt de

lerans sittningsegenskaper och lerlagrets miktighet.
Grundliggning i omridet kan ske som ytligt grundliggning dir det dr tunna jorddjup och

lite med lerjord. Vid stérre miktighet av lerjord kan kompensationsgrundliggning alternativ palning

behovas. Val av grundlidgening avgdrs vid detaljprojektering f6r varje enskild byggnad.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomridet ligger idag utanfér kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA. Kommunen
avser att utka verksamhetsomradet f6r VA till att 4ven omfatta detta planomride nir antal hushall
inom planomradet 6verskrider 3 stycken. F'ér farre dn tre hushdll bedomer Karlstads kommun att
det kommunala nitet inte behdver byggas ut. Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns
inom bruksomradet ca 200 meter norr om planomradet. En generell administrativ bestimmelse
finns som reglerar att enskilda VA-16sningar inte tilldts for fler dn 3 hushall. Nar kommunalt vatten-
och avlopp byggs ut behdvs en pumpstation f6r avloppsvatten. Ett E-omride finns pa plankartan
tér en pumpstation. D4 allmin plats har enskilt huvudmannaskap sd har méjligheten f6r allmidnna

underjordsika ledningar sikrats med bestimmelse u.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras lokalt inom planomradet, dels inom omradets stora tomter samt i diken ut-
med den nya vigen innan vattnet nar befintligt utlopp i Molkomsilven. Det dike som ansluter mot
Molkomsilven idag kan behéva flyttas med anledning av de planerade bostadstasticheterna. Flytten
kriver anmilan om vattenverksamhet.

Avfall
Renhallningsfordon kan angdra omradet via den nya vigen genom omradet. Vindplanen har ocksa
dimensionerats f6r renhallningsfordon att vinda. Avfallsutrymmen och behéllare maste vara littill-

gingliga och placeras sd att backning kan undvikas. Transportvigar bér vara minst 3,5 m breda.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

En 6versiktlig bullerbedémnning (Trafikbuller-PM vid Molkom 1:58 SBF 2018-08-07) har gjorts

tor att berdkna minsta bredd som ska limnas bebyggelsefritt intill vig 240 for att sdkerstilla att ny
bebyggelse uppfyller gillande lagstiftning. Hastigheten ar 80 km/h, trafikminden har bedomits till
ca 1400 fordon/dygn (prognosir 2040) och andelen tung trafik dr ca 10%. Den 6versiktliga bedom-
ningen dr att 40 meter fran vigmitt uppnas 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd (5 dBA marginal till de 60
dBA som bullerférordningen foreskriver). Detaljplanen har utformats sa att avstindet mellan ny bo-
stadsbebyggelse och vigmitt pd vig 240 som ndrmast kan bli 40 meter. Dirmed innebir planen att
riktlinjer £6r buller uppnis vid bostadsbebyggelsens fasad. Avstindet stimmer vil med det avstind

fran vigomradet (30 meter frin vigomridets grins) som bér limnas byggnadsfri.

Externt industribuller

Planomradet grinsar i norr mot Molkoms bruk. Inom bruksomradet pagar ingen stérande verksam-
het. Inga tillstindspliktiga verksamheter finns i omradet. Idag finns Molkoms Bio-virme, bilférsilj-
ning, snickarfirma, lager, privat och entreprenadgarage, truckférsiljning, kontor och vixthus inom
det tidigare bruksomradet. Inga pigaende verksamheter bedéms ge bullerstérningar som Gverstiger

de riktvirden for industri- och verksamhetsbuller som giller vid planldggning.
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Luft- och lukt

I Boverkets allminna rad, Battre plats f6r arbete” anges ett skyddsavstind till bostdder pa 200 meter
for fastbrinsleeldade anliggningar. Molkoms Biovirme AB ligger 300 meter nordvist om planom-
radet. D4 vindférhallande oftast domineras av vistsydvistlig vind gérs bedémningen att de plane-
rade bostiderna inte kommer utsittas fr lukt- och luftproblem fran verksamheten.

I Boverkets allminna rad finns ocksa rekomendation till avstind fran avloppsreningsverk. Avstindet
toreslds 6verstiga 300 meter vilket det gor vid det aktuella planomradet. Inga storningar med anled-

ning av avloppsreningsverket bedéms bli aktuella vid planomradet.

Markféroreningar
Inom bruksomradet norr om planomradet finns risk f6r markféroreningar. Men inom det nu aktu-
ella planomradet finns ingen sedan tidigare kidnd markanvindning som ger anledning att misstinka

att féroreningar finns.

Skulle markféroreningar patriffas under spring-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska tillsynsmyndighe-
ten kontaktas enligt Miljébalken 10 kap 11§.

Oversvamningsrisk

Normalvattenytan i Molkomssjén dr +66,47 moéh. Molkomssjon dr reglerad och hogsta niva dr
166,77 moh. Historiskt har verksamhetsutévaren for regleringen upplevt ett tillfille med stigande
vatten till nivd ca +67,3 moh. Sedan dess har dock tappningsméijligheterna utdkats.

Bebyggelsen for helarsbostider i den aktuella detaljplanen kommer utifrin omradets nivaer att som
ligst ligga pa ca +69 vilket dr ungefir 2,5 meter 6ver medelvattennivan t6r Molkomssjén. Mol-
komssjon ligger mer dn 20 m hogre 4n Vinerns niva vilket ger goda méjligheterna till avtappning

frain Molkomssjon.

Dé en marginal pd ca 2,5 meter finns fran ligst beldgna, féreslagna, bostadshus till medelnivan f6r
Molkomssjon bedéms inga ytterligare atgdrder krivas for att sikra bebyggelsen frin extrema floden.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark och allmin plats
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomftérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman fér allmin platsmark inom planomradet. Huvudregeln dr att kom-
munen dr huvudman f6r allmédnna platser, men da omradet i huvudsak 4r avsett for ett mindre antal
bostadsbyggnader med en i relativt liten omfattning av allmidnheten utnyttjad allmin plats bedéms
enskilt huvudmannaskap vara limpligast. Trafiken i omrddet kommer i allt visentligt att alstras av
de boende i omradet. Férhéllandena i omradet idag dr ocksa sadana att vigar och annan allmint
tillginglig mark skéts enskilt i likartade former. Allmén plats utmed vattnet innebdr att marken inte
kan privatiseras f6r intilligeande bostadsfastigheter. I detaljplanen ér det naturmark (NATUR), park
(PARK) och gata (GATA) som ingér i bendmningen allmin platsmark.

Enskilt huvudmannaskap innebir att huvudmannen, som kan vara fastighetsigaren, ansvarar fér
iordningsstillande av den allminna marken samt framtida drift och underhall.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor behov av ny fastighetsbildning. Nya fastigheter kan bildas inom kvartersmark.

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Den f6r omradet gemensamma byggnaden ska utgéra gemensamhetsanliggning for fastigheterna i
omradet.

Omridet berors av tvd servitut 1780K-2008/76.1 (ratt till infart) och 1780K-2008/76.2 (vattenled-
ning). I och med planliggning behovs inte 1780K-2008/76.1 da omradet planliggs som gata. Servi-
tutet ska da tas bort i en férrittning. Planen medger tre hushill med enskild vatten- och avloppslés-
ning, Blir det fler hushall ska samtliga anslutas till kommunalt VA. Nir/om detta sker behovs inte
lingtre vattenledning till Ed 1:24 och servitutet 1780-2008/76.2 ska da tas bort i en forrittning.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de dtgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder
Uppvarmning
Bebyggelsen virms med enskilda anldggningar eller genom anslutning till fjirrvirmenitet i Mol-

kom.

VSD- ledningar

VSD- ledningar finns inom bruksomriadet ca 200 meter norr om planomradet. Kommunen avser
att utdka verksamhetsomridet f6r VA till att dven omfatta detta planomrade nir antal hushall inom
planomradet &verskrider 3 stycken. For firre dn tre hushall bedémer Karlstads kommun att det
kommunala nitet inte beh6ver byggas ut. Nir kommunalt vatten- och avlopp byggs ut behdvs en

pumpstation for avloppsvatten. Ett E-omrade finns pa plankartan fér detta.

Parkering
Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten, eller pa gemensam parkering pa kvarters-
mark.

Markféroreningar

Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Forslaget innebdr att mark som idag i huvudsak bestar av blandskog med 6vervigande delen 16vtrad
till delar bebyggs med bostider eller iordningsstills for privata gardar. Hogre naturvirden kopplade
till strandkanten, strandskogen, Molkomsilven och Molkomssjon bevaras. Inom omradet kan ocksa
ytterligare 16vtridd bevaras som pd sikt kan utveckla hégre naturvirden. Planens utformning med
stora tomter och en relativt lig exploateringsgrad ger goda forutsittningar for att bevara natur och

trad inom kvartersmark.

Virdet av 16vtrid som behéver avverkas for utveckling av omridet enligt planens intentioner
bed6ms inte viga tyngre dn att skapa bostadsmark i centrumnadra lige. Utveckling av landsbygdsom-
radet runt Molkoms sambhille i ett attraktivt ldge har bedémts viga tyngre. Bedémningen har gjorts
utifran befintlig markanvindning ddr enskilda trid har ett svagt skydd idag.

Omridet kommer att férindras fran i huvudsak igenvixt jordbruksmark till ett ordnat bostadsom-
rade. Stranden kommer att bli mer littillginglig och ordnad och den idag mer oordnade och vilda

karaktiren kommer att fordndras.

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om lidgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljon 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Milj6kvalitetsnormen anger de féroreningsnivaer eller stérningsni-
viaer som manniskor kan utsittas for utan fara fér oldgenheter av betydelse eller som miljén eller
naturen kan belastas med utan fara for patagliga oligenheter. Milj6kvalitetsnormer har iakttagits i
detta planarbete. Planen bedéms inte medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Nedan
ett lingre resonemang kring miljokvalitetsnormerna for vatten med anledning av planomrédets lige
nira Molkomssjon.

Miljokvalitetsnormer 1 atten

Molkomssjons ekologiska status dr mattlig och bedémningen baseras pa ett provfiske som tyder pa
overgodningsproblem. Detta styrks av Allmdnna férhallanden (ndringsimnen), som visar pa héga
fosforhalter. Aven Morfologiskt tillstind tyder pa mattlig status. Vattenforekomsten ir paverkad av
kalkning. For tillkomst/hirkomst klassas vattnet som Natutligt dd det idag inte bedéms vara kraftigt

modifierat eller konstgjort.

Molkomssjon bedéms ej uppnéd god kemisk status. Analyser av giddor ar 2008 visar att grinsvirdet
tor kvicksilver i 6verskrids. I Sverige idag 6verstiger kvicksilver gransvirdet 1 alla ytvattenférekom-
ster; sjOar, vattendrag och kustvatten. Under lang tid har utsldpp av kvicksilver skett i bade Sverige
och utomlands. Den frimsta anledningen till att kvicksilverhalterna 1 vattnet dr f6r héga dr inter-
nationella luftnedfall. En utredning visar ocksd att grinsvirdet for bly i Molkomssjon eventuellt
overskrids vilket troligtvis beror pa paverkan fran den uppstroms liggande Borssjon som i sin tur

paverkas av lickage av bly fran férorenad mark.

Molkomssjon uppnar inte god status med avseende pa polybromerade difenyletrar (PBDE). Detta
med anledning av ett nytt Europeiskt grinsvirde f6r PBDE i fisk, som tyder pa att grinsvirdet
Overskrids 1 alla ytvatten. PBDE ir en industrikemikalie som frimst anvinds som flamskyddsmedel i
bl.a. textil, mébler, plastprodukter, elektroniska produkter och byggnadsmaterial.

Bedinmning avseende planforslager
Planomrédet planeras att avvattnas via 6ppna diken lings gatan eller i natur- och parkomraden
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innan de nar Molkomssjon. Dikena utformas med en tillginglig magasinsvolym for att kunna om-

hinderta och férdréja vatten vid storre regn.

Planomrédet blir relativt glest bebyggt med ganska sma hardgjorda ytor och en gata med mycket
liten trafikmangd. Bebyggelsen kommer att uppforas med miljovinliga material utan risk f6r lickage
med regnvattnet. Inga stérre parkeringsplatser eller gator med stora trafikmingder, och dirmed
okad risk for oljelickage, dr troliga. Planprojektet bedéms inte paverka vattenkvaliteten och paver-

kar inte 6vergddningen av sjon eller kvicksilver, bly eller PBDE-imnen.

Sociala konsekvenser

Planomrédet ar relativt lagt utnyttjat idag. I Molkomsilven och i Molkomssjon sker fiske. Omradet,
stigarna utmed vattnet och stranden, anvinds f6r mindre utflykter, promenader och f6r naturbad
framforallt under sommartid.

Projektet innebir vid genomférandet att omradet i storre utstrickning kommer uppfattas som en
del av Molkoms sambhille, att omridet knyts samman med befitnliga strak i samhillet och kan bli
mer anvint av boende i Molkom. Omradet, framférallt strandomridet, kommer ocksa att, i och
med att det kommer att bebos av manniskor, att anvindas i betydligt stérre utstrickning dn 1 dagslé-
get. Med bryggor och batplatser liksom promenadstigar utmed vattnet kommer Molkomsilven och
Molkomssjon att bli mer tillgingligt. Den orérda och ofta ostérda upplevelsen av strandomréadet
liksom méjligheterna till enskilda naturbad kommer dock att férindras till en mer ordnad upple-

velse da niromradet bebyggs.

Omriédets lige nira Molkoms samhille med utbud av bade offentlig och kommersiell service skapar
forutsittningar for ett praktiskt vardagsliv f6r de kommande boende.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra stora konsekvenser for kommunens ekonomi. Langsiktigt dr
genomforandet av planen positiv f6r kommunens ekonomi dd planen méjliggor fler bostider vilket
i sin tur mojliggor for fler invanare och 6kade skatteintikter.
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