KARLSTADS KOMMUN

DETALJPLAN FOR KRUTET 1

inom Zakrisdal,
Karlstads kommun, Varmlands lan

PLANBESKRIVNING 1780K-P2023/13
Begransat forfarande (PBL 2010:900)

Boverkets foreskrifter BFS:2020:8
Antagen: 2023-11-15 § 206 Stadsbyggnadsforvaltningen
Laga kraft: 2023-12-12 Dnr SBN 2023-237
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Denna plan handliggs med begrinsat férfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Nir planférslaget berdr en édtgird av mindre betydelse och samradskretsen dr liten kan standard-
forfarandet begrinsas si att forslaget godkinns under samradet. Det dr dd inte nédvindigt att
genomfora en granskning av planforslaget utan detaljplanen kan antas direkt efter samradet.
Undantaget dr om forslaget dndras visentligt, da krivs granskning innan beslut. Beslut om dndring
sker vid antagande, efter att samradsredogérelse upprittats och skickats till berérda. I denna planpro-

cess ingér foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet gavs méjlighet till insyn och péaverkan av planférslaget.

Samradet syftar till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Forslaget fanns tillgangligt pa
kommunens webbplats, i Samhillsbyggnadshuset och i Karlstadsrummet i Bibliotekshuset. Samrad
genomfordes mellan 24 juli - 1 september 2023.

Antagande: Beslut om antagande av detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den 15 november
2023.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 12 december 2023.

Handlaggare:
Alexandru Panait, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadstérvaltningen



DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplan dr att méjliggora fastighetsreglering f6r Krutet 1. Planférslaget syftar dven
till att bekrifta befintligt utseende pa platsen i ny detaljplan. Befintlig markanvindning avviker frin
gillande plan.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Pa fastighet Krutet 1 har det noterats att mindre bodar och en pool har byggts pa kommunal mark,
s6der om befintlig fastighetsgrins. Kommunen har i efterhand natt en 6verenskommelse med fast-
ighetsdgare om forsiljning av ianspraktagen mark. Planomridet omfattar nuvarande fastighetsgrins
som utdkas at séder med 175 kvm.

Plandata

Detaljplanen omfattar fastighet Krutet 1 tillsammans med ianspraktagen kommunal mark mellan

fastichetens sddra grins och gang- och cykelvigen séder om fastigheten.

e  Fastigheten Krutet 1 omfattar i dagsliget 760 kvm. Planférslaget innebir att fastigheten ut6kas
med 175 kvm.

* Planomradet omfattar ca. 940 kvm.

Planens huvuddrag

Planarbetet ska mojliggora fastighetsreglering £6r Krutet 1 utifran 6verensekommelse om markkop
mellan Karlstads kommun och fastighetsdgare. Detaljplanen medfor att det omridde som i gillande
plan regleras som naturmark planliggs som kvartersmark till f6rman f6r fastichetsidgare att fortsatt
ha kvar den exploatering som skett pd kommunal mark.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin den dagen planen vinner laga kraft.



Allman plats
Detaljplanen medfor att allmén platsmark reglerad som naturmark planliggs som kvartermark f6r
bostadsindamal. I 6vrigt reglerar planforslaget ej allmidn platsmark.

Kvartersmark

Planférslaget bekriftar befintlig anvinding och reglerar bostadsindamal f6r hela planomradet. Ett
omrade prickmark begrinsar placering av byggnadsverk mot vistra och sédra fastighetsgrinsen.
Tva av tre befintliga bodar/forradsbyggnader i sodra delen av planomradet bekriftas i detaljplanen
med korsmark, som mojliggdr komplementbyggnader. Forradsbyggnaden nirmast fastighetsgrin-
sen i vist 4r idag placerad i direktanslutning till staket samt allmin gangvig och bor flyttas 1.5 meter
in mot tomten, till det omrade som édr markerat med korsmark. Eftersom att befintliga bodar be-
kriftas i planforslaget, samt som tomten upplevs vara hégexploaterad, slicks méjligheten att placera
ytterliggare attefall och komplementbyggnader (enligt PBL 9 kap, bygglovsbefriade atgirder) pd
prickmark genom bestimmelse om utékat lovplikt (a).

For att bekrifta vaningsbestimmelse for kvarteret i gillande plan regleras héjden pa byggnadsverk
(h) i detta planforslag till hogst tva vaningar. Hogsta nockhéjd begrinsas i samma bestimmelse till
7 meter. Eftersom planforslaget syftar till att méjliggora fastighetsreglering och inte dndra férut-
sdttningar for nybyggnation, bekriftas resterande bestimmelser om nyttjandegrad och utformning
utifran befintliga férhallande samt bestimmelse i gillande plan. Dessa dr utformningsbestimmelse
om att vindvaning ej fir inredas (f), bestimmelse om hégsta sammanhingande byggnadsyta f6r bo-
stadshus (e,) och storsta tillitna bruttoarea per uthus (e,) . Aven placering av byggnad (p,) respek-
tive uthus (p,) regleras likt gillande plan till minst 3 meter, respektive 1.5 meter ifran tomtgrins for
att fortsatt bibehalla strukturen i kvarteret.

Befintligt

Fastigheten Krutet 1 4r idag med bebyggd med bl.a. ett bostadshus i ett plan med tillhérande ga-
ragebyggnad. S6der om befintlig fastighetsgrins har ett stycke kommunal mark pa 175 kvm tagits
iansprik for en utomhuspool, staket och mindre férradsbyggnader om ca. 10 kv vardera. Den
ianspraktagna marken grinsar till naturmark bestdende av vegetation och diké. Séder om den gar en
kommunal gang- och cykelvig och sedan en allmin lekplats. I st gransar fastigheten till en mindre
parti skog, klassad som titortsnira skog. I norr méter fastighetsgrinsen villabebyggelse och 1 vist

en lokalgata.
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Vy fran ést over utomhdspool och forradsbggnader pa komm[mél mark.



Arendeinformation

Kommun:

Detaljplanens namn:
Diarienummer:
Beslutsprotokoll:
Detaljplanen pabérjades:

Karlstads kommun

2023-04-28

Detaljplan f6r Krutet 1
SBN/2022:237
Uppdrag f6r detaljplanen av SBN den 2022-10-19 §245

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Beteckning

Bestammelse

Motiv

B

Bostéader.

Mojliggor bostadsdndamal. Eftersom
omradet ar bebyggt med ett bostads-
hus bekréftar denna bestammelse
befintlig markanvandning.

Hogst tva vaningar tillats, dock inte
hégre &n 7 meter nockhéjd.

Syftar till att reglera hojden pa bo-
stadshus utifran bestdmmelse om
hogst tva vaningar i géllande plan fér
kvarteret.

Vind far ej inredas.

Syftar till att styra antalet vaningar
som byggs. Bestdmmelsen bekréaftar
reglering i gallande plan fér omradet.

Byggnad ska placeras minst 3 meter
fran fastighetsgrans.

Syftar till att reglera placering av bygg-
nad inom fastigheten. Bestammelsen
bekréftar reglering i gallande plan och
utseende fér omradet.

P,

Uthus ska placeras minst 1.5 meter
fran fastighetsgrans.

Bestammelsen bekréftar reglering i
géllande plan for omradet och syftar
till att reglera placering av komple-
mentbyggnader inom tomten.

Stérsta sammanhéngande byggnadsy-
ta for bostadshus ar 155 kvm.

Syftar till att bekréfta nyttjenadegradet
utifran befintligt bostadshus. Bestam-
melsen tillater i planforslaget en stérre
sammanhéngande byggnadsyta an
gaéllade plan. Detta da tidigare fast-
ighetsagare blivit befriad bygglov for
tillbyggnad som overskred géllande
byggratt med 10 %.

Storsta bruttoarea ar 40 kvm per ute-
hus fér huvudbyggnad.

Syftar till att bekrafta bestdmmelse
om nyttjandegrad for komplement-
byggnad inom omradet utifran gal-
lande detaljplan for kvarteret.




Beteckning

Bestammelse

Motiv

a

Bygglov krévs dven for atgarder enligt
PBL 9 kap 4 § forsta stycket 3, 4a-4d
§ samt 8 § forsta stycket 2a.
("attefallshus”, 15 kvm tillbyggnad).

Med anledning av att befintliga
komplementbyggnader bekréftas
med korsmark, regleras omrade for
prickmark med bestammelse om
utokad lovplikt for bygglovsbefriade
attefallsatgarder. Féljande atgarder
provas daremot mot bestammelserna i
planférslaget:

* uppfora eller bygga till ett kom-
plementbostadshus eller komple-
mentbyggnad pa max 30 kvadrat-
meter, sa kallat "Attefallshus”

e gora en tillbyggnad pa max 15
kvadratmeter bruttoarea

Prickmark - Marken far inte forses
med byggnad.

Syftar till att styra placering av byggna-
tion.
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Korsmark - marken far endast férses
med komplementbyggnad. Hogsta
nockhéjd pa komplementbyggnad far
vara 4,0 meter.

Syftar till att i planforslaget ge mojlig-
het fér och bekréfta befintlig placering
av férradsbyggnader som idag star
utanfor fastighetsgransen.

GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att fastighet Krutet 1 utékas med ca. 175 kvm i sydlig riktning. En del av fast-
ighet Zakrisdal 1:1 kommer ddrmed att regleras till Krutet 1. Kostnaden f6r fastighetsbildning och
markférviry erliggs av fastighetsigare till Krutet 1.

Krutet 1 4r i privat dgo liksom 6vriga fastigheter i kvarteret.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Fjarrvirme finns framdraget i gatan utanfor fastighetsgrins, men ej anslutet till fastigheten.

Dag- och spillvattenledningar 4r anslutna till fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kostnader f6r exploatering och eventuella utredningar bekostas av fastighetsigaren.

Planavgift
Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och fastighetsdgare till Krutet 1.
Avtalet reglerar kostnader och ansvar inom ramen fér planarbetet.

Drift vatten och avlopp
Anslutningsavgiften till dagvattenledningar regleras utifran fastighetsarean. Planférslaget medfor att
anslutningsavgiften kommer att férindras.



Organisatoriska fragor
Genomforandeavtal

Avtal om fastighetsreglering ska vara undertecknat av Karlstads kommun och fastighetsigare till

Krutet 1 innan planen tas upp for beslut om antagande.

Tidplan

For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:
Plansamrad 3 kv. 2023

Ev. granksning 4 kv. 2023
Antagande 4 kv. 2023.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Giillande detaljplan for planomridet (akt nr. 1780K-39-P2007/03) reglerar bostadsindamal och
natur. Befintlig exploatering pa platsen som innefattar forradsbyggnader och utomhuspool har skett
pa planlagt naturmark och strider mot gillande plan.
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Utdrag ur géllande detaljplan éver planomradet.
Grundkarta
Grundkarta har framstillts av Lantmiterimyndigheten den 23 maj 2023.

Oversiktsplan
I gillande Gversiktsplan (2012) dr omradet utpekat som framtida stadsutvecklingsomrade. Planfoz-
slaget syftar till att mojliggora fastighetsreglering och anses vara férenlig med gillande Gversiktsplan.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte riskerar innebdra betydande miljépa-
verkan. Planarbetet bekriftar befintligt utseende av omradet i ny detaljplan.



Utredningar
Barnkonsekvensanalys

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn fir diskrimineras pa nagon grund.

- Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som rér barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Planférslaget beddms inte paverka barnkonventionens bestimmelser.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planférslaget medfor att en yta kommunal mark pa 175 kv, som i gillande plan f6r omradet reg-
leras som naturmark, planliggs som kvartersmark. Planforslaget bekriftar dirmed befintig utseende
av omradet i ny detaljplan. Fastighetsigare till Krutet 1 har natt en 6verenskommelse med Karlstads
kommun om kép av berérd markyta. I samband med att planforslaget vinner laga kraft justeras den
nya fastighetsgrinsen i sydlig riktning enligt planomradesgransen, och hamnar en meter utanfor
befintligt staket. Detta fOr att fastighetsdgare ska ha mojlighet att skota sin tomt. Planforslaget
forutsitter att forradsbyggnaden som moter fastighetsgrinsen och allmin platsmark 1 vist flyttas 1.5
meter in mot fastigheten, till omrade som reglerar méjlighet £6r komplementbyggnader.

Resterande kommunal mark mellan planomradesgrinsen i syd och gang- och cykelvigen exkluderas
fran planen och skall fortsatt regleras som naturmark enligt gillande detaljplan. Ytan innefattar ett
dike som avleder dagvatten via ledningssytem till Zakrisdal dagvattenmagasin, och ér dirfér av vikt

tor dagvattenhanteringen inom omradet.

Riksintressen

Planférslaget paverkar inte riksintressen.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget medfor inte ndgon paverka pa miljokvalitetsnormer.

Dagvatten
Dagvatten inom fastigheten avleds till daggvattenledning i gatan i vist och sedan till Zakrisdals
daggvattenmagasin.

Halsa och sdkerhet
Risk for oversvamning

Planomrédet ligger idag cirka 55 meter 6ver havet (RH 2000). Planomradet ligger utanfor riskom-
ride utifran berdknat hogsta fléde (1000-drs nivéd) £6r Vinern och Klarilven och omfattas inte av

oversvimningsrisk.

Geotekniska forhallanden
Marken inom omradet bestar av urberg. Planomradet dr redan bebyggt och ingen ytterligare bygg-
nation planeras.



KONSEKVENSER

Natur
Gronomrade

Planférslaget medfor att den ianspraktagna markremsam kommunalmark, som i gillande plan regle-
ras som naturmark, planliggs som kvartersmark. Berdrd yta har ianspriktagits i samband med huset
bygedes tillsammans med 6vriga fastigheter pa Storkullegatan, ar 2010.

Planférslaget medfor ej annan exploatering pa befintliga gronomraden.

Miljo
Planférslaget bekriftar befintligt utseende pa omradet och medfor inte extra exploatering. Planfor-

slaget bedoms inte innefatta negativa konsekvenser f6r miljon.

Trafik

Utokning av fastigheten bedéms inte medféra konsekvenser for trafikanter och gaende i omradet.

Annat

Berord markyta har ianspraktagits samtidigt som 6vriga omradet, efter att gillande plan vunnit laga
kraft. Berord ianspraktagen naturmark blir 1 och med planférslaget privatigd kvartersmark och
kommer att utga fran kommunens skétselplan. Marken har hittills underhallts av fastighetsdgare,
planforslaget innebér ddrfér ingen férdndrad situationen jamfort med idag,
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