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ANTAGANDEHANDLING Beslutet har vunnit laga kraft

1996-05-22
Detaljplan for

GRASTENEN, HALMSTAD 6:1 (kv Gardisten)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 1996

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hér foljande handlingar:

u Plankarta med bestdmmelser redovisat p4 grundkarta i skala
1:1000

. Illustrationskarta i skala 1:1000

o Denna planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

s Samradsredogorelse

. Utlatande

. Fastighetsforteckning

. Trafikutredning

s Geoteknisk undersokning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten med planforslaget dr att méjliggéra uppférande av studentbostider
inom kvarteren Gardisten och Gréastenen.

Inom planomradet féreslas att cirka 400 studentlédgenheter far uppforas i tre till
femvéningshus, dven café och pub far inredas. Husen ligger grupperade kring tre
gardar som avdelas med gang- och cykelstrak.

Aven Nyhems vardcentral 4r medtagen i planférsiaget dér framfor allt
parkeringsfragan belyses.
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PLANDATA

Ligesbestimning

Planomrédet 4r beldget i den vistra delen av stadsdelen Nyhem. I nordvist
grinsar omradet till ett parhus, i nordost till Nyhems servicehus och Langgatan,
i sydost till Ostra lyckan och i sydvist till Laholmsvigen, Liget i stadsdelen
framgar av nedanstiende bild.
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Areal

Planomradets areal dr cirka 2,8 hektar.

Markigoforhillanden

Gardisten 3 &gs av Hallands Lins Landstingskommun. All vrig mark inom planomradet
dgs av Halmstads kommun.

HISTORIK

Nedan foljer en kort historik om Nyhemsomradets tillkomst. Avsnittet ir himtat ur "bevara
Halmstad” utgiven av stadsarkitektkontoret i januari 1995:
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"Nyhemsomradet viixte upp som en arbetareforstad till Halmstad under slutet av 1800-talet,
d4 hamnen, jarnvigen och industrin skapade ménga arbetstillfdllen. Omradet bestod av ett 3
- 400 meter brett omréade dster om Linnégatan och norr om Laholmsvigen. Marken som lag
i Snéstorps socken, saldes till tomter for 14ga priser av godségare Kuylenstierna pa
Sperlingsholm. Kring sekelskiftet viixte det snabbt upp en stad av trikékar - sérskilt kraftig
var expansionen 1903 - 1907, d4 det vid periodens slut bodde cirka 2000 personer i Nyhem.
Bebyggelsen hade mycket av nybyggarsamhille ver sig. Byggnadsstadgan géllde inte i
omradet - som lig utom stadsplan, och avloppsfrigan var linge besvirande. Férhallandena
blev bittre nir Nyhem blev municipalsamhille 1909. Forst 1928 inkorporerades Nyhem
med Halmstad.

Av den dldre bebyggelsen finns bara nigra rester kvar. Ett omrade finns i de delvis avrivna
kvarteren Klotet och Kabeln vid Linnégatan med bebyggelse fran sekelskiftet, dar
Linnégatans boulevardliknande plantering vittnar om en strdvan efter stadsmassighet i dessa
ytteromréden. Till det gamla Nyhemsomrédet hér d&ven Nyhemsskolan, som uppférdes i
etapper 1906, 1907 och 1916. Gymnastikbyggnaden uppfordes 1927.

Av nedanstiende bild, utdrag ur1958-ars stadskarta, framgér planomradets davarande
struktur och dess bebyggelse.

A. Grastenen

1. Riksdagsmannahuset

2. Skofabrik (fd glas-
slipert)

B. Garnet
3. Kiosk

e o : yf j%::;’:' C. Gardisten
/ﬁ o8 ' 4. Charkuteri
s 5. Gelbgjuteri

R 3

_/ PPN <

AE cugry

Boije Svensson har i sin bok Nyhem Smedjegatan 4 beskrivit livet i Nyhem
kring 1930- och 1940- talen. I ett avsnitt beskriver han bland annat
Laholmsvigens betydelse f6r omradet, folklivet utmed boulevarden och vad
husen ldngs vigen tnnehdll vid den tiden:




sid 04

"Det roda Nyhem” var vid denna tid firdigbyggt och blandningen av stora hyreskakar och
egnahem skapade spidnnande miljéer av grander och pring for bamens lekar. Nir det giillde
boendekvalitet for dvrigt hade omridet genom den plan- och regellsa uppbyggnaden stora
brister. Bostider, affirer, lumpbod, smedjor, kalkbrinneri och andra verksamheter klimdes in
pa en liten yta. Méinga Nyhemsbor levde med 4ngslan for nya eldsvddor, som under arens lopp
hirjat i kdkbebyggelsen.

Nir vi trittnat att leka gémme hemma p& Smedjegatan fann vi nya, spdnnande lekplatser hos
kompisarna langt bortat Furet och Rosentorp. Vagen gick 6ver Abergs bick, forbi Mirovs
handelstrddgérd och slutade i Frennarpsskogens tita djunget. De vildsamma lekarna avslutades
sommartid med ett magplask i Nissans bruna vatten frdn Folkparkens brygga.

Den langa lindallén utmed Laholmsvigen blev nyhemsbornas grina oas under varma och
ljumma kvillar. Minniskor i skilda 4ldrar sokte sig dit for en stunds gemenskap.

Pé de grona bidnkarma satt kvinnor i vélstrukna forkldden, fnittrande tonérsflickor och de
fotbollsintresserade ménnen, mest halmianer frén Kolagérden. Vi yngre satt i griiset vid
fotbollsbénken dar méalvaktshjilten i Halmia, Gosta Krusberg, dok upp efter kvéllstriningen.
Han bodde i niirheten av Odengatan mittemot Risbergs Charkuteri, som silde stans bista
falukorv i Nyhem.

Ménga tanter hiingde ut genom fdnstren och foljde det lugna livet frin ovan. Det blev sena
timmen innan man drog sig in i de varma ldgenheterna och allén lag tyst och dde.

Utmed Laheolmsvigens nyhemssida lag afférer och andra verksamheter sida vid sida. Ett
frimmande inslag i jobbarstadsdelen utgjorde Gulaschen i det gula huset i hornet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga

Detaljplaner

planer

I 6versiktsplanen (OP 90) antagen av kommunfullmiktige i oktober 1990, 4r omradet

medtaget som allméin titortsbebyggelse pagdende anvindning.
I OP 90 har hamnleden en foreslagen stréickning lings Ostra Iyckan.

I bostadsbyggnadsprogrammet f5r dren 1996 - 1998, antaget av kommunstyrelsens
arbetsutskott 1995-06-20, § 268, ir omrddet medtaget. I programmet sdgs att 125
ldgenheter skall byggas vardera 4ren 1996 och 1997.

Inom planomrédet:
= Nr 618, faststilld av lansstyrelsen 1977-12-30

= Nr 832, detaljplan som vann laga kraft 1992-04-02.
Genomforandetiden for planen 16per fram till och med 1997-04-01.




sid 05

Gransande till planomrédet:

= 169 stadsplan faststdlld av Kungl. Maj:t 1946-06-28
s 327 stadsplan faststiilld av ldnsstyrelsen 1957-04-11
s 435 stadsplan faststilld av ldnsstyrelsen 1967-08-30

= 618 stadsplan faststilld av lansstyrelsen 1977-12-30

Kommunala beslut

= 1995-04-05, § 153, gavs information i byggnadsnimnden om tre alternativa
utredningsskisser.

s 1995-09-06, § 394, gavs information i byggnadsndmnden om inldmnade
forslag till studentbostéder.

= 1995-09-19, § 379, besiutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra at
byggnadsnimnden att andra detaljplanen for Gardisten och Gréstenen.

= 1995-10-11, § 468, beslutade byggnadsndmnden att 1ata byggnadskontoret
utarbeta forslag till ny detaljplan for kvarteren.

= 1995-11-08, § 512, beslutade byggnadsnimnden godkinna upprittat
planférslag for samrad. Namnden ville att remissinstanserna sérskilt skulle
belysa forslagets trafiklgsningar.

= 1996-01-17, § 12, beslutade byggnadsnamnden stélla ut forslaget till
detaljplan. Namnden besldt ocksé att A.B.C. gatan mellan Nyhemsgatan och
Lénggatan skall héllas 6ppen for allmén biltrafik.

= 1996-03-06, § 95, beslutade byggnadsnimnden ¢verlimna
detaljplaneforslaget till kommunfullméiktige for antagande.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Omradet 4r i det ndrmaste helt plant. Marken har tidigare utgjorts av
villatradgardar och omréde for verksamheter. Vegetationen inom omradet dr
frodig och utgér i stor utstriickning rester frdn tidigare villatradgardar. Av
nedanstiende skiss framgér den mest framtriddande vegetationen.

Den befintliga vegetationen foreslas i stor utstrickning att tillvaratas och
inarbetas i planstrukturen. De mest skyddsvirda triden och den vegetation som
idag ger omradet dess karaktir foreslas i planen skyddas genom
planbestimmelse.

Under byggnadstiden &r det angeléget att triden skyddas mot skador genom att
man inhégnar traden pa ett adekvat sitt. Eventuella rétter som frildggs skall
skyddas mot uttorkning genom att rétterna ticks med fukthdliande duk. Rad

om hur triden lampligen skyddas kan erhéllas fran tekniska kontorets
parkavdelning.

A Alm

B Bjork

G Gullregn
H Hagtom
K Kastanj
L. Loan
Li Lind
O Oxel

O 1

Po Poppel
PL Psykomorlénn

O 0 Virdelost s o

(O 1 Begransat virde o o
PA Pirontrid @ 2 vardefullt

@3

A Appeltrid Mycket vardefullt
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Geotekniska forhallanden

Riksbyggen lit Skanska Teknik AB i Malmd géra en geoteknisk undersékning
for kvarteret Gardisten 1 samband med att man skulle exploatera omradet i
borjan av 1990- talet. I utredningen som &r daterad 1991-04-26 ges féljande
jordlagerfsljd:

Overst finns ett ytligt lager om cirka 0,3 - 0,4 meter av mulljord, asfalt elier
grus.

Dérunder kommer 18st lagrad sand med en tjocklek pa 0.4 titl 0,75 meter.
Lager av ldgformultnad torv som kan vara sandig, tjocklek 0,05 till 0,1 meter.

Medelfast till fast lagrad sand som bitvis kan vara siltig. Lagret har en
mdéktighet av mellan 2,4 och 3,5 meter.

Fast lager av skalgrus med inslag av silt och sandig silt med en miktighet pa

upp till 1,0 meter.

Fast lera med siltskikt, méktighet storre &n 17 meter. Leran &r i 6verkanten
siltig och kan 6verlagras av ett tunt lager av silt. Lerans §veryta aterfinns pa
nivan +1,9.

Grundvatten

Grundvattenytan registrerades i tre av sonderingshélen och varierade mellan
+3,86 och +4,21 ( befintlig markhdjd dr mellan +6.4 och + 6.8).

Radon

Radonundersékning har utforts enligt ROAC- metoden i tre punkter under en
attadagarsperiod. Enligt understkningen var markradonhalten lag, cirka 2
kBq/m3 . Grénsen for l4g radonhalt i mark gér vid 10 kBq/mB. Eftersom
vérdena &r ldga, behdver inga atgarder med syfte att férhindra radonintringning
vidtas i byggnaderna.

Fornliimningar

Inom planomradet finns inga kénda fasta fornlamningar.
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Bebyggelseomraden

Halmstads Fastighets AB och Riksbyggen har fér avsikt att uppfora
studentbostidder inom planomréadet. Ett antal arkitektkontor inbjods att lamna
idéforslag till hur omradet skulle kunna gestaltas. Bedomningen utfoll si att
Contekton i Boras férslag skulle utgora grund for det fortsatta
detaljplanearbetet.

Omrédet kommer att innehélla cirka 400 ligenheter. Ligenheterna dr mellan 20
och 30 m” och innchaller ett rum med we/dusch och pentry alternativt kokvra.
P4 varje vaningsplan, i anslutning till entré och trapphus, finns ett gemensamt
rum f6r samvaro eller tviittstuga.

Husen dr grupperade kring tre gérdsbildningar enligt illustrationsplanen. Alla
hus &r tre vaningar héga utom punkthuset som givits en hojd av fem vaningar
samt de tva hus som ligger nérmast A.B.C. gatan - Langgatan som foreslas fa
uppforas fyra vaningar hoga. Cykeiférrad och sophus féreslis uppforas
fristdende pa gardarna, dessa bildar genom sin placering nya rumsbildningar pa
gérdarna.

Husens bottenvaningar féreslas ocksa fa innehéalla niarbutik, vaktmisteri, café,
pub och liknande f6r omridet gemensamma lokaler. I de hus som uppférs med
kéllare foreslas dven kéllarvaningen fa innehélla f6r omradet gemensamma
bostadskomplement i form av tréningslokaler, pub och liknande.

Tillgiéinglighet

Marken inom planomréadet &r relativt plan och medfér i sig inga hinder for
rullstolsburna eller for personer med nedsatt rorelseférméga. Det 4r viktigt att
man vid den yttre planeringen inte bygger upp konstlade hinder, vilket
forsvarar for rorelsehindrade eller personer med nedsatt synformaga. Det
forutsitts att parkeringsplatser for handikappade reserveras i erforderlig
omfattning.

Gillande lagstiftning och tillimpningsregler ger stod for kravet pa att personer
med nedsatt rorelseformaga skall ges en bra tillgéinglighet. Vi vill dven fhsta
projektdrernas uppmérksamhet pé att den inre fargséttningen #r viktig, framfor
allt for synskadade som forflyttar sig inne i byggnaderna.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort, hemskyddsomréade 41 och
har skyddsniva 1. Man har tre skyddsnivéer, pa skyddsniva 1 stills storst krav.
Skyddsrumsbesked skall s6kas fore det att bygglov sokes.
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En jamn spridning av platserna inom omradet bor efterstrévas. Det bor noteras
att gdngavstand tifl skyddsrum skall uppfylla bestimmelse om inrymningstid.
Med beriknat antal ldgenheter finns inom omréadet en brist pa 300 tll 360
platser.

Friytor

Genom husens gruppering har tre storre gardar bildats. Gardarna vénder sig
mot séder och sydvist. Pa grund av den omfattande trafiken pa Laholmsvigen
méste vistelseytorna skyddas mot buller for att acceptabel utemiljé skall
erhallas. Géardarnas stora yta och den relativt laga bebyggelsen gor att det finns
goda forutsittningar for att gardarna kommer att upplevas som ljusa och
luftiga. Inom Nyhemsomradet finns dven tre andra gronytor for utevistelse
varav en grinsar till planomrédet.

Storre strovomraden finns pa Ostra stranden och i Fylgiaparken som bada
ligger cirka 2 km frin planomradet. Galgberget ligger cirka 2,5 km fran
omréadet.

Gator och trafik

Av nedanstiende skiss framgdr i stora drag hur trafikfringen inom
planomradet &r tankt.
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Omréadet angdrs med bil frdn Lénggatan eller Nyhemsgatan.

Ingen allmén genomfartstrafik mellan Langgatan och
Nyhemsgatan enligt géllande plan. Trafiksituationen inom
Nyhemsomréadet skall studeras nérmare i en sérskild utredning.

Nyhemsgatan gors till atervéndsgata med vandplats i héjd med
servicehusets sddra flygel som en f6ljd av att A.B.C. gatan utgér ur
planforsiaget.

Lénggatans bredd minskas mellan Mértenshusgatan och
Ostra lyckan till samma bredd som gatan har mellan
Maértenshusgatan och A.B.C. gatan.

Angdmingsgatan till vardcentralen blir allméin och avslutas med en
vindplats.

Parallellgatan till Laholmsvégen &r f6rlagd till tomtmark. Gatans
huvudsakliga syfte & som parkeringsgata.

Utmed Nyhemsgatan och Langgatan anordnas ldngsparkering pa
gatumark enligt nedanstdende skiss.
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u A.B.C. gatan mellan Langgatan och Laholmsvigen blir allmin
géng- och cykelvig.

. Nyhemsgatans {6rlangning mellan A.B.C. gatan och véardcentralen
gors till allmén gang- och cykelvig.

s (Géng- och cykelvigen lings Lahomsvigen bevaras och ett antal
nya tillfarter skapas fran det nu foreslagna bostadsomradet.
Siktforhéllandena skall sdrskilt beaktas i anslutningspunkterna.

Kollektivtrafik

Parkering

Hallandstrafiken trafikerar omradet med téta och regelbundna kollektiva
busslinjer. Savil lokal som regional busstrafik gér langs
Laholmsvégen.Dessutom trafikeras Langgatan av en s kallad servicelinje en
géng per timma i vardera riktningen,

Vid bedomningen av parkeringsbehovet har vi valt att betrakta kvarteren
Gasen, Garnet, Grastenen och Gardisten som ett samverkande omrade ur
parkeringssynpunkt. Behovstalen bygger till stor del pa berdkningar frin andra
hodgskoleorter, vad betréffar studentbostidderna, men dven pa en bedémning av
behovet om omradet i framtiden kommer att bebos av andra én studenter. Nér
det giller servicehusboendet och vardcentralen sa finns erfarenheter av hur
mycket parkering verksamheterna alstrar eftersom dessa institutioner varit
verksamma en tid.

Antalet parkerade bilar som r att héinfora till vardcentralens behov har under
en kortare tidsperiod ridknats av personal pa vardcentralen. Rikningen har
gjorts under tre dagar 1 juni, dels pa formiddagen (kl 10.00) och dels pa
eftermiddagen (kl 14.00). Under dessa dagar har antalet parkerade bilar varierat
mellan 29 och 64. Till detta kommer nio egna bilar som disponeras av
distriktsskéterskor som tidvis befinner sig vid vardcentralen. I samband med att
bygglov beviljades for vardcentralen bedomdes parkeringsbehovet vara 80
platser. Denna beddmning fér dven i dagsliget anses som realistisk.
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For servicebostdderna bedomdes i samband med bygglovets beviljande att
erforderligt antal parkeringsplatser for verksamheten skulle vara 53 platser.
Efter att verksamheten varit igang i cirka femton ar bedémmer servicehusets
forestdndare idag behovet enligt foljande; boende 10 platser
personal 15 platser
bestkande 40 platser

Boende- och personalparkeringen bér kunna forlaggas till befintligt
underjordiskt garage medan bescksplatserna i forsta hand bér forliggas i
markplanet. Harutdver besdks anlidggningen av lunchgéster som utnyttjar
anldggningens restaurang. Aven kviillstid anvinds anldggningens
samlingsutrymmen f6r aktiviteter. -

Beridknat parkeringsbehov

Studentbostider 96 platser (0,25 plats/lgh 384 Igh)
Vardcentral 80 platser (95 anstélida och ca 400 besdk/dag)
Servicehus 65 platser

Summa 241 platser

Befintliga parkeringsplatser

Kv Gasen 18 platser (totalt finns 36 platser varav 18 ir reserv.)
Kv Garnet 71 platser (servicehusets underjordiska garage)
Summa 89 platser

152 nya parkeringsplatser méste tillskapas om man bortser fran
samnyttiandevinster. Planforslaget redovisar 142 nya parkeringsplatser (105
platser pa kvartersmark och 37 platser pa allmén platsmark, gatumark). Mot
bakgrund av att verksamheterna delvis utnyttjas under olika delar av dygnet bér
inte den uppkomna bristen utgdra nagot problem. Bristen (10 platser)
motsvarar en samnyttjandevinst av ~4,2 % pa hela parkeringsbestandet. Vid
fullt samnyttjande av parkeringsanldggningarna bedéms samnyttjandevinsten
for detta omradde motsvara en nedskrivning med ungefir 15 %. For lunchgister
till servicehusets restaurang utgér vi ifrdn att de platser som krivs for detta
dndamal kan samnyttjas i sin helhet inom omradet. For kvilisaktiviteterna
inom servicehuset riaknar vi ocksa med ett fullstindigt samnyttjande,
parkeringsplatserna som krivs for vardcentralens behov kan med fordel
utnyttjas under kvallstid. Parkeringsanldggningarna framgér av nedanstadende
skiss.
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MILJOKONSEKVENSER
Stérningar
Vigtrafik

De krav som stills ur bullerhénseende 4r att utomhus pa girdarna skail
vidtagna dtgirder innebira att ljudnivan inte verstiger 55 dBA och att
motsvarande inomhusvirde inte dverstiger 30 dBA (ekvivalentniva)

Biltrafiken pd Laholmsvigen 4r omfattande. Nedanstdende bullerberikning
visar den ekvivalenta nivén vid de mest exponerade ligena dels vid uteplats
och dels vid fasad.

Vid projekteringen skall hidnsyn tas till den férvéntade ljudnivin. Man kan
konstatera att friytor och uteplatser i markhéjd uppfyller stillda krav.
Eventuella balkonger maste i utsatta l4gen inglasas. Fénster och ytterviggar
maéste i det mest extrema fallet kunna dimpa 34 dBA.

Alternativ Trafikm. dBA vid dBA vid
uteplats fasad

Nuvarande 22.000 <55 64
Ar 2000+ kustv 21.000 <55 64
Ar 2000 + kustv 9.000 <55 60

0 hamnled
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Ovanstdende nivéer dr framraknade med beaktande av att en 2,3 meter hdg mur
av tegel uppfors vid tomtgréansen mot Laholmsvigen. Antalet trafikrérelser pa
gardsgatan har beddmts till 200 per dygn. Virdet vid fasad #r beridknat vid
tredje vaning 1 utsatt lige.

Betriffande miljokonsekvenser for biltrafiken hinvisas till
stadsbyggnadskontorets trafikutredning,

Vibrationer

Den nuvarande och forvintade trafikméngden pa Laholmsviigen gér att man
inte utan vidare kan avfirda vibrationsproblematiken. Fragan skall beaktas i
samband med valet av grundlaggningsmetod. En kompletterande undersékning
som belyser problemet kan kridvas. Komfortkravet for vibrationssvingningar
gér vid 1 mm/sekund.

Luftféroreningar

Enligt berdkningar som utférdes av stadsbyggnadskontoret i samband med att
detaljplanen for Stureskolan utarbetades understiger de beriiknade
avgashalterna naturvardsverkets riktlinjer vid detta avsnitt av Laholmsvégen.
Det nu utarbetade detaljplaneforslaget bor ur avgassynpunkt uppvisa bittre
vérden. Placeringen av luftintag bdr trots detta studeras noga och i forsta hand
placeras i riktning fran Laholmsviigen.

Teknisk forsérjnin

Vatten och avlopp

Virme

Vatten- och avloppsledningar ar utbyggda till omradet. Dag- och spillvatten
leds frdn omrédet i separata ledningar. Dag- och spillvatten inom omradset
skall ledas i separata ledningar fram till anvisad forbindelsepunkt.

Majligheten att omhénderta dagvattnet pa den egna tomten bor undersékas. Det
ankommer pa respektive fastighetsiigare att utfora de undersokningar som
erfordras for infiltration.

Fjédrrvarmenitet finns utbyggt langs Nyhemsgatan, A.B.C. gatan och
Langgatan. Kapaciteten i ledningsnétet méjliggor att den tillkommande
bebyggelsen kan anslutas till fjdrrvirmendtet.
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El
Halmstads energiverk svarar for eldistributionen. Omradet skall forsérjas med
el frén en transformatorstation belégen i kvarteret Garnet. Kapaciteten pa den
befintliga anldggningen véntas ricka for den tillkommande bebyggelsen.
Avfall
Det forutsitts att soprum med killsortering anordnas inom omradet.
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid
Detaljplanens genomfbrandetid foreslas bli fem ar efter planens ikrafttridande.
Ovrigt

Bullermuren av tegel utmed Laholmsvigen skall utforas enligt anvisning fran
tekniska kontorets va-avdelning dér den korsar eller gar utmed
ledningsomradet.

Hus som uppfores i grians mot ledningsomréde skall grundliggas pa sa sitt som

godkidnns av tekniska kontorets va-avdelning. I princip skall grundldggning av
hus ske pd samma niva som légst beldgna ledning utmed ledningsomrade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planttrslaget har upprittats i samrad med f5ljande:

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret
Bjom Onnerfalk Tekniska kontoret

For drendets handladggning svarar forutom undertecknade #ven karttekniker
Ulla Bielenstein.

Halmstad 1996-03-06

./ : ’*. ) & . \

Anders Sennerdal




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
GARDISTEN, HALMSTAD 6:1 (kv Gardisten)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 1996

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Sid 01(03)

Beslutet har vunnit laga kraft
1996-05-22

Tihdér KOMMUNFL 'y
Halmetad beshut..0d

Tidplan
Planprogessen Ar/vecka
Uppdrag BN 9541
Grundkarta, leverans 9542
Samradsbeslut i BN 9545
Samréds- och remisskede 9547-9550
Utstallningsbeslut 1 BN 9603
Utstédllningsskede 96(5-9608
Godkénnande i BN 9610
Antagande i KF 9617
Laga kraft (tidigast) 9621
Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r fem &r fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning
Atgird, anliggning Genomforande
Vatten och avlopp ‘Tekniska kontoret
Gator och parker Tekniska kontoret
El Energiverken
Fjarrviarme Energiverken
Tele Telia AB
Fastighetsbildning Kommunens

fastighetsbildningsmyndighet
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Kvartersmarken {6r bostédder och merparten av parkeringen avses upplatas for
privat exploatering.

Avtal

Parkeringsbehovet for vardcentralen (Gardisten 3) kan inte tillgodoses pa den
fastighet som foreslas i planforslaget. I samband med att man erholl byggnadslov
for sin anldggning ingicks ett avtal mellan kommunen och landstinget om at
landstinget skulle medverka i en framtida gemensamhetsanliggning avseende sitt
parkeringsbehov. Parkeringsbehovet skulle 16sas tillsammans med 6vriga
exploatdrer inom Gardisten och Gréstenen. Delar av parkeringsbehovet
(personalparkeringen) kommer att losas i befintligt parkeringsgarage inom
fastigheten Garnet 14.

Avtal om gemensamhetsanléggning for parkering har utarbetas. Avtalet har
godkinnts av byggnadsnimnden.

Exploateringsavtal kommer att skrivas mellan kommunen och Riksbyggen
respektive Halmstads Fastighets AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattar fastigheterna Gréstenen 3, Gardisten 3 samt del av
Halmstad 6:1 och 2:16. Gardisten 3 4gs av Landstinget, 6vriga fastigheter 4gs av
Halmstads kommun.

Genom fastighetsreglering anpassas Gardisten 3 till planen. Genom avstyckning
fran 6:1 med fastighetsreglering nybildas dels tre fastigheter for studentbostider
mm och dels en fastighet for parkering.

Gemensamhetsanliggning

Parkeringsfastigheten &r avsedd att genom servitut kompletteras med ritt till
parkeringsutrymme inom fastigheterna Gasen 14 och Garnet 14.
Parkeringsfastigheten skall upplatas till en gemensamhetsantiggning. Deltagande
fastigheter i gemensamhetsanliggningen blir Gardisten 3 och de tre nybildade
bostadsfastigheterna. Andelstalen for utfrande och underhall av
gemensamhetsanléggningen berdknas med ledning av respektive deltagande
fastighets parkeringsbehov.

Vilkoren for deltagande i anliggningen fSrutsitts bli reglerade genom avtal
mellan sakdgamna fore antagandet av planen. Bygglov for de i planen medgivna
byggritterna forutsitter att erforderliga fastighetsbildningsatgarder med
inridttande av gemensamhetsanliggning fullbordats.

EKONOMISKA FRAGOR

Omradets gator, grénomrade, géng- och cykelvigar och tekniska anléggningar pa
allmén platsmark kommer att byggas ut genom kommunens forsorg och
handldggs av stadsbyggnadskontoret.
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Det allminna va-nitet och fjarrvirmeledningar 4r utbyggt. Kostnader for
erforderliga serviceledningar for vatten och aviopp bekostas av respektive
byggherre.

Kostnaderna for utférande, underhéll och utrymme avseende gemensamma
anldggningar for parkering och tillfarter férdelas mellan deltagande
fastigheter/tomtrétter enligt reglerna i anldggningslagen.

Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark. For x-omraden skall
overenskommelse triffas i exploateringsavtal.

Utdver historiska markférvirvskostnader #r det kommunala investeringsbehovet
beréknat till 2,6 miljoner enligt stadsbyggnadskontoret. Kostnaden kommer att
regleras i samband med att exploateringsavtal upprittas.

TEKNISKA FRAGOR

Projektering och utbyggnad av géng- och cykelvigar, parkering och tillfarter,
tradplantering och markbehandling skall utféras enligt de anvisningar som
tekniska kontoret ger. S#rskilt skall all tradplantering i nérhet av va-ledningar
ske i samrdd med tekniska kontorets va-avdelning. Samrad med némnda
forvaltning skall ocks4 ske vid grundliggning av hus och bullermur i nirheten av
befintliga ledningar (se 4ven planbeskrivningen).

Det ankommer pa exploatdren att skydda vegetation som i detaljplanen
markerats som skyddsviird.

[ exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatéren skall
vitesbelopp anges om triid skadas genom vada eller slarv. Se dven
planbeskrivningen.

Servisledningar for vatten och avlopp projekteras av byggherren och skall i
vanlig ordning godkinnas av kommunen.

Enligt av Skanska Teknik AB utford geoteknisk utredning 1991 #r marken att

betrakta som lagradonmark (cirka 2 kBq/m3. Undersokningen gjordes i tre
punkter enligt ROAC-metoden 1991-04-15 till 04-23.

Halmstad 1996-03-06 \

o Dl

nders Sennerdal

Séfan Nyjén




Sid 01 (21)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
GRASTENEN, HALMSTAD 6:1 (kv Gardisten)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i januari 1996

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsndmnden bestutade 1995-11-08, §512, att samrad skulle ske med
berdrda markégare, hyresgister m fl samt att samradsyttrande skulle begiras in
fr:é'm nimnder, styrelser m fl.

Berérda fastighetsdgare och myndigheter har med skrivelse avsiand 1995-11-23
underrittats om planindringen.

Markéagarsamrad holls 1995-12-04 i byggnadsndgmndens sessionssal i Radhuset,
Halmstad. Forslaget har ven hallits tillgdngligt fér granskning och information
pé byggnadskontoret under tiden 1995-11-23 till och med 1995-12-15.

Av begérda 22 yttranden har samtliga svarat. Dessutom har nio skrivelser
inldmnats.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Lénsstyrelsen skriver i sitt yttrande att man inte har nigra erinringar mot
detaljplanen som kan f6ranleda ingripanden enligt 12 kap i plan- och bygglagen.
Lénsstyrelsen konstaterar ocksa att planen éverensstimmer med dversiktsplanen
(OP-90) och har inget att erinra mot syftet med planen. Man tycker dock att
exploateringsgraden &r hog och att det dérfor dr av stor vikt att bevara uppvuxna
trdd och buskar. Lansstyrelsen anser vidare att stor omsorg bor liggas pa
utformningen av den 2,3 meter hoga bulleravskdrmande tegelmuren mot
Laholmsvagen.
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Kommentar:

Riksbyggen och HFAB har under samradstiden med hjiip av sin
konsult och byggnadskontoret studerat omradets disponering och
tathet med hjilp av modell. Vissa fordndringar foreslas i
utstiliningsforslaget for att gora omradet luftigare med storre
friytor. De férdndringar som foreslas ér att ett av punkthusen
utgdr samt att garden i kvarteret Grastenen gors ndgot storre pa
grund av att gardsgatan inte ansluter till Nyhemsgatan. Det
kvarvarande punkthuset foreslas fa bli fem vaningar hogt samt de
tvd huskroppar som ligger ldngst dster ut, utmed A.B.C. gatan,
foreslas fi inrymma fyra vaningar.

Fastighetsbildningsmyndigheten redogér inledningsvis for hur

fastighetsregleringen skall ga till. Direfter kommer man in pa
parkeringsproblematiken och konstaterar att de inom planomradet féreslagna
byggritterna kréver 180 parkeringsplatser medan det endast sakerstéllts 130
platser inom planomréadet. Skilnaden i tillgdng och behov motsvarar 50 platser
som inte 4r reglerade i planen. Bristen pé platser, som avses tillgodoses utanfor
planomrédet, skall enligt fastighetsbildningsmyndigheten regleras i avtal som
upprittas och godkénnes av byggnadsndmnden fore det att planen antages och
fastighetsbildning gors och innan bygglov beviljas. Avtalets uppldgg, anser man,
bor redovisas i genomfdrandebeskrivningen. Skillnaden mellan tiligang och
behov, anser man, kan minskas genom att parkeringsplatserna inom planomrédet
inrittas som gemensamhetsanliggning. Om gemensamhetsanldggningen bedéms
vara en forutsittning for utnyttjandet av byggritterna skall inrdttandet av
gemensamhetsanliggningen regleras i en fastighetsplan.

Kommentar:

Som fastighetsbildningsmyndigheten konstaterar finns det en brist
pé 50 parkeringsplatser inom planomréadet i samradsférslaget. [
utstdllningsforslaget har ytterligare 16 platser tillskapats varfor
bristen utan hénsyn till samnyttjande uppgér titl 34 platser. Denna
brist avses avhjélpas genom att platser som finns i befintliga
parkeringsanldggningar i planomradets omedelbara nérhet gérs
atkomliga for de i detaljplanen foreslagna byggritterna. Ett avtal 4r
under utarbetande av stadsbyggnadskontoret och dér ingdende
parkeringsanlidggningar avses utgtra gemensamhetsanliggning.
Nagon fastighetsplan torde inte behdvas dé inblandade parter synes
kunna komma Gverens.
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Stadsbyggnadskontoret p4 kommunstyrelsens vignar har framfort foljande

synpunikter:

= "Stadsbyggnadskontoret genomfor f n en trafikutredning betriffande
kapacitet och miljofrdgor som bertr planomradet. Denna utredning bér
beaktas vid den slutliga utformningen av detaljplanen.”

» "Minga genomforandefragor &r forknippade med planen. Dessa méaste ges en
16sning innan planen kan behandlas av kommunstyrelsen.”

Kommentar:

s Trafikutredningen bildgges planforslaget.
Efter det att trafikutredningen presenterades 1 byggnadsnimnden
beslutade ndmnden att A.B.C. gatan skall hallas 6ppen mellan
Nyhemsgatan och Langgatan.
I utstéllningsforslaget féreslas sdlunda att A.B.C. gatan
hélls 6ppen f6r allmén biltrafik mellan Langgatan och
Nyhemsgatan. A.B.C. gatan far i detta avsnitt en 5,5 meter bred
korbana for dubbelriktad biltrafik. Mot servicehuset foreslas en
tre meter bred ging- och cykelbana innanfor en tvi meter bred
langsparkering. Utmed studentbostiderna &r en 1,5 meter bred
gangbana foreslagen. Sex nya parkeringsplatser foreslés ldngs
denna del av gatan.
Gérdsgatan som tidigare anslot till sdvil Langgatan som
Nyhemsgatan gors i utstdllningsforslaget om till dtervindsgata
med anslutning enbart till Langgatan.

® Genomftrandefrdgorna behandlas parallellt med planarbetet.
Malséttningen dr att dessa fragor skall ha fatt sin losning senast i
samband med att kommunfullmiktige antar planen.

SAMRAD MED MARKAGARE M FL
Markégarsamrad holls 1995-12-04 i byggnadsndmndens sessionssal 1 Radhuset.

Brev med inbjudan hade sints ut enligt fastighetsforteckningen. Deltagarna vid
métet fick anteckna sig p nérvarolista. Minnesanteckningar fordes vid motet

A och bildgges denna redogérelse. Harutéver har nio skrivelser kommit oss
tilthanda.

Hyresgistforeningen befarar att det kommer att bli genomfartstrafik pa
gardsgatan om Langgatan och Nyhemsgatan gérs till dterviindsgator.
Hyresgéist{oreningen anser att trafiklgsningen bor évervigas noga alternativt att
hitta andra l6sningar.
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Kommentar:

Se kommentar under kommunstyrelsens yttrande dir
utstéllningsforslaget presenteras.

Jorgen och Anne-Christine Josefsson (Gréstenen 2) berér ett antal punkter i sin

skrivelse (skrivelsen bildgges utan bilagor), bland annat tas f5ljande
fragestéllningar upp:

Gatans placering

Brevskrivarna anser sig fé stimre boendemiljo dn andra samhéllsmedborgare om
den planerade gardsgatan genomfors, man séiger sig i gator utmed fastighetens
alla griinser. For att boendemiljén inte skall forsdmras anser man att omradet
mellan deras fastighet och det ndrmast beldgna studenthuset skall vara
gronomrade.

Man sager vidare att man finner det mérkligt att kommunen har samma
strickning pé vigen som i den forra detaljplanen eftersom ldnsstyrelsen vid det
tillfillet, enligt brevskrivarna, upphévde kommunens beslut 1992-03-10 (som
bevis bildgger man ett utdrag ur detaljplanen samt lansstyrelsens beslut).

Brevskrivarna séger sig ocksa sakna en motivering till den féreslagna
strackningen av gardsgatan och hivdar att ndgon inom kommunen gér allt for att
forsdmra deras boende. Man séger vidare; ”Det #r fantastiskt att det 4r s latt att
f& s manga farthinder nér det &r nést intill oméjligt att fa ett enda farthinder pa
andra stidllen i kommunen.” Makarna Josefsson bifogar &ven en egen l6sning pa
hur trafikféringen inom omrédet kan ske. Losningen innebiir i stora drag att
gardsgatan utformas som atervéndsgata med dubbla rader parkeringsplatser. All
infart till omradet sker fran Langgatan via Ostra lyckan (bifogas i forminskad
version).

Kommentar

Den planerade girdsgatan avses anvindas av de boende i samband
med parkering och kommer inte, enligt forslaget, att vara en
Oppen gata avsedd for allmén trafik. Gatan 4r i samradsforslaget
placerad tolv meter frdn makarna Josefssons fastighetsgréins.
Omrédet mellan deras fastighetsgrins och gardsgatan avses utgéra
plantering dér befintliga trid skall bevaras. Ovriga gator,
Laholmsvigen och Nyhemsgatan, éndras inte i detta forslag.
Makarna Josefssons fastighet grinsar i nordvist till Grastenen 1
som &r en bostadsfastighet. Grastenen 1 och 2 dr bebyggt med ett
parhus.
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I lansstyrelsens beslut stér att lidsa; "Med st6d av kommunens
medgivande hértill upphiver ldnsstyrelsen planforslaget i den del
- redovisat pa bilagda karta - som 6verklagandet avser.”
Kommunen var vid det tillfillet angeléigen om att projektet skulle
komma igéng skyndsamt varfor en slutgiltig provning av fragan
inte genomfordes.

I samband med bedémningen av de olika arkitektforslag som
laimnades in gjorde bedémningsgruppen ett utlatande dir
foreliggande forslag som helhet hade bést forutsittningar att
genomforas. Under detta arbetes géng bedomdes forslagen dven
ur trafiksynpunkt. Betraffande gupp som utritats pa gardsgatan s
ir dessa placerade pa kvartersmark och skall sdlunda inte
genomfdras av kommunen utan av exploatdrerna. Planforslaget
foljer i detta avseende helt vad exploatdrernas egen konsult
utarbetat.

Eftersom flera remissinstanser varit negativa till den foreslagna
trafiklosningen foresls utstiilningshandlingarna sndras s4 att
genomfartstrafik oméjliggdérs pa gardsgatan. Tillfarten till
omrédet foreslas ske frén Langgatan och gardsgatan utformas som
atervdndsgata ungefir som i makarna Josefssons forslag.

Utemiljén

Makarna Josefsson anser att gardarna som vénder sig mot Laholmsvigen bor ha
Oppningen &t andra héllet istdllet. Man motiverar sitt stillningstagande med att
trafiken och bullret frén trafiken utmed Laholmsvigen kommer att skapa obchag
f6r de som skall vistas p4 gardarna med nuvarande utformning,

Kommentar:

Gérdarnas utformning motiveras av att ljusforhallandena blir
bittre &n med makarna Josefssons forslag. Enligt berskningar som
gjorts kommer tegelmuren mot Laholmsviégen att minska
trafikbullret pa vistelseytor till 55 dBA, vilket f5ljer de riktvirden
kommunen och dven riksdagen har faststillt.

Parkering

Makarna Josefsson anser att parkeringsfragan ej ir tillfredsstillande 16st och
foreslar att det ldggs dubbla parkeringsrader utmed gardsgatan, vilket enligt
makarna Josefsson skulle ge ytterligare 60 platser. Av de tillskapade platserna

skall, enligt makarna Josefsson, 45 platser reserveras for landstingets personal
och dess vardtagare.
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Makarna Josefsson anser vidare att det fattas 66 parkeringsplatser eftersom de 71
platserna under servicehuset endast &r laimpade f5r langtidsparkering. Man anser
dven att forslaget redovisar alldeles for fa parkeringsplatser utmed Nyhemsgatan
for servicehusets behov. For att avhjilpa bristen foreslar man att en rad med
tvirstillda parkeringsplatser anordnas nigra meter séder om deras egen fastighet,
langs Nyhemsgatan. Makarna Josefsson konstaterar vidare att tva
parkeringsplatser inritats dér servicehusets restaurang har sitt varuintag.

Av réttviseskil, anser makarna Josefsson att det inte 4r lampligt att ta ut ndgon p-
avgift inom omradet. Ingen p-avgift tas nimligen ut i vriga delar av
Nyhemsomrédet.

Kommentar:

Efier att ha konsulterat AB Nissastaden gér vi beddmningen att
det totala antalet parkeringsplatser inom omradet ér tillréickligt.
En forutsittning &r att alla platser ingér i en
gemensamhetsanlédggning. En dubbelsidig parkering tings
gardsgatan &r inte motiverad. Ett avtal kommer att upprittas och
godkénnas av byggnadsndmnden innan planen vinner laga kraft.

Avtalet kommer att reglera parkeringsfragorna mellan omradets
olika verksamheter samt servicehusets parkeringsbehov.

Parkeringsfragans l6sning foljer av kommunen utarbetad praxis.
Betraffande garaget under servicehuset sa dr utformningen
godkénd av byggnadsndmnden men det méste medges att
gatuparkering dr bekvimare for den enskilde bilisten. Inom
omradet kommer det dven att efterfragas parkeringsplatser for
langtidsparkering. Forslaget om en tvirstilid parkering séder om
makarna Josefssons fastighet dr virt att préva. De tva platser som
enligt makarna Josefsson dr markerade dir servicehusets
restaurang har sitt varuintag kommer att tas bort. Enligt
illustrationsplanen #r endast en parkeringsplats inritad, denna
foreslas istdllet utgora lastzon for bland annat restaurangen.

Huruvida p-avgift kommer att tas ut inom planomradet regleras
inte i planforsiaget.

Makarna Josefsson avslutar sin skrivelse med att pAminna om en annan skrivelse
daterad 1995-11-02 och som inldmnats till byggnadsndmnden (bifogas). I denna
skrivelse framfors foljande:

Brevskrivarna finner det anmérkningsvirt att man blir kallade att ta del av
arkitektfrslagen forst dd man bestimt sig for ett av forslagen.
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"Varfor blev vi e] hérda om véra synpunkter innan kriterierna faststilldes for
arkitekttivlan?”

"Var det ménde s, att man inte ville ha inblandning i hur kriterierna skulle vara
utformade?”

”Varfor blev vi kallade till Riksbyggens kontor for presentation av planférslaget.
Vi blev endast presenterat ett férslag, nimligen det som de hade fastnat for. Vi
fick néstan tvinga oss till att fi se de andra forslagen. Ar det inte s att
byggnadsnamnden véljer forslag?”’

Kommentar;

Riksbyggen och HFAB bjéd in ett antal arkitektkontor att komma
med idéforslag pa hur planomradet skulle kunna utformas. De
béada foretagen hade naturligtvis full frihet att bjuda in vem de vill
att ingé i beddmningsgruppen men det hor knappast till
vanligheten att omkringliggande grannar bjuds in vid bedémning
av olika f6rslag.

Det tillhor inte heller normalt forfarande att 1ata omkringboende
grannar utforma kriterierna for en arkitekttivling som tva privata
foretag bjudit in till.

Fragan om varfor makarna Josefsson bjdds in till Riksbyggens
kontor for presentation av {orslagen bor makarna lampligen stilla
till den som bjod in makarna. Forslagen har dven presenterats for
byggnadsnimnden som stéllde sig bakom bedémningsgruppens
utldtande. Ndmnden ansag att det forslag som
bedémningsgruppen férordade kunde ligga till grund for
planarbetet. Det 4r {6rst nu som det offentliga planarbetet pabéorjas
med markigarsamrad och utstéllning. Planens handlaggning foljer
de rutiner som plan- och bygglagen foreskriver.

Ovriga fragestillningar och utsagor anser vi faller utanfor vad
detaljplanedrendet har att reglera.

Restaurang I.ovisa AB (Garnet 14) siger i sin skrivelse att man ser mycket
negativt pé att antalet parkeringsplatser utanfér Nyhems servicecenter 4r sé fa.
Som skil till att 6ka antalet parkeringsplatser anger man att ménga géster 4r
ildre och har svéart att ga langa strickor, andra lunchgéster har kort lunchrast och
behéver av den anledningen parkera néra restaurangen. Vidare har servicehuset
mycket aktiviteter under dagtid med mellan 100 och 120 personer vid varje
tillfille. Restaurangen havdar att antalet parkeringsplatser bor vara mellan 50

och 70 stycken. Man papekar ocks att tva parkeringsplatser blockerar deras
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varuintag. Man har dven lamnat med en skiss dar man foreslér att det bostadshus
som ligger med langsidan mot Nyhemsgatan flyttas for att ge plats at en stérre
parkeringsplats.

Kommentar:

Inom 50 till 200 meter frAn huvudentrén till servicehuset finns
enligt samradsforslaget 52 platser (en plats framfr restaurangens
varuintag har inte medraknats) i gatuplanet (lings Nyhemsgatan,
Léanggatan och vid parkeringsplatsen intill bensinstationen).
Platserna foresiés ingé i en gemensamhetsanldggning for de olika
verksamheterna inom omradet. Platserna kan alltsa disponeras av
Nyhems servicehus. For att platserna inte skall blockeras av
boende i omradet bor de regleras for korttidsparkering. Dessutom
finns 71 platser i kéllargaraget under servicehuset. | samband med
att bygglov beviljades bedémdes parkeringsbehovet for
anldggningen till 53 platser och att dessa platser skulle forlaggas i
husets killargarage. I utstdllningsférslaget finns inom ovan
angivna avstand 61 platser i markplanet samt en lastzon framfor
restaurangens varuintag. Se vidare kommentar under Jorgen och
Anne-Christine Josefsson.

Victor Lindqvist (Grastenen 1) séger 1 sin skrivelse att han inte har nagot att
erinra mot det forslag som féreligger. I skrivelsen framhalls vikten av att de
planerade l4genheterna kan pabdrjas sa snart som mgjligt mot bakgrund av att
hégskolan formodligen kommer att utéka sin verksamhet ytterligare.

Kommentar:

Malsittningen &r att kunna paborja utbyggnaden av ldgenheterna
under tredje kvartalet 1996. Den forsta inflyttningen berdknas
kunna ske till hostterminen 1997 och pigé succesivt tills omradet
ar fardigbyggt.

H kyrkli illighet (Guverndren 1) framfor i skrivelse bland annat
foljande: '

Man befarar att torgytan framfér Martin Luthers kyrka kan komma att anvindas
som parkering av de boende i husen nirmast detta torg eftersom de flesta
parkeringsplatserna férlagts utmed Laholmsvigen. Samfilligheten pipekar att
man behover de platser som finns pa torgytan for att verksamheten skall fungera.
Kyrkof6retradarna avslutar med att be byggnadsniamnden vidtaga atgérder s att
torget inte blir en permanent parkeringsplats for de boende i de nya
bostadshusen.
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Kommentar:

Merparten utav torgytan utgores idag av allméin platsmark. For att
marken skall kunna anvéndas uteslutande for kyrkans verksamhet
krévs en planéindring. Kommunen har dock viss méjlighet att
reglera om omrédet skall anvindas for langtids- eller
korttidsparkering. Torgytan #r dock inte i forsta hand avsedd for
parkering utan skall utgéra en ppen yta i anslutning till kyrkan.
Vi tror pa en viss samnyttjandeeffekt av de nya
parkeringsplatserna inom omradet, som for kyrkans del torde vara
gynnsam. Skulle problem uppsti med att de nya forsamlingsborna
anvénder torgytan for langtidsparkering kan fragan lgsas genom
trafik- eller parkeringsreglerande atgérder.

PRO Halmstad (genom dess ordf6rande Gosta Gustavsson) framfor foreningens
tillfredsstéllelse dver att omradet forhoppningsvis nu kommer att bebyggas.
Foreningen papekar dock att servicehuset ar livligt besokt av savil lunchgister
som olika pensionérsorganisationer och att ménga av gisterna kommer med bil.
Foreningen anser att med foreliggande forslag kommer ménga av de
parkeringsplatser som idag utnyttjas lings Nyhemsgatan att férsvinna. Man
Onskar att det hus som ligger med langsidan utmed Nyhemsgatan flyttas nagra
meter fOr att mojliggora tvirstilld parkering framfér servicehuset. P4 grund av
att Nyhemsgatan stéings tror man inte att det kommer att bli nagra problem med
backrorelser.

Kommentar:

Husets placering har till stora delar styrts av forsok att spara
betydelsefull vegetation inne pa den blivande bostadsgérden.
Eftersom all parkering &r placerad pa kvartersmark uppstar ur
planteknisk synvinkel inga problem med att styra parkeringen till
en viss verksamhet eller att reglera parkeringstiden pa de olika
parkeringsplatserna. Avsikten &r att all parkeringsmark inom
planomradet samt servicehusets garage och delar av parkeringen
inom kvarteret Gasen skall utgéra gemensamhetsanldggning for
parkering.

Landstinget Halland (Gardisten 3) inleder sin skrivelse med att redogéra for
forhallandena i samband med att man byggde sin anliggning samt vad som var
kommunens planer. Landstinget ser med tillfredsstéllelse pa planerna att
bebygga resterande del av planomréadet. Man anser vidare att planforslaget i sin
helhet 4r bra men vill fa vissa saker justerade:
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[.andstinget anser att A.B.C. gatans stingning mellan Langgatan och
Nyhemsgatan 4r bra men vill att den avstingda gatan skall kunna utnyttjas
som bilparkering framst fér besokande till servicehuset. Om A B.C. gatan ¢
kan sténgas foreslar man istillet att det anldggs en upphdjd rondell dér

A.B.C. gatan méter Nyhemsgatan i syfte att hindra odnskad genomfartstrafik
1 omrédet.

Landstinget relaterar till att en motesdeltagare (Jérgen Josefsson, Gristenen
2) under samradsmétet foreslog att dubbla parkeringsplatser bor anldggas
utmed Laholmsvigen. Landstinget motsitter sig inte dubbla parkeringsrader
men kan inte acceptera att anslutningsvigen fran Nyhemsgatan da tas bort,
vilket skulle 8ka trafikméngden vid landstingets infart.

"De 80 parkeringsplatser som landstinget behdver bor ligga sa nira
landstingets fastighet som mojligt eftersom samtliga platser dr avsedda for
den direkta verksamheten. Mgjligen kan ett tiotal platser samordnas med
titlgéngliga platser i servicehusets kéllarplan. Samtidigt har landstinget
dnskemal att ej fa sina parkeringsplatser direkt vid byggnaden eftersom
denna redan #r kraftigt exponerad for trafikbuller och avgaser genom sitt
speciella 14ge som ger trafikbelastning pa alla sidor.” Landstinget vill
begrénsa antalet parkeringsplatser framfor sin byggnad for att i gengild fa
plats med planteringar och sittplatser. [ stillet foreslar man att ett

tjugotal parkeringsplatser med tvirstillt utférande anordnas norr om
infartsvégen fran Lénggatan.

Kommentar:

= Vid byggnadsnimndens sammantride beslutades efter det att
stadsbyggnadskontoret presenterat en trafikutredning {6r
omrédet att A.B.C. gatan skall héllas 6ppen for allmén biltrafik.
I utrdningen, som bildggs planforslaget, befaras att
trafikproblem kan uppkomma pé Laholmsvigen om
genomfartstrafik forbjuds mellan Nyhemsgatan och Langgatan.
Se &ven kommentarer under kommunstyrelsens yttrande.

s Utstillningsforslaget foreslar inte att det skall anlidggas dubbla
rader parkeringar utmed Laholmsvigen. Vi anser att det 4r
bittre att 3 en jamn spridning av parkeringsplatserna inom
omradet. Daremot foreslas i forslaget att den anslutning till
Nyhemsgatan sorn fanns 1 samradsforslaget tas bort. Det
sextiotal parkeringsplatser som finns utmed Laholmsvégen
foreslas i detta forslag endast kunna angéras fran Langgatan.
Parkeringsplatserna kommer 1 stor utstrickning att anvéndas av
landstinget och dess besokare.
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= Hilften (40 platser) av de platser landstinget har behov av ligger
i direkt anslutning till deras byggnad. Dessa platser avses framst
for besokare och for tjénstebilar. Ovriga platsers beldgenhet,
som #r att hidnfora till personalparkering, far regleras i samband
med gemensamhetsanldggningens inrittande. |
illustrationsplanen redovisas planteringar och sittplatser i
anslutning till vardcentralens entré. Landstingets forslag om att
ett tjugotal parkeringsplatser skulle anordnas i anslutning till
entrégatan, bedémer vi, kommer att paverka
bostadsbebyggelsen negativt. Istillet foreslar vi att fyra
parkeringsplatser anordnas som ldngsparkering sydvist om
vardcentralens entré.

Bo Nilsson (servicehuschef, Nyhems servicehus) sédger 1 sin skrivelse att tio
platser inte ricker till f6r bestkande till servicehuset. De tio platser som anges
som behov for besékande till servicehuset 1 beskrivningen avser mycket
littillgdngliga platser i omedelbar anstutning till srvicehusets entré. Antalet
bestksplatser till anldggningen bor, enligt Nilsson, vara 40 stycken
lattiligangliga platser 1 gatuplanet.

Kommentar:

Alla parkeringsplatser inom omradet kommer att ingd i en
gemensamhetsanldggning. Antalet platser 1 servicehusets
omedelbara nérhet (50 till 200 meter fran servicehusets entré) och
1 gatuplanet kommer att vara 55 stycken. dessutom finns 71
platser i servicehusets kéllargarage. Se dven kommentar till
skrivelse fran restaurang Lovisa.

Halmstads Fastighets AB och Riksbyggen Halland Alvsborg, framfor i
gemensam skrivelse att man inte vill att A.B.C. gatan skall vara 6ppen {6r

allmin biltrafik. Att gatan, ven framledes, skall vara 6ppen for allmén biltrafik
anser man &r oacceptabelt ur miljésynpunkt, med avseende pé buller och
avgaser.

Kommentar:

Enligt utstdllningsforslaget s avses gatan vara 6ppen for allmén
biltrafik. Se vidare kommentarer under kommunstyrelsens
yttrande.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Yttranden utan erinringar har inlimnats fran:

Sydgas AB

Kultur- och fritidsndmnden
Landsantikvarien
Hallandstrafiken AB
Renhéllningsbolaget
Servicendmnden
Socialndmnden
Polismyndigheten

Energiverken, framftr ingen erinran mot planférslaget men papekar att om- och

nybyggnad av gatubelysningen inom omrédet &r beriknat till cirka 65.000
kronor.

Kommentar:

Kostnaden medtages 1 genomférandebeskrivningen.

Hemvardsndmnden siger i sitt yttrande foljande:
= Niamnden dr positiv till att Nyhemsgatan stdngs for genomgéende trafik.

= Man anser vidare att antalet parkeringsplatser inte motsvarar efterfrigan som
servicecentrat och restaurangen har. Killarparkeringen, anser ndmnden,
uppfyvller inte kravet pa lattillganglighet for dldre ménniskor.

= Nimnden beriknar servicehusets parkeringsbehov till 65 platser (15 for
personal, 10 for boende och 40 for besskande). Besdksplatserna, anser man,
skall vara littilgédngliga i nirheten av servicehuset och vara skyltade sa att det
framgar att de dr avsedda for servicehusets bestkande.

= Nimnden sdger vidare att tva platser dr inritade dér restaurangen idag har sitt
varuintag.

= Slutligen sdger némnden: “Nagot befintligt strtévomréde med tillgédnglighet
for dldre funktionshindrade finns inte inom nidromradet.”
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Kommentar:

a | utstiliningsforslaget foreslas A.B.C. gatan mellan
Nyhemsgatan och Langgatan héllas 6ppen for allmén biltrafik.
Se dvenkommentarer under kommunstyrelsens yttrande samt
stadsbyggnadskontorets trafikutredning som bilédgges.

& Utstidllningsforslaget innehaller 61 platser i gatuplanet och i
servicehusets omedelbara nirhet (50 till 200 meter fran
huvudentrén}.

= Vi utgar ifrdn att personal- och boendeparkeringen kan ske 1
kéllarparkeringen under servicehuset. Hur parkeringsplatserna
skall skyltas regleras inte i detaljplanen utan far avgéras i den
gemensamhetsanlidggning som avses bildas for omradets
gemensamma parkeringsplatser.

= Vid befintligt varuintag var en parkeringsplats inritad. Denna
parkeringsplats 4r i utstillningsforslaget borttagen.
Parkeringsplatsen avses fa anvidndas som lastzon for bland
annat restaurangens behov.

= [ grdnsen till servicehusets nordvastra flygel finns ett cirka 3000
m? stort gronomrade (parkmark) enligt gillande detaljplan.
Visserligen har de delar av kvarteren Gardisten och Grastenen
som inte varit bebyggda anvénts som strdvomraden men enligt
gillande plan skall dessa bebyggas med kontors- och
hantverkslokaler samt med bostéder.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden (genom miljé- och hélsoskyddskontoret) séger i
sitt yttrande:

= Att foreslagen trafikforing i omradet 4r bra.
= Att gardsgatan bor stingas av for att forhindra smittrafik.

» Att skyddsmuren mot Laholmsvégen bor forldngas utmed fastigheterna
Gréstenen 1 och 2.

Kommentar;
® | utstéillningsforslaget forestds A.B.C. gatan héllas 6ppen for

allmin biltrafik enligt byggnadsnimndens beslut. Se dven
kommentarer under kommunstyrelsens yttrande.
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= | utstillningsforslaget foreslds gardsgatan utformas som
atervindsgata med infart frn Langgatan vilket forhindrar
smittrafik ldngs gardsgatan.

= Aven om skyddsmuren utmed Laholmsvigen inte forlings
langs Gréstenen 1 och 2 kommer dessa bada fastigheter att f4 en
bittre miljé ur bullersynpunkt pa sina fastigheter da de delvis
kommer i dtnjutande av murens skydd. Fastigheterna ingr inte
i planomradet

AB Nissastaden har i skrivelse framfort foljande synpunkter:.

En parkeringstomt bor bildas for parkeringsomradena i Langgatan,
Nyhemsgatan samt for parkeringsplatsen vid Nyhems vérdcentral och
parkeringsomradet utmed Laholmsvigen. Parkeringstomten som bildas
erhéller servitut pé del av parkeringsomrade inom kvarteret Gasen och
kallarparkeringen inom kvarteret Garnet.

”Den bildade tomten med servitut och och utrymme for évriga p-omréaden
upplats till en gemensamhetsanliggning som omfattar fastigheterna for
studentbostider, vardcentral och viss kommunal mark.”

“Nyttjanderittsavtal tecknas mellan AB Nissastaden och
gemensambhetsanldggningen varefter p-omradena iordningstélles av AB
Nissastaden som dérefter svarar for drift och underhdll av p-omradena.”

“Fran bolagets sida kommer vi att foresla att endast korttidsparkering tillats pa
Lénggatan, Nyhemsgatan och i kv. Gasen for att mdgjliggdra parkering {6r
besokare till servicehuset.”

Slutligen papekar Nissastaden att det avtal angdende “p-kdp” som tecknats

mellan kommunen och landstinget regleras innan gemensamhetsanldaggningen
bildas.

Kommentar:

» | genomférandebeskrivningen redovisad parkeringsldsning
foreslés revideras enligt Nissastadens forslag.

* Kommunen dr endast med som markupplétare. [
gemensamhetsanldggningen skall forutom studentbostidernas
fastigheter och vardcentralens fastighet dven fastigheten for
Nyhems servicehus ingé.
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= Detaljplanen kommer inte att reglera vem som skall skéta den

foreslagna gemensamhetsantdggningen. Fragan fér 16sas mellan
de parter som ingér i gemensamhetsanlidggningen.

» Hur parkeringsfragan i detalj skall regleras avgérs inom ramen
for gemensamhetsanldggningen.

v Nissastaden syftar pa det avtal som ingicks mellan kommunen
och landstinget i samband med att kommunen upplét den tomt
dir vardcentralen byggdes. I korthet innebér avtalet att
landstinget forbinder sig att i proportion till det antal
parkeringsplatser deras anldggningen genererar medverka i en
gemensambhetsanlidggning for parkeringsfrigans 16sning inom
kvarteret Gardistcn.

Riddningsnimnden séger i sitt remissvar att man godtar planforslaget vid
beaktande av:

= Att kdrviigarna inom omrddet skall vara framkomliga for rdddningstjdnstens
fordon, detta giller dven girdsgatan utmed Laholmsvégen.

= Att placering av vattenbrandposter sker 1 omrédet enligt VAV-norm.

= Att vid markplanering hinsyn tages till att brandfSrsvaret tvingas nyttja
utskjutsstegar for nédutrymning.

= Att god utmérkning av nummer pa husen samt en logisk numrering sker.
Kommentar;
Av riddningsnimnden framférda synpunkter regleras inte i

detaljplanen. Frigorma far beaktas av projektorer samt bevakas i
samband med bygglovgivningen.

Handikappradet, framfor i sin skrivelse att man ser med tillfredsstéllelse pa att
titlganglighetsfrigorna understrykes i planforstaget. Radet anser dock att antalet
parkeringsplatser t6r besdkande till servicehuset ar alltfor 14gt. Man {6reslar att
fler parkeringsplatser tillskapas i anslutning till servicehuset om mdjlighet finns.

Kommentar;

Som framgér av samradsredogdrelsen framfér méanga av
remissinstanserna att antalet besoksplatser &r for fa i anslutning
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till servicehuset. I utstillningsforslaget har ytterligare nigra
parkeringsplatser tillskapats i markplanet och i nirheten av
servicehusets entré. Totalt finns 1 markplanet, inom S0 tili 200
meter frin servicehusets entré, 61 parkeringsplatser dessutom
finns i servicehusets kéllarparkering ytterligare 71 platser.

Tekniska ndmnden (genom tekniska kontoret), framfor féljande synpunkter pa
forslaget:

Gata/Trafik

Tekniska kontoret anser att A.B.C. gatan skall héllas stdngd enligt forslaget.
Detta motiverar man med att det inte dr onskvért att fa en 6kad trafikméngd pa
gatorna di andelen dldre ménniskor som ror sig inom omradet kan vara ganska
stort. Tekniska kontoret beddmer att Nyhemsgatan kommer att belastas med
ungefir samma trafikméngd som idag pa grund av nybyggnationen. En viss
okning av trafikméngden vintas pa Féreningsgatan, Langgatan, Ostra lyckan och
Laholimsvégen med foreslagen trafikldsning.

= Utformningen av de langsgéende parkeringsplatserna utmed Nyhemsgatan
och Langgatan bor omstuderas da man befarar att den redovisade l6sningen
kan innebéra krav pa en hel del rdnnstensbrunnar for regnvattenavledning.
Aven snoérdjningen vintas bli orationell med foreslagen utformning,

= P4 Nyhemsgatan och Langgatan vill man att kdrbanorna ges en bredd om 5,5
meter eftersom dessa &r dubbelriktade.

» Gérdsgatan dr man tveksam till eftersom detta &r ett juridiskt begrepp som
erfordrar en lokal trafikforeskrift av kommunen. Man hénvisar dven till
utformning och dvervakning nir man uttrycker sin skepsis om gardsgatan.

= Kontoret forvintar sig ocksé en viss genomfartstrafik vilken man tror kan
minska om géng-och cykelanslutningarna till Laholmsvigen byggs upphdjda.
Alltfér manga gupp befarar man kan innebéra att trafikbullemivan héjs inom
omradet. Kontoret anser att en véndplats i den nordvistra delen av
planomrédet bor Gvervégas.

= Man anser att planforsiaget bor kompletteras med nuvarande

trafikméngder pa olika striickor och pa prognoser pa trafikméngder efter ett
plangenomférande.

= Kontoret anser ocksa att vindplatser maste utformas sa att servicefordon pa ett
rationellt sdtt kan utfora sina driftsuppgifter.

s [okalgatan vid vardcentralen bor, enligt kontoret, ges en bredd av 6,5 meter.
Planteringen vid vardcentralens parkering bor tillforas kvartersmarken.
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Park

“Forutsittningen for att de enligt planen n-mérkta trdden skall kunna bevaras ar
dels att de under byggtiden ges ett saidant skydd sa att krona savil som rétter ¢)
skadas dels att foreslagen bebyggelse placeras si langt {ran triden si att
konflikter med framtida hyresgéster kan undvikas. Enligt redovisad
illustrationskarta #r avstndet mellan trid och bebyggelse i vissa fall {or litet.”

Va

= Erforderliga ledningsomriden justeras enligt tekniska kontorets anvisningar.
Ledningarna sikerstills med ledningsrétt ver kvartersmark.

= Bullermuren av tegel utmed Laholmsvéagen skall utforas med anvisning frén
tekniska kontorets va-avdelning dér den korsar eller gar utmed
ledningsomradet.

» “Hus som uppfbres i grins mot ledningsomréde skall grundldggas pa sé sétt
som godkinds av Tekniska kontorets va-avdelning. I princip skall

grundldggning av hus ske pa samma nivéa som lagst beldgna ledning utmed
ledningsomréde.”

= Sjutligen vill tekniska kontoret att det under teknisk forsérjning 1

planbeskrivningen framgér att avloppsledningar dr utbyggda med dag-och
spillvattenledningar.

Kommentar:

ata/Trafik

Byggnadsnimnden fattade 1996-01-17, § 12, beslut om att A.B.C.
gatan skall hallas 6ppen for genomgéende biltrafik mellan
Langgatan och Nyhemsgatan. Se dven kommentar under
kommunstyrelsens yttrande.

s Savil Langgatan som Nyhemsgatan kommer att byggas om i de
delar dir langsparkering &r foreslagen. I samband med
ombyggnaden kan rdnndalen forliggas utanfor parkeringsfickan
for att minimera antalet rinnstensbrunnar. Utformningen far
studeras nirmare i samband med detaljprojekteringen.

= Gaturummen pa Linggatan och Nyhemsgatan &r 12,5 respektive
14 meter. Kérbanorna kommer pa illustrationskartan att
redovisas som 5,5 meter breda.
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= Eftersom gardsgatan i utstillningsférslaget kommer att f& en ny
utformning kommer begreppet gardsgata att tas bort. Med

gatans nya utformning ir parkeringsgata ett mer adekvat
uttryck.

= | likhet med tekniska kontoret drar vi ocksa slutsatsen att for att
forhindra genomfartstrafik krévs att parkeringsgatan
(gardsgatan) gors om till dtervindsgata. Gatans rakhet och
lingd innebiir att fartddmpande gupp méste byggas for att halla
nere hastigheten. I utstéillningsforslaget foreslas tre gupp,
namligen dir gang-och cykeltrafik korsar gatan. Utformningen
far studeras niirmare i samband med detaljprojekteringen.

= Stadsbyggnadskontoret har bearbetat de trafiksiffror
som erhélls i samband med en trafikrikning under 1995. Siffror
och slutsatser bildgges planforslaget.

= Marken som reserverats for vindplatserna &r tillricklig. Den
slutliga utformningen far ansta till detaljprojekteringen.

» Planteringen kommer att tillforas landstingets tomt. Gatan har i
utstéliningsforslaget givits en bredd av 6,5 meter.

Park

Avsikten med n-markeringen ir att trdden skall skyddas sévil
under som efter byggtiden. Skyddsomradet motsvarar i princip
krondiametern. Viss justering av bebyggelsen har gjorts for att
skydda de mest virdefulla triden. Vissa trid véintas ocksd kunna
beskiras for att undvika framtida konflikt med bebyggelsen.

Ya
Ledningsomradena kommer att justeras enligt tekniska
kontorets anvisningar.

= Planbeskrivningen kommer att kompletteras med uppgifter om
att tekniska kontorets va-avdelning bidrar med
konstruktionsanvisningar av foreslagen tegelmur. Fragan {ar
bevakas i samband med att bygglov stkes.

= Fragan fr bevakas i samband med att bygglov sokes.

= Planbeskrivningen kompletteras sa att det framgar att dag-och
spillvattenledningar &r utbyggda separat.
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Utbildningsnémnden (genom utbildningsférvaltningen) har ingen erinran mot
framlagt forslag. Namnden uttalar sin tillfredsstéllelse 6ver att antalet
studentbostider utskas och frutsiitter att lagenheterna aven blir tillgéngliga for
gymnasieskolans elever.

Ko ntar:

Hur lagenheterna kommer att upplatas och till vem regleras inte i
detaljplanen.

Telia AB sdger i sitt remissvar att man har ett flertal storre telekablar inom
omradet. Telia AB 4r beredda att anpassa dessa telekablar till planforslaget
under fSrutsittning att exploatdren star for samtliga kostnader.

Kommentar:

Befintliga teleledningar torde kunna ligga kvar. Skulle nagon
ledning behéva flyttas har kommunen och dévarande
Telestyrelsen ingatt ett markavtal som reglerar kostnader 1
samband med flyttning av befintliga ledningar. [ detta fall torde
inte kommunen behéva dsamkas nagra kostnader.

STALLNINGSTAGANDE

Forslaget foreslas dindras enligt féljande:
Plankartan

= A.B.C. gatan mellan Nyhemsgatan och Linggatan redovisas som lokalgata
= Byggnadshojder

* Vaningsantal

» Byggnadszoner justeras efter situationsplanen

s Parkeringsomraden pi kvartersmark justeras enligt illustrationskartan
» Parkeringsomridena utmed Nyhemsgatan justeras

= Parkeringsomrade redovisas utmed A.B.C. gatan

= Plankartan kompletteras med gatuhojder

= Gupp redovisas

= Skyddsmarkeringar for triden omarbetas

» U- omraden justeras

s Gatubredd justeras for lokalgatan vinkelrdt mot Langgatan

» Langgatans bredd och anslutning till Ostra lyckan justeras

s y- markering justeras
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[Hustrationskartan

= {]lustrationsplanen justeras sé att den korresponderar med plankartan och med
framtagen situationsplanen

Planbeskrivningen

" Att tegelmuren skall uppforas i samrad med tekniska kontorets va-avdelning

= Under teknisk f6rsdrining skall det framga att dag- och spillvattenledningar ar
separerade inom omrédet

» Under parkering justeras texten
= Samt Svriga redaktioneila dndringar

Genomforandebeskrivningen

= Under avtal skall framga att det kréivs ett parkeringsavtal innan planen antages
= Kostnadsbedémning 6ver kommunala investeringar
= Parkeringsredovisningen revideras

Vi foreskar byggnadsnimnden besluta att med ovan foreslagna
forindringar godkiinna forslaget for utstiillning.

NAMNLISTA

Foljande beridrda har haft synpunkter mot planfiorslaget som helt eller
delvis ej kunnat beaktas.

. Anne-Christine Josefsson Gréstenen 2

= Restaurang Lovisa Garnet 14

5 Halmstad kyrkliga samfillighet Guverndren 1
= [andstinget Halland Gardisten 3

n Bo Nilsson Garnet 14
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Foljande, ¢j sakiigare, har haft synpunkter mot planforslaget som helt eller
delvis ej kunnat beaktas.

= PRO Halmstad

5 Hemvardsndgmnden

= Miljs- och hilsoskyddsndmnden
= Riddningsndmnden

. Handikappradet

a Utbildningsndmnden

Halmstad 1996-01-17

Anders Sennerdal S
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
GRASTENEN, HALMSTAD 6:1 (kv Gardisten)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret i mars 1996

UTLATANDE

Byggnadsnidmnden beslutade 1996-01-17, § 12, att 1ata stilla ut forslaget till

detaljplan samt att sanda det p4 remiss till ett antal nimnder, styrelser med
flera.

Forslaget har varit utstéllt under tiden 1996-01-30 till och med 1996-02-26.

Tva skrivelser har inldmnats. Av begérda 13 yttranden fran remissinstanser

har samtliga svarat. Dessutom har 4 svar inldmnats frin remissinstanser som
fAtt drendet for kiinnedom.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Liénsstyrelsen framfér inga erinringar mot detaljplaneforslaget och
konstaterar att det inte finns skl for att Gverpréva planen enligt 12 kap 1 §
plan- och bygglagen.
Lénsstyrelsen konstaterar att planen har dndrats till det béttre efter samradet.
Bland annat anser man att det faktum att ett av punkthusen tagits bort
innebdr att boendemiljon far en hégre kvalité genom att fler trid kan bevaras
och att garden blir luftigare. Linsstyrelsen papekar ocksa vikten av att
nérbutik och &vriga foreslagna gemensamhetsutrymmen inryms

A i planen. Skrivelsen bilidgges utlatandet.

Kommentar:

Planmissigt finns det inget hinder att inrymma de
gemensamhetsytor linsstyrelsen foreslar. Enligt

planbestdimmelserna ar det fullt mgjligt att inrymma den foreslagna
boendeservicen.

Fastighetsbildningsmyndigheten framfér i sin skrivelse att vissa justeringar

bor goras i genomforandebeskrivningen. Under rubriken fastighetsrittsliga
fragor vill myndigheten ha vissa klarligganden om hur fastighetsregleringen
skall gé till inom omrédet. Vidare vill fastighetsbildningsmyndigheten att
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gemensamhetsanldggningen for parkering penetreras i
genomforandebeskrivningen.

Kommentar:

Genomfoérandebeskrivningen foreslas justeras enligt
fastighetsbildningsmyndighetens forslag.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Hyresgistféreningen har skriftligen meddelat att man inte har nigot att
erinra mot detaljplaneforslaget.

Bo Nilsson (servicehuschef, Nyhems servicehus) inleder sin skrivelse med
att pdpeka att framlagt planforslag verkar svara upp mot servicehusets p-
behov. Nilsson séger att det underjordiska garaget inte 4r ndgot alternativ
som parkering for srvicehusets dldre- och handikappade besokare. De platser
som utritats utmed Nyhemsgatan, A.B.C. gatan och Langgatan, sdger
Nilsson, méste reserveras for servicehusets besokare, impligen genom
skyltning pa platsen. Férutom platserna ovan som skall reserveras for
servicehusets giéster, vill Nilsson att 16 platser reserveras fér personalen
inom servicehuset. De platser Nilsson vill fi reserverat for personalen ligger
inom kvarteret Gasen. Nilsson avslutar sitt brev med att pipeka att de
parkeringsplatser han vill ha for servicehusets behov kommer att behovas
dven under byggnadstiden.

Kommentar:

Under samradstillfallet angav Nilsson servicehusets behov till 65
parkeringsplatser. 40 av dessa platser skulle vara littillgingliga for
bestkande till anldggningen. De 25 parkeringsplatser som vid
samrédstillfallet avsags for personal och boende bor rimligen kunna
anvisas i servicehusets killargarage.

Bilplatserna utmed Nyhemsgatan och Langgatan féreslis som
allmén bilparkering didr kommunen har méjlighet att inom ramen
for de lokala trafikforeskrifterna reglera parkeringstidens lingd.
Genom att parkeringstidens ldngd regleras erhlls en bittre
omsittning pa parkeringsplatserna vilka pa sa vis kan utnyttjas mer
effektivt. Vi forutsitter att tekniska nimnden, som utfirdar lokala
trafikforeskrifter, medverkar till att reservera ett antal
parkeringsplatser for fordon med parkeringstillstand for
rorelsehindrade. Utmed Nyhemsgatan och Langgatan finns 37
platser redovisade. Vi forutsitter att viss besdksparkering dven kan
ske 1 garageparkeringen under servicehuset.
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Jorgen och Anne-Christine Josefsson (Gréstenen 2), berdr i sin skrivelse

(skrivelsen bildgges i sin helhet) ett antal punkter, bland annat tas féljande
fragestillningar upp:

1. Brevskrivarna begér att genomfartstrafiken slopas inom omradet. Man
pekar pa ett antal negativa effekter omréadet skulle utsiittas for om
genomfartstrafiken fér fortsitta.Bland annat befarar man att de boende
inom omradet utsitts fér en dkande mingd avgaser, tkat buller samt fler
trafikfaror.

Stadsbyggnadskontorets trafikutredning och dess berdkningsunderlag
tycker makarna Josefsson var intressant att ta del av, makarna anser dock
att trafik6kningen pa Laholmsvégen stannar vid méttliga 1000
fordon/dygn (stadsbyggnadskontoret bedomer att trafikkningen pa
Laholmsvigen blir 2100 till 2200 fordon per dygn) om
genomfartstrafiken stoppas genom omradet. For att stirka sin uppfattning
att omradet inte skall trafikeras av genomgéende trafik citerar makarna
Josefsson nigra teser ur TRAD-92.

2. Parkeringsfragan, anser makarna Josefsson, har dnnu ¢j blivit allsidigt
belyst och fortsétter; de 71 platserna i kéllargaraget ingér fortfarande i
beridkningarna. Brevskrivarna anser att Stefan Nylén inte redogjort for
hur platserna 1 kallargaraget skall anvéindas trots, som man sdger, att
fragan stdlldes vid samradsmétet. Makarna Josefsson tror inte heller att
Stefan Nylén skulle parkera i servicehusets killargarage for att inta en
lunch 1 servicehusets restaurang. Stefan Nylén skulle, enligt makarna
Josefsson, vilja en “mer parkeringsvinlig” restaurang.

3. Brevskrivarna anser att det dr ett misstag att gardarna vinder sig mot
Laholmsvégen. Hade gardarna vént sig at andra héllet, siger makamna
Josefsson; “hade det funnits plats for ett litet fyrkantigt hus till.”

4. Makarna Josefsson vinder sig ocksa mot att de atta parkeringsplatser som
redovisats ndrmast deras fastighet forlagts for nira deras tomtgrians. Man
sdger sig vilja ha en bredare skyddszon mellan parkeringsplatserna och
tomtgrinsen. Skyddszonen skall planteras med buskar lidngs hela grinsen.
Valet av viixtmaterial vill makarna Josefsson kunna paverka innan det
planteras.

5. Slutligen sdger sig makarna Josefsson ha blivit utsatta for en mindre
trevlig hdndelse. Hindelsen som utspelade sig dterges med makarna
Josefssons ord: "Det var nir en tjinsteman slet parmen med de offentliga
handlingarna om Detaljplanen ur min hand med orden: “Jag har
tjansteanteckningar i den hir”. Hade fatt pirmen av en mycket trevlig
dldre dam, for att l4isa handlingarna i lugn och ro utanfr hennes dérr. Det
vi frigar oss dr: vad hade denne tjdnsteman fér hemliga anteckningar i
denna offentliga pdrm? Var det s att de berérde 0ss? Det hela verkar ju
lite skumt.”
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Kommentar;

1. Utstéllningsforslaget, med mojlighet till genomfartstrafik genom
omrédet, féljer det utredningsresultat (trafikutredningen
bildgges) stadsbyggnadskontoret kommit fram till nir man
studerat trafiksituationen inom planomradets influensomrade.
Antingen man véljer att lata genomfartstrafik passera genom
omradet eller ej uppstar vissa oldgenheter.

Konsekvenserna av eventuella forindringar i trafikféringen inom
denna del av Nyhemsomradet och pa angrinsande gatunit kan
behova belysas 1 en kompletterande utredning som omfattar fler
gator i omgivningen. Mot denna bakgrund féreslar vi att den del
av planomradet som omfattar A.B.C. gatan mellan Nyhemsgatan
och Langgatan utgér ur planforslaget. I géllande plan dr denna
del utlagd som parkmark med mojlighet att anldgga géng- och
cykelvig.

2. I planbeskrivningen framgér klart och tydligt hur
parkeringsfragan dr ténkt att 16sas. [ samband med att
servicehuset byggdes erholls byggnadslov for de 71
parkeringsplatser som &r lokaliserade till servicehusets
kéllargarage. 20 av garageplatserna ingdr, vilket kiart och tydligt
framgér 1 savil plan- som genomftrandebeskrivningen, i
parkeringsunderlaget f6r omradet. Liknande garageplatser finns
uppforda inom andra delar av staden och anviinds utan for oss
kinda kiagomal.

Mat- och parkeringsvanor bland byggnadskontorets personal
ventileras vanligtvis inte i planforslagen, ndgot undantag fran
denna vana gors inte 1 detta planférslag.

Antalet parkeringsplatser féljer av kornmunen vedertagen
parkeringsnorm.Vi bedémer att antalet markparkeringsplatser
kring servicehuset &r tillrdkliga for restaurangens lunchgéster.
Bilburna géster till stadens mer centrala restauranger 4r ofta
hénvisade till parkeringsanldggningar som &r mer eller mindre
parkeringsvinliga.

3. Som framgér av samradsredogorelsen dr gardarna lokaliserade
sé att de skall fa basta mojliga ljusforhéallanden vid utevistelse.
Att som makarna Josefsson foresldr vinda pd gardarna for att fa
in “ett litet fyrkantigt hus till”, skulle férsdmra ljusforhallandena
ytterligare pd gérdarna. Dessutom skulle exploateringsgraden
okas, vilket fér till f6ljd att antalet parkeringsplatser maste 6kas
inom omrédet.

4. Idén om parkeringsplatserna i detta lige framférdes av makarna
Josefsson vid samrédstillfillet. Vid telefonsamtal med Jorgen
Josefsson meddelade han att avstindet mellan Grastenen 2 och
parkeringsplatserna bér kunna rymma en héck. Josefsson anser
att avstindet bér bedomas av ndgon inom kommunens
parkavdelning som har erfarenhet av vilket utrymme en hick
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kan behova. Vid forfragan hos parkavdelningen bedémdes att
tva meter ar tillfyllest for att etablera och utveckla en hiick
mellan tomtgrinsen och parkeringen. Vi freslar att
parkeringsplatserna flyttas sa att en tva och enhalv meter bred
vixtzon kan tillskapas mellan parkeringsplatserna och makarna
Josefssons fastighetsgriins.

5. Tjanstemannen ifraga ir Stefan Nylén. Hiandelsen som intriffade
pa byggnadskontoret gick till som foljer (Stefan Nyléns
version): Efter att under en kortare tid ha varit utanfor mitt
tjdnsterum kom jag tillbaka och fick se herr Josefsson sitta och
ldsa i pdrmen dir detaljplaneforslaget forvaras tillsammans med
tjdnsteanteckningar. Pdrmen hade mycket riktigt utlimnats av en
medarbetare pa byggnadskontoret. Efter det att jag bett att fa
tillbaka pdrmen, som verlamnades utan protester av Josefsson,
sorterade jag ut diarieférda handlingar (p4rmen innehdll 4ven ej
offentliga minnesanteckningar). De diarieforda handlingarna
Overlamnades till Josefsson for genomlésning. Efter
genomlésningen bad och fick Josefsson kopior pa de handlingar
som Onskades.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL
Yttranden utan erinringar har inlimnats fran:

Nissastaden
Réddningsnimnden
Handikapprédet
Utbildningsndmnden
Telia AB

Sydgas AB
Renhéllningsbolaget
Servicendimnden

Kommunstyrelsen (genom stadsbyggnadskontoret) framfor: ”Planen skall
Justeras med hénsyn till gemensam P-anldggning, dir parkeringen skall ske
pa separat P-tomt”

Kommentar:

Planen foreslés #ndras enligt kommunstyrelsens yttrande.

Parkeringsanldggningar inom planomradet som skall ing i
gemensamhetsanldggningen ges bestimmelse om detta.

Miljo- och halsoskyddsndmnden siger i sitt yttrande:

. Fonster i fasader mot Nyhemsgatan respektive A.B.C. gatan ska
reducera minst 30-31 dBA.
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* Balkonger skall inte anordnas pa ovan angivna fasader.

= Man foreslar ocksd att friskluftsintag inte orienteras mot ovan nidmnda
gator.

Kommentar:

= Planf6rslaget har givits en planbestimmelse som innebiir att
trafikbuller skall ddmpas till 30 dBA ekvivalent niva inomhus.
Detta innebir férmodligen att fonster maste dampa 30-31 dBA
for att komma ner i en acceptabel inomhusmilj6. Fradgan far
bevakas i samband med bygglovprévningen.

= Balkonger blir troligen inte aktuellt i dessa véderstreck. Om
byggherren skulle vilja uppféra balkong i dessa ldgen far fragan
bevakas i samband med bygglovgivningen sa att en acceptabel
utemilj6 erhalls och riktvérden betraffande buller pa uteplats
uppfylls t ex genom inglasning.

= Friskluftsintag bor 1 mojligaste man orienteras fran biltrafik.
Aven denna fraga far bevakas i samband med
bygglovprévningen.

Hemvardsnimnden, sdger i sitt beslut till yttrande att nu framtaget forslag
till detaljplan ganska vil tillgodoser servicehusets behov av gistparkering
om de platser som redovisats utmed Nyhemsgatan, Mértenshusgatan och
Langgatan sikerstélls som géstparkering f6r servicehuset. Namnden siger
sig inte ha nagot att erinra mot nu framtaget detaljplaneforslag.

Kommentar:

Parkeringen utmed Linggatan och Nyhemsgatan foreslas forlagd
till gatumark. Man kan inte med nuvarande lagstiftning reservera
dessa platser for en speciell anvindare. Kommunen kan med hjilp
av lokala trafikforeskrifter reglera parkeringstiden samt reservera
platser for fordon med tillstdnd for rérelsehindrade. Genom att
reglera parkeringstiden kan omséttningen pa platserna ika vilket
bor medfora ett bétire utnyttjande av gatuparkeringen. Se dven
kommentar under Bo Nilssons yttrande.

Tekniska namnden, framfor i sitt yttrande féljande:

= "Trafikméngderna pd A.B.C. gatan, vid servicehuset, forvéntas med
nybyggnationen 6ka med gatan dppen for genomfartstrafik. Tekniska
ndmnden vidhaller uppfattningen att denna utveckling inte Ar énskvird,
da andelen 4ldre ménniskor som ror sig i omradet tidvis kan vara stor.”
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= Pi grund av att A.B.C. gatan féreslas héllas 6ppen anser tekniska

H

nimnden det angeldget att gatan utformas s att fordon inte kan passera
platsen i hog fart.

Nidmnden anser att detaljutformningen av savil Nyhemsgatan och
Langgatan som A.B.C. gatan noga bor studeras.

Tekniska ndmnden anser att de langsgaende parkeringsplatserna som
redovisats som kvartersmark utmed Nyhemsgatan, A.B.C. gatan och
Langgatan bor vara gatumark. Namnden ser inga fordelar med att de
redovisas som kvartersmark.

Slutligen foreslar tekniska nimnden att bredden pé4 lokalgatan utanfor
vardcentralen minskas till 6,5 meter.

Kommentar:

Som framgéar av stadsbyggnadskontorets trafikstudie av
omradet finns risk for dverbelastning vid vigkorsningarna
Laholmsvigen - Ostra lyckan och Laholmsvigen -
Margaretagatan om genomfartstrafiken langs A.B.C. gatan
inte tillats. Antingen man valjer att lata genomfartstrafik gi
genom omradet eller ej uppstar icke nskvirda konsekvenser.
En avstingning av genomfartstrafiken genom omréadet
kommer dock att betyda mycket for boendemiljon inom
omrédet. Kompletterande utredningar som belyser
trafikféringen inom denna del av Nyhemsomradet, sirskilt
med beaktande av féréindringar i servicestrukturen, kan
behdva goras. Vi foreslar att den del av A.B.C. gatan som
ligger utmed kvarteret Garnet utgar ur planforslaget. I
gillande plan &r denna del utlagd som parkmark med
mdjlighet att anldgga géng- och cykelvig.

I géllande plan dr A.B.C. gatan stingd. Se ovanstaende
kommentar. Det ankommer pa tekniska kontoret att i ett
senare skede detaljutforma lokalgatorna i omradet

Platserna &r framst avsedda for servicehusets behov av
lattillgéngliga besoksplatser. Vi foresiar att tekniska
nidmndens synpunkt beaktas men att nimnden &r behjilplig
med att tidsbegrénsa parkeringstiden sé att god omséttning pa
platserna kan &stadkommas. Se dven kommentar under Bo
Nilssons och hemvéardsndmndens yttranden.

Lokalgatan kommer att minskas till 6,5 meter, enligt tekniska
niamndens forslag.

allandstrafiken, séger i sin skrivelse att man utgdr ifrn att servicelinjen

som gar langs LAnggatan kan fortsitta denna rutt.
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Kommentar:
Planfdrslaget medfor inget hinder for fortsatt trafik med
servicelinjen pa Langgatan.
STALLNINGSTAGANDE
Planforslaget foresias dindras enligt foljande:

Plankartan

* Dendel av A.B.C. gatan som ligger utmed kvarteret Garnet utgar ur
forslaget.

= Parkeringsplatserna nidrmast Grastenen 2 justeras sa att nirmsta
parkeringsplats kommer minst tva och enhalv meter frén gransen till

Gréstenen 2 parkeringen forldggs till allmén plats

= Bestimmelse om gemensamhetsanldggning inféres enligt
kommunstyrelsens férslag.

» [okalgatan vid vardcentralen minskas, enligt tekniska nimndens forslag.

= Parkeringsomradena utmed Langgatan och Nyhemsgatan utgar som
kvartersmark och blir gatuparkering.

Planbeskrivningen

= Beskrivningen justeras i enlighet med de fordndringar i planférslaget som
foreskrivs.

Genomforandebeskrivningen

* (Genomfdrandebeskrivningen kompletteras under rubriken
fastighetsrittsliga frigor, enligt fastighetsbildningsmyndighetens forslag.

Vi foreslir byggnadsniimnden besluta, att med ovan foreslagna
férindringar, begiira hos kommunfullmiiktige att antaga forslaget till
detaljplan.




NAMNLISTA
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Foljande berérda har haft synpunkter mot planforslaget som helt eller
delvis ej kunnat beaktas.

= Anne-Christine Josefsson Grastenen 2
= Jorgen Josefsson Gréstenen 2
= Bo Nilsson (servicehuschef) Garnet 14

Frin samridstiden kvarstiende anmiirkningar som ej kunnat beaktas
helt eller delvis.

= Restaurang Lovisa Garnet 14

» Halmstad kyrkliga samfillighet Guvernéren 1
= Landstinget Halland Gardisten 3
= PRO Halmstad

Halmstad 1996-03-06

Wi e

Anders Sennerdal

Stefan Nyl
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Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 25 april 1996 beslutat anta ett forslag till detaljplan for
Gristenen och Halmstad 6:1 ( kv Gardisten )» Martin Luther, Halmstad. Tillkannagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits p4 kommunens anslagstavla den 30 april 1996.

Léansstyrelsen har den 20 maj 1996 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte Overklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 5
§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 22 maj 1996.

I tjansten

SVIFATINY.

Lennart Damgaard

Blankett/lagakkf
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 153 Radhuset 035-137000 035-137282

301 05 Halmstad
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