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Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige 26 februari 2019
Beslutet vann laga kraft den 22 mars 2019

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Skummeslovsstrand ligger intill Laholmsbukten, mellan Mellbystrand och Bastad. Samhéllet
ar ett attraktivt turistmal och dven om andelen permanentboende har ¢kat det senaste aret sa
utgor fritidsboende en stor del.

Det aktuella omradet ar ett bostadsomrade med i huvudsak permanentbostader. De boende i
omradet onskar bygga ut sina befintliga bostadshus. Gallande detaljplaner 05-23 och 05-46
har begransningar i form av prickmark ut mot allmén mark PARK, som medfor ontdiga
begransningar av byggratten pa fastigheterna. Utver det ska detaljplanen anpassas till det nya
regelverk som finns och tydligt reglera allman plats och kvartersmark for befintlig
anvandning.

Syfte

Detaljplanen syftar till att ge de boende i omradet byggratter som blir battre anpassade till
fastigheternas storlek samt att genom bestdmmelser bekrafta befintlig anvéndning av kvarters-
och allman platsmark.

Detaljplanen syftar aven till att &ndra huvudmannaskapet for gator och gangvégar inom
planomradet, fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap. Allman plats PARK bibehaller
enskilt huvudmannaskap.

Huvuddrag

Detaljplanen innebér att allmén plats for GATA och GANG far kommunalt huvudmannaskap,
medan allmén plats PARK bibehaller enskilt huvudmannaskap.

Detaljplanen innebér att prickmark (mark dar byggnad inte far uppforas) ut mot allman plats
PARK har tagits bort. Detaljplanen har istéllet fatt en bestammelse om att huvudbyggnader
ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans. Detta avstand anges for att sékerstalla 8
meters avstand mellan huvudbyggnader ur ett sakerhetsperspektiv utifran brandspridning.
Komplementbyggnader far placeras i fastighetsgrans.

Ut mot allmén plats GATA finns prickmarkerad mark med en bredd om fyra meter. Detta for
att sékerstalla god sikt vid utfarter, och samtidigt ta hansyn till befintliga byggnaders lage.

Byggratten inom detaljplanens omrade ¢kas genom att bestammelsen om storsta
sammanlagda byggnadsarea regleras till 240 kvm (kvadratmeter) for majoriteten av
fastigheter inom planomradet. De tva storsta fastigheterna regleras med en storsta
byggnadsarea pa 400 kvm per fastighet. Denna byggratt inkluderar all bygglovspliktig
bebyggelse pa fastigheten. Av byggréatten far maximalt 120, respektive 200 kvm utgéras av
komplementbyggnad.

Hogst byggnadshodjd och nockhdjd regleras till 3,5 meter respektive 6,5 meter.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet avgransas av Stora
Strandvagen i norr. | Gster avgransas
detaljplanen av bostadsfastigheterna pa
Ostra sidan av Axels vég. | soder
stracker sig detaljplanen fram till ett
grénomrade.

Areal LAHOLMSBUKTEN
Detaljplanen omfattar cirka 12,7
hektar.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Skummesldv 3:191 samt
3:221-3:281 ar privatdgda. Fastigheten
3:17 utgor allmén plats park med
enskilt huvudmannaskap och dgs av
Skummeslov nr 3:s
samféllighetsforening.

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision
I Laholm vill vi bli fler, battre och starkare. Har forenas livskvalitet och tillvaxt for en hallbar
utveckling.

Detaljplanen beddms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Forslaget innebar
att ett befintligt bostadsomrade far mojlighet att bebyggas med storre hus samt att befintliga
servicefunktioner sa som pumpstation och servicebod far byggratter.

Oversiktliga planer

Laholm oversiktsplan Framtidsplan 2030 innehaller tatortsredovisning 6ver
Skummeslovsstrand. Utvecklingsmal for orten anges, av vilka foljande bedéms relevanta for
detaljplanen.

e Tillkommande bebyggelse ska placeras och utformas med stor omsorg om ortens
specifika forutsattningar.

e Med hénsyn till riksintresset for friluftsliv bér blandningen av permanentboende och
fritidsboende bibehallas.

e De grona vardena ar viktiga for ortens karaktar och sammanhangande gronstrak tillfor
vardefulla rekreationsstrak och bor skyddas fran exploatering.

e Kollektivtrafiken bor byggas ut, vilket Bastads nya jarnvagsstation skapar
forutsattningar for.

e Gang- och cykelbanor bor tillskapas och forbéttras.



I s,

Flygfoto Gver omréadet fran dst. Foto: Laholms kommun

Detaljplaner och férordnanden

Omradet omfattas av detaljplan 05-23 och 05-46. Genomforandetiden for detaljplanerna har
I6pt ut.

Detaljplanen anger bostadsbebyggelse med friliggande och sammanbyggda enbostadshus.
Fastigheterna far, oavsett tomtstorlek, bebyggas med 190 kvm varav hogst 60 kvm far utgoras
av komplementbyggnader. Detta géller med undantag for fastigheterna 3:240 och 3:241 far
bebyggas maximalt 280 kvm. Huvudbyggnaderna far byggas med en byggnadshdjd om hogst
3,5 meter.

Detaljplanen begransar byggnationen i omradet genom att stor del av fastigheterna ar
prickmark som inte far bebyggas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen medgav den 17 mars 2015 (KS 857) Samfallighet Skummeslov nr. 3 att
med hjalp av konsult ta fram detaljplan for fastighet Skummeslév 3:17. Detaljplanen ska
hanteras med standardférfarande.

Kommunfullmaktige har 2015-12-15 antagit Gronomradesutredning for Laholms kust. |
denna klassificeras gronomraden inom och i nara anslutning till detaljplanen som klass 2.
Anledningen till denna klassificering ar framst omradets hdga natur- och rekreationsvarden,
att det ar viktiga omraden fér omhandertagande av dagvatten.

Riksintresse

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt Miljobalken (MB) 3 kap 68,
Laholmsbukten. Beskrivningen av omradet anger att det utgors av kuststracka med en av
landets langsta sammanhéngande sandstrander, stallvis med mycket hdga dyner, dven
vetenskapligt intressanta. Badet &r ett av sydsveriges mest valbesokta och en populér cykelled
finns utmed havet.

I Miljobalkens kapitel 4 2 och 4 88 anges for kustomradet i Halland att turismens och
Friluftslivets intressen (framst det rorliga friluftslivets intressen) sérskilt ska beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms inte paverka dessa riksintressen negativt, da omradet redan &ar
ianspraktaget av bostadshebyggelse.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som infoérdes med miljobalken ar
1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for méanniskor och/eller
naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett vérde eller alternativt med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer vatten

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har Laholmsbukten otillfredsstéllande
ekologisk status (2009) och forvantas na god ekologisk status 2021. Dagvattnet leds till det
kommunala dagvattennatet som rinner ut pa stranden och ut i Laholmsbukten. Planomradet
har stora 6ppna markytor som kan infiltrera dagvatten och den hardgjorda ytan pa Stora
strandvagen anses vara sa liten att dagvatten darifran inte paverkar miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Miljokvalitetsnormer luft och buller
Miljokvalitetsnormer for luft och buller bedéms inte Gverskridas.

Strandskydd

Omradet som omfattas av detaljplanen ligger cirka 1 kilometer fran havet och omfattas inte av
strandskydd.



BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT
PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Behovsbeddomning

Stallningstagande

Ett genomfdrande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljo, halsa eller hushallning
med mark, vatten och andra resurser. Planen har ingen betydande miljopaverkan och en MKB
enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras inte.

Natur- och kulturvard
Detaljplanen kommer inte att leda till nagon andrad paverkan pa natur- och kulturliv.

Rekreation och friluftsliv

Byggnation i omradet kan komma att placeras marginellt narmre allméan plats park. Parken
kommer inte att paverkas pa sa satt att den upplevs vara en del av nagons tradgard.
Detaljplanen bedoms inte leda till a&ndrad paverkan for rekreation och friluftsliv.

Halsa och sékerhet
Detaljplanen bedoms inte ha ndgon paverkan pa halsa och sakerhet.

Mark, vatten och milj6

Eftersom det kommer att bli tillatet att bebygga mer yta an i nulaget kommer hardgjorda ytor
att oka, vilket kan paverka mangden dagvatten fran omradet. Detta i sin tur kommer gora att
LBVA staller krav pa trog avledning i form av stenkistor. Da den yta som tillats vara
hardgjord ar mycket liten i jamférelse med all omkringliggande parkmark beddéms paverkan
pa dagvatten bli liten.

Livskvalitet och halsa

Detaljplanen medger att befintliga bostader byggs till. Anledningen till &ndringen &r att de
boende i omrédet kanner begransningar med géllande detaljplan. Atgérden bedéms darfor
paverka de boende pa ett positivt satt avseende livskvalitet. For personer som inte bor i
omradet bedoms inte forandringen av detaljplanen ha nagon paverkan pa livskvalitet eller
halsa.

Tillganglighet och delaktighet

Omradet utgors av ett bostadsomrade av helarskaraktar placerad i en lummig miljé med
parkkansla. Vid transportvagarna kring och inom omradet, Stora Strandvagen, Axels- och
Elins vdag samt gangvéagarna genom parken ar upplysta och mojliggor trygg vistelse aven
under dygnets morka timmar. | parken finns en grillplats dar det & mojligt for de boende, men
aven andra att samlas och grilla.

Parken erbjuder dven boulebana, tva fotbollsplaner, en basketkorg och en tennisplan dar
sociala aktiviteter bidrar med samhdorighet och kansla av gemenskap.

Barnperspektivet

Bostadsomradet utgors av villabebyggelse i en- och ett halvt plan (inredd vind) med storlekar
som passar familjer med barn. Forslaget till detaljplan utokar byggratterna pa fastigheterna
och mojliggor for familjer med fler barn att bosatta sig i omradet. Storre hus medger dven ett
funktionellt boende for familjer som har barn varannan vecka eller &ldre med barn och
barnbarn som kommer och bor Gver.



| parken som omgardar bostaderna finns tva lekplatser och ett lekhus, men &ven de lek- och
sportytor som beskrivits ovan. Det mojliggor for ett socialt liv utan standig 6vervakning av
foraldrar vilket & mycket bra ur ett utvecklingsperspektiv for barn och ungdomar.

500 meter frdn omradet ligger en storre kommunal lekplats med boll- och bouleplaner. Aven
till denna lekyta kan barn och ungdomar rora sig utan att passera trafikerade végar.

Den narmsta grundskolan &r Skottorpsskolan vilken ligger i Skottorp pa Gstra sidan av E6.
Avstandet till skolan &r cirka 2,8 kilometer och utgors av cykelbana stora delar av strackan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen bedéms uppfylla malen som anges i Framtidsplan 2030.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Planomradet omfattar bostadsfastigheter som ligger omgéardade av ett naturomrade av klass 2
enligt Gronomradesutredning for Laholms kust. Detta grénomrade, direkt séder om
planomradet, &r i Framtidsplan med sikte pa 2030 markerat som Utbyggnadsomrade for
bostader, service och kontor med en malbild om fardigstallande fére 2030. Vad avser
andamal och omhandertagande av marken sker inga férandringar.

Geotekniska forhallanden

Omradet ar flackt med en genomsnittlig hojd om +9 meter dver havsniva. Da omradet ar
bebyggt med bostader som i huvudsak kommer att byggas till beddms en geoteknisk
undersokning inte erfordras. Vid bygglov for nybyggnation av huvudbyggnad ska
grundlaggning ske pa samma satt som befintlig bebyggelse eller foregas av en utredning som
visar pa att andrad grundlaggning ar anpassad for markforhallandena.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade i omradet.

Fororenad mark

Eftersom omradet idag ar bebyggt for bostadsandamal har inga undersokningar av
fororeningar i marken foretagits.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Bostadsomradet ligger inte inom det Utredningsomrade for havsvattennivahojning som &r
utpekat i Framtidsplan med sikte pa 2030.

Radon

Berggrunden under Skummeslovsstrand bestar av kalksten, sandsten och lera krita
(Geodataportalen, www.geodata.se). Markradon finns i generellt laga nivaer i sedimentara
bergarter sasom kalksten och sandsten, samt i de flesta basiska bergarter. Da sannolikheten &r
hog for att markradonhalten ar lag och da bebyggelsen i omradet ar befintlig har ingen
markradonundersokning genomforts.



http://www.geodata.se/

Bebyggelseomraden

Bostader

Bostadsomradet som ingar i detaljplanen bestar av villor i en grén och uppvuxen miljo.
Bostaderna i Skummeslovsstrand bestar till stor del av enplansvillor i samma storleksordning
som de som ingdr i detaljplanen eller fritidshusbebyggelse och hela samhéllet upplevs som
frodigt och lugnt.

Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i ett plan. Huvudbyggnader far byggas med en
byggnadshojd om 3,5 meter och nockhdjd pa 6,5 meter. Takvinkeln &r inte begransad, vilket
innebdr att vindsinredning ar mojlig.

Detaljplanen begransar all bebyggelse att uppféras 4 meter fran allméan plats GATA, samt att
huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran annan fastighetsgrans. Anledningen till detta
ar att bebyggelsemonstret med forgardsmark &r etablerat i bostadsomradet och att det ar
positivt att fa plats med en bil framfor eventuellt garage, samt att det ger god sikt. Laholms
kommun féresprakar generellt 6 meter till gata vid nybyggnation. Dock ar flera byggnader i
omradet uppforda med kortare avstand till gatan, darfor regleras en zon pa 4 meter fran
GATA med att marken inte far bebyggas.

Skalet till avstand mellan huvudbyggnad och park &r att parken dven fortsattningsvis ska
uppfattas som allmén plats och bebyggelse for nara parken kan gora intrang pa det allménna
utrymmet. Dessutom &r det lampligt att byggnader kan omhandertas pa egen fastighet vilket
ar mojligt att gora d&ven om fastigheten avgransas med exempelvis hackbuskage. Avstand till
grannfastigheten beror pa att skyddsavstand mellan huvudbyggnader om 8 meter &r lampligt
ur ett brandperspektiv.

Eftersom marken inom detaljplanen inte langre ar prickmarkerad utéver i grans mot gata har
en bestammelse om att komplementbyggnader far uppforas i fastighetsgrans inforts.

Den byggbara ytan per fastighet 6kar for samtliga bostadsfastigheter i planomradet i och med
forslag till detaljplan. Stérsta sammanlagda byggnadsarea regleras till 240 kvm
(kvadratmeter) for majoriteten av fastigheter inom planomradet. De tva storsta fastigheterna
regleras med en storsta byggnadsarea pa 400 kvm per fastighet. Denna byggratt inkluderar all
bygglovspliktig bebyggelse pa fastigheten. Av byggratten far maximalt 120, respektive 200
kvm utgo6ras av komplementbyggnad.

For att forhindra att fastigheter styckas av i omradet, har d&ven minsta fastighetsarea bestamts
till 550 kvm for majoriteten av fastigheterna i omradet, samt till 2000 kvm for de tva storsta
fastigheterna som idag ar cirka 2200 kvm vardera.

Arbetsplatser

Inom detaljplanen finns inga arbetsplatser och inga nya arbetsplatser tillskapas genom denna
detaljplan.

Skola

Inom detaljplanens omrade finns ingen skola eller forskola, och ingen ny skola eller férskola
tillskapas genom detaljplanen.

| Skummeslévsstrand finns den fristdende forskolan Guldgruvan. | angransande Skottorp
finns Mumindalens forskola, Skottorpsskolan F-6 och den fristaende forskolan Abacus
Montessoriforskola. Ytterligare en forskola med 100 platser finns i det naraliggande omradet
Allarp cirka 2 kilometer fran detaljplanens omrade.



Offentlig och kommersiell service

| tatorten finns hemtjanst och hemsjukvard. 500 meter fran detaljplanens omrade ligger en
vardcentral. | Skummeslovsstrand ligger dven en Ica-butik, tre restauranger, ett hotell samt en
tennishall.

Tillganglighet
Omradet ar inte kuperat och samtliga befintliga bostader &r tillgangliga utvandigt for

rullstolsburna. Det finns inga hinder inom omradet att vid nybyggnation klara lagkrav om
tillganglighet enligt plan- och bygglagen (PBL2010:900) och Boverkets byggregler (BBR).

Kulturmiljé och gestaltning

Omradet ar bebyggt med enplanshus med inredd vind i foretradesvis tegel med gavelspetsar i
tra (original). Husen ar av olika kulor vad géller trapartierna och det finns &ven helt putsade
hus. Bedémningen har varit att inte infora nagra bestammelser gallande hur byggnaderna far
gestaltas utGver storsta byggnadsarea i forhallande till fastigheten samt hogsta byggnads- och
nockhojd.

Friytor

Naturmiljo

Bostadsomradet och detaljplanen angransar till ett obebyggt naturomrade av mindre storlek. |
narheten, cirka 500 meter ifran bostadsomradet, ligger Skansen/Svarvareskogen ett storre
naturomrade med mojligheter till naturliv och strévomraden.

Hdger: Servicebod inom parkmarken.
Foto: Tommy Johansson

@ Vanster: Flygfoto 6ver naromradet fran ost
\» med havet i bakgrunden. Foto: Laholms
i kommun

Park

Inom detaljplanen finns stor yta avsatt for parkmark. Denna anvénds i dagslaget framst av de
boende inom detaljplanen och av invanare i direkt narhet av detaljplanen. Inom parken finns
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det mojlighet till sociala aktiviteter som bollsporter och andra lekar, picknick med mera.
Parkomradet foreslas fortsattningsvis vara allman plats med enskilt huvudmannaskap, trots att
gator 6vergar till kommunalt huvudmannaskap. Motivet &r att det ar enskilt huvudmannaskap
redan idag och samfallighetsforeningen i omradet ar en aktiv forening, med fungerande
styrelse och arsmoten, som haller en hogre skétselniva pa parkomradet an vad kommunen
skulle gora.

De tva storre omradena av parkmark far ocksa bebyggas med upp till 100 kvm vardera. Syftet
ar att medge byggratt for befintlig byggnad for skotselutrustning pa cirka 35 kvm. Dartill
medger detta aven uppforande av kompletterande byggnad for skotsel av parkmarken, samt
vaderskydd vid boulebanan, eller annan byggnad som ar forenlig med anvéndningen park.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Detaljplanen avgréansas i norr av Stora Strandvagen, vilken tillsammans med Norra Kustvagen
utgor den sammanhallande genomfartsvagen genom Skummeslovsstrand. Infartsvagarna till
omradet ar atervandsgator och darmed ocksa relativt lagt trafikerade. Dessa regleras som
allman plats GATA, med kommunalt huvudmannaskap, pa plankartan.

Kollektivtrafik

Skummeslovsstrand trafikeras av linje 225 Bastad — Skummeslov — Mellbystrand — Laholm.
Bussarna gar en gang i timmen at bada riktningarna vid pendlingstider och en gang varannan
timme mellan 8.45 och 14.05. Busshallplats ar belagen invid detaljplanens omrade pa Stora
Strandvégen. Till Bastad tar det nio minuter och till Laholm cirka 25 minuter.

Hdger: Bouleplan inom parkmarken. Foto:
Tommy Johansson

Vanster: Fotbollsplan inom parkmarken.
Foto: Tommy Johansson
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Parkering

Parkering sker i forsta hand pa egen fastighet. Detaljplanen anger att marken 4 meter fran gata
inte far bebyggas, varfor det finns utrymme for en bilplats framfor befintliga garage eller
carportar.

| omradet finns det befintliga platser for gastparkeringar cirka 35 stycken, vilka regleras som
allmén plats GATA, med egenskapsbestimmelse som anger att parkeringsplats ska finnas i
detaljplanen.

Storningar

Det anges i Oversiktsplanen att de gstra delarna av Skummeslévsstrand kan upplevas storda av
buller fran E6. Da inga klagomal har inkommit fran de boende i omradet och da samtliga
bostéader enligt detaljplanen &r befintliga har ingen bullerutredning genomférts for omradet i
samband med denna detaljplan.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Vattenforsorjningen i Skummeslévsstrand tillhor ett ssmmanhéngande distributionsomrade
som baseras pa vattentakterna i Veinge, Skottorp och Démestorp.

Spillvatten omhéndertas vid kommunens avloppsreningsverk pa Hedhuset (forsorjer dven
Mellbystrand samt delar av Bastad), vilket borjar na sitt kapacitetstak. Hedhuset planeras att
avvecklas i samband med att 6verforingsledning till Angstorps avloppsreningsverk i Laholm
anlaggs.

Befintliga anslutningar for dricks- och spillvatten foreslas inte forandras.

Alla fastigheter inom planen ingar i uppréattat verksamhetsomrade for dagvatten utom
fastigheten Skummesldv 3:191. Detta avses inte dndras.

Planomradet har dagvattenledningar som har byggts ut fran mitten av 70-talet och framat, och
dar dagvattnet leds till Laholmsbukten, i de flesta fall utan férdrojning. Hog grundvattenniva
till och fran kan innebara fuktproblem for lagt belagna fastigheter. Vid stor nederbord kan
delar av samhéllet drabbas av dversvamningar. Liksom i Mellbystrand har en kartlaggning
skett av problemomradena. Denna utredning visar pa nagot férhojda nivaer framférallt pa
bostadsomradets infartsgator. Utbyggnad av dag- och draneringsvattenledningar pabdrjades
under 2009, for att separera detta fran spillvattenledningarna, och en fortsattning av
utbyggnaden kommer att ske.

Anslutningar av dagvatten kommer inte forandras till féljd av planens genomférande.
Déremot innebar den dkade byggréatten en 6kad mangd dagvatten. LBVA kommer darfor
stalla krav pa trog avledning av dagvatten i omradet, vilket innebér att varje fastighet kan fa
krav att bygga stenkista for fordrojning av dagvatten. Detta krav kommer troligtvis stéllas i
samband med ans6kan om bygglov.

Samtliga befintliga ledningars lage foreslas sakras med u-omraden dar de korsar allman plats
med enskilt huvudmannaskap i omradet. Befintlig pumpstation regleras som teknisk
anlaggning med beteckning E pa plankartan.

Ovrigt

Da bostadsomradet ar befintligt och inga nya fastigheter planeras bedéms inte den befintliga
tekniska forsorjningen paverkas. Inga atgarder behover darfor vidtas for att forsorja
bostaderna inom detaljplanen med el och bredband, varme eller omhandertagande av avfall.
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Sociala aspekter

Samfallighetens 59 fastigheter bebos av saval barnfamiljer som pensionarsfamiljer och dessa
har gemensamt och enhalligt vid samfallighetens arsmote 2015 beslutat om att ny detaljplan
med denna utformning bor efterstravas.

Trygghet och sakerhet

Omradet som omfattas av detaljplanen ar ett bostadsomrade med 59 bostadshus som
omgardas av ett gront 6ppet rum. Samhorigheten i omraden av liknande karaktar &r vanligtvis
hog och upplevelsen ar att alla kianner alla”. I bostadsomraden av detta slag, dar uppsikten
inne fran husen &r god ut pa de allménna platserna ar ocksa trygghetskéanslan vanligen hog.
Det finns en hog faktor av grannsamverkan oavsett om detta ar uttalat eller inte.

Skummeslévsstrand ar en badort, en sommarstad som sa sakta attraherar fler helarsinvanare.
Det ar ett lugnt samhalle med stor sékerhet. Att en plats ar séker ar inte den enda faktorn att
invanarna upplever trygghet. Faktorer som att strak ar upplysta och att det finns méanniskor
néra ar av storre betydelse. Bade inom omradet och inom samhallets mest frekvent anvanda
transportstrak ar det belyst. I manga fall rér man sig i narheten av andras bostadshus vilket
ocksa okar upplevelsen av trygghet.

Jamstalldhet

Att framja jamstalldhet &r ofta att framja samspel och integration. En ort eller stad behtver
platser for planerade moten och platser dar méanniskor utan samhaorighet traffas. Inom
detaljplanen finns parkytan, en stor grén yta med god tillgang till platser att ha planerade
moten, att spontant besoka och dar ménniskor lever bredvid varandra.

Parken har manga olika kvaliteter vilket ger manga méanniskor anledning att vara dar.
Grillkvéllar, sportaktiviteter, spontanlek, picknick eller bara promenader.

Barnperspektivet

Inom bostadsomradet finns det familjer av olika sammansattningar. Detaljplanen medger en
storre byggratt for samtliga fastigheter, men med stérre byggrétt ju storre fastighet. Det &r en
detaljplan som pa manga satt framjar boende for stora familjer men dar ocksa familjer utan
barn kan bo och trivas med nérhet till bekvamligheter.

Den stora parken ar mycket positiv ur ett barnperspektiv sa den framjar moten, inbjuder till
spontanlek och erbjuder saker transport fran hemmet till spannande platser.

Aldreperspektivet

Detaljplanen medger stora byggratter pa fastigheterna vilket sannolikt medfor att bostaderna i
manga fall rymmer alla bekvamligheter som behovs pa markplanet. For dldre kan trappor bli
ett bekymmer vilket gor att boende pa ett plan ar mycket positivt for att aldre ska kunna bo
kvar sa lange som de énskar.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och granskningsskede antas
av kommunfullméktige.

Samrad februari 2018
Granskning september 2018
Antagande februari 2019

Laga kraft (tidigast) mars 2019

Genomforandetid
Planens genomforande tid ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for detaljplanen ar delat.

Allman plats for GATA och GANG far kommunalt huvudmannaskap. | detta ingar aven
ansvar for gatubelysning av gangvagarna.

Allman plats for park har enskilt huvudmannaskap. Motivet till detta &r att omradet redan har
enskilt huvudmannaskap, och har en fungerande samfallighetsforening som nyttjar marken,
och aven skoter och driftar denna sedan omradet bebyggdes. Dartill haller
samfallighetsféreningen en hogre skétselniva an vad kommunen skulle géra i omradet.

Ansvarsfordelning
Sddra Hallands kraftférening ansvarar for skotsel av gatuljus.

Laholmsbuktens VA &r huvudman for dricks-, spill- och dagvatten.
Svenska stadsnét tillnandahaller bredband i omradet.
Laholms kommun ansvarar for renhallning och avfallshantering i omradet.

Avtal

I samband med detaljplaneférslaget kommer exploateringsavtal skrivas mellan Laholms
kommun och exploatéren. Dar ska dverlatelse av mark till foljd av andrat huvudmannaskap pa
allmén plats GATA och GANG regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdorda fastigheter

Detaljplanen innebér att allman plats gata och gangvég 6vergar fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap, vilket innebéar en forandring av samfallighetens omrade, samt omprovning
av Skummeslov ga:1. Enligt 40a 8 AL ska &garen av den mark som blir av med belastning av
en gemensamhetsanlaggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen. | detta fall ar ingaende fastigheter i gemensamhetsanlaggningen
Skummeslov ga:1 aven lagfarna agare till Skummeslov 3:17, vilket da innebar att de endast
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ersatter sig sjalva. Ersattningen kan inte avtalas bort, men de lagfarna dgarna foreslas avsta
ersattning for den minskade omfattningen av gemensamhetsanlaggningen i samband med

lantméteriforrattningen utga for minskning av Skummeslov ga:1.

Dartill innebar detta att mark som 6vergar till kommunalt huvudmannaskap ska regleras till
att inga i narliggande kommunal fastighet. Kommunen har med stod av detaljplanen réatt att
l6sa in dessa omraden aven utan 6verenskommelse med fastighetsagaren.

Fastighet Atgéard Kostnader Ansvar
Skummeslév | Det som i Kostnader for Laholms kommun initierar
3:17 detaljplanen ar lantmateriforrattning och bekostar
utlagd som lantméteriforrattningen.
allman plats med
kommunalt
huvudmannaskap
(GATA,
GCVAG) ska
overforas fran
Skummeslév 3:17
till en kommunal
fastighet
Skummeslov
30:10.
Skummeslév | Skummeslov Kostnader for Laholms kommun initierar
3:17 Ga:1, minskas ndr | omprdvning av ga:1. och bekostar
omraden for gata omprévningen.
samt gc-vag far or
kommunalt Erséattningsregler kring N T .
huvudmannaskap. | gemensamhetsanaggning ﬁrllsvz(r)for gi_sattplng enligt
som minskar i K 8 a(}y 1990rs |
omfattning regleras i I ommande ~
Anléggningslagen §40a. antmaéteriforrattning.
Skummeslév | Bildande av Kostnader for bildande | Laholms kommun initierar
3:17 ledningsratter for | av ledningsrétter och bekostar bildande av
allménna ledningsratter
ledningar inom u-
omraden

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av samfallighetsforeningen. En reducerad planavgift om 20% tas ut i
samband med ansékan om bygglov och anmaélan.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Inga tekniska utredningar har genomforts i samband med detaljplanen.

2017-11-21 har inmétning av befintliga nockhgjder i forhéllande till marknivan gjorts pa
foljande adresser i planomradet:

Adress Nockhéjd
Axels vdg 9 +6,36 m
Doktorsgatan 42 +6,33 m
Elins vég 9 +6,33 m
Elins vég 10 +6,39 m

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berorda fastigheter

For samtliga fastigheter inom detaljplanen medfor den nya detaljplanen en 6kad byggritt och
en friare placering av byggnader inom fastigheterna.

Fastigheten Skummesl6v 3:17 som #gs av Skummeslov nr 3:s samfillighetsforening kommer
minska till f6ljd av planen, d4 mark som tidigare haft enskilt huvudmannaskap Svergér till
kommunalt huvudmannaskap. Darmed fastighet regleras mark med anvindning GATA och
GANG till att ingd i nirliggande kommunal fastighet, Skummeslov 30:10.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna dr upprittade av Tina Wagner, och Maria Carlsson, WSP Sverige AB via
Laholms kommun.

Sofie Frankzén, Planarkitekt

Amadeus Henriksson, Planarkitekt

Carina Henriksson, VA-ingenjér, LBVA

Mikael Lennung, Mark- och exploateringsstrateg

Laholm, 2018-09-26, rev 2019-01-23

Tina Wagner
WSP Sverige AB

Laholm




