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syfte & huvuddrag

HANDLINGAR

Planbeskrivning

Plankarta

[llustrationskarta

Grundkarta med fastighetsforteckning
Granskningsutldtande

Planférfarande
Planen tas fram med enkelt planférfarande enligt
2010 ars Plan- och bygglag.

Uppdrag £ Samréd Antagande Loao krof.
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggbra for
fortatning med fem radhus pa fastigheten Bigarran
1, som tidigare har anvénts for handelsandamal.

BAKGRUND

Pa den aktuella fastigheten fanns det tidigare en
matbutik som inte har varit [dbnsam de senaste
aren. Okad konkurrans frén stérre matbutiker
gjorde att butiken till sist fick 1dgga ner. Fastigheten
saldes och efter det inkom det en forfragan till
kommunen om mojligheten att dndra detaljplanen
till bostadsandamal. Forfragan behandlades i
Samhallsbyggnadsnamnden den 2012-09-18 som
beslutade att ge den stkande positivt planbesked.

FORSLAGET | KORTHET

Planforslaget innebéar att:

e Tomten far bebyggas med 5 radhus i tva plan

e Radhusen far vars en infart fran Kopingevagen

e Busshallplatsen i anslutning till planomradet
flyttas norr ut.

e | fastighetsgransen mot den allmanna parken
ska det finnas hack eller annan vaxtlighet.

MILJOBEDOMNING

Planlaggningen beddms inte medféra

betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 §
Miljobalken. Detta innebér att ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprattas.
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande
kommer istéllet att redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen omfattas av en fastighet som ar
bebyggd sedan tidigare och saknar storre natur-
och/eller kulturvarden. Planen beddms inte

paverka omkringliggande omraden negativt.
Detaljplanen foranleder inte heller risker for
manniskors halsa och beddéms inte bidra till att
gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids. Behovet
av miljdhansyn vid genomftrandet av detaljplanen
belyses déarfor inte i en miljdbeddémning enligt 6 kap
miljobalken.



plandata

Planomr&de

PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i 6stra Trelleborg. Planomradet
avgransas i vast av en allman park, i norr och
sdder av stigar som leder in till parken och i ¢st av
Kopingegatan.

Areal och mark
Planomradet &r 1650 m2 och bestér av en nedlagd
och riven matbutik. Marken ar asfalterad.

Markagoforhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Bigarran 1 som
ags av exploatoren, fastighets AB Bigarran 1.
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Planomrade med omgivningar. Ortofotot &r fran ar 2070 och visar den u rivna m;tbutiken.




tidigare stallningstaganden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fornlamningar

| omradet finns inte ndgra kanda fornlamningar.
Nagot sarskilt tillstand enligt 2 kap. lag om
kulturminnen kravs inte.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2010 Trelleborgs kommun &r antagen
2010-06-21. I inriktning och riktlinjer for Trelleborgs
centrum star det att kommunen ska verka for
forsattningar i stadscentrum och att boendets
omfattning och kvalitet i centrum 6kas. Det aktuella
planomradet &r inte markerat i 6versiktsplanen men
syftet med detaljplanen bedéms éverensstamma
med malen i 6versiktsplanen.

Detaljplan

Gallande detaljplan (DP A 98) for fastigheten
antogs 1969. Planen medger en byggnad for
handelsandamal i en vaning. Hogsta tillatna
byggnadshojd ér 5 meter. Marken omkring
fastigheten Bigarran 1 &r planlagd som "allman
plats avsedd att planteras” (parkmark).

allande detaljplan A 98



forutsattningar & forandringar

NATUR

Mark och vegetation

Parken som omger planomradet ar en popular och
valbesokt park. Den bestar av mindre och storre
grasytor, grusgangar med bankar och belysning. |
parken finns det en nyligen anlagd lekplats och flera
val uppvéxta trad. | parken finns ocksa Akkabacken
som anvands for pulkadkning pa vintern. Parken
och traden har bade biologiska, rekreations- och
miljoskapande varden och det &r viktigt att dessa far
finnas kvar.

!

Stigen séder om planomradet kantas av en
tradallé, denna ar mycket vardefull. Den féreslagna Lekplatsen i parken, vaster om planomradet
bebyggelsen inom planomradet kommer att

ga anda ut till den sodra fastighetsgransen.

Fonster eller dorrar ar inte tillatet pa gaveln mot

den stdra fastighetsgréansen, vilket sékras med

planbestammelsen v, Detta for att tréden ska fa

finnas kvar och inte behéva féllas eller beskéaras

for mycket. Traden inom Bigarran 1 far lov att

fallas. Traden i den vastra plangransen kan dock

med fordel bevaras, och utgbra ett mervarde i de

tilkommande tradgardarna. | grans mot allman park

ska det finnas hack eller annan vegetationsbekladd

avgransning. Mur eller staket tillats inte men
stddmur om max 50 cm godtas.

Den tradkantade stigen soder om planomradet

Geoteknik = s
Omradet ar bebyggt sedan tidigare och nagon
geoteknisk undersdkning har inte genomforts.
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Planomr&det med omkringliggande trad. Trastammar och tradkronor &r inmatta. Overkryssade trad kan féllas



forutsattningar & forandringar

BEBYGGELSE

Den nu nedlagda matbutiken uppférdes pa

1960-talet. Byggnaden var inte bevaransvérd och
har rivits. Omgivande bebyggelse bestar framst av
1-plans hus fran 1960-talet, uppforda i rott tegel.

Detaljplanen innebér att fastigheten kan bebyggas
med fem stycken radhus. De tankta radhusen ér i
ett plan men detaljplanen majliggér fér radhus i 2
plan. Hogsta tillatna nockhojd ar 8 m. Radhusen
ska uppftras som hyreshus och kommer initialt att
rymmas inom samma fastighet, men detaljplanen
mojliggdr for en framtida avstyckning och minsta
fastighetsstorlek ar 300 m?2.

De tankta radhusen ar omkring 120 m?. Planen

Z
mojliggdr for att var radhus kan vara upp till j

omkring 170 m?i bottenplan. LP*aﬂ'féf'deféFeSla%ﬂ&Faéhuseﬂ* ******************************************** .

Radhusen ska placeras minst 7,5 m fran den vastra
fastighetsgransen, in mot parken. Det ar mojligt att
uppfdra ett mindre uthus eller redskapsbod om 10
m? i var tradgard. | dster ska radhusen placeras
minst 8,5 m fran Kopingegatan. Detta for att
mojligbra for en parkeringsplats framfér vart radhus.
Inom forgardsmarken mojliggors for en carport, ett
skarmtak eller ett garage per radhus som hogst far
uppta 30 m2.

Byggnaden som tidigare fanns pa fastigheten 3D-modell pa de foreslagna radhusen



forutsattningar & férandringar

GATOR & TRAFIK

Trafik & kollektivtrafik T Izs
Planomradet nas ifran Kopingegatan och i dagslaget =
finns det tva infarter till fastigheten Bigarranl.

Planforslaget innebar att det blir nddvandigt med

fem infarter, en till vart radhus. Det innebar att
busshallplatsen som ligger utanfér den norra delen /' W
av planomradet maste flyttas. Hallplatsen flyttas 20
meter norrut. Hallplatsen trafikeras av stadsbuss nr ‘L
2, som gar med halvtimmestrafik pa vardagar. /"

/BIGARRAN

Infarterna till radhusen anordnas i enlighet med 'y
illustrationsplanen, se s. 8. Infarterna anordnas sa ;!
att traden langs med Kopingegatan inte behdver ’
fallas. 'y

Gang och cykel - /
Separat gang- och cykelvag finns langs med RGN
Kdpingegatans vastra sida. ST LT~
1
1

Parkering N
Parkering skall ske inom kvartersmark och [ 2 k

kommunens parkeringsnorm ska féljas. Det innebar

att det skall anordnas en parkeringsplats per V§

radhus.

Befintlig trafiksituation



forutsattningar & forandringar
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[llustrationsplan



forutsattningar & férandringar

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunens ledningar for vatten och avlopp finns

i anslutning till omradet. Planomradet kopplas pa
dessa. Direkt ¢ster om planomradet i trottoaren gar
det vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar.
Atkomsten till dessa sakras genom ett 2,5 m brett
u-omrade i planomradets Ostra grans.

Dagvatten

Kommunens ledningar for dagvatten finns i
anslutning till omradet. Planomradet kopplas pa
dessa.

Energi, tele

Planomradet ligger inom koncessionsomrade
for tekniska forvaltningens elnat. Planomradet
forutsatts koppla pa dessa.

Avfall

| fastighetens nordvastra hérn finns en
atervinningsstation som kommer att flyttas.
Forpacknings- och Tidningsinsamlingen, FTI,
som &ger behallarna &r informerade om detta
och atervinningsstationen kommer att ldggas ned.
Narmsta atervinningsstation forutom denna ligger

omkring 400 m fran planomradet pa Allmogevagen.

Sophamtning sker med sopbil fran Kopingegatan.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nollalternativet ar att fastigheten fortsatt ar planlagd
for handel och att en ny matbutik uppfors. Denna
genererar troligtvis mer trafik till omradet jamfort
med planforslaget.

Utbyggnaden av de fem radhusen ar en fortatning
i ett halvcentralt lage i Trelleborg, vilket stammer
val bverens med intentionerna i dversiktsplanen
fran 2010. En fortatning av omradet kan medféra
positiva konsekvenser for service och kollektivtrafik
i omradet.

Matbutiken som idag finns péa fastigheten har

inte varit ldnsam och byggnaden har under en tid
statt tom och delvis blivit vandaliserad. Detta har
bidragit till att man upplever platsen som dde och
otrygg. Bostader kan istdllet medfora att platsen
befolkas och upplevs som trygg. Detta ar sarskilt
viktigt d& det finns en busshallplats i anslutning till
fastigheten.

Radhusen uppfors som hyreshus vilket ar positivt
for den sociala hallbarheten i Trelleborg. Det skapar
en variation av upplatelseformer i ett annars ensidigt
omrade.

Planen paverkar inte allmanhetens tillganglighet till
parken vaster om planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Planens genomforande beddms inte leda till
overskridande av fororeningsnivaer enligt géllande
forordning (2010:477) om miljdkvalitetsnormer for
utomhusluft.

Ett genomfbrande av detaljplanen beddéms inte
paverka ytvatten- eller grundvattenforekomster
negativt.

Buller

Problem med buller vantas inte uppsta men da
trafiken fran Kopingegatan kan ge upphov till
maxnivaer infors en bestdmmelse pa plankartan om
att huvudbyggnaden ska utformas s att tyst (45
dBA) eller ljuddédmpande (50 dBA) sida erhalls och
att boende ska ha tillgang till uteplats som uppfyller
ekvivalent niva 55 dBA och max 70 dBA i narheten
av boendet. Planbestammelsen v, reglerar att
ladgenheterna ska vara genomgaende, vilket innebar
att var lagenhet har tillgang till en tyst sida.
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planens genomférande

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen ska kunna antas av
samhéllsbyggnadsndmnden under andra kvartalet
2013.
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Genomfoérandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Ansvar och huvudmannaskap
Fastighetsagaren ar ansvarig for planens
genomférande och utbyggnad inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Det finns ingen allman platsmark inom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetshildning

Det uppkommer inga fastighetsrattsliga fragor i
genomforandet av detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Fastighetsdgaren ansvarar for alla kostnader som
uppkommer vid genomférande av planen.

Loﬁo kroff'

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan
kommunen och exploatéren innan planen antas
samhallsbyggnadsnamnden.

| exploateringsavtalet regleras att de tva traden
omedelbart stder om fastighetsgransen ut mot
Kopingegatan far fallas men ska aterplanteras efter
det att byggnaden har uppforts. Ersattningstraden
ska ha ett stamomfang pa 20-25 centimeter. |
avtalet regleras ocksa att gransen mot allman park
ska besta av hack eller annan vegetationsbeklad
avgransning samt att dvriga trad ska skyddas under
uppférandet av byggnaden.

TEKNISKA FRAGOR
Ledningar

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for vatten, avlopp och dagvatten och servis for

fastigheten upprattas mot Kopingegatan. Da
radhusen ska uppftras som hyresratter pa en
fastighet upprattas en servis for fastigheten och
att interna uppsamlingsledningar méaste anlaggas
pa fastigheten. Om serviser ska upprattas for var
och en av de fem radhusen ska detta regleras i ett
exploateringsavtal och bekostas av exploattren.

Planomradet ligger inom koncessionsomrade
for tekniska forvaltningens elnat och en servis
kommer att upprattas mot Kopingegatan. Om andra
anslutningar blir aktuella ska det behandlas som for
VA-anslutningar och regleras i ett exploateringsavtal.

Trafik

Infarter fran allman vag erfordras for planens
genomforande. Kommunen svarar for en infart
fran Kopingegatan. Ytterligare fyra infarter
bekostas av exploatdren och detta regleras i ett
exploateringsavtal. | samband med anlaggning av
infarterna ar det viktigt att de trad som star langs
med Kopingevagen bevaras.

Kommunen svarar for att flytta busshallplatsen i
anslutning till planomradet norrut, vilket bekostas av
exploatoren. Vid en flytt av busshallplatsen maste
ett eller tva trad tas bort vid busshéllplatsens nya
placering. Kommunen bestéller och planterar ett
eller tva nya likvardiga trad som exploattren ska
bekosta. Detta regleras i ett exploateringsavtal.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ann-Katrin Sandelius
Plan- & byggchef

Kajsa Rue Hallén
Planarkitekt
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