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SAMMANFATINING

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning. Ibland
ingér dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr
hur marken far anvindas (t ex for bostider, handel, kontor, park etc.), husstotlek, hushéjd,
avstind frin hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gangvigar Gver annans
mark.

En plankarta dr en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till och hur
bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument mellan
kommunen, markigarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far
och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta férstielsen f6r planférslagets innebérd och

redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska genomforas.
Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens
6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning
och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillhérande bestimmelser
Illustrationskarta 1:1000 (A1)

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Planprogram
Samrﬁdsredogérelse for planprogram

UTREDNINGAR

Geoteknisk utredning

Bullerstudie (inkluderad i denna handling)
Arkeologisk utredning (initierad via Lansstyrelsen)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att prova limpligheten f6r bostéider, skola, park, gata, och en mindre del
f6r kontor och verksambhet.

Huvudidén med planforslaget ér att skapa ett bostadsomrade med karaktir av tridgardsstad,
att utga fran platsens forutsittningar och bygga titt, gront och varierat. En planering med fokus
pé platsens befintliga naturvirden och pa gaturummets betydelse f6r det sociala innehéllet.

Planen féreslar vixelvis sammanbyggda hus, radhus och fristiende hus med blandad
upplatelseform. Norr om planomradet ligger en av kommunens storsta arbetsplatser, Vilinge
Innovation Sweden AB. Foretaget har for avsikt att skapa hyresritter for sina anstillda vid en
kommande expansion.

I planomradets sédra och Ostra delar 4r mélsittningen att bygga enfamiljshus samt att kunna
erbjuda ett fatal fribyggartomter pa kommunens mark.

Detaljplanen foreslar:

Cirka 170 bostider (varav 120 enfamiljshus och 50 ligenheter)
Plats £6r ny férskola

Rekreations- och gronyta med lekplats

Biotopskydd for allé, dike och stengirde

Nya gator

Kontor och verksamhetsomrade
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INLEDNING

BAKGRUND, PLANBESKED

Omrddet finns utpekat £6r bostider 1 den férdjupade versiktsplanen f6r Viken. Beslut om
planprioritering togs i kommunstyrelsen den 5 maj 2012, § 108. Ett planprogram f6r omradet
har tagits fram av planavdelningen, godkint i kommunstyrelsen 2015-09-08. I samband med
godkinnandet beslutade kommunstyrelsen (2015-08-25 § 38) att uppdra 4t planavdelningen att
genomféra planprocess f6r Stubbarp 39:5 m.fl.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med ett standardforfarande, dvs. plansamrad samt vid behov en formell
granskning.

e

Startskede Ev. program Samrad Granskning Antagande Laga kraft

1

'} ' A
v

L4 Ld
Bearbetning Bearbetning | Bearbetning

overklagan

Ev.

Synpunkter Synpunkter Synpunkter

Fibdesschema - Just nu p&gdr granskning

PLANPROGRAM

Detaljplanen kan foregds av ett program som beskriver férutsittningarna och huvudidén £6r
projektet. I programskedet sker i sa fall ett forsta samrdd. Samridstorslaget skickas ut till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar och som ges mojlighet att inkomma
med synpunkter. Inkomna synpunkter ligger da till grund £6r det formella planforslaget som
arbetas fram infor nista samrad.

Planprogram har upprittats den 2015-02-05 som underlag f6r foreslagen detaljplan och
programsamrid holls mellan 16 mars tom 13 april 2015. Synpunkter som inkom under
programsamradet har sammanfattas och besvarats i programsamradsredogdrelsen.
Sammanfattningsvis kom synpunkterna att handla om trafikfrigor samt féreslagna bostider
lings Hyllevigen.

PLANSAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
fastighetsdgaren. Efter beslut i kommunstyrelsens planutskott sinds planen ut pd samrad till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa férslaget.
Vanligen halls ett allmént samradsmote, dér forslaget presenteras och allméidnheten har méjlighet
att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget. Om inga synpunkter
inkommer under samriadstiden kan detaljplanen gi direkt till antagande annars inférs ett
granskningsskede.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning genomfors granskning dia medborgare, myndigheter och
kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha méjlighet
att 6verklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma med synpunkter skriftligen under
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granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter under
granskningstiden samt samradstiden redovisas 1 ett granskningsutlitande. I den anges ocksd om
och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunstyrelsens planutskott f6r att slutligen antas
av kommunfullmiktige.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte éverklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.

PLANDATA

PLANOMRADET, NORDOSTRA VIKEN

Det aktuella omrddet omfattar drygt 13 ha och ligger i Vikens norddstra del. I anslutning till
Vikens norra infart frin vig 111, vid Pristavigen.

r

(]

Karta 1:
planomrédets
avgrdnsning

'
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Karta 2: markdgoférhdliande och fastighetsindelning

MARKAGOFORHALLANDE

Fastigheterna inom planomrddet ir bide kommunalt och privat dgda.
Fastighet Stubbarp 39:5, 33:2, 37:4 samt 33:27 ir i privat dgo.

Hoganis kommun dger fastighet 34:2 samt 37:1.

Samfilligheten Stubbarp S:7 dr 1 privat dgo.
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ANALYS AV NORDOSTRA VIKEN

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

3 PRA%{;SGEN

Bild 1: Flygbild — vy mot sydvdst, fotograf Lars Bygdemark

STYRKOR

Planomrddet har ett gynnsamt lige f6r bostadsutveckling genom sin strategiska placering. Lings
Hoganisvigen gir ett starkt kollektivtrafikstrak med hog turtithet som férbinder Viken med
Hoganis. Omradet grinsar till Pristavigen som férbinder Viken med vig 111 mot Héganis och
Helsingborg.

Viken dr en centralort och i dess direkta nirhet finns infrastruktur, arbetsplatser, grundskola,
torskolor, livsmedelsbutik, handelstridgard, hav och bad samt en pdgiende planering for ett nytt
park- och rekreationsomrade.

Befintliga tradridaer, dagvattendam och stengirden bidrar till att ge omradet historia och
karaktir. Platsen har sammantaget ett flertal forutsittningar som utgér en bra grund till att
kunna skapa en kvalitativ boendemiljé med nirhet till omsorg, lokala arbetstillfallen eller
kollektiva pendlingsalternativ.
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4

STYRDOKUMENT OCH GALLANDE PLANER

Bostader, befintliga I
Bostader, planerade
Verksamheter, befintliga ‘\
Verksamheter, planerade i
Handel m m, befintlig ‘
Cetrumfunktioner, planerade
Allméan service, befintlig
Alimén service, befintlig
Alimén service, planerad
Kyrka, begravningsplats
Idrott, sport

Golfbana, befintlig

Golfbana, planerad

Utredningsomrade ‘

Handelstradgard, befintlig
Gronomrade, park
Grénomrade, tradrida
Skyddszon

Dagvatten, huvuddike
Bilvag

Parkering

Gangvag, cykelvag
Kollektivtrafik

Hallplats

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN MAL

FORESLAGEN MARKANVANDNING virna om den unika karaktiren, by- och

Som overgripande mal tér Viken anges “att

Vikens fordjupade éversiktsplan frin fiskeldgeskinslan”. Ny bebyggelse ska
2008 anger, bostidder planerade, f6r anknyta till Vikens héjdskala och karaktir f6r
marken inom planomradet. att bevara Vikens attraktionskraft. Vikens

karaktdristiska bebyggelse- och
vegetationssiluett ut mot vig 111 och
omgivande landskap dr en viktig del av
identiteten och ett landmarke.

Planomradets norra del ér utpekat som
gronomrade, park med huvuddike f6r
dagvatten. I det gula omradet utpekat som
bostider, planerade, ligger dven ett avlangt
omride utpekat som gronomride, tradrida. Andra mél som anges it generdsa inslag av
gronska, vackra gaturum, trafiksikra gang-
och cykelvigar mellan viktiga mdlpunkter
som skolor och offentlig service. Nytt
bostadsutbud ska vara varierat.

Karta 3: utdrag ur Viken,
Férdjupning av &versiktsplan
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GALLANDE DETALJPLANER
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Karta 4: éversikt gdllande detaljplaner inom och i angrdnsning till planomrédet.

1/05, Tilligg till detaljplan for del av
Stubbarp 24:2 mm reglerar kérbar
utfart, Laga kraft 2005, med
genomforandetid 2010-01-20.

2/00, Backalyckan del 2 anger patk,
bostider i tva plan samt skola och idrott
som markanvindning. Laga kraft 2000,
med genomforandetid 2015-03-10.

13/98, Backalyckan, Stubbarp 37:1,
37:6, 37:7 anger bostadsindamal i ett
plan som markanvindning. Laga kraft
1998, med genomférandetid 2003-11-
05.
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4/12, Stubbarp 34:2,
del av och Svanebick
1:394, Viken anger
kontor, icke storande
smaindustri med lager
som markanvindning.
Laga kraft 2012, med
genomforandetid 2022-
05-02.

1/07, Stubbarp 32:3
och 33:3 angerbl.a.
bostadsbebyggelse i tva
plan som
markanvindning. Laga
kraft 2007, med
genomférandetid 2022-
02-01.

14/07, Stubbarp 39:2
m f] anger kontor,
industri och
dagvattenmagasin som
markanvindning. Laga
kraft 2007, med
genomforandetid 2022-
07-18.

4/07, Stubbarp 34:12
m f] angerbla.
bostadsbebyggelse i ett
plan som
markanvindning. Laga
kraft 2007, med
genomférandetid 2012-
02-23.

84/91, Stubbarp 34:2 & 37:1 m fl anger
bostadsindamil i ett och tva plan som
markanvindning. Laga kraft 1991, med
genomforandetid 1997-01-01.

47/88, Stubbarp 34:2 mm i Viken anger
smaindustri och bostider som
markanvindning. Laga kraft 1987, med
genomforandetid 1992-06-30.

42/77, Stubbarp 6:2, 9:1 m fl anger bostider
som markanvindning. Laga kraft 1977.



RIKSINTRESSEN

RIKSINTRESSEN

Riksintresse ir utpekade omrdden som ir av nationell betydelse f6r en rad olika
samhillsintressen.

Omradena kan vara viktiga av olika skil. Det kan exempelvis vara sd att omridena innehéller
naturvirden eller kulturvirden som ér sd ovanliga att de gér omradena viktiga £6r hela landet. Men
det kan ocksa vara sa att omradena dr viktiga for att de ska anvindas till nigon exploatering, till
exempel for vigar, jarnvigar eller ndgon energianliggning. Omradena kan ocksd vara viktiga for
ndgon niring som renniringen eller fisket.

RIKSINTRESSE FOR KUSTZON

Planomridet i sin helhet omfattas av riksintresse for kustzon. Inom detta omriade ska
restriktivitet rida f6r ny exploatering av bostadsbebyggelse med mera. Riksintresset avser hela
kuststrickan ca 3 km in frdn strandlinjen indt land.

Samhillsutbyggnaden i kustzonen skall ha som utgangspunkt att mark- och vattenomraden med
hotade vixt- och djurarter, sirskilda natur- och kulturvirden, ekologiskt sirskilt kidnsliga omraden
eller storre ordrda omraden liksom viktiga grundvattenférekomster skall undantas fran
exploatering.

Kommunen gér bedémningen att planomrédet inte dr ekologiskt sdrskilt kinsligt, men att
virdefulla rédlistade arter finns (Vikenbjornbir och Skogsalm).

ARKEOLOGISK UNDERSOKNING

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomridet. I ndromridet finns det dock ett stort
antal forn- och kulturlimningar registrerade, bland annat boplatser (Viken 52: I och 64),
Hillristningar (Viken 6: I) och fyndplatser (Viken 50: I och 5 1: I). Boplatsen Viken 64 framkom vid
en arkeologisk utredning dr 2014 i ett topografiskt liknade omrdde som det nu aktuella och
fyndplatserna kan ses som en indikation pa att det finns ytterligare boplatser, troligen fran
stenaldern, i narheten av dessa.

Enligt Lansstyrelsens bedémning dr sannolikheten stor f6r att det ska finnas under mark dolda
fornldimning, idag ej kind, inom omradet. Dirfor ska en arkeologisk utredning i enlighet med
bestimmelserna i 2 kap 11 § kulturmilj6lagen genomféras innan en exploatering av omridet. Denna
bér initieras i ett s tidigt skede som méjligt i planeringsprocessen.

En arkeologisk utredning dr ett besluts- och planeringsunderlag £6r bade Linsstyrelsen och
Hégands kommun och ska klargbra fornlimningssituationen f6r det aktuella omradet. Genom en
tidig utredning skapas bittre férutsittningar att bevara fornlimningarna och didrmed undvika
borttagande av fornlimningar genom arkeologiska undersékningar.

Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas
med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

For att sdtta iging en arkeologisk utredning har Héganis kommun skickat underlag samt en
anmilan till Lansstyrelsen. Linsstyrelsen beslutade 1 juni 2017 att genomféra en arkeologisk
utredning. Utredningen kommer att pdborjas under sensommaren 2017.
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FORUTSATTININGAR

LANDSKAPSBILD

NATURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Planomrddet utgors till stor del av en grisbevuxen yta och i mitten av omradet syns rester av
omplacerade schaktmassor. I omradets norra del ligger en dagvattendamm i ett parkliknande
omrdde med forbindelse till ett allékantat huvuddike f6r dagvatten. Tvirs Gver omradet, i
nordsydlig riktning, I6per ett stengirde.

Bild 2: ortofoto

Girdet dr representativt for Viken, har tendens till igenvixning men kan underhallas. Rédlistade
arter i girdet dr Vikenbjoérnbir och Skogsalm. For underhéll av girdet rekommenderas minst tre
meters skyddsavstind pd vardera sidan. Det bor dven framga vem som ansvarar for skotseln.
Girdet dr biotopskyddat och dispens f&r ingrepp krivs av linsstyrelsen. Det samma giller dven for
allén och dagvattendiket.
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Girdet mellan Lars Bengts vig och Hyllevigen ir helt igenvixt med ligre naturvirden, mestadels
Plommon. Skétseln av girdet bor utga fran att lagvixande trid som Rénn, Hagtorn med flera
gynnas, samt att Slin och Gravide halls efter.

Det bor dven upprittas en lingsiktig plan f6r underhill och f6ryngring av allén. Triden bedéms
friska och starka i dagslaget.

GRUND- OCH MARKFORHALLANDE

I samband med detaljplanering av omridet har det genomférts en geoteknisk
markundersékning. Undersékningen behdvs i inledningen av ett projekt £6r att fa en helhetsbild
6ver markforhdllandena inom aktuellt omride. Dessa markférhéllanden avgor i sin tur vilken typ av
bebyggelse som ér limplig att uppfora och vilka typer av markatgirder som maste till innan
byggnationen kan pabdérjas. I samband med den geotekniska undersékningen gors dven en
miljoteknisk markundersékning i syfte att lokalisera eventuella féroreningar i omradet.

De geotekniska forhallandena f6r grundldggning inom omradet ér relativt goda. Resultaten fran den
milj6tekniska markundersékningen visar normala nivaer fér bostadsomriden enligt
Naturvardsverkets generella riktvirden f6r Kinslig Markanvindning,

KOMMUNIKATIONER

KOLLEKTIVTRAFIK

Skdnetrafiken trafikerar Viken med tvi busslinjer, buss 220 och 222, med hég turtithet till
Hoganis och Helsingborg.

Snabbuss 222 passerar Viken lings vig 111 med hallplatsldgen i Lerberget och Laréd. Buss 220
stannar pa fyra platser i Viken dir héllplatsen “Fortet” ligger nirmst planomradet vid korsningen
Prastavigen/Hogandsvigen. Till Fortet dr det en knapp kilometet.

BILTRAFIK

Végnitet 1 omrddet utgdrs av Pristavigen, som dr Vikens nordostra infart fran vig 111 till
Ho6ganasvigen, och Lars Bengts vig samt Hyllevigen som 16per parallellt i 6st-vistlig riktning 6ver
omradet.

Lars Bengts vig dr en grusvig som leder till gdrdarna Sster om planomridet. Hyllevigen kopplar
Pristavigen till bostadsomradena séder om planomridet. Varken Lars Bengts vig eller Hyllevigen
ir kopplade vidare till sédra Viken.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

I omrddets nirhet finns befintliga ging- och cykelvigar férlagda till gronstrak.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
I planomrddets nérhet finns en grundskola, Vikenskolan, med arskurs 0-9, samt tva forskolor.

Vikenskolan har under senare ér blivit tring pga. hég utbyggnadstakt med inflyttning av bland annat
barnfamiljer. Arbete pagar f6r nirvarande med byggnation av den nya Vikenskolan.

Dagligvaruhandel finns i ndrheten av grundskolan samt i Vikens centrum.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

En del av den befintliga bebyggelsen i omradet ir idag anslutet till kommunalt vatten och
avlopp.

Inom omradet finns en vattenledning som bedéms kunna f6rsdrja omrdadet samt en
tryckspillvattenledning som ansluter till sjdlvfallssystemet séder om omradet. Kapaciteten i
befintliga spillvattenledningar séder om omradet dr fullt utnyttjat och inom exploateringen krivs
nya ledningar samt pumpstation for att ansluta till planerad tryckspilledning utmed 111:an.
Projektering f6r denna nya tryckspilledning utmed 111:an 4r avslutad och entreprenaden ska
upphandlas inom kort.
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Karta 5: befintliga vattenledningar

DAGVATIENHANTERING

Genom omrddet I6per ett 6ppet dike som iven avvattnar bebyggelsen séder om omradet. Diket

f6rdr6js 1 en damm och avleds till Brinnans dikesféretag, norr om vig 111, dock med ett begransat
utfléde. Vid exploatering maste dirfér befintlic damm utvidgas f6r att hantera det 6kade flodet fran
omradet.

UPPVARMNING

I anslutning till omrddet finns befintliga elnitstationer och ledningsnit f6r energigas som
uppvirmningsalternativ.

HALSA, SAKERHET

STORNINGAR

Verksamheterna i och kring omrddet genererar inte buller eller luftféroreningar i en omfattning
som paverkar en bostadsutbyggnad inom planomridet negativt.

I samband med detaljplaneringen bér inverkan fran trafikbuller lings Pristavigen, vig 111 och
Hyllevigen studeras. En bullerutredning har tagits fram efter plansamrid som klarg6r inverkan pa
bostadsbebyggelsen och hur detta ska hanteras.

RISKER

Tvd leder inom Hégands titort ir i1 dagsliget utpekade som rekommenderade vigar f6r
transporter av farligt gods, vig 111 och vig 112. Gillande rekommendationer bygger pd att man
alltid beaktar riskerna inom ett 150 meters avstind.

Omridet ligger som nirmst ca 450 meter frin huvudled (vig 111 £6r farligt gods) och bedéms
dirmed ha ett sdkert avstind.

MARKFORORENINGAR

I kommunens databas finns en mirgelgrav registrerad, med oként innehall, ca 10 meter sydvist
om dagvattendammen.

Vid mark- och anldggningsarbete ska uppmarksamhet riktas till hur hantering kring margelgraven
bést bor ske. Kontakt med kommunens miljéavdelning samt 4ven med Linsstyrelsen
rekommenderas f6r rad kring hantering.

BEDOMNING AV MILJIOPAVERKAN

Planprogrammet ir ett av de underlag som beh&vs f6r att utreda om sirskild miljobedémning
krdvs. Planprogrammet féregriper detaljplanen vari miljéfragorna utreds mer detaljerat.

En behovsbedémning ér utférd av Hoganids kommuns kommunekolog. I enlighet med denna kan
programférslaget inte antas innebdra en betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt 4 kap. 34§ PBL behover ddrfor inte tas fram.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Med en vixande inflyttning blir det allt viktigare att hushélla med markresurserna. Huvudidén
med planférslaget dr att utga fran platsens férutsittningar, bygga titt och variationsrikt. Omradet
foreslds fi en koncentrerad struktur med gronskande karaktir, liknande en modern tridgardsstad.
Vixelvis tva- till treplanshus med en fjirde indragen takvaning, ssmmanbyggda eller fristiende,
lings trivsamma tridkantade gator som skapar forutsittning for urbana och grona kvalitéer i
samklang.

Bild 3: Masterplan
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FORESLAGEN STRUKTUR OCH BEBYGGELSE

TRADGARDSSTAD

Mlet zr att uppna goda bostadskvaliteter och vilutnyttjad mark i férhallande till platsens
forutsittningar.

Tradgardsstaden bestar av en traditionell kvartersstruktur med gator, tridgardar och platsbildningar.
Skalan har ocksa i allmédnhet varit intim med relativt smala gator och byggnader med oftast tva,
ibland tre vdningar. Tridgirdsstaden med sina tridgérdar och varsamt utformade gator ger
forutsittningar for ett rikt socialt liv ddr tridgardarna och gatorna ses som viktiga métesplatser i
stadsdelen. Tridgirdsstaden svarar mot manga av de krav som stills pa ett bostadsomride och
kombinerar det hela i en intressant helhet.
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Bild 4: Vy 6ver omradets norra del med Vdlinge Innovation i bakgrunden. Bilden illustrerar ett exempel p& hur
bebyggelsen i omrddet kan tdnkas se ut. Enligt planens bestdmmelser medges ndgot hégre bebyggelse mot
den befintliga héga byggnaden i norr. (lllustration, Arkitektlaget)
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Bild 5: Vly Sver kvarter i planomrddets Sstra del. Fagelvy, férslag pd boendemilis, i omrddets norddstliga del.
Bilden illustrerar ett exempel pd hur bebyggelsen i omrddet kan tdnkas se ut. Véxelvis radhus, kedje- och
friliggande hus. (Illustration, Jais Arkitekter)
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OVERGRIPANDE STRUKTUR OCH MARKANVANDNING

Marken kommer i huvudsak att anvindas f6r bostider (B), men dven skola (S), park (PARK),
gata (GATA), kontor (K) och verksamhet (Z). Befintligt stengirde, dike och tridallé bevaras och far
biotopskydd i plankartan.

Det nya bostadsomradet kommer att matas via Pristavigen. En ny uppsamlingsgata samordnas
med infarten till bostadsomradet Svanebick, (Solrosvigen). Hir féreslds den huvudsakliga in- och
utfarten till det nya omradet ligga. Denna gata blir sedan kopplad till Vikens sédra delar. En andra
in- och utfart féreslds i norra delen av omradet.

Dagvattendammen kommer att behéva expanderas for att ta emot vatten fran utbyggnaden.
Omradet kring dammen féreslds dven fi en mer parkliknande karaktir med bestimmelsen vitmark.
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Karta 6: Féreslagen markanv&ndning (plankarta)

I planomréidets sédra del finns tva bebyggda bostadsfastigheter som i dagsliget inte 4r planlagda.

Fastigheterna kommer att planliggas som bostadsindamil (B).

"VIKENS HAGE"”
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Forskolan placeras i planomridets sydvistra horn. Det skapar goda méjligheter £6r en effektiv
ang6ring lings Pristavigen. I samrddet beriknas 30 parkeringsplatser var tillrickligt. Byggnadens
placering pa tomten gor att en skyddad gardssida bildas pd byggnadens 6stra sida, 1 skydd fran
nordanvind och med ett gynnsamt solférhéllande. Huset féreslds fa en gardsliknande karaktir f6r
att skapa ett sammanhang mellan landskap och den bebyggda miljén i ndiromradet.

Bild 6: Situationsplan, férskola
(illustration, Karin Pettersson Arkitekter)

Skolans placering intill den nya parken i planomradet ger ytterligare méjlighet £6r innehéllsrika
utevistelser.

Fasad mot oster

Bild 7: Fasadférslag mot gérd (illustration, Karin Pettersson Arkitekter)

Forskolan planeras sa att ungefir 100 barn fordelat pd 6 avdelningar ska kunna vilkomnas.
Bygenaden, med sin huvuddentré fran vister, byggs upp kring ett centralt torg som blir skolans
samlingspunkt.
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SKALA

Omridet delas upp i mindre enheter, kvarter, med ett sammanhallande gatunit. Skalan, med
byggnader upp till tre vaningar och indragen fjirde takvéning, har en genomsnittlig héjd av tva
vaningar.

Den svenska tridgédrdsstaden har vanligen ett exploateringstal ndgonstans mellan 0,15 och 0,4.
Smihusomraden har som jimférelse ett exploateringstal pa 0,1.

Bild 8: Gata i Maria Hage, Helsingborg

En viktig aspekt dr att tinka smdskaligt dven vid planeringen av gemensamma platser och gator.
Bilden ovan illustrerar ett exempel pé ett trevligt gaturum med hus placerade i gatans liv sa att
gatuhusens fasader ramar in gatan. Bilden illustrerar samtidigt hur effekter kan skapas genom
placering av ett hus i fonden som avslutning pd gatuperspektivet.
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Bild 9: Gatuvy,med hus i fonden som avslutar gatuperspektivet. (illustration Jais Arkitekter)

KARAKTAR

Tridgdrdsstadens karaktir skapas av
tridkantade gator som delar omradet i mindre
kvartersstrukturer. Bebyggelsen placeras 1 linje,
nira gatan, med entréerna vinda mot det
gemensamma gaturummet. Tridgardar
anordnas mot en privat baksida.

Bild 10: Trddkantade gaturum

Trid anvinds f6r att férstirka och skapa mindre och vackra gaturum, men ocksa fOr att markera
gatornas hierarki. Till huvudgatan viljs stotre trid med en mer formell karaktir, medan de mindre
gatorna planteras med trid av tridgardskaraktir.

Lings huvudgatan i omradet foreslas en egenskapsbestimmelse, a// - planterade trid. I
omradet i 6vrigt kan tridens placeras enligt en friare plan.

MGotesplatserna i tradgdrdsstaden utgors
bland annat av gaturummen, parken, stigarna
och gingarna, dvs. de planerade mellanrummen
inom och mellan kvarteren. Dessa
gemensamma utrymmen haller samman
omradet.

Parkytorna, 1 synnerhet gingarna mellan de
olika bostadskvarteren, ska utforas i
genomsldppligt material, typ grus, gris eller
likvirdigt.
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Bild 11: Gemensam gdng i kvarterets inre.

BYGGLINJEN

Tridgdrdsstadens kvarter har en avlisbar grins mot gatan. I f6rsta hand é4r det husens bygglinje
som utgdr den tydliga grinsen. Husen ér placerade lings gatan och skiljer gatans offentliga framsida
fran gardens mer privata insida. Dir hus saknas 1 bygglinjen markeras grinsen av t ex hickar eller
staket. Utanfdr bygglinjen bor inga komplementbyggnader placeras.

=

BYGGLINJE

ArNITO9OAgd

Bild 12: illustrationsexempel bygglinje

BEBYGGELSE

Volymerna ska vara sidana att den gemensamma bygglinjen mot gatusidan far genomslag och bildar
ett tydligt gaturum. Entréer vinds i huvudsak mot gatan och betonas gestaltningsmassigt. Mot
gardssidan tillits och uppmuntras en friare, mer oregelbunden och informell utformning, som kan
ge en livfullhet och spanning at kvarterens inre.

Vid placering av byggnader bor husen ordnas sa att ett gynnsamt sol- och vindférhallande erhills i
omrddets alla tridgardar.
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Inom omride med dndamadl, benimnt B, far bostdder byggas. Volymerna i exploateringsomridet
regleras med utnyttjandegrad och hojdbestimmelser. I planomradets norra del, direkt séder om
befintlig sexvaningsbyggnad, foreslds en maximal héjd pa tre vaningar, med en fjirde indragen
takvéining. I omradets 6stra och sédra delar féreslds bebyggelsehdjden till en maximal héjd pa tvé
vaningar.

KOMPLEMENTBYGGNADER OCH ANDRAD LOVPLIKT

Komplementbyggnader som t ex férrad, sophus eller carportar ska placeras innanfér bygglinjen sa
att de inte inkraktar pa gaturummet. Med fordel liggs de 1 bygglinjen sd att rumsligheten fOrstirks.
De kan ocksa placeras pa gardssidan for att bidra till mindre och uppdelade tridgardsrum.

Komplementbyggnader ingir i foreslagen byggnadsarea. Bygglov krivs dven for Attefallshus inom
omridet eftersom planens exploateringstal redan dr hogt och planens vision om en gronskande
tridgdrdssida riskerar att gd forlorad om gardssidan Gverexploateras.

Riktlinjer for omrddet ir att
bevara, integrera och utveckla
omrddets befintliga naturvirden
vid en utbyggnad. Aven
tridgardarna och dess gronska dr
en viktig del av tridgdrdsstaden.

Befintlig dagvattendamm utvidgas
och platsen ges en mer
parkliknande och attraktiv karaktir
med nya sittgrupper och trid.

Lings diket mot dammen vixer en
biotopskyddad allé som bevaras vid
utbyggnaden av omridet.
Kommunens ckolog ser behovet av
att nyplantera och ersitta den
befintliga poppelallén med en ny
ligre tridsort. Den befintliga allén
ir bitvis sliten.

Karta 7: Gréna strdk och kvaliteter.

Diket, allén och stengirdet far ett biotopskydd i plankartan. Pa 6mse sidor av girdet anldggs
gangstigar, delvis for att underlitta for framkomlighet och skétsel.

T anslutning till férskolan anlidggs en park med en lekplats, sittplatser och rekreationsméjligheter. I
parken ska ocksd en pulkabacke formas till glidje f6r omradet och férskolan.

Parken ska vara allmint tillginglig och utrustas med belysning f6r en 6kad trygghet och attraktivitet.

PLANBESKRIVNING FOR STUBBARP 39:5 M. FL. "VIKENS HAGE”

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
30



Bild 11: pulkabacke och vinterlek.

TRAFIK OCH VAGSTRUKTUR

TRAFIK

Langsam biltrafik skapar trygghet och liv i ett omrade och gér det méjligt att utnyttja gaturummen
p4 ett friare och effektivare sitt.

Gatunitet byggs upp kring ett huvudstrak som ansluter till Pristavigen vid Solrosvigen.
Huvudstrdket har en uppsamlande funktion och fortsitter genom omradet till en framtida
genomgdende férbindelse till kommande bebyggelse i 6stra Viken och befintlig vid Stenaldersvigen.

Huvudstraket samlar upp merparten av biltrafiken till och fran omradet. Trafikflédet berdknas
uppgi till ca 600 bilar per dygn vid full utbyggnad. Till detta kommer kanske ett hundratal bilar fran
ett framtida 6stra Viken. Norra delen av bebyggelsen nis via en separat tillfart, vilket bidrar till att
biltrafiken férdelas inom omradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det befintliga ging- och cykelstriket lings Pristavigen forlings norrut f6rbi det nya omridet.
Straket ansluter till befintliga ging- och cykelvigar. Lings Hyllevigen planeras for en separat ging-
och cykelvig,.

Léangsam biltrafik innebdr att cyklisterna inte behdver separeras fran biltrafik vil inne i det nya
bostadsomridet. Viktigt dr dock att sikerstilla ldg hastighet, sirskilt dir ging- och cykeltrafik korsar
biltrafik. Gdende bor separeras utmed det genomgaende huvudstriket, Hyllevigen och norra
infarten till omréadet.

For att 6ka sidkerheten f6r oskyddade trafikanter féreslas att fartdimpande dtgirder anordnas lings
Hyllevigen.

PARKERING, UTFARTER

Parkering skeri huvudsak pd den enskilda fastigheten och 1 enlighet med parkeringsnorm f6r
Hoganis kommun. Parkeringsplatser far inte bli f6r stora eller placeras sd att de dominerar
gatubilden. Av trafiksdkerhetsskal ska inte parkeringsplatser ordnas i kvartershérn utan ska ligga
mellan byggnader. Bilplatser, carportar och garage bor inte anliggas utanfor bygglinjen.

Carport eller garage kan ocksd placeras ett stycke in pd tomten si att plats £6r en andra bil eller
besokande skapas innanfér bygglinjen.
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GATURUM

Gatan dr ett av stadens viktigaste och mest strukturbildande stadsbyggnadselement.
Huvudprincipen {or tridgardsstad dr gata-hus-gdrd med vilordnade gaturum och kvarter med inre
tridgirdsrum. Gatans utformning ska éverensstimma med gatans funktion och den hastighet som
man vill ha pa gatan.
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Bild 12: Gaturum, vy mot stadvillorna i planens norra del. Hus i férgdrdsmark med sina entréer véndamot
gatan. (llustration, Arkitektlaget)

I gaturummet ska sivil skyddade som oskyddade trafikanter vistas. Vistelsen 1 gaturummet bor
uppfattas som en samverkan mellan olika trafikslag.

Markmaterial och beldggning dr avgérande for gatans karaktir. God vigledning ges i
kvalitetsprogrammet f6r Gamla Viken.

I omradet foreslds tvd typer av gator; det genomgdende striket, uppsamlingsgatan, och den
mindre kvartersgatan.

A. Uppsamlingsgatan ir genomgiende och leder delar av biltrafiken in till omradet och i
framtiden vidare till Vikens s6dra delar. Gangbanorna ir separerade medan cykeltrafik sker pa
kérbanan. Parkering tilldts lings gatorna. Bredden f6r gatumarken pd huvudgatan ir ungefir
11-12 meter om gatan kombineras med gidngbanor pa bada sidor och tridrader enligt
llustration. Kérbanan bér avgrinsas med kantsten, vilket bidrar till att halla nere biltrafikens

hastighet.
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Bild 13: idéskiss (sektion) - utformning av uppsamlingsgata

B. Kvartersgatan ir ocksi genomgdende och endast i undantagsfall utformad som en
atervindsgata. Gatan dr kort, normalt upp till ett par kvarter, £6r att minska flédet och
biltrafikens fart. Gatan ér hir ca 5 meter bred plus férgirdsmark. Sirskilda gingbanor eller
cykelbanor finns inte, gdende och cyklister blandas med biltrafiken. Kérbanan kan avgrinsas
med kantsten, men inte nédvindigtvis.
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Bild 14: idéskiss (sektion) - utformning av kvartersgata

TEKNISK FORSORJINING

VATIEN

Matning av vatten till nya omridet kan ske genom befintlig vattenledning som ligger 1 6stra delen av
omridet. Den aktuella vattenledningen forsorjer dven befintliga bebyggelse séder om omradet,
kapaciteten bedéms tillrdcklig f6r bdde ny och befintlig bebyggelse. Liget pa befintlig ledning
anpassas till planens gatunit.

SPILLVATTEN

Befintliga anslutningspunkter i omradets direkta nirhet saknar kapacitet for ytterligare anslutningar.
Vid exploatering bedéms enda méjligheten vara att pumpa spillvatten till den planerade
tryckledningen utmed 111:an. Befintlig pumpstation intill Vilinge Innovations bedéms kunna
anpassas for att betjana planomradet och anslutas till den nya ledningen utmed 111:an.

DAGVATIEN

Dagvattenhantering i omradet kommer att utgéras av bide slutna och 6ppna dagvattensystem.
Dagvattnet leds via en damm i norra delen av planomradet via Brinnan diket till Oresund.
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Inom omridet finns ett stengirde som ir styrande gillande héjdsittning i omradets vistra del.

Di en stoérre midngd massor finns upplagt i omradet kommer héjdsittning utifrin massbalans att
utredas under kommande markprojektering.

Kallare forordas inte.

UPPVARMNING

Uppvirmning av bebyggelsen kan forslagsvis ske med el eller gas men regleras inte i detaljplan.
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TEKNISK ANLAGGNING

I omrddet planeras for en ny nitstation, 1 planen benidmnt E, teknisk anlidggning. Det nya omradet
ar infort pa plankartan, lings uppsamlingsgatan, i planens vistra del.

I omradets syddstra del finns en befintlig nétstation som i samband med planeringen ocksd f6rslas
bli planlagt med ett E, teknisk anldggning. Stationen flyttas fran dess befintliga lige ndgra meter
visterut for att mojliggdra ny gata, gc-vig och bostider.

AVFALL

Hantering av avfall f5reslis ske vid respektive fastighet men hanteras vid bygglov.

HALSA, SAKERHET

STORNINGAR

I samband med detaljplaneringen har paverkan fran trafikbuller undersékts. Mellan samrad och
granskning har en bullerutredning tagits fram som visar nivder av paverkan pa boendemiljén. Som
ett resultat har en planbestimmelse, m; — bullerskydd ska anordnas, samt en mer generell
planbestimmelse om att riktvirden enligt gillande férordning 2015:216 ska innehallas, férts in pa
den juridiska plankartan.

I 6ster gransar omradet till jordbruks- och odlingsmark. Inslag som dofter och dylikt kan ibland
upplevas som stérande f6r boende nira en lantmilj6. En planbestimmelse, fi — plank eller mur far
uppforas, féreslas dirfor i grinsen mot mark som brukas, f6r att minska eventuella storningar
mellan bostider och dkermark.

TRAFIKMANGDER

Trafikfloédet enligt trafikrikningar genomférda 2015 redovisas i tabell nedan:

Pristavigen, nort om 2655 f/d | varav tung trafik 146 £/d 5 %
planomradet
Pristavigen, s6der om 2852 f/d varav tung trafik 103 £/d 4 %
planomradet
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Hyllevigen, 6ster Pristavigen

804 £/d

varav tung trafik 39 £/d 5 %

(mitning skedde vid byggnation vilket kan
innebira byggtrafik.)

Lars Bengts vig

124 £/d

varav tung trafik 13 £/d 10 %
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Karta 9: trafikfléden enligt trafikm&tningar 2015.

Tillkommande trafik frin planomradet (ca 600 f/d) fordelas enligt féljande; ca 390 £/d (65 %)

osterut mot v 111 och ca 210 £/d (35 %) visterut mot Hogandsvigen. Utdkningen pé Pristavigen

niarmast v 111 blir ca 15 %.

Korsningen mellan Pristavigen och vig 111 dr utformad som en delvis planskild korsning och har

god kapacitet. Den tillkommande trafiken bedéms inte medféra kapacitetsproblem.

Efter utbyggnad av planomradet samt efter en expansion i syddstra Viken (prognos ar 2035)
prognostiseras trafikméingderna lings Pristavigen, Hyllevigen och den nya gatan inom
planomridet (som blir uppsamlingsgata mot 6stra Viken) uppga till f8ljande mingder:
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Pristavigen, nort om 3600 f/d | varav tung trafik 5 %
planomridet 40 km/h
Ny gata inom 1200 f/d | varav tung trafik 1 % (antas att tung trafik frin
planomradet, huvudgata verksamheterna Oster om detta planomrade gar via
Hyllevigen)
30 - 40 km/h
Hyllevigen 800 f/d - | varav tung trafik 3 %
1000 f/d
30 - 40 km/h

Trafikmingden lings vig 111 prognostiseras uppga till cirka 13500 f/d. Antagen hastighet dr 100
km/h samt 8-10% tung trafik.

Hur den framtida trafiken frin detta omrade och andra planerade projekt inom kommunen, pi sikt,
kommer att paverka korsningen mellan v 111 och Karlfiltsvigen, behandlas i en separat utredning
som genomférs av Tyréns.

BULLER

Enligt férordning SFS 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader samt nya riktvirden fér
trafikbuller fran 11 maj 2017 giller f6ljande riktvirden:

Utrymme Ekvivalent nivé Maximal niva
Inomhus 30 45 (pa natten)
Utomhus

(frifdltsvirde)

Vid fasad 60*

P34 uteplats 50 T0%K

*Om 60 dBA andi overskrids bor minst hilften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot en
sida dér 60 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dir 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids under nattetid 22.00- 06.00.

*Om 70 dBA and3 Sverskrids bor nivan inte dverskridas med mer 4n 10 dBA och max 5
gor/timme under dagtid 06.00- 22.00.
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Resultatet av 6versiktliga bullerberikningar enligt prognostiserade trafikmangder f6r ar 2035 visar
att for bostider:

Pi ett avstind av 15 m fran Pristavigen (ca 3600 fordon/dygn) 6verskrids nivierna for
uteplats. Beriknade virden ligger pa 57 dBA ekvivalent niva och 73 dBA maximal niva.
Ekvivalent nivdn vid fasad 6verskrids inte, ligger under 60dBA.

Pi ett avstind av 10 m fran Hyllevigen (ca 800 fordon/dygn) 6verskrids nivierna for
uteplats. Beridknade virden ligger pa 52 dBA ekvivalent nivd och 75 dBA maximal niva.
Ekvivalent nivéin vid fasad 6verskrids inte, ligger under 60 dBA.

Samtliga boende bér ha tillgang till uteplats med ekvivalent nivd max 50 dBA. Den
maximala nivin Gverskrider grinsvirden men i1 dagsliget bedéms det inte Gverskridas mer
an 5 ger/timme under dagtid forutom lings Pristavigen.

Erforderliga bullerskyddsatgirder ska studeras mer detaljerat och beslutas i samband med
bygglovsprévningen. En generell bestimmelse anvinds pa plankartan ”Riktvirden enligt
féorordningen 2015:216 ska innehallas”

Nivaerna fran v 111 ligger under gillande virden.

Nivierna vid uteplats f6r befintligt omrade i s6der, berdknat utan skyddsatgirder,
overskrids inte.

Gaillande riktvarden inomhus ska alltid erhillas.

Eventuell 6kning av ljudnivaerna fér befintliga omraden till £6ljd av planférslaget bedéms
vara knappt mirkbar.

Bullerférhallandena f6r férskolan har berdknats av Tyréns (Ljudstandard, Norra Hage férskola,
Viken 2017-06-22).

Av bullerutredningen framgér f6ljande;

For forskolans utevistelseyta kan Leq < 50 dBA/ Lmax < 70 dBA anses vara tillimpbat.

Vanligare ir att Leq 55 dBA/ Lmax 70 dBA ¢j far 6verskridas pa merpatten av skolgarden.
Med merparten av skolgirden giller normalt 75 — 85 % av utelekytan.

I Boverkets anvisningar anges Leq 50 dBA/ Lmax 70 dBA. Dir detta inte uppfylls giller Leq
55 dBA.

Gillande riktvarden 1 skollokalerna ar:

e Leq 26 dBA/Lmax 41 dBA i rum for horselskadade elever
e Leq 30 dBA/Lmax 45 dBA inomhus i rum for barn
e Leq55dBA/Lmax 70 dBA pi utesov

I rum f6r administration etc. accepteras 5 dB hogre nivéer.

Foljande trafikméingder har anvints vid berdkningarna;

e Pristavigen, ca 3000 fordon/dygn, ca 5 % tung trafik, tilliten hastighet 40 km/h
e Hyllevigen, ca 800 fordon/dygn, ca 3 % tunga trafik, tilliten hastighet 30 km/h
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Med dessa forutsittningar erhélls:
e Utanfor nirmsta fasad mot Pristavigen, Leq 55 dBA/Lmax 74 dBA
e Pilekytan i hornan Pristavigen — Hyllevigen, Leq 54 — 57 dBA/Lmax 74 — 77 dBA
e Nirmsta fasad mot Hyllevigen, Leq 52 dBA/Lmax 70 dBA
e Inre fasad mot Hyllevigen. Leq 44 dBA/Lmax 59 dBA
e Piden inre lekytan, skirmad mot Pristavigen, Leq 44 — 52 dBA/Lmax 59 — 70 dBA

Maxnivan dr den nivd som kan férvintas Gverskridas hogst 5 ginger per timme. Utanfor fasad
erhalls generellt nivaer under Leq 55 dBA.

For den yttre lekytan, dir Leq 54-57 dBA/Lmax 74 — 77 dBA erhalls utan bulleravskirmning,
kommer ett 1.7 m hogt bullerskydd att placeras i hérnan ungefir som enligt figur nedan.

Bild 15: ungefdrligt IGge fér bullerskydd.
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Med detta bullerskydd kommer Leq < 55 dBA att erhillas pa hela denna yta. Aven Leq < 50
dBA/Lmax < 70 dBA kommer att erhéllas pi merparten av ytan.

For att klara riktlinjerna f6r buller pa férskolans gard anvinds bestimmelsen m; ”bullerskydd ska
anordnas” kring lekytor mot Pristavigen/Hyllevigen. Bullerskyddets exakta placering beslutas i
bygglovsskedet.

For den inre lekytan erhills nivder pa Leq 44 — 52 dBA/Lmax 59 — 70 dBA. Leq > 50 dBA erhalls
endast precis intill tomtgrins liksom utanfor gaveln mot Hyllevdgen dér man har 180 graders
exponering for trafikbullret.

Det vill siga Leq 50 dBA/Lmax 70 dBA erhélls pa i princip hela den inre lekytan. Dirmed bedéms
att Boverkets anvisningar uppfylls. Det vill siga riktvirdet om hégst Leq 50 dBA pa skolgardar med
tilligget om att dér detta ej uppfylls sd skall Leq hogst 55 dBA innehallas. Dessa nivier uppfylls
utan kompletterande bullerskydd.

P4 ritningen ovan framgar dessutom att det finns buskage/tridplanteringar nirmst vigen vilket
innebir att barnen ej kommer att vistas pa den yta dir Leq 6verskrider 50 dBA. Aven riktvirdet
Lmax hogst 70 uppfylls pa hela den inre lekytan utan komplettering med bullerskirm.

Det vill sdga att nagon ytterligare bulleravskdrmning erfordras ej.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

For att uppnd visionen i programmet ir det viktigt att ambitionsnivin finns med bade i
detaljplanering och efterféljande genomforande.

Tidplan:

Planbeskrivningen ligger till grund f6r vidare detaljplaneliggning inom omradet. Planliggning och
framforallt genomférande av omridets utbyggnad kan férvintas ske under en tidsperiod av 5-10 ér.
Inom genomférandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga
1 enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut 4r fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva detaljplanen.

Ansvarsfordelning:

Som generell ansvarsférdelning kommer kommunen att ansvara £6r utbyggnad och drift av allmin
plats enligt kommande detaljplaner medan den enskilde fastighetsigaren/exploatéren ansvarar for
utbyggnad inom kvartersmark.

I samband med genomférandet av nya detaljplaner inom omridet skall mark som lagts ut som
allmin platsmark genom fastighetsreglering foras over till kommunens gatumarksfastigheter.

GENOMFORANDEFRAGOR

Kommunen har en samordnande roll i samband med omradets utbyggnad. I samband med
framtagning av detaljplan skall exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och
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fastighetsigarna/exploatorerna. I avtalet skall ansvarsférdelningen for utbygegnaden, markfrigor,
fastighetsbildning, kostnadsférdelning f6r utbygegnad av allmin platsmark mm regleras.
Exploateringsavtalet skall triffas innan detaljplanen antas av kommunen.

Samverkan mellan fastighetsdgarna dr nédvindig f6r omradets utveckling. Program och
planbeskrivning ska vara vigledande i samband med omréidets utbyggnad.

Fastighetsigare

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgir av den fastighetsférteckning som tillhor
detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Inga fastighetsplaner berdrs av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for
genomférandet av detaljplanen.

Ledningsritter

Det finns en ledningsritt f6r vatten och avlopp inom planomradet, akt 1284-1422.1. Denna
ledningsritt kommer att utgd. Det finns dven en ledningsritt for teleledning, akt 1284-1422.2 som
kan finnas kvar. Ledningen hamnar inom allmin platsmark, GATA. Skulle den behévas flyttas pa sd
bekostas det av exploatoren/ fastighetsdgatren.

Samfilligheter

Inom planomradet finns en samfillighet Stubbarp S:7. Den del av Stubbarp S:7 som dr inom
planomradet kommer att utgd och ska hanteras i kommande lantmiteriférrittning. Om
Lantmiterimyndigheten beslutar att ersittning ska utgi till deldgare i samfilligheten ska dgare till
den fastighet som del av samfilligheten regleras till sta for forrittningskostnaderna och betala
ersittning for inlést omrade.

Fastighetsbildningsfrdgor

Kommunen har méjlighet att 16sa in mark detaljplanelagd som allmin platsmark, utan att avtal
foreligger med fastighetsigaren. Vidare dr kommunen skyldig att f6rvirva mark detaljplanelagd som
allmin platsmark om fastighetsdgaren begir det.

Den del (hérn i sydvistra delen) av Stubbarp 33:2 som ir planlagd f6r allmén platsmark (GATA)
kommer att regleras till kommundgd mark. Detaljplanen méjliggdr vidare att fastighetsidgaren till
Stubbarp 37:4 ges moijlighet att kopa mark av kommunen. Ersittning regleras enligt
expropriationslagen (1972:719) om ingen annan 6verenskommelse triffas.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av fastighetsigarna/exploatorerna genom planavtal.

Exploateringskostnader:
I samband med omridets utbyggnad kommer kostnader f6r iordningstillande av allmin plats att
uppkomma f6r

e Defintliga gatunit (anpassning och upprustning till passande standard och attraktivitet)
e nya gator inom nya kvarter
e nya parker, strik, motesplatser och gronytor

Kommunens kostnader f6r iordningstillning av allmin plats kommer att tas ut av
fastighetsigarna/exploatorerna inom omradet antingen i samband med upprittande av
exploateringsavtal eller genom upprittande av sarskild gatukostnadsutredning f6r
omradet.
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Generellt sett bedoms goda ekonomiska férutsittningar finnas for ett genomforande av den
omvandling som beskrivs i planbeskrivningen.
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