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DETALJPLAN FOR OVRE STENDAL 1 (10)
Del av fastigheten Tullinge 19:282
Tullinge, Botkyrka kommun

PLANBESKRIVNING 2002-05-22

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar
- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning

- illustrationsplan

- illustrationer

- genomfdrandebeskrivning

- fastighetsférteckning

PLAN‘EN S SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att méjliggora uppforandet av ett bostadsomrade med cirka 40
enbostadshus samt att forbittra tillgdngligheten till Stendalsbadet.

Planomrédet bestér av en dalgang, som tidigare varit odlad men nu &r planterad
med granskog. P4 6mse sidor om dalgéngen finns branta naturmarksomraden. En
grusvag leder frén Stendalsvigens vindplan vid den nyuppforda barnstugan ner till
Stendalsbadet vid Tullingesjon i véster. En naturstig i dalgdngens norra sida utgdr i
ett avsnitt grins for en stendldersboplats.

PLANDATA

Lage .

Planomradet r beldget i nordvéstra Tullinge och ansluter i 6ster och séder till
befintlig bebyggelse vid Stendalsviigen, Vintervigen och Rénnebodavigen. Omradet
ligger i den sédra utkanten av Flottsbro friluftsomrade.

Areal LAGAKRAFT
Planomridet omfattar cirka 7 hektar.
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Markigare ' 2
Marken &dgs av Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 1990

Planomrédet ligger i utkanten av ett bevarandeomrade for friluftsliv, natur och
kulturminnesvard. En bebyggelse beddms inte hota de véarden Oversiktsplanen
primért vill bevara for Flottsbroomradet. Arbete med ett nytt forslag till
oversiktsplan pAgér inom kommunen. I denna plan kommer det aktuella omradet bli
foreslaget for bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

Planomréadet saknar detaljplan. Fér angransande barnstuga i oster giller detaljplan
frén 1999. For angriansande bostadsbebyggelse giller detaljplan for Tullinge Parkhem
1 frén 1979, f6r kv. Betslet fr&n 1989 och for kv Stallet frin 1993.

Detaljplaneprogram

Tekniska f6rvaltningen har upprittat ett detaljplaneprogram for Ovre Stendal daterat
2000-10-04. Programmet har sedan varit fsremal for programsamrad. Inkomna
synpunkter finns redovisade i Samr&dsredogérelse. - '

Synpunkterna har ej féranlett &ndringar i detaljplaneprogrammet. Dock foreslas ett
anfal utredningar och avvigningar, som bér ligga till grund for utformningen av
detaljplanen.

Kommunstyrelsen beslutade 2001-04-02 att godkinna detaljplaneprogrammet samt
att uppdraga &t byggnadsndmnden att planligga omradet i enlighet med
programmet.

Foreliggande forslag till detaljplan har upprittats med beaktande av inkomna
synpunkter. Férdjupade studier har skett betriffande dagvattenhantering,
trafikmiljs, solinfall, natur, avgrinsning mot naturmark m.m.

Ramavtal

Ett ramavtal, undertecknat 2001-04-06, har tréffats mellan Botkyrka kommun och
PEAB Sverige AB. Avtalet innebar att PEAB avses f& bygga bostadsomradet Ovre
Stendal. Ett exploateringsavtal mellan parterna upprittas parallellt med planarbetet.

Miljoutredning

En miljéutredning, daterad 2000-10-03, har utférts av VBB VIAK. I utredningen
patalade miljokonsekvenser har beaktats i detaljplaneforslaget. Det giller den
planerade bebyggelsens p&verkan pd naturmiljé, vegetation, landskapsbild,
rekreation och friluftsliv. Aven synpunkter angiende lokalklimat samt risk for
fororening av dagvattnet har beaktats,
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomridet idag
Planomrédet ligger i en 6st-vistlig dalgang ner mot Tullingesjén med skogskladda
bergsluttningar i norr och soder.

Sluttningen i sdder bestér av blandskog som domineras av hog (20-25m)
avverkningsmogen gran. Det forekommer ocksé tall, asp, bjérk och nigon enstaka
sélg, Bade I6vtrdd och tallar har pa grund av den bristande ljustillgingen blivit hoga
och smalkroniga. Skogen innehéller ocksa enstaka lagre trid (2-8m) sasom hassel,
ronn, smagran och ek. Hogre upp i sluttningen dvergar blandskogen till en lagre och
mer utpréglad granskog med mossa och ris i fltskiktet. Hogst upp i sluttningen dar
berget gir i dagen &r tall det dominerade tradslaget. ~

Sluttningen i norr har en mer varierad vegetation. Omréadet har sannolikt varit mer
Oppet och tidigare anvints som betesmark. Tradskiktet bestar bland annat av gran,
ek, hassel, asp och tall. En stig 16per séder om sluttningen. Flera ekar som star i
kanten av stigen &r risiga med mycket déda grenar.

Dalgdngen utgors av fore detta dkermark som nu &dr bevuxen med framfér allt asp
och planterade granar. Vegetationen har inget stérre skyddsvirde med undantag for
négra hasselbuskar séder om stigen, samt en grupp med vackra, vilvuxna bjorkar i
omradets viéstra del. Dessa bor i méjligaste man bevaras,

Forslag till gallring vid en exploatering

I sluttningen i sbder foreslds en gallring for att exploateringsomradet ska erh&lla mer
ljus. Detta bér goras etappvis och med stor forsiktighet. Solstudier visar att
vegetationen hogre upp ej skuggar omradet p& samma sitt som de hoga triden

lingre ner. Dérfor delas sluttningen in i olika zoner med olika hog gallringsintensitet.

D4 det saknas ett triidskikt av mellanstora trad, kommer avverkningen till en bérjan
bli mycket pdtaglig. P4 sikt kan dock de ldgre triden vixa till sig och forma en dppen
och genomsiktlig skogsbacke med hassel, ek, rénn, tall och bjork.

I sluttningen i norr féryngras skogen enligt kommunens skogsbruksplan. Denna
syftar till att pd sikt ersétta gran med mer ddla trid. Vissa risiga trid intill stigen
maste dock ur sékerhetssynpunkt avverkas eller beskiras.
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I dalgéngens vistra del inom planomrédet féreslés en ppen éng for lek och
rekreation. Runt denna dng sker gallring och slybekampning. Hirigenom far vigen
till badet en mer dppen och ljus karaktéir. De valvuxna bjorkarna sparas.

Framtida skotsel

Vart femte &r gors en bedémning av vilka trad som ska tas bort under den nirmaste
femdrsperioden. Den forsta bedémningen bor giras 2 ar efter den forsta
avverkningen.

Lokalklimat

SMHI har sammanstallt en rapport “Klimatférutsittningar — Ovre Stendal, Botkyrka
kommun”, daterad 2002-04-15. I rapporten beskrivs bl. a. hur omradet 4r solbelyst
och vindpaverkat.

Under tv8 vinterménader nér solstrilarna ej marken inom delar av bostadsomradet.
Ovre Stendal ligger vindskyddat for alla vindar utom rak vistvind, som kan 6ka i
hastighet da terrédngen stiger. Vid snérika nordliga vindar finns risk att snd
ackumuleras i dalen. De hdga hojderna i norr och séder medfor att relativt kall luft
ansamlas i dalen.

Sammanfattningsvis kan konstateras att omradet ur klimatsynpunkt ej &r idealiskt
for bostadsbebyggelse. Rapporten avrader emellertid ej fran foreslagen bebyggelse.

De i planen foreslagna atgérderna kommer att medféra ett forbattrat lokalklimat.
Genom gallringar “vidgas” dalgéngen och solinfallet ékar. Med gallringar och
Oppningar i dalgéngens vistra del forbéttras genomluftningen och kalluften kan
lattare rinna ur dalgingen. De nya bostidderna avger ocks3 virme.

Dalgéngen &r 6ppen mot éster och vister, vilket ger fritt solinfall under ndgra
timmar pa férmiddag och eftermiddag,.

Geotekniska forhillanden

Topografi och geologi

Omrédet utgdrs av en barrskogsbevuxen dalging omgiven av brant lutande berg
mot norr respektive séder. Mitt i dalgéngen finns ett dike, som inom den
huvudsakliga tinkta exploateringen lutar svagt mot 6ster. Den s.k vattendelaren for
diket ligger i den vistligaste delen av omradet.

Jorden vid de planerade byggnaderna bestar 6verst av ett ca 0,2 — 0,3 m tjockt
jordméns-/ humuslager och drunder av sediment med torrskorpelera, silt och
sandig siltig lera ned till ett djup varierande mellan ca 2 — 9 m under markytan.
Sedimentlagren som huvudsakligen dr mycket fasta underlagras av morén pd berg
pd ca5 - 11 m djup under markytan. Inom omradets dstra respektive vistra del har
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halvfast lera patriffats som vid laboratorieundersékningar visat sig vara starkt
6verkonsoliderad. Detta innebir att aktuella belastningsékningar fran fyllningar,
byggnader inklusive en viss grundvattensidnkning (ca 2 m) kan péféras leran utan att
nagra sdttningar uppstar.

I omrédets sddra del, strax soder om infartsvégen, vid blivande perkolationsmagasin
har morén patréffats.

Grundvatten har vid undersokningstillfallena (okt 1992 och sept 2001) uppmatts p4
nivéer varierande mellan ca 0,6 — 1,7 m under markytan. Grundvattenytans gradient
faller mot Gster.

Grundliaggningsférutsittningar

Grundlaggning av planerade byggnader kan utféras pa hela bottenplattor med kant-
férstyvningar forlagda pé vél packad fyllning. Lasttillskottet frdn byggnader, inom
Ostra delen av omradet, far ej 6verstiga ca 8 kPa pé nivéan + 36,5. Vid vistra delen av
omradet bor en uppfyllning (tryckbank) utféras mot véster till ca 10 m utanfér den
planerade byggnationen.

Vatten och avlopp

Perkolation av dagvatten bor utféras i magasin som ansluts till morinen strax sdder
om infartsvigen. Ledningsgravar fér va-ledningar skall utforas med
stromningsavskidrande fyllningar fore perkolationsanldggningar och fére befintliga -
ledningsanslutningar i ster.

Markradon
Markradonhalten inom det blivande bostadsomradet har mitts i 4 st punkter pd ca 1
m djup. Samtliga uppmitta virden visar att marken utgors av normalradonmark.

Fornlimningar och kulturminnen

Den planerade bebyggelsen dr huvudsakligen lokaliserad till gammal 8kermark i
dalgadngens botten. Ekermarken har ursprungligen hért till torpet Ovre Stendal, som
revs f6r mer dn 100 r sedan. Rester av torpplatsen finns synliga i sluttningen
omedelbart utanfor bebyggelseomridets nordvéstra horn.

Under ett skede ca 3-4000 ar f6re Kristus var dalen har en grund havsvik. Vid en
arkeologisk filtkontroll infér planarbetet upptécktes spar av en stendldersboplats i
sydsluttningen norr om dalen. Fynd av brind sten och slagen kvarts gjordes i kanten
av ett gammalt grustag. Fornlamningens utbredning gér inte att bestémma utan
ytterligare undersékningar men p8 grund av hojdforhéllande kan man faststilla att
denisdder avgrdnsas av en linje som i stort f6ljer den 6st-vistliga stigen. Med
anledning av dessa fynd bestamdes i samrad med Linsstyrelsens kulturmiljéenhet
att stigen norr om dkermarken skall bibehéllas och samtidigt utgéra norra grinsen
for exploateringen.
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Fornldmningar har ett starkt skydd i kulturminneslagen, KML. Enligt denna lag ar
det forbjudet att utan tillstdnd ta bort, ticka dver, dndra eller skada en fast
fornlamning, sdvél kdnd som tidigare okdnd s&dan.

De ovan ndmnda kulturlimningarna skall skyddas mot skador under planens
genomforande.

Bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse, endast limningar av en husgrund.

Detaljplanen anger storsta tillatna byggnads- resp. bruttoarea for den planerade
bostadsbebyggelsen. Cirka 40 enbostadshus kan inrymmas.

Planen medger tvévaningshus f&r hela omradet. lllustrationsplanen visar en blandad
bebyggelse i en och tvé vaningar med friliggande och parvis sammanbyggda hus.
Till varje bostad finns en carport och en forrddsbyggnad. Bostiderna grupperas kring
ett antal entrégator frén lokalgatan. Husen placeras nira dessa gator for att skapa
intima gaturum och stérre samlad tomtyta. Byggnaderna ligger relativt titt. De
planerade grunda hustyperna ar dock utformade med hinsyn tagen till besvirande
insyn, avskildhet, solinfall och skuggning. Tradgérdar och uteplatser orienteras mot
s6der och véster.

Trygghet
Polismyndigheten har tillsammans med andra aktérer tagit fram skriften “Bo tryggt

01" déar sdkerhet och trygghetsaspekter vid utformningen av den fysiska miljén
behandlas. i

Planférslaget har utformats med beaktande av dessa frigor, Aven i den fortsatta
planeringen kommer dessa faktorer att vigas in. Det giller t.ex. uppsikt, belysning,
planteringar.

Kommunal och kommersiell service

Genom utbyggnaden av skolan i Tullinge Tradgérdsstad samt ddrmed
sammanhéngande barnstuga skapas kapacitet, som ticker omradets behov.
Nirmaste barnstuga finns alldeles invid omradet. Denna kommer dock att avvecklas
om ett par ar och erséttas av nya lokaler vid Katrinebergsvigen cirka en kilometer
fran planomradet. Byggnaden ska i stéllet inrymma vArdboende for psykiskt och
fysiskt handikappade.

En liten kioskbutik ligger ca 1 km s6der om omréadet. Till Tullinge Centrum med
ovrig kommersiell och kommunal service dr det drygt 2 km.

Lek och rekreation

Omrédet erbjuder goda mojligheter till rekreation, motion och naturupplevelser
inom Flottsbro friluftsomrade. Motionsspar och stigar finns i anslutning tift
planomrédet. Stendalsbadet vid Tullingesjon ligger ca 500 m 4t vister. Inom
planomradet finns attraktiv naturmark. Négra nirlekplatser och en mindre dng




anordnas i anslutning till bebyggelsen.

Skyddsrum

Enligt lagen om civilt férsvar (1994:1720) 6 kap 8 § skall den som avser att bygga
nytt, bygga till eller bygga om, underritta kommunen om sin avsikt.
Byggnadsndmnden skall lamna uppgift om vilka skyldigheter att bygga skyddsrum
som giller for varje byggnadsobjekt. Denna detaljplan ligger utanftr omrade dér det
for ndrvarande kravs skyddsrum.

Gator och trafik

Omréadet trafikmatas frdn Stendalsvigen i Oster. Stendalsvégen foreslas forlingas
som allmén gata genom planomradet. Vagen fortsitter till badparkeringen vister om
planomradet.

Stendalsvigen utformas enligt principerna i publikationen ”"Lugna gatan”.
Géngbana forlaggs pa norra sidan mot bebyggelsen. Fartdampande dtgérder foreslas
vid omréadets entré och vid entrégatornas mynningar. Detta kan t. ex. ske med
upphdjningar och avvikande beliaggning.

Dir bebyggelsen slutar i vister foreslds en vandplan for sopbilar och annan trafik till
kvarteret. Fram hit 4r gatan asfalterad. Fortséttningen ner till badparkeringen
foreslas vara grusbelagd. Gngbanan slutar efter vindplanen. Overgéngen markeras
som en port med t. ex. pollare.

Lokalgatan har, jaimfort med nuvarande grusvig, forlagts mer &t séder. Samtidigt
foreslds gatan liksom bebyggelsen ligga hogre dn befintlig nivd. Mellan gata och
naturmark anldgges ett dagvattendike. Viss skdrning i sluttningen kommer att ske.
Flyttningen av gatan sker for att £ tillrdckligt bred tomt {6r bebyggelsen.

Utanfér planomradet i dster vid Stendalsvigens vindplan méste anslutning ordnas
till féreslaget ldge pé nya lokalgatan och dess gdngbana. Inom barnstugetomten
utgér del av nuvarande grusvag.

En separat gang- och cykelviag med gronremsa mot gatan kan ej inrymmas i den
smala dalgdngen. En succesiv standardnedtrappning och en detaljutformning enligt
“Lugna gatan” beddms ge en siker trafikmiljo, avsevirt forbattrad mot nuldget.

Trafiken till och frén badet bedéms normalt ej vara intensiv. Under badsdsongen kan
dock tillfalligtvis hog trafik uppstd varma dagar.
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Gangstigen i bebyggelseomrddets norra kant langs stenaldersboplatsen flyttas nagot
mot soder. Ett grunt skaldike kan d& ordnas i stigens nuvarande lage for att ta hand
om ytvatten fran norr. Intrdng pa stenéldersboplatsen undvikes harigenom.

Stigen ges en bittre standard med grusbeldggning och skaldike pé norra sidan.

I kommunen finns planer p4 att i framtiden ordna en géng- och cykelvag mellan
norra Botkyrka och Huddinge sjukhus. Planforslaget utgér inget hinder fo6r en sidan
forbindelse.

Kollektivtrafik
Nérmaste busshallplats finns p& Norra Parkhemsvigen ca 500 m fran omrédet.
Pendeltdgstation finns vid Tullinge Centrum drygt 2 km &t séder.

Parkering
Inom bebyggelseomradet, invid resp. bostad planeras tva parkeringsplatser per hus
varav en i carport. Tillfallig beséksparkering kan ske pa entrégatorna.

Spillvatten

Huvudledningen for spillvatten foreslas forlagd i den forlingda Stendalsvégen.
Anslutningspunkt till befintligt spillvattennit finns i Mellanbergsvigen dster om
barnstugan, .

Renvatten
Vattenledningen har samma anslutningspunkt och ledningsstrackning som
spillvattenledningen.

Dag- och drianeringsvatten

Bostadsomrédet Ovre Stendal &r planerat i en dalging med stor tillstrémning av
dagvatten — regn och smaltvatten - frén omgivande sluttningar. Detta kan leda till
problem med markéversvamningar och fukt i husgrunderna. Att avleda allt for
mycket dagvatten kan dock innebira grundvattensinkning med risk for
sdttningsskador. Det dr ocksa angeléget att ej 5ka belastningen pa kommunens
ledningsniét for dagvatten. Dérfor skall vatinet omhindertas lokalt (LOD) genom
infiltration till grundvatinet, avdunstning och tas upp av vixtligheten i omrédet.

For att forhindra markéversvimningar foreslis avskirande Oppna diken pd
omradets béda sidor, i norr mellan gangstigen och naturmarken och i séder mellan
lokalgatan och stuttningen. I diket norr om stigen ldggs ocksd en drineringsledning,
som ansluts till kvarterets dagvattenledningar.

For att omhénderta dagvattnet lokalt och samtidigt férhindra grundvattensinkning
foreslds, att dagvattnet i omradet leds till tva perkolationsmagasin, som anligges
utmed Stendalsvigens sodra sida. Magasinen ansluts till omgivande moréanlager,
varvid dagvattnet ndr grundvattnet. Ledningsgraven i lokalgatan forses med
avskidrande, stromningsavskiljande material pd 6mse sidor om magasinen, varvid.
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avledning hindras och infiltrationen ékar. Takvatten fran byggnader leds via
stuprdrsutkastare och ranndalar ut som ytvatten och sprids till gras och
planteringsytor pa tomtmark. Husgrundernas drineringsledningar ansluts till
dagvattensystemet och ddrmed ocks4 till perkolationsmagasinen.

El

Befintliga hégspanningskablar och signalkablar i nuvarande grusvig flyttas till
foreslaget nytt vigomrade En ny nitstation féreslds centralt i omradet sdder om
lokalgatan.

Nordvést om planomrédet gdr ett kraftledningsstrdk med en sambyggd ledning med
220 kV och 70 kV. Ledningarna ligger p& ett avstind av ca 160 m frin nirmaste
planerade hus.Mitningar av det magnetfilt ledningarna orsakar har utfrts av EMF-
konsult. P4 ett avstdnd av 80-90 m frén ledningsstréket, siledes utanfér planomradet,
uppmittes hdrvid en drsmedelniva pd 0,2 mikrotesla, vilket ar ett tillimpbart
gransvérde vid nybyggnation.

Virme ,
Bostdderna avses uppvirmas med vattenburen elvirme och virmeatervinning,

I planen féreslds forbud mot uppvarmning med fast brinsle och mot braskaminer.
Detta motiveras av risken for stérande rék och lukt, d& genomluftningen av
dalgéngen ibland kan vara délig.

Avfall

Sophdmtning foreslas ske vid lokalgatan vid ndgra fér omradet gemensamma
uppsamlingsplatser. Hir ordnas kirl for de fraktioner, som ej kan lamnas vid lokala
atervinningsstationer. Botkyrka atervinningscentral ligger pa ett avstdnd av 4-5 km,

Badparkeringen och Stendalsbadet

Badparkeringen foreslas ligga kvar i nuvarande ldge strax vister om planomradet.
Har finns naturligt en plan yta. Parkeringens standard forbéttras med ny
grusbeldggning, tydligare avgransning och organisation. Biltrafiken kan stoppas
efter parkeringen med t.ex. en “filla”.

Dalgangen vister om planomradet ner till sjén kultiveras med viss gallring och
borttagande av sly. Backar och férddmningar kan behova forbattras for att ge
fordrdjning och en béttre rening av dagvattnet pa dess vig till sjon. Dammar och
vattenfldden dr dessutom etf trevligt inslag i naturmiljén samt positivt for den
biologiska mangfalden.

Dessa dtgirder utanfér planomridet kommer att kopplas till exploateringsavtalet
for Ovre Stendal.
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ADMINISTRTIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden &r fem 4r fran den dag planen vinner laga kraft.

Kerstin Boberg | Per Sjostrand

Teknisk chef Planforfattare

Tekniska f6rvaltningen LUND & VALENTIN ARKITEKTER
Botkyrka kommun Pa uppdrag av PEAB Sverige AB

Tillhér kommunfulimaktiges i Botkyrka
kommun besiut den

BB november... . 2002860
intygar C’?‘f"&}oﬂd"ﬂ /’Z.J‘}t 7&

kommunfullméaktiges sekr.
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Detaljplan for Ovre Stendal 2002-05-22
Del av fastigheten Tullinge 19:282
Tullinge, Botkyrka kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlihgar LAGAKRAFT
- Plankarta med bestimmelser . .
- Planbeskrivning den. 08 065, 4003
- INlustrationsplan Botkvrka k
- ‘. T
- Genomférandebeskrivning P,anE’ ocah :yng;;gcenheten
- Fastighetsférteckning DTN S
- Samridsredogérelse . ??/’74!2;’2‘ A@W .........
1. Organisatoriska frigor
1.1 Tidplan

Detaljplaneprogram for Ovre Stendal godkindes av kommunfullmiktige 2001-04-02.

Samrad 6ver ftirsiag till detaljplan har skett under perioden december 2001 — februari
2002,

Planen stills dérefter ut under juni — augusti 2002.

Antagande av detaljplan beriiknas ske av kommunstyrelsen under november 2002 och
som vinner laga kraft ca 4 veckor senare d.v.s. under december 2002,

Exploateringsavtal upprittas parallellt med detaljplanen godkéinns av
kommunfullmiktige samtidigt med planen.

Byggstart forutses under bétjan av 2003 och 1:a inflyttning beriknas ske under 2:a
kvartalet 2004. :

GenomfSrandetiden &r fem &r frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

1.2 Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman f6r allménna anliggningar.

1.3 Avtal

Ramavtal avseende planldggning &r upprittat med Peab.

- Exploateringsavtal kommer att reglera férsljning av mark och utbyggnad av
allménna anliggningar,

Overlatelsen av det enskilda dgandet alternativt bostadsriitt av bostadshus inkl.
gemensamhetsanldggningar tecknas av exploatren med respektive enskild dgare
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2.3

2.4

3.1

3.2
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3.6

alternativt med Bostadsrﬁttsf&ireningen.'

Fastighetsriittsliga atgiirder

Fastighetsbildning
Planomradet omfattar del av fastigheten Tullinge 19:282 inom Botkyrka kommun.

Bildande av en exploateringsfastighet sker genom avstyckning.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedéms inte erforderlig.

Gemensambetsanlédgoningar

Erforderliga gemensamhetsanliggningar inom omradet bildas pa exploatsrens
initiativ och bekostnad.

Servitut och ledningsriitter

Servitutsavtal upprattas for kommunens ritt att avleda dagvatten via kvartersmarken

. och for kvartermarkens riitt att anligga perkolationsmagasin p4 parkmark.

Ekonomiska fragor

Planavgift :
Exploattren erldgger avgifter till Kommunen i enlighet med ramavtal.

Allménna anliggningar
Kommunen bekostar utbyggnad av allminna anliggningar.

Gatukostnad
Gatukostnadsersittning regleras i exploateringsavtalet.

VA-avygifter
Avgifter for anslutning av VA utgér enligt Sverenskommelse i exploateringsavtal.

Forrittningskostnader
Kostnad for fastighetsbildning regleras i exploateringsavtal,

Markftrsélining
Ersittning f6r mark regleras i exploateringsavtal.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Parallellt med upprittandet av forslag till detaljplan har samraddsméten mellan

kommunen och exploatsren hallits, Vid dessa méten har det pétalats behov av
utredningar som dérefter har genomforts. Dessa &r

e Geoteknisk utredning genomftrd av G M Consult.
Kultur och fornlimningar utférd av Sven-Gunnar Brostrém.
Forenklad solstudie utférd av FFNS Landskap.
Mitning av magnetiska fiilt utférd av EMF-konsult
Dagvattenutredning som genomforts av Nova Markkonsult.
Vegetationsinventering som genomforts av Klinton Métkonsult
Gallringsprinciper upprittad av Nova Markkonsult
VA-plan med sektioner upprittad av Nova Markkonsult
Hojdséttningsplan upprittad av Nova Markkonsult
lustrationer 6ver bostadshusen upprittad av Lund & Valentin Arkitekter AB
¢ Klimatutredning utférd av SMHL

4.2 Tekniska anldggningar
Befintliga anléiggningar som kommer att foréndras i samband med exploateringen &r:

o hdgspinningskablar och signalkablar i nuvarande grusvég som flyttas till
foreslaget vigomrade.
Stigen norr om planerad bebyggelse flyttas sbderut och ger plats for dike.
Den forsta av parkeringarna som betjdnar Stendalsbadet samt végen fram ges
en hdgre standard genom avgrusning mm.

Nya anliggningar som behovs for att forsérja kvarteren 4r:
o Asfaltsbelagd gata i nytt lige och hijd som erséttning for dagens grusvég till
Stendalsbadet pa strickan utmed den nya bebyggelsen.
En ny nétstation for elférsorjning.
¢ VA-ledningar for vatten och spillvatten.
Dagvattnet tas i férsta hand om lokalt.

Gallring for okat solljus ska goras. Bebyggelsens dagsljusforhallanden regleras i
exploateringsavtalet.

Forprojektering for ovanstdende anliggningar dr gjord av exploatdren vilken dven
kommer att svara for samordning och utbyggnad av de allménna anldggningarna.

Botkyrka Kommun

Tekniska Forvaltningen
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Inge Algqvist y Per Andersson
t.f. Expldateringsche Projektledare Exploatering

Tillhér kommunfullmaktiges i Botkyrka
kommun beslut den
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