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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omriden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar filliten. Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—-——  — Planomradesgrins

—_—— —— — Anvandningsgrans
—_—————— e Egenskapsgrans

-t 4 — Administrativ grans

—_————t - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannasKap, s ss1sze

GATA Gata
Lovagat

GAN Géngvag
CYKEL Cykelvag

e

Kvartersmark, svss ss1s30

I!

Flerbostadshus

Centrumverksamhet far inrymmas i bottenvaning och pa vaning 1
Vardbostader

Transformatorstation

T

e

-

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Stdreta bruttoarea ar 9600 m* ovan mark. Utdver detta far
komplementbyggnader med en storsta byggnadsarea om 600 n@
uppfdras. 4ksp 1igistip

Strsta bruttoarea ar 5000 m® ovan mark. UtSver detta far
komplementbyggnader med en storsta byggnadsarea om 300 nv¥
uppfdras. 4ksp 1igistip

Stirsta bruttoarea ar 6400 m® ovan mark. UtSver detta far
koemplementbyggnader med en storsta byggnadsarea om 400 nv¥
uppfdras. 4ksp 1igistip

e, Sidrsta byggnadsarea &r 150 m®, 4kap. 11 §1st1p

Héigst 2000 n bruttoarea far utgdra anvandningen kontor, 4kap. 1141
stip

Starsta byggnadsarea dr 3000 N7, fkap 11§18 1

Storsta byggnadsarea ar 800 m?, 2kap. 11g1st1p
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Marken far inte forses med byggnad, 4k 1151st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4kep 11618 1p.

Hogsta nockhdjd | meter ., 4kap 11§1st1p

Hégsta byggnadshdjd | meter, 4kp 1ig1stip

00>

Utformning

f, Hogsta nockhdjd for punkthus &r 25 meter. Hogsta nockhdjd for
Gwriga byggnadstyper &r 18 meter., 4kap. 155181

Utférande

by Endast 70 % av markytan far hardgdras, sxep 16518 1p.

by Endast 80 % av markytan far hardgdras. 4kep 16518 1p.

Markens anordnande och vegetation

n Eken far endast fallas om den &r sjuk eller utgdr en sikerhetsrisk, 1
iap 10§

n; Befintlig tréddunge ska bevaras i sin karaktar och utformning. Trad
far endast fallas om det r sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk., sxap 10
§

n, Lénnen far endast fallas om den ar sjuk eller utgdr en sakerhetsrisk,
4kap. 10§

Stangsel och utfart, swas ss
I) O O© q Utfartsférbud
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfarandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar frdn den dagen planen vinner laga kraft. 2kap 215

Andrad lovplikt

a Marklov kravs for fallning av tréd, 4kep 1551603 p.

Viltkor for startbesked

a; Startbesked far inte ges for &ndrad markanvandning foman
arkeologisk utredning har kommit till stand, 4kap. 14518t 1p

a, Startbesked far inte ges fir byggnation av bostader och
vardbostéder forran markfororening har avhjalpts, 4kap. 14§ 1st4p.

a, Startbesked far inte ges for byggnation av skola foman
markfdrorening har avhjdlpts, 4@p 145184p.

Markreservat

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. 4xkap.6§
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Detaljplan for
Ekon 4 och Ekon 5 samt del av Innerstaden 1:91 Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900. Forfarandet
tillimpas da forslaget dr av betydande intresse f6r allmidnheten.

Planprocessen — utdkat forfarande

Har 4r vi nu

v

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnamnden ger Plan- och byggenheten i uppdrag att
inleda program-/planarbete.

Program - Program som bestdmmer detaljplanens inriktning och omfattning upprattas om sa behovs.
Samrad kring programmet genomférs. Programmet godkanns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan uppréattas. Myndigheter, sakagare och andra berérda ges majlighet att
Idamna synpunkter.

Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstélls i en samradsredogorelse. Detaljplanen

och granskning bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.

Granskning - Den bearbetade detaljplanen stélls ut for granskning. Mdjlighet att lamna synpunkter bereds.
Antagande - Kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft - Om ingen Overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter antagandet. Endast

skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till grund for ett dverklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Denna planbeskrivning
e Plankarta i skala 1:1000 (A1) med tillhérande bestimmelser

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Unders6kning om betydande miljopaverkan
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande

Utredningar som tillh6r planen:

e Arkeologisk utredning etapp 2, Rapport 2019:26. Arkeologerna, Fredrik Molin, 2019-03-21
Dagvatten PM. AF-Infrastructure AB, 2020-03-27
Geoteknik MUR inkl. bilagor. AF-Infrastructure AB, 2019-04-02
Geoteknik PM. AF-Infrastructure AB, 2019-04-11
Markteknisk miljéundersokning. AF-Infrastructure AB, 2019-04-26
Kompletterande miljéteknisk undersékning klorerade 16sningsmedel (1). AFRY, 2020-07-01
Kompletterande miljéteknisk undersékning klorerade 16sningsmedel (2). AFRY, 2021-09-22
Kulturhistorisk utredning Ulaxvillan. AB Bengt Hagers firma, 2018-08-23
Kulturhistorisk analys Ulaxvillan, del 2. AB Bengt Hagers firma, 2019-10-07
Statusbedémning Ulaxvillan. Byggstatik AB, 2019-12-13
Statusbedémning Ulaxvillan, Bilaga A Besiktningsutlitande. Byggnadsmiljo Mellansverige
AB, 2011-11-17
Besiktningsutlitande Ulaxvillan inkl. bilagor. Byggnadsmiljé Mellansverige AB, 2020-05-20
Stads- och landskapsbildsanalys. AFRY 2021-06-11
Naturvirdesinventering. Motala kommun, 2018-09
Risktridinventering. Motala kommun, 2019-09-03
Trafikfléden. Tyréns, 2018-09-10
Trafikbullerutredning. AF Infrastructure AB Ljud och Vibrationer, 2019-11-07
Kompletterande trafikbullerutredning. Efterklang (del av AFRY), 2021-08-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra for exploatering med flerbostadshus, vardbostider,
skolverksamheter, idrottshall, kontor och centrumverksamhet. Med virdbostider kan avses
exempelvis seniorbostider, trygghetsbostider och gruppbostider. Syftet med detaljplanen ar dven
att sikerstilla yta fOor skolgard 4t Vitternskolan samt forskolan Vittern som ligger inom
planomradet.

Detaljplanen sikerstiller i huvudsak tillgang pa bostider i form av flerbostadshus 1 Motala stad.
Markens forutsittningar och omradets limplighet har provats i planarbetet med hinsyn till
naturmilj, kulturmiljé, markmilj6, geoteknik, dagvattenhantering samt till omgivande
markanvindning. Inom planomradet finns flera betydelsefulla naturvirden sisom grova ckar
liksom kulturhistoriska virden kopplat till Motalas tidiga industrihistoria. Virdefulla trad skyddas 1
planen. Utbyggnad av gang- och cykelstrak har undersokts och sikerstillts i och med planarbetet.



BAKGRUND

Fastighetsagaren till Ekon 5, Fastighets AB Radiomasten, inkom ar 2016 med en begiran om ny
detaljplan for fastigheten Ekon 5 samt del av fastigheten Innerstaden 1:91 1 avsikt att mojliggéra
for nya bostader samt lokaler for offentliga verksamheter. Fastighets AB Radiomasten 6nskade
forvirva del av Innerstaden 1:91 f6r att tillféra Ek6n 5 en storre sammanhingande fastighet. Ar
2018 kompletterades uppdraget med planliggning av fastigheten Ekon 4 samt del av fastigheten
Innerstaden 1:91 som béada dgs av Motala kommun.

FORENLIGHET MED 2, 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn enligt Miljobalkens allminna hinsynsregler som finns i
2 kap. Miljobalken. Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande péaverkan pa milj6, hilsa
eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara férenlig med
bestimmelserna i Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Ekoén ligger mitt i Motala, mellan Lasarettet och Bondebacka friluftsomrade, cirka en kilometer
norr om Motala centrum. Planomradet omfattar fastigheterna Ekén 4 och Ekoén 5 samt del av
fastigheten Innerstaden 1:91. Omradet avgrinsas av Ulaxgatan i Ost, fastigheten Kabbelekan 2 i
soder och Lasarettsgatan i vast. I norr avgrinsas omradet av fastigheten Tuvullen 1.

Teckenférklaring
Planomrade

0 50 100 150 200
Skala: 1:2 250 — Meter

Orrienteringsbild med planomrédet markerat i blatt.



Areal

Planomridet har en areal p4 ca 53 000 m*.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Ekon 4, Ekon 5 samt del av Innerstaden 1:91. Fastigheterna
Ekoén 4 samt Innerstaden 1:91 dgs av Motala kommun. Fastigheten Ekon 5 dgs av Fastighets AB
Radiomasten. I samband med att detaljplanen vinner laga kraft kommer en markéverlatelse dga
rum mellan Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten.
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Teckenfbrlaring N

Innerstaden 1:91 A
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7] Eksn 5
0 25 50 75 100
E— Meter

Skala: 1:1 600

© Lartmaleriel, Geodatasamverkan

Fastigheter inom planomradet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Planomradet ligger inom tre av totalfGrsvarets riksintressen: 1) stoppomride f6r hoga objekt, 2)

influensomrade f6r luftrum (Malmens flottiljflygplats) och 3) influensomrade f6r luftrum
(Karlsborgs 6vningsflygplats).

Oversiktliga planer

Motala kommuns 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 22 maj 2006, anger att fortsatt
bostadsbyggande i Motala stad frimst bor ske genom fortitning inom eller i nira anslutning till den
befintliga stadsstrukturen. I 6versiktsplanen pekas del av kvarteret Ekon ut som ett foreslaget
omrade for ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus. 1 samradsversionen av Motala
kommuns nya 6versiktsplan, daterad 2020, redovisas aktuellt detaljplaneomrade i huvudsak som
park och gronomrade. Till kommande granskningsversion av den nya Oversiktsplanen pekas
planomradet dock ut som stadsbygd i enighet med gillande Gversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet giller tre stadsplaner SP 99 (beslutsdatum: 1964-16-10), SP114 (beslutsdatum: 1965-
06-23) samt SP 284 (beslutsdatum: 1983-06-21).

Den norra delen av planomradet, som utgor del av fastigheten Innerstaden 1:91, omfattas av

stadsplan SP 99 och ir planlagd som park eller plantering.
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Kv. Ekin: utdrag ur géillande detaljplan SP 99.

Den s6dra delen av Ulaxgatan inom planomradet omfattas av stadsplan SP 114 och dr dir planlagd
som allmin plats, gata.



Fastigheterna Ekon 4 och Ekon 5 samt del av fastigheten Innerstaden 1:91 omfattas av stadsplan
SP 284. Ekon 4 och Ekon 5 dr 1 gillande detaljplan planlagda for allmint dndamal. Pa fastigheterna
finns en byggritt med hogsta byggnadshojd pa 129,0 meter 6ver grundkartans nollplan. Pa delar av
denna byggritt, inom fastigheten Ekon 4, ligger idag Vitternskolan samt Forskolan Vittern. Inom
Ekoén 5 finns dven en byggritt pa hogst tva vaningar dir Ulaxvillan idag dr beldgen. Den del av
fastigheten Innerstaden 1:91 som ingar i planomradet ar i gillande detaljplan SP 284 planlagd som
park, med undantag av en smal remsa direkt nordést om fastigheten Kabbelekan 2 som dr planlagd
for bostadsindamal.

S

Kb. E/éo"é: utdrag nr gillande detaljplan SP 284.




Bostadsforsorjningsprogram

Motala kommun har i sitt mark-och bostadsforsérjningsprogram, antagen av Kommunfullmiktige
2015-12-14, ett mal for nybyggnad om 1200 nya ligenheter till 4r 2030. Detaljplanen bidrar till
kommunens malsittning om att bygga fler bostdder i Motala.

Miljobeddmning

Efter att detaljplanen paboérjades har en ny lagstiftning géillande miljobedomningar tritt i kraft,
miljobedémningsférordningen (2017:966). Nar kommunen tar stillning till om genomférandet av
en detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan ska en undersckning genomféras. Om
det i undersékningen bedoms att genomférandet av en plan kan antas medfoéra en betydande
miljopaverkan ska en miljobedémning goras. Reglerna om undersokning finns i miljobalkens sjatte
kapitel. Undersokningen motsvarar det som tidigare ofta kallats f6r behovsbedomning. For aktuell
detaljplan har en behovsbedémning genomférts som motsvarar dagens krav gillande
undersokning.

Den samlade bedémningen 1 undersokningen om betydande miljopaverkan ér att planen ej medfor
en betydande miljopaverkan som foranleder en miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
Miljoaspekter som kan komma att ber6ras av planerad detaljplaneliggning har utretts inom ramen
tor planarbetet och beskrivs i denna planbeskrivning.

Kommunala beslut i ovrigt
Planbesked

Planbesked beviljades av davarande Plan- och Miljénimnden, numera Samhillsbyggnadsnimnden,
for fastigheten Ekon 5 samt del av Innerstaden 1:91, Motala kommun 2016-06-16 (16/PMN 0066
§ 109). Som underlag till planbeskedet gjorde davarande Samhillsbyggnadsenheten, numera Plan-
och byggenheten, en sammanstillning av férutsittningarna i ”PM begiran om detaljplan f6r Ekon
5 samt del av Innerstaden 1:91, Motala kommun”, daterad 2016-05-31.

Davarande Plan- och Miljonimnden beviljade 2018-05-24 start av arbete med ny detaljplan for
Ekon 5 och Innerstaden 1:91.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Nuvarande markanvandning

Planomradet bestar idag av bebyggelse, park och vegetation samt hardgjorda ytor f6r bland annat
parkering. I den nordvistra delen av planomradet, pa fastigheten Ekon 4, ligger Vitternskolan samt
Forskolan Vittern med tillhérande lekytor. I den nordéstra delen av planomrédet finns en mindre
skogsdunge med bjorkar samt en stérre obebyggd gronyta med hégvuxet gris. Skogsdungen
anvinds idag av Vitternskolan som skolgard. I mitten av planomradets finns en lokalgata for
biltrafik till Vitternskolan, gang- och cykelstrak samt en parkeringsyta med plats for ca 60 bilar som
utgdr del av en gemensamhetsanliggning mellan Ekén 4 och Ekén 5. Den sodra delen av
planomradet bestir i huvudsak av park med skogsdungar och grisytor. Pa denna del, inom
fastigheten Ekon 5, ligger dven Ulaxvillan med tillhérande gardsmiljé.

Natur

Mark och vegetation

En naturvirdesinventering inom planomridet togs fram av Motala kommun under 2018.
Naturvirdesinventeringen utférdes enligt svensk standard for naturvirdesinventering (ftSS
199000:2014). Utéver forekomst av arter kartlade inventeringen skyddsvirda omraden samt vilka
strukturer som omfattas av det generella biotopskyddet.

Teckenfoérklaring A

®  Grova skyddsvirda trad
D Skyddsavstand grova trad

0 25 50 75 100
Skala 1:1300 — Meter

Grova skyddsvirde trid med tillhorande skyddsavstand som identifierades i naturvérdesinventeringen.
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Naturvirdesinventeringen visar pa ett antal storre och dldre skyddsvirda trid inom planomradet, i
huvudsak ekar. Tvi solitdra trad, eken framfor Ulaxvillan och lonnen i cirkulationen” sdéder om
Viitternskolans entré, inom planomradet som ligger pa mark som planliggs for kvartersmark
skyddas genom egenskapsbestimmelser som anger att Eken/l6nnen far endast fillas om den ar
sjuk eller utgdr en sikerhetsrisk (n; respektive n;) samt administrativa bestimmelser som anger
att Marklov krivs for fillning av trdd (a.). Vissa trid som upptas i inventeringen kommer beh6va
fillas i samband med exploatering. Efter byggnation har skett bor det planteras nya trid inom
planomradet pa ett omsorgsfullt sitt for att bidra till grénska och biologisk mangfald samt for att
bevara och stirka omradets parkkaraktar.

Inom planomradet finns dven flera haltrdd samt ett antal eventuella héltrid, dir det inf6r nedtagning
av trid eller genomforande av atgirder som kan skada dessa behover undersékas nirmare om de
ar haltrad eller ej. Da Motala har ett rikt eklandskap med manga gamla och grova l6vtrid ir det
sannolikt att ihaliga trdd inhyser fridlysta arter. Om en inventering konstaterar att sa ar fallet, ar
tridet skyddat enligt Artskyddsférordningen och kriver di dispens for att fa fillas. Aldre ihaliga
trdd 1 Motala ska dirfér hanteras med forsiktighet och far generellt inte fillas utan att forst ha
diskuterats med Linsstyrelsen i Ostergotland. Motalas kommunekologer kan dock i vissa fall ta
beslut om att kontakt inte behover tas med linsstyrelsen. Om haltrad fills rekommenderas att dessa
limnas kvar som dod ved.

LdRoppel’

&

Teckenforklaring N
Y Biotopskydd alle A
#  Haltrad

ey

7.+ Eventuellt haltrad

0 25 50 75 100
Skala: 1:2500 — — —— Meter

© Lanimalensl, Geodalasamverkan

Trid inom planomridet som omfattas av det generella biotopskyddet som allé samt haltréid och eventuella haltrid.

13



Inom planomradet finns tva allér som dr skyddade enligt det generella biotopskyddet for allé. For
att fa ta ner eller genomféra atgirder som kan skada trid 1 en biotopskyddad allé behéver dispens
beviljas av linsstyrelsen. Enligt kartan pa sidan ovan, finns en allé med l6nnar och lindar i s6der
och en allé med lindar centralt pa planomradet.

Motala kommun har ansékt om dispens frin det generella biotopskyddet for att avverka tva till fyra
trdd i den sodra allén. Skilet var att det planeras in- och utfartsvig for planerade bostider pa platsen.
Lansstyrelsen har gjort bedomningen att skada pa triden kan undvikas da det finns andra alternativa
vigdragningar. En dispens far endast medges om skada pa den skyddade biotopen inte kan
undvikas. Linsstyrelsen har avslagit och avvisat ansékan med motiveringen att det allminna
intresset av att bevara triden viger tyngre i férhallande till det allmidnna intresset att avverka triden
for att mojliggéra kommunens huvudalternativ for vig.

Vegetation - omradesbeskrivning
Inom planomradet finns ett antal avgrinsande omraden med samling av trid av olika karaktir.
Dessa illustreras 1 bilden nedan och beskrivs i efterféljande text.

Teckenforklaring N
*  Bartrad A
4 Lovtrad

0 25 50 75 100

Skala: 1:1300 — Meter

& Lantmateriet, Geodatasamverian

Awgréinsning av samlingar av trad, numrerade 17, inom planomradet.
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Omrrdde 1: Naturvirdesinventeringen identifierar vissa naturvirden i den l6vskog som finns i den
Ostra delen av omrade 1, vilken 1 huvudsak bestar av bjork. Det anges dock i inventeringen att
naturvirdena hir knappt ar tillrickliga f6r en skyddsklassning. De ekar som ligger i vistra delen av
omrade 1, vilka utgdr en virdekirna for ddellév, samt andra biotopkvaliteter ger emellertid
sammantaget lovskogen inom omrade 1 en klassning av visst positivt varde for biologisk mangfald.
Delar av 16vskogen ligger inom omriade som planliggs som kvartersmark och skyddas ej 1
detaljplanen. Det ir efterstravansvirt att bevara sa manga trid som méjligt dd dessa utgor en viktig
ckosystemtjanst, bland annat for att skinka skugga pa skolgarden. Ett antal triad i den Ostra delen
av lovskogen kommer dock att behdéva tas ned till f6ljd av exploatering pa Ekon 5. Viss
aterplantering av trad bor da efterstrivas. Vister om Vitternskolan star tre gamla och grova ekar
som samtliga har héga bevarandevirden. Tva av dessa ekar ligger inom mark som planliggs som
park. Den tredje eken star pa Vitternskolans fastighet inom mark som planldggs som kvartersmark
tor skola i syfte att anvindas som skolgard.

Omrdde 2: Lings lokalgatan till Vitternskolan star en allé dar traden i allén, i huvudsak lindar, ar
skyddade enligt det generella biotopskyddet. Triden stir pda mark som i fOrslaget till detaljplan
torlagts med ”prickmark” (mark som inte fir bebyggas). Mellan 2015 och 2017 togs flera trid ned
1 allén. Dispens for dessa trad ska sokas hos linsstyrelsen 1 efterhand av fastighetsigaren. Det ar
onskvirt att om moijligt aterplantera lindar 1 luckor i allén alternativt i ytterkanterna av denna.

Omrrade 3: Planforslaget medger byggnation sdder om lokalgatan till Vitternskolan, precis vister om
Ulaxgatan. Pa platsen star idag tre dldre och grova frukttrid med haligheter, tva appletrid och ett
parontrad. Dessa trad har troligtvis funnits pa platsen lika linge som Ulaxvillan. Om en inventering
konstaterar att haltriden inhyser fridlysta arter dr triden skyddade enligt Artskyddsférordningen
och kriver da att dispens beviljas fran linsstyrelsen for att fa fallas. Aterplantering av frukttrid bér
da efterstrivas 1 niromradet. Fastighetsidgaren ansvarar for att bide undersoka om triden omfattas
av Artskyddsférordningen samt att ans6ka om dispens fran linsstyrelsen om sa ar fallet.

Ommrdde 4: Parkmiljon runt Ulaxvillan hyser manga natur- och kulturvirden. Inom omradet
férekommer bland annat 16nn, lirkar, oxel och sotkorsbir. Vissa av dessa trid ar idag i simre skick.
Framfor Ulaxvillan star en grov édldre ek som sdgs ha gett omradet Ekon dess namn. Eken ir ett
virdefullt inslag 1 omradesmiljén och har ett hégt symbolvirde och skyddas darfor i forslaget till
detaljplanen genom en egenskapsbestimmelse som anger att Eken far endast fillas om den ar
sjuk eller utgdr en sikerhetsrisk (n,) samt en administrativ bestimmelse om att Marklov krivs
f6r fillning av trid (a). Bedomningen om tridet ir sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk gors av
kommunen efter marklov s6kts hos Plan- och byggenheten, Motala kommun.

Omrade 5: Sydvist om den befintliga parkeringen f6r Ekén 4 och Ekon 5 ligger en triddunge som
1 huvudsak bestir av ek och l6nn men som dven rymmer ett par dldre bjorkar. Dungen dr en
virdekdrna for ddellév och dr virdefull som spridningsstrak for arter beroende av ddell6vsmiljoer
samt for framtida gamla ekar. I det nord6stra hornet av dungen star en fin och vital ask. Triddungen
ligger delat 6ver fastigheterna Ekon 5 och Innerstaden 1:91. Den del av dungen som ligger inom
nuvarande Ekon 5 planliggs i forslaget till detaljplan med anvindningen PARK. Den del av dungen
som ligger inom nuvarande Innerstaden 1:91 planliggs planforslaget som kvartersmark f6r bostidder
men forses med en egenskapsbestimmelse som anger att Befintlig triddunge ska bevaras i sin
karaktir och utformning. Trid far endast fillas om det ir sjukt eller utgér en sikerhetsrisk
(n2). Syftet med bestimmelsen ar att bevara triddungen for att stirka biologisk mangfald samt f6r
att skapa goda boendekvaliteter. Triddungen forses dven med en administrativ bestimmelse om
att Marklov krivs for fillning av trid (a,), detta for att kommunen ska kunna gora en bedomning
om fillning av trad paverkar triddungen eller ej.

Omrrade 6: Intill den befintliga gang- och cykelvigen mellan Lasarettsgatan och Vitternskolan star
en bjorkdunge med mestadels unga och friska bjorkar. Dungen bér bevaras f6r arter kopplade till
trivallov och som kompensation for att delar av bjorkskogen i den nordostra delen av planomradet
bebyggs. Bjorkdungen planliggs i forslaget till detaljplan som PARK.

Omrade 7: Intill fastigheten Kabbelekan 2 finns rester av en aldre allé mellan Lasarettsgatan och
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Ulaxvillan bestiende av fyra I6nnar 1 klunga samt tva lindar narmast Lasarettsgatan. Delar av liget
for den ursprungliga allén har i forslaget till detaljplan forlagts med “prickmark™ for att bevara det
historiska sambandet samt siktstrdk. En infart planeras att dras fran Ulaxgatan till nya bostider pa
Innerstaden 1:91 forbi klungan med lonntrid. For att fa filla trdd i klungan kravs dispens fran
linsstyrelsen da allén omfattas av det generella biotopskyddet. Om befintliga trad falls i allén bor
dessa ersittas med nya trad i laget for den ursprungliga allén.

7 .

Del att den dldre allén som leder upp mot Ulaxcvillan. Bild tagen i riktning at soder, rakt fram skymtar Lasarettsgatan.

Geotekniska forhallanden

Mellan den norra och den sédra delen av planomradet finns en nivaskillnad om ca 2 meter. Den
s6dra delen av planomradet sluttar mot sydvist medan den norddstra delen av planomradet har en
svag sluttning mot norr. Enligt Sveriges geologiska underséknings (SGU:s) jordartskarta bestar det
norra omradet av postglacial sand och det sodra, ligre liggande omradet av isilvssediment.
Nivaskillnaden inom omridet sammanfaller delvis med jordarterna.

En oversiktlig geoteknisk undersékning har utférts med rekommendationer f6r grundliggning av
byggnader, VA-ledningar och gata. Planomradet ar till storsta del plant vilket gbr omradet stabilt. I
den sodra delen av omrédet, pa grinsen mellan fastigheterna Ekén 5 och Innerstaden 1:91, finns
dock en brant slint. Oversiktliga berikningar av stabiliteten i slinten har visat att stabiliteten inom
omrédet ir tillfredsstillande vid en belastning som motsvaras av ett bostadshus i tre viningar som
placeras pa slantkronet. Nar stabilitetsberikningarna utfordes var det inte kint vad f6r byggnader
som kommer bli aktuellt inom omradet eller var dessa kommer att placeras. Infér byggnation bor
dirfér kompletterande stabilitetsundersokningar genomféras i slinten. Detaljplanen avser tillita
bebyggelse med upp till dtta vaningar.

Genomférda geotekniska undersokningar visar att jordlagret vid markytan utgérs av en
fyllningsjord. Fyllningsjorden 6verlagrar en friktionsjord som i sin tur 6verlagrar en morinjord. Det
6versta jordlagret dr 16st lagrat med en miktighet om cirka 1 meter. Detta jordlager forutsitts
schaktas bort dir grundldggning av hus planeras. Bortschaktat material ersitts med dokumenterat
material som inte ar tjdllyftande eller sittningsbeniget. Den underliggande jorden i omréadet ar fast
till mycket fast. Miktigheten f6r de olika jordlagren varierar 6ver omradet men
grundligeningsforhallandena ar generellt goda. De geotekniska undersékningarna har inte pavisat
berg intill 3 meters djup under befintlig markyta.
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Jordarter inom planomradet.

Befintliga jordar bedéms inte som sittningsbenigna och eventuella sittningar férvantas bli sma
och bildas snabbt. Befintlig marks barférmaga har beriknats for ett plant omrade med antaganden
om att grundlidggningsnivan dr ca 1 meter under befintlig markyta och dir barigheten har berdknats
for ett fundament som dr 1,5 meter brett. Under dessa antaganden ir jordens birférmaga pa
grundliggningsniva cirka 639kPa. Detta framriknade virde ska beaktas nir planerade byggnaders
grundpikinning ska beriknas.

Grundlidggnings- och markarbeten ska dimensioneras, planeras, utféras och kontrolleras i
geoteknisk kategori 2 (GK2). For utforliga grundliggningsrekommendationer f6r byggnader, VA-
ledningar respektive Gata se Owersiktlig geoteknisk undersikning vid Ekin 5 i Motala, Teknisk
PM/ Geoteknik, AF- Infrastructure AB, 2019-04-11. Infor byggnation boér kompletterande

geotekniska undersokningar genomféras.

Férorenad mark

Inom planomradet bedrevs en textilindustri, AB Ulax, mellan aren 1901-2005. Marken runt den
gamla textilfabriken delsanerades ar 2008 i samband med rivningen av fabriken ner till nivder
underskridande Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning. Vid
saneringen togs det bort cisterner och fororeningar i mark som fanns kvar inom sjilva
fabriksomradet som lag inom den nuvarande fastigheten Ekon 5.
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Pa angrinsande fastighet Hoghuset 2 6ster om undersokningsomradet har det bedrivits en grafisk
industri. I nirheten av planomradet ligger tva fore detta kemtvittar som har riskklass 2 (stor risk
t6r méinniskors hilsa och miljon) enligt MIFO (Metodik f6r Inventering av Férorenade Omréaden)
fas 1. Den ena kemtvitten lig pa fastigheten Gulsippan 2, cirka 150 meter 6ster om planomradet,
och den andra pa fastigheten Tennstopet 3, cirka 300 meter vister om planomradet. MIFO fas 1
bekriftar att det har anvints klorerade l6sningsmedel (trikloretylen/perkloretylen) pd béida
kemtvittarna.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning utférdes pa fastigheten Ekén 5 samt del av
fastigheten Innerstaden 1:91 under ar 2019. Det naturliga grundlagret inom planomradet utgors av
postglacial sand och isilvssediment. Spridningsférutsittningarna i mark och grundvatten bedéms
som stora med genomslippliga férhallanden. I den markgeotekniska undersékningen underskred
samtliga analyserade parametrar 1 jord Naturvardsverkets generella riktvirden fér kénslig
markanvindning, vilket inkluderar bostadsomraden, forskolor och parkomraden. I tva punkter
patraffades fyllnadsmassor men inga fororeningar konstaterades i fyllnadsmaterialet. I mars 2019
installerades tre grundvattenrér inom planomradet. Fritt vatten kunde inte identifieras vid nagon
av undersokningspunkterna en vecka senare. Grundvattenprovtagning uteblev dirfér. Da
spridningsfoérutsittningarna i mark och grundvatten ar stora gick det inte att utesluta att klorerade
l6sningsmedel fran de fore detta kemtvittarna spridits in till planomradet.

For att utreda huruvida klorerade 16sningsmedel kan patriffas i grundvatten samt i porluft inom
undersokningsomradet utférdes ar 2020 en kompletterande miljoteknisk undersékning av
klorerade 16sningsmedel pa fastigheterna Ekon 5 och Innerstaden 1:91. Provtagning genomfordes
2020-04-21 och omfattande ett jordprov och tre porgasprover. Jordprovet patriffad halter av
arsenik, barium, kadmium, koppar och nickel 6ver riktvirdet f6r kinslig markanvindning. Inga
halter 6verskred virdena for mindre kinslig markanvindning. I samband med schaktning ska
prover tas i schaktbotten och schaktvigg for att kontrollera om féroreningen schaktats bort.
Diirefter kan massorna klassas for att se vilka massor som kan ateranvindas och vilka som ska
transporteras till godkind anliggning f6r mottagande av férorenade massor. 1 forslaget till
detaljplan har kvartersmark pa Ekén 5 norr om den befintlig lokalgatan till Vitternskolan forsetts
med administrativ bestimmelse Startbesked fir inte ges fér byggnation av bostider och
vardbostider forrin markférorening har avhjilpts (as) respektive administrativ bestimmelse
Startbesked far inte ges fér byggnation av skola forrin markférorening har avhjilpts (a4).
Fororeningen bor avgrinsas i djup- och planled i samrdd med tillsynsmyndighet infér eventuell
sanering med tillhérande milj6kontroll. Porgasmatningarna som utférdes samtidigt som jordprovet
indikerade viss férekomst av klorerade 16sningsmedel och nedbrytningsprodukter, inga av proverna
pavisade dock halter 6verskidande aktuella gransvirden f6r samtliga analyserade amnen. Ett prov
hade dock halter av kloroform, som dr ett klorerat Iosningsmedel, Gver laboratoriets
rapporteringsgrans. Det faktum att det férkom kloroform skulle kunna innebira att provtagningen
inte traffade fororeningen helt. Av denna anledning genomfordes ytterligare en kompletterande
miljoteknisk undersékning av klorerade losningsmedel mellan samrad och granskning pa
fasticheterna Ekon 4 och Ekon 5. Provtagning genomférdes 2021-09-03 och omfattade sex
porgasprover. De utférda analyserna pavisade halter som underskrider aktuella jimférvirden for
samtliga analyserade dmnen. I fyra av provpunkterna patriffades halter av kloroform over
laboratoriets rapporteringsgrins. Ovriga analyser i samtliga prov pavisade halter under laboratoriets
rapporteringsgrins. Halterna av kloroform i de porgasprov dir detta patriffades ligger dock med
stor marginal under aktuella rikt- och gransvirden. Sammantaget i de bada undersékningarna av
klorerade 16sningsmedel ar 2020 respektive 2021 har porluftmitningar skett i nio provpunkter
utspridda 6ver planomradet och endast mycket laga halter av klorerade 16sningsmedel (kloroform)
har patraffats. Det bedoms dérfor att ett tillrickligt antal prover har utférts £Or att kunna avfirda
risk f6r manniskors hilsa och miljon.

Grundvattenror avsags att installeras 1 samband med provtagningen i april 2020 men da inget
grundvatten patriffades vid borrstopp ner till 8 meter under marknivin uteblev
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grundvatteninstallationerna och didrmed dven proverna. Avgransningen nerat till 8 meter gjordes
av praktiska skil samt dd djupare féroreningar bedéms ha en obetydlig paverkan pa manniskors
hilsa och miljén inom undersékningsomradet.

Radon

En stor del av planomradet bestar av ilsilvssediment med risk for hga radonhalter. I den norra
delen av planomradet innehaller marken alunskiffer i jordarterna, vilket kan innebara hog radonrisk.
Pa mark med hog radonrisk ska nya byggnader upptoras radonsikert. Vid nybyggnation giller
Boverkets radongtrinsvirde pa 200 Bq/m? for utrymmen dir minniskor vistas mer édn tillfilligt.

Risk fér skred/héga vattenstand

Omriédet dr inte kdnsligt for skred eller hoga vattenstand.

Fornlémningar

En arkeologisk utredning etapp 2 har utfért inom planomradet. Utifran studier av dldre kartmaterial
konstateras 1 utredningen att planomradet ligger inom dgorna for den tidigare girden Eka
(Ekhemmet, senare Ekon) som var den nordligaste garden tillhérande Motala Norra By. Delar av
bebyggelseliget ligger under idag hardgjorda ytor. Vid utredningen patriffades genom arkeologiska
s6kschaktsgravningar ar 2018 spridda historiska limningar fran det tidigare bebyggelseliget f6r Eka
gard samt tva omraden med forhistoriska boplatslimningar, ett omrade i norra delen av Ekoén 5
inom den befintliga bjorkdungen och ett omrade intill Lasarettsgatan i sédra delen av planomradet.
Den arkeologiska utredningen identifierade foljande:

e Fornlimning i form av tva hirdar av forhistorisk karaktir i den norra delen av planomradet
som kategoriserades som 6vriga boplatslimningar. Utbredningen pa limningarna kunde e¢j
avgrinsas 1 samband med utredningen. Om ytan ska exploateras rekommenderar utredningen
att en arkeologisk férundersékning utfors i syfte att begrinsa fornlimningen. Vidare bor en
bedémning av en synlig viglimning (vdigbank) inom aktuell yta gbras for att utreda dess
uppbyggnad och alder.

e Girdstomt for Eka gard (Ekhemmet) som utgdr en mojlig fornlimning. Tomten ligger pa
ett kronlige ovanfér markerad sluttning och dr inlagd efter karta fran dr 1899.
Sokschaktsgravningar utférdes ar 2018 pa delar av gardstomten, dock omfattade
soktschaktsgrivningarna inte den befintliga parkeringen for Vitternskolan och Ekén 5 da
denna utgdr en asfalterad yta. I den arkeologiska utredningen anges att om denna yta ska
exploateras bor en arkeologisk utredning etapp 2 utforas for att utreda om vilbevarade delar
av aldre bebyggelse finns kvar pa platsen. I forslaget till detaljplan har omradet f6r den
befintliga parkeringen forsetts med administrativ bestimmelse som anger att Startbesked
far inte ges for indrad markanvindning f6rrin arkeologisk utredning har kommit till
stand (az). Pi de delar av bebyggelseliget dir sokschaktgrivningar utférdes, runt den
befintliga Ulaxvillan, patriffades historiska limningarna av lagt informationsvarde.

e Fornlimning i form av ett boplatsomrade av forhistorisk karaktir (ildre jarnalder). Vid
grivning av s6kschakt ar 2018 framkom tio anliggningar i form av fem gropar, fyra hirdar
samt ett stenskott stolphal. I den arkeologiska utredningen anges att om ytan ska exploateras
bor en arkeologisk férundersokning utféras i syfte att begrinsa fornlimningen samt
konstatera boplatsens datering och komplexitet.

Lings med Lasarettsgatan i vistra delen av planomridet finns en sedan tidigare registrerad
fornlimning, ett vigmirke, i form av en milstolpe av rod kalksten som stir pd ett postament av
granitstenar. Milstolpen stir pa sin ursprungliga plats och far ej flyttas utan tillstind av linsstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Norr och 6ster om planomradet ligger bostadsomradet Ekon, dir de forsta husen stod klara hosten
1958. Bebyggelsen i bostadsomridet Ekon bestir av flerbostadshus 1 form av lamellhus i tre
vaningar och punkthus med ett vaningsantal pa atta vaningar. Nordvist och sdder om planomradet
ligger en mer smaskalig bebyggelse 1 form av villaomraden med friliggande villor som i huvudsak
ar uppforda i tva vaningsplan.

Forslaget till detaljplan for Ekén 4, Ekon 5 samt del av Innerstaden 1:91 medger en hogre
exploateringsgrad jamfort med tidigare detaljplan och kommer att innebara ett tillskott av bostider
1 omréadet i form av flerbostadshus. Byggritterna regleras med prickmark” (mark som inte far
forses med byggnad), “korsmark” (endast komplementbyggnad far placeras), nockhgjd,
byggnadshojd och exploateringsgrad (storsta bruttoarea respektive byggnadsarea). Pa byggritter
som angrinsar mot omgivande gatunat har ”prickmark” férlagts mot gatorna i syfte att byggnader
inte ska uppforas 1 omedelbar nirhet till gatorna av utrymmes- och sikerhetsskal.

P4 den nordostra delen av fastigheten Ekon 5 medger detaljplaneforslaget flerbostadshus (B1) och
vardbostider (D1). Hogsta tillitna nockhdjd dr 25 meter for punkthus (fi), vilket motsvarar ett
vaningsantal om hogst ca atta vaningsplan. Foreslagen hojd motsvarar héjden pa angrinsande
bostadsbebyggelse i form av punkthus Oster om planomridet pa bostadsomradet Ekén. Hogsta
tillitna nockhojd for 6vriga byggnadstyper ar 18 meter (fi), vilket motsvarar ett vaningsantal om ca
fem till sex vdningsplan. Storsta bruttoarea inom egenskapsomridet dr 9600 m® ovan mark (ey).
Detta mojliggér som exempel byggnation av tre punkthus med étta vaningsplan med en
byggnadsarea om 400 kvadratmeter per punkthus, alternativt tre lamellhus i fem vaningar med en
byggnadsarea om 600 kvadratmeter (40x15 meter) per lamellhus. Utover den angivna
exploateringsgraden far komplementbyggnader med en storsta byggnadsarea om 600 m? uppforas.

Pa Ekon 5 séder om den befintliga infartsvigen till Vitternskolan fran Ulaxgatan fram till
fastighetsgrinsen mot Innerstaden 1:91 medger detaljplaneforslaget en byggritt som planlidggs f6r
fletbostadshus (B1) och vardbostider (D1). Utover nya bostider medger planforslaget inom detta
omrade aven kontor (K) samt centrumverksamhet (Cj) i bottenvining och pa vaning 1. Hoégsta
tillitna nockhdjd ar 25 meter f6r punkthus (fi), vilket motsvarar ett vaningsantal om hogst ca atta
vaningsplan. Foreslagen hojd motsvarar hojden pa angrinsande bostadsbebyggelse i form av
punkthus 6ster om planomridet pa bostadsomridet Ekon. Hogsta tillitna nockhéjd f6r Gvriga
byggnadstyper dr 18 meter (fi), vilket motsvarar ett vaningsantal om ca fem till sex vaningsplan.
Storsta bruttoarea inom egenskapsomridet ir 6400 m” ovan mark (e3). Detta mojliggér som
exempel byggnation av tva punkthus med atta vaningsplan med en byggnadsarea om 400
kvadratmeter per punkthus, alternativt tva lamellhus 1 fem vaningar med en byggnadsarea om 600
kvadratmeter (40x15 meter) per lamellhus. Utéver den angivna exploateringsgraden far
komplementbyggnader med en storsta byggnadsarea om 400 m? uppforas.

P4 fastigheten Innerstaden 1:91 medger detaljplaneforslaget flerbostadshus (B1) och virdbostider
(Dy) i en langsmal byggritt utmed Lasarettsgatan pa mark som idag i huvudsak utgor en 6ppen
grisyta. Hogsta tillatna nockhd6jd dr 25 meter f6r punkthus (fi), vilket motsvarar ett vaningsantal
om hdgst ca atta vaningsplan. Hogsta tillatna nockhdéjd f6r 6vriga byggnadstyper dr 18 meter (fi),
vilket motsvarar ett viningsantal om ca fem till sex vaningsplan. Stérsta bruttoarea inom
egenskapsomridet dr 6400 m* ovan mark (e3). Detta mojliggér som exempel byggnation av tvé
punkthus med atta vaningsplan med en byggnadsarea om 400 kvadratmeter per punkthus,
alternativt tva lamellhus i fem vaningar med en byggnadsarea om 600 kvadratmeter (40x15 meter)
per lamellhus. Utover den angivna exploateringsgraden far komplementbyggnader med en storsta
byggnadsarea om 400 m? uppféras. Inom anvindningsomradet finns dven en yta intill Ulaxgatan,
norr om fastigheten Kabbelekan 2, dir det finns maojlighet att uppféra komplementbyggnader med
en byggnadsh6jd om hogst 3 meter.
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Forslaget till detaljplan dr flexibelt utformat och inget fiardigt utformningsférslag for ny bebyggelse
inom Ekon 5 och del av Innerstaden 1:91 finns framtaget. Nedan illustreras emellertid tva mojliga
alternativa utformningar av planomrddet. Den fOrsta illustrationen visar ett alternativ dar
planomradet bebyggs med sju punkthus f6r bostider med atta vaningsplan pa Ekén 5 och
Innerstaden 1:91 samt en forskola med tva vaningsplan intill Vitternskolan pa Ekon 5. Den andra
illustrationen visar ett alternativ dir planomradet bebyggs med tre punkthus for bostider med atta
vaningsplan pa nordostra delen av Ekon 5, en forskola med tvd vaningsplan intill Vitternskolan pa
Eko6n 5, tva byggnader f6r bostider respektive kontor och centrumverksamhet med fem respektive
tva vaningsplan pa Ekon 5 i hojd med Ekons centrum samt ett lamellhus for bostider med fem
vaningsplan pa Innerstaden 1:91.

Mjlig utformmning av planomradet med blandad bebyggelse.
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Offentlig service

Sydvist om planomradet ligger Lasarettet i Motala som erbjuder bade bas- och specialistvard for
invinarna i vistra Ostergétland. Lasarettet ir dven en stor arbetsplats med ca 1100 anstillda. Infart
till akutmottagning sker fran Lasarettsgatan. Lasarettet har under de senaste aren genomgatt flera
renoveringar och ytterligare satsningar planeras. Det finns dven tankar om en ny trafiklosning till
Lasarettet fran Lasarettsgatan som angransar till planomradet.

Inom planomradet ligger Vitternskolan samt Forskolan Vittern, bada belagna pa fastigheten Ekon
4, vilka planliggs som kvartersmark for skola (S). Vitternskolan ir en F-6 skola med drygt 380
elever i dagsliget. Vitternskolan bestar av flera byggnadskroppar med varierande héjd. Den hogsta
byggnadshojden, dar takplanet och fasadplanet skir varandra, ar ca 9,5 meter. Nockho6jden pa
Viitternskolan miter ca 12,5 meter pa den hogsta byggnadskroppen. For byggritten pa Ekon 4
medger forslaget till detaljplan en nockhéjd pa 14 meter respektive en hogsta byggnadsarea om
3000 m* (es), vilket mojliggor en viss utbyggnad inom fastigheten. Integrerad i Vitternskolan ligger
forskolan Vittern dir det gar ungefar 60 barn uppdelat pa tre avdelningar. I planférslaget utokas
forskolans skolgard visterut mot Lasarettsgatan for att sakerstalla att forskolan har méjlighet att
uppni Boverkets och Motala kommuns riktlinjer om 35-40 m” friyta utomhus per barn. Aktuell yta
ar i gillande detaljplan planlagd som allmin plats park, men delar av denna anvinds redan idag som
skolgard for forskolan. Ytan som Overgar fran park till skola planliggs med anvindningen skola (S)
och foérses med korsmark (endast komplementbyggnad far placeras), samt en bestimmelse om
hégsta tillitna byggnadshojd pa komplementbygegnader om 3 meter.

Parkering till Vitternskolan och férskolan Vittern sker pa befintlig parkeringsyta pa fastigheten
Ekon 5 sydost om skolan. Den del av den befintliga parkeringen som idag nyttjas av skolan
planliges som skola (S) i syfte att fortsitta anvindas som parkering f6r skolan. Pa sikt kan det bli
aktuellt med byggnation pa platsen, dir forslaget till detaljplan medger en nockhéjd pa 11 meter
respektive en hogsta byggnadsarea om 800 m” (e7). 1 forslaget till detaljplan har omridet for den
befintliga parkeringen fOrsetts med en administrativ bestimmelse som anger att Startbesked far
inte ges for indrad markanvindning f6rrin arkeologisk utredning har kommit till stind
(a2), vilket innebdr att om byggnation ska ske beho6ver forst en arkeologisk utredning utféras.

Idag nyttjar Vitternskolans elever 16vskogen beligen pa norra delen av Ekén 5 som lekyta. Ett
arrendeavtal f6r skogen finns upprittat mellan Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten. 1
samband med exploatering kommer delar av denna yta att bebyggas och arrendet att avslutas. For
att sikerstilla skolans behov av friyta planliggs en yta pa del av fastigheten Innerstaden 1:91, norr
om Ekoén 4 och Ekén 5, som skola (S) i syfte att anvindas som skolgard. Ytan ir inte laimplig for
storre byggnation déa det pa platsen finns bade dagvattenmagasin, ledningsstrak och gronkorridor.
Platsen bestar idag av en 6ppen grusyta i den viastra delen och grisyta i den Ostra delen. Enligt
forslaget till detaljplan finns det mojlighet att uppféra nya komplementbyggnader f6r skolans behov
péa den nordvistra delen av den nya skolgarden med en hogsta byggnadsh6jd om 4 meter. Storsta
byggnadsarea inom egenskapsomridet ir 150 m” (es). Aktuell yta pa Innerstaden 1:91 ir i gillande
detaljplan planlagd som park. Allmin plats tas saledes i ansprak for att tillskapa skolgard i syfte att
langsiktigt sikerstilla behovet av friyta hos Vitternskolans elever.

Den nordvistra delen av fastigheten Ekon 5 planlaggs f6r skola (S) och idrottshall (Ry). Pa omradet
star idag ett par dldre forradsskjul som anvinds som férradsutrymme f6r Vitternskolan. Hogsta
tillitna nockhojd pa platsen enligt forslaget till detaljplan dr 14 meter. Storsta bruttoarea inom
egenskapsomridet ir 5000 m® ovan mark (ez). Utéver den angivna exploateringsgraden far
komplementbyggnader med en storsta byggnadsarea om 300 m?> uppféras. Pa platsen kan det bli
aktuellt med en ny foérskola. I Motala kommuns ramprogram fér forskolor (2018) anges som
nyckeltal att en férskola ska rymma 10 m® verksamhetsyta (LOA') per barn inomhus samt 35-40
m” friyta per barn utomhus. Aktuell yta pd Ekon 5 dr ca 5000 m? vilket innebir att det pa platsen
finns utrymme for en férskola med fyra avdelningar med plats f6r 80 barn, lekgard samt ytor f6r

anger total lokalyta, dvs summan av rum och utrymmen som ktivs i en forskola for a edriva verksamheten.
' LOA anger total lokalyta, d h utry kr forskola for att bed ksamhet
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tillfartsviag och parkering. Mojlighet finns att bygga férskola i tva vaningar. Att lokalisera en forskola
pa aktuell yta ger mojlighet att samordna exempelvis varudistribution, lekytor norr om Ekén 4 och
Ekon 5 samt himt- och limningsytor med Vitternskolan. Aven annan skolverksamhet in forskola
liksom idrottshall kan komma att uppforas pa platsen. For att en idrottshall som inte endast ér till
for skolans behov ska kunna uppforas pa platsen medger planforslaget utéver skola (S) dven
anvindningen besOksanlidggning preciserat till idrottshall (Ry). En idrottshall kan da nyttjas av
skolverksamheten for skolidrott under dagtid och av allminheten utanfér skoltid pa kvillar och
helger. Utformning av en eventuell idrottshall ska ske sa att hallen samspelar med Vitternskolan
samt kringliggande miljo.

Kommersiell service

Befintlig kommersiell service finns i1 Ekons centrum Oster om planomriadet i form av
dagligvaruhandel och pizzeria. Planomradet ligger ca en kilometer norr om Motala centrum med
ett brett utbud av kommersiell service.

Pa Ekon 5 séder om den befintliga infartsviagen till Vitternskolan fran Ulaxgatan fram till
fastighetsgrinsen mot Innerstaden 1:91 medger detaljplaneforslaget en byggritt som utdver
flerbostadshus (Bi) och vardbostider (Dy) dven planldggs f6r kontor (K) samt centrumverksamhet
(Cy) 1 bottenvaning och pa vaning 1. Till anvindningen kontor finns 1 forslaget till detaljplan en
egenskapsbestimmelse som anger att hégst 2000 m? bruttoarea far utgbra anvindningen kontor
(es). Syftet med bestimmelse dr att sikerstilla att hela byggritten inte upplats for kontor. I
anvindningen kontor ingir kontor och tjinsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Ocksa vuxenutbildning som inte har behov av friyta kan inga i anvindningen i begrinsad
omfattning. Planbestimmelsen C, centrum, innefattar en kombination av olika verksamheter som
handel, service, restaurang, samlingslokaler, vuxenutbildningar, tillfillig vistelse med mera.
Centrumverksamhet pa denna del av planomradet knyter an till befintliga verksamheter vid Ekons
centrum pa motsatt sida av Ulaxgatan. Ekon utgor ett stadsdelscentrum inom Motala stad och en
utveckling av centrumverksamhet pa Ekon 5 genom exempelvis service- eller omradesbutiker kan
bidra till att stirka stadsdelscentrat.

Ulaxvillan

Ar 1902 grundades och anlades den si kallade Ulaxfabriken i omradet, delvis pa det ildre
bebyggelseliget for Eka gard. Fabrikslokalerna ér idag rivna. Den enda kvarvarande byggnaden frin
fabriksepoken dr den s kallade Ulaxvillan, en trivilla i tva vaningar med tillhérande jordkillare och
gardsmiljé som anvindes som bruksigarens bostad. Framfor villans entré star en stor ek vilken
sigs ha gett omradet Ekon dess namn. Ulaxvillan dr med stor sannolikhet uppférd under
jugendepoken 1 borjan pa 1900-talet och tidstypiska dekorationselement och snickerier
torekommer pa byggnaden saval interiért som exteriért. Under 1950-talet gjordes flera forandringar
av Ulaxvillan utvandigt, bland annat av villans verandor. Invindigt har byggnaden genomgatt
omfattande forindringar i omgangar sedan dess uppforande.
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Ulaxcvillan 2019-06-18, bild tagen i riktning dt norr.

Ulaxvillan dr upptagen i Motala kommuns inventering av kulturmiljoer f6r Motala stad dér den har
forts till virdekategori 2, byggnad med hogt kulturhistoriskt virde. Byggnader i virdekategori 2 ska
hanteras som sarskilt virdefulla i enlighet med 8 kap. 13 § i Plan och bygglagen (PBL) om f6rbud
mot forvanskning. Ulaxvillans virde bestar idag frimst av dess befintliga exteriér samt den bild
som villan och dess tillh6rande parkmiljé férmedlar kring Motalas industrihistoria.

Over tid har omhindertagandet och tillimpningen av de varsamhets- och underhillskrav som giller
tor Ulaxvillan brustit. Varsamhets- och underhallskrav fastslas 1 PBL 8 kap. 14 § samt 8 kap. 17 §
och anger bland annat att om ett byggnadsverk ar sirskilt virdefullt ur historisk, kulturhistorisk,
miljomissig eller konstnarlig synpunkt sa ska det underhallas sa att de sirskilda virdena bevaras.
Lagstiftningen anger dven att andringar av en byggnad ska utféras varsamt med hinsyn till
byggnadens karaktirsdrag och ta till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnirliga virden. Detta har inte efterlevts gillande Ulaxvillan da dess underhall
har varit eftersatt under lingre tid bade invindigt och utvindigt. Detta har resulterat i att Ulaxvillan
1 dagslaget inte dr 1 ett brukbart skick.

Redan ar 2011 togs ett besiktningsutlitande fram som pavisade att Ulaxvillans underhall har varit
bristande. I besiktningsutlatandet gjordes beddmningen att luktproblemen, troligen orsakade av att
villan vid flera tillfallen varit utsatt f6r brand, ar allvarliga sa till den grad att villan inte bér anvindas
forran luktproblemen har dtgirdats. Utvindigt anmairktes 1 besiktningsutlatandet bland annat att
underhallet av fasaderna, fénstren, mailningen och takavvattningsanordningar inte skots
tillfredsstillande. Delvis bedomdes detta kunna bero pa felaktig materialanvindning.

Ar 2015 utférdes ytterligare en undersékning av inomhusmilion som pavisade dalig luftkvalitet och
obehagliga lukter sisom réklukt. I undersékningen bedémdes skadorna som finns i fastigheten vara
spar efter gamla skador. Luktproblemen bedémdes kunna bero pa PAH-er i papp samt r6k efter
brand. En killa till PAH-er kan vara anvindning av impregnering av stenkolstjira (kreosot) som
inte dr ovanligt forekommande for sekelskiftsbyggnader sisom Ulaxvillan. Av undersékningen
framgar det vara nédvandigt med mycket omfattande byggnadstekniska atgirder for att komma
tillritta med luktproblemen.
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En statusbedomning av Ulaxvillan togs fram ar 2019 dar villans status och skick bedémdes och en
kostnadsuppskattning for atgarder for att aterstilla Ulaxvillan till brukligt skick utférdes. Ur flera
delar eller aspekter ansags villan vara i dalig eller relativt déligt skick, sasom grundliggning, stomme,
vig och takkonstruktion, yttertak och utvindiga huskompletteringar, ventilation, byggnadsmiljo
och kallare. De generella dtgirderna som bedémdes som behovliga dr omfattande. Ungefir en
tredjedel av stommeinnervaggarna och bjilklagsstommarna beh6ver rivas och bytas ut. En tredjedel
av ytterviggarnas timmerinsida behver saneras fran brandskada samt att samtliga av ytterviggarnas
insida som antas vara klidd med tjarpapp behover rivas. Dessa och de ytterligare atgirderna som
krivs for golv, vaggar, inner- och yttertak, el, data och ventilation for att aterstalla Ulaxvillan till

brukligt skick uppgar tillsammans med 6vriga byggkostnader till en relativ hég kostnad.

Ar 2020 utférdes en kemisk provtagningsanalys av material sisom tri och papp for Ulaxvillan.
Samtliga prover pavisades innehalla relativt hoga andelar av PAH-er i en sammansittning som
stimmer 6verens med kreosot. Proverna pavisades dven avge kresol. I analysen bedéms stommen,
inklusive dldre mellanvaggar och bjilklag, vara impregnerad med kreosot eller liknande
impregneringsmedel, samt att samtliga invindiga ytor bedéms vara sa pass luktsmittade att de ska
riknas in 1 stommen nir det giller atgirdande. Analysen hivdar vidare att om det 6verhuvudtaget
ska vara mojligt att aterstilla Ulaxvillan till bruksskick, 1 enlighet med miljobalken, sa kommer det
vara nodvandigt att sakerstalla att inga emissioner fran nagon del av byggnaden kan na rumsluften.
Detta skulle innebdra omfattande atgirder av stommen, inklusive dldre mellanviggar och bjilklag
samt samtliga inviandiga ytor.

Under de senast tio aren har det redogjorts for Ulaxvillans daligt skick i flera olika bedémningar
och utlatanden och ar 2015 bedémdes bedrivande av verksamheter i byggnaden behéva upphora.
Ulaxvillans daliga skick har i genomférda bedémningar och utlatanden hanforts flera olika orsaker,
sasom bland annat de brinder som villan utsatts f6r, felaktigt materialval, felaktigt utférande vid
atgirdande av brister och undermailigt underhall. Darefter har provtagning i villan pavisat
forekomsten av hoga andelar av halsofarliga amnen, sisom PAH-er och kreosol. Med bakgrund av
dessa bedomningar och utlitanden bedéms dtgirdande och aterstillande av Ulaxvillan till ett
brukligt skick vara f6r omfattande och kostsamt for att vara rationellt mojligt.

Detta motiverar sammantaget till att Ulaxvillan inte har skyddats i forslaget till detaljplan. Istallet
finns moijlighet att uppféra ny bebyggelse pa platsen om Ulaxvillan rivs. Eken framfér Ulaxvillan
har ett hogt symbolvirde och skyddas i forslaget till detaljplanen genom en egenskapsbestimmelse
som anger att Eken fir endast fillas om den ir sjuk eller utgor en sikerhetsrisk (n;) samt en
administrativ bestimmelse om att Marklov krivs {6t fillning av trid (a;). Vid kommande
exploatering av planomradet dr det Onskvirt att element som knyter an till omradets
kulturhistoriska identitet och dess industriepok vavs in i utvecklingen av omradet.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom planomradet finns idag befintlig bebyggelse 1 form av Vitternskolan och Ulaxvillan (se rubrik
ovan). Vitternskolan bestir av fler byggnadskroppar i tva till tre vaningar och dr uppford i rott
tegel. Oster om planomradet, lings Krikrisvigen pa bostadsomridet Ekon, ligger fem punkthus i
nio vaningar samt suterringvaning och parkering i kallarplan. Punkthusen dr uppférda i ljusgra puts
med accenter 1 rt6da och grona nyanser vid dorrar, portar och de delvis indragna balkongerna.
Punkthusen har platta tak. Pd bostadsomradet Ekon finns dven ett storre antal lamellhus 1 tre
vaningar. Lamellhusen har fasader av puts i jordfirger och dess killarvaningar har, likt punkthusens
kallarvaningar, morkare gra firg samt garageportar i accentuerade farger i réda och gréna nyanser.
Lamellhusen har morkgraa sadeltak och majoriteten av byggnaderna har delvis indragna balkonger.
Norr om planomradet ligger ett omrade med loftgangshus i tre vaningar dir husen ér férlagda
parallellt med varandra i nordsydlig riktning. Loftgangshusen dr uppfoérda i puts i olika ljusa
jordfirger och har flacka sadeltak med réda tegelpannor. Storskalig bebyggelse finns vister om
planomradet i form av Motala lasarett som dr uppfort i mexitegel med petroleumfirgade glaspartier.

26



Séder om planomradet, lings Lasarettsgatan, ligger ett villaomrade med en- och tvaplansvillor med
varierande utformning och utseende utformade i savil tegel som puts och tri.

Forslaget pa tillaten byggnadshdjd och exploateringsgrad inom planomrédet relaterar i hojdsittning
och volym till angrinsande flerbostadshus 6ster och norr om planomridet. Enligt planforslaget
finns det mojlighet att uppfora nya flerbostadshus bade 1 form av lamellhus och som punkthus.
Placeringen av nya flerbostadshus liksom val av byggnadstyp har betydelse for upplevelsen av
omréadet. Punkthus bidrar till ett luftigt intryck med siktlinjer medan lamellhus placerade med
lingsidan mot gatuliv kan bidra till en 6kad stadsmaissighet.

I samband med detaljplanearbetet har en stads och landskapsbildsanalys tagits fram. I analysen
foreslds bland annat féljande rekommendationer infér fortsatt planering inom planomradet:

e Bevara lingre siktlinjer inom och genom planomréidet. Siktlinjerna bidrar bade till att
forstirka den halvoppna karaktiren och till att skapa visuella kopplingar mellan
omgivningarna.

e Anpassa den nya bebyggelsen 1 sodra delen av planomradet, séder om infartsvigen till
Vitternskolan, efter landskapets och Ulaxgatans lediga karaktir med mjuka linjer och
organiska formationer.

e [Efterlikna strukturen hos den nya bebyggelsen i norra delen av planomradet, norr om
infartsvigen till Vitternskolan, efter placeringen av de befintliga punkthusen pa Ekon.

e Skapa ett samspel mellan ny och befintlig bebyggelse genom att anvinda neutrala och
jordnidra toner pa fasader, tillsammans med milda accentfirger.

e Skapa ett uttryck och en karaktir i den nya bebyggelsen som samspelar med omgivningen
genom att fanga upp variationen av form, firg, material och detaljer.

e Pi nya byggnader som ir storre i skala 4n omgivande byggnader efterstrivas mer detaljer,
niarmast mark i den minskliga skalan, for att tona ner storskaligheten och minska skillnaden
1 upplevd skala

e Spara ildre, befintlig vegetation i sd lang utstrickning som mojligt £6r att behalla ett tidsdjup
och dessutom skapa en relation mellan byggnader och vixtlighet som tillvaratar
gronomradets halvoppna karaktir.

Tillgénglighet

Nya bostadshus samt lokaler for offentlig service ska uppfylla gillande krav pa tillginglighet f6r
ute- och inomhusmilj6 1 Plan- och bygglagen samt Boverkets Byggregler, BBR. Krav pa hiss kan
tillkomma 1 bygglovsskedet.

Rekreation

Lek och rekreation

Strax 6ster om planomradet ligger naturomradet Bondebacka som ir ett av Motalas mest anvinda
gronomraden med elljusspar och héga naturvirden. Gronytan i mitten av planomradet, sydvist om
den befintliga parkeringen f6r Ekon 4 och Ekon 5, kommer att bevaras genom att planliggas som
park (PARK). I samband med exploatering kan gronytan tillgingligedras pa ett bttre sitt som
gronstrak for de som kommer att bo, verka och vistas 1 omradet.

I den norra delen av planomradet ligger en 16vskog som idag anvinds som lekyta av Vitternskolans
elever. Lovskogen ligger pa fastigheten Ekon 5 som 4dgs av en privat fastighetsidgare och tillhor inte
skolans ordinarie skolgard. Den Ostra delen av 16vskogen kommer att tas i ansprak f6r byggnation
av bostider. Kommunen avser att ersitta lekmiljon vid 16vskogen genom att anligga en ny ordinarie
lekyta pa del av fastigheten Innerstaden 1:91 norr om Vitternskolan pa yta som planlidggs som skola
(S) f6r skolgard.
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Pa Innerstaden 1:91 i norra delen av planomradet ligger en spontanidrottsplats som nyttjas av bade
Viitternskolans elever och av narboende. Spontanidrottsplatsen planliggs som allmin plats park
(PARK), vilket 4dr samma anvindning som planen har i nu gillande detaljplan.
Spontanidrottsplatsen ir ej bygglovspliktig.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet gransar i vister till Lasarettsgatan och 1 6ster samt soder till Ulaxgatan. Lasarettsgatan
ar reglerad som huvudled med hastighetsbegrinsning 40 km/h. Lasarettsgatan hade vid métningar
genomforda ar 2019 en arsmedelsdygnstrafik pa 6325 fordon, vilket uppmittes pa strickan mellan
infarten till Motala Lasarett och korsningen till Norringsgatan. Ulaxgatan har en
hastighetsbegrinsning pa 30 km/h. Ulaxgatan hade vid mitningar genomférda ar 2019 en
arsmedelsdygnstrafik pa 1454 fordon pa strickan Krakrisvigen — Ulaxgrand.

Ulaxgatan har idag en bred kérbana pa 8,5 meter, vilket uppmuntrar trafikanter till hogre hastigheter
an tillatet. Langs Ulaxgatan frin korsningen vid Krikrisvigen/lokalgatan till Vitternskolan och
norrut finns idag gangbanor pa bada sidor om gatan, dir gingbanan pa den Ostra sidan av gatan
har en bredd pa 2,0 meter och giangbanan pa vistra sidan en bredd pa 1,5 meter. Ett arbete kring
mojlig gatuombyggnad av Ulaxgatan pa aktuell stricka har initierats i samband med
detaljplanearbetet inom aktuellt planomrade. Ett forslag finns framtaget om att minska
korbanebredden pa Ulaxgatan till 6,5 meter samtidigt som gangbanan pa 6stra sidan av Ulaxgatan
behaller nuvarande bredd pa 2,0 meter. Pa sa sitt skapas utrymme att anligga en 3,5 meter bred
gang- och cykelvig pa vistra sidan av Ulaxgatan. En smalare kérbana bedéms kunna bidra till att
diampa hastigheterna for biltrafiken pa Ulaxgatan samtidigt som giang- och cykelmdojligheterna
forbattras. Omdaning av Ulaxgatan kommer att ske inom befintligt gaturum. Del av Ulaxgatan
ticks in 1 planomradet och planliggs som gata (GATA).

Korbanan pa befintlig lokalgata till Vitternskolan fran Ulaxgatan ir ca 6,5 meter bred. Norr om
korbanan finns en gang- och cykelvig. Lokalgatan planliges som lokalgata (GATA;) med en bredd
pa 9,5 meter som ticker in koérbanan samt gang- och cykelvigen pa norra sidan av kérbanan. En
lokalgata dr en gata frimst avsedd for trafik som har sitt mal vid gatan.

Trafiksituationen vid korsningen mellan Ulaxgatan och Krakrisvagen kan periodvis upplevas som
rorig i samband med himtning och limning av elever pa Vitternskolan morgon och eftermiddag.
Idag stannar bilar till lings med lokalgatan till Vitternskolan fOr att slippa av respektive himta
elever, direfter gor bilarna en rundsving inom den befintliga parkeringen for Vitternskolan och
Ekon 5 for att sedan ater vinda ut till Ulaxgatan. Det finns behov av att tillskapa en mer trafiksiker
16sning f6r himtning och limning till skolan, vilket aktualiseras av att del av parkeringen kommer
fa mer karaktir av boendeparkering i samband med byggnation inom planomridet. Det finns ett
framtaget forslag om att anligga en vindyta i slutet av lokalgatan 1 h6jd med befintligt cykelforrad
for Vitternskolan. Ett nytt cykelforrad kommer dé att upprittas i anslutning till skolans entré. Runt
vindytan anliggs en 2,0 meter bred remsa f6r himtning och limning. Det ir inte tillatet f6r bilar
att parkera inom himta/limna-remsan utan denna ir avsedd att anvindas som trottoar for av- och
pastigande. Vindytan inklusive remsa f6r himtning och limning planliggs som lokalgata (GATA,).

Utfartstérbud forldges i forslaget till detaljplan mot Lasarettsgatan fran bygeritt pd Innerstaden
1:91. Mot Ulaxgatan forliges utfartsftorbud fran Ekon 5 fran norr om fastighetsgrinsen till
Innerstaden 1:91 fram tll korsningen Ulaxgatan/Ulaxgrind, frin norr om korsningen
Ulaxgatan/Ulaxgrind fram till lokalgatan till Vitternskolan, samt fran lokalgatan och ca 50 meter
norrut. Utfartstorbudet forliggs med hinsyn till trafiksdkerhet utifran att nya infarter inte ska
placeras for titt samt pd grund av slinten i s6dra delen av Ulaxgatan som paverkar siktlinjer och
som dven kan paverka framkomligheten pa gatan vid start och stopp i backe vid vinstersving.

Bygeritten pa den norra delen av Ekon 5, norr om lokalgatan, kommer att angdras via en ny infart
fran Ulaxgatan. Vitternskolan och ny foérskola kommer att ang6rs fran Ulaxgatan via lokalgatan.
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Byggritt pa Ekon 5 soder om lokalgatan kan angéras frain Ulaxgatan antingen via lokalgatan eller
via ny infart frin Ulaxgatan i h6jd med korsningen Ulaxgatan/Ulaxgrind dar sluttningen har planat
av och det dr god sikt 1 bada riktningar.

Till fastigheten Innerstaden 1:91 i sédra delen av planomradet anordnas en ny infart fran Ulaxgatan
norr om fastigheten Kabbelekan 2. Infarten kommer att passera fyra 16nntrad i klunga som utgor
rester av en dldre allé. For att fa falla triad 1 klungan kréivs dispens fran linsstyrelsen da allén omfattas
av det generella biotopskyddet. Om dispens f6r nedtagning av trad 1 allén inte beviljas 10ses infart
till Innerstaden 1:91 fran Ulaxgatan via Ekon 5. I forslaget till detaljplan har en hérnavskirning
gjorts mot Ulaxgatan pa Ekon 5 séder om Ulaxvillan for att skapa en sikttriangel om 10x10 meter.
Syftet med hornavskirningen dr att sikerstilla goda siktforhallanden vid utfart fran den nya
byggritten pa Innerstaden 1:91. Sikttriangeln har dirfor i forslaget till detaljplan forlagts med
“prickmark” (mark som inte far bebyggas). Pa platsen kommer det bli aktuellt med
fastighetsreglering dir sikttriangel Gverfors till byggritten pa Innerstaden 1:91. Fastighetsigaren
ansvarar for att halla bort sly i sikttriangeln dar det idag finns vegetation i form av trad och buskar.

Att forldgea infarter till samtliga nya byggritter fran Ulaxgatan via lokalgatan till Vitternskolan
forordas inte for att undvika en for hog trafikbelastning pa korsningen Ulaxgatan/Krikrisvigen
dar det dven ror sig mycket gaende och cyklister, diribland skolbarn.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Lasarettsgatans Ostra sida gar en ca 4 meter bred gang- och cykelvig som ir ett
huvudstrak 1 Motalas cykelvignit. Denna ging- och cykelvdg inryms inom planomridet och
planliges som kombinerad ging- och cykelvig (GANG, CYKEL) pi allmin plats. Vid
Norringsgatan korsar gang- och cykelvigen Lasarettsgatan vid ett upphojt 6vergangsstille for ging
och cykel. Fran korsningen vid Norringsgatan smalnas gang- och cykelvigen pa Lasarettsgatan
Ostra sida av och fortsitter norrut dir den ansluter till en gang- och cykelvig i 6st-vistlig riktning
norr om spontanidrottsplatsen pa Innerstaden 1:91 ut mot Ulaxgatan. Denna gang- och cykelvig
som gar i Ost-vistlig riktning direkt norr om planomradet ligger pa privatigd mark. Mojlighet finns
att skapa en gang- och cykelvig pa kommunigd mark pa fastigheten Innerstaden 1:91 norr om
spontanidrottsplatsen pa mark som i férslaget till detaljplan planldggs som allmin plats park.

Fran giang- och cykelvigen lings Lasarettsgatan gar en gang-och cykelvig upp till Vitternskolan i
h6jd med infarten till Motala Lasarett. Denna gang- och cykelvig ar ett lokalstrdk i Motalas
cykelvignit och ligger pa mark som i forslaget till detaljplan planliggs som allmin plats park
(PARK). Frin Ulaxgatan gar en gang- och cykelvidg fram till Vitternskolan pa den norra sidan av
lokalgatans koérbana, denna ligger pa mark som i detaljplaneforslaget planliges som lokalgata
(GATA,) och illustreras i plankartan. I samband med planarbetet har ett arbete initierats for att
knyta samman de bada ging- och cykelvigarna som leder fram till Vitternskolan till ett
sammanhingande gang- och cykelstrak mellan Lasarettsgatan och Ulaxgatan via Vitternskolan. Ny
sammanbindning av gang- och cykelstriket forliges pd mark som planldggs som kombinerad gang-
och cykelvig (GANG, CYKEL) pi allmin plats. Anslutningar fran lokalgatan och norrut till
byggritter for skola och bostider pa Ekoén 5 bor begrinsas for att hélla nere antalet
korsningsrorelser med fordonstrafik 6ver gang- och cykelvigen lings lokalgatan.

Utmed Ulaxgatans Ostra sida gar en gang- och cykelvig fran korsningen vid Lasarettsgatan fram till
korsningen med Krakrisvigen dir det finns ett 6vergangstille och cykeloverfart 6ver Ulaxgatan
mot lokalgatan till Vitternskolan. Fran korsningen vid Krakrisvigen och norrut finns idag
gangbanor pa bada sidor om Ulaxgatan, dir gingbanan pa den 6stra sidan av gatan har en bredd
pa 2,0 meter och gangbanan pa vistra sidan en bredd pa 1,5 meter. Ett arbete kring mojlig
gatuombyggnad av Ulaxgatan pa aktuell stricka har initierats i samband med detaljplanearbetet
inom aktuellt planomrade. Ett forslag finns framtaget om att minska kérbanebredden pa Ulaxgatan
for att skapa utrymme f6r att anldgga en 3,5 meter bred gang- och cykelvig pa vistra sidan av
Ulaxgatan fran korsningen vid Krikrisvigen/lokalgatan och norrut fram tll befintlig ging- och
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cykelvig som gir 1 Ost-vastlig riktning norr om spontanidrottsplatsen pda Innerstaden 1:91.
Omdaning av Ulaxgatan kommer att ske inom befintligt gaturum. Den del av Ulaxgatan, inklusive
utrymme f6r gang och cykel, som ticks in i planomradet planliggs som gata (GATA). Forslag pa
utformning av gang- och cykelvig pa vistra sidan av Ulaxgatan illustreras i plankartan.

Kollektivtrafik

I dagsliget finns det god kollektivtrafikfGrsorjning i nidrheten av planomridet. De nirmsta
héllplatserna dr Lasarettet Lasarettgatan lige A och lige B pa Lasarettsgatan som ligger i direkt
anslutning till planomradet i séder. Nira planomradet finns aven héllplatsen Lasarettet entrén som
ligger cirka 50 meter sydvidst om planomradet och hallplatsen Ekéns centrum som ligger ungefir
50 meter 6ster om planomradet pa Krakrisvigen. Héllplatsen Lasarettet lige A och lige B trafikeras
1 dagsliget av tre busslinjer for tatortstrafik, linje 308, 309, 310, och tre busslinjer for
landsbygdstrafik, linje 612, 613 och 620. Hallplatsen Lasarettet entré trafikeras i dagsliget av tva
busslinjer f6r titortstrafik, linje 304 och 305. Hallplatsen Ekons centrum trafikeras i dagsliget av
en busslinje for titortstrafik, linje 305.

D4 Ostgotatrafiken for tillfillet hller pa att utreda hur kollektivtrafiken i Motala titort ska se ut i
framtiden, kan linjestrickningar for omradet forindras. 1 dagsliget dr det sannolikt att
busshallplatsligena pa Lasarettsgatan, direkt vister om planomradet, kommer att trafikeras mer dn
tidigare. Dirav har forslaget till detaljplan sikrat mojligheten till att bygga om busshallplatsen
Lasarettet Lasarettsgatan lige B for att 6ka tillgingligheten och trafiksikerheten vid hallplatsen.
Detta har skett genom att en del av den befintliga gang- och cykelvigen pa den 6stra sidan av
Lasarettsgatan har planlagts som gata (GATA), vilket bedoms méjliggora f6r en fickhallplats f6r
buss. Om del av ging- och cykelvigen tas i ansprak for busshéllplats finns mojligheten att flytta
gang- och cykelvigen lingre 6sterut pa mark som planliggs for allman plats park (PARK), dirmed
sikerstills att gang- och cykelvigen kan bibehalla samma bredd som befintlig gang- och cykelvig.

Avstandet fran planomradet till Motala central dr cirka 1,5 kilometer.

Ré&ddningsvég

Oster om Vitternskolan gir idag en ca 3 meter bred riddningsvig frin lokalgatan fram till den
norra dnden av skolbyggnaden. Riddningsvigen ligger inom befintlig gemensamhetsanlaggning for
fastigheterna Ekon 4 och Ekon 5. I detaljplanen planliggs riddningsvigen som skola (S). Mojlighet
finns att flytta riddningsvigen lingre 6sterut pa kvartersmark som planldggs f6r skola pa nuvarande
Ekoén 5 for att skapa moijlighet till att bygga thop Vitternskolan med ny skolbyggnad. Det finns
dven moijlighet att forldgga riddningsvigen fran Ulaxgatan fram till skolan pa kvartersmark som
planliggs for skola med prickmark pa Innerstaden 1:91 norr om Ekoén 4 och Ekén 5. Pa
riddningsvigen ska det sidkerstillas god framkomlighet till skolan f6r utryckningsfordon.

Varumottag

Leveranser till Vitternskolan sker via befintlig lokalgata till lastkaj i det sydostra hornet av
skolbyggnaden. Oster om Vitternskolan mojliggors byggnation av en ny férskola. Om en foérskola
byggs bor varumottagning till denna samordnas med befintlig varumottagning vid Vitternskolan.

Parkering

Pa Ekon 5 finns en befintlig parkeringsyta med ca 60 parkeringsplatser som utgdr del av en
gemensamhetsanlagening mellan Ekén 4 och Ekon 5. Vitternskolan nyttjar idag ca 45 av dessa
platser. Parkeringen har i f6reslaget till detaljplan delats upp i tvé ytor. Den 6stra delen blir parkering
for ny byggritt pa Ekon 5 och planliggs som kvartersmark for flerbostadshus (Bs), vardbostader
(Dy), kontor (K) samt centrumverksamhet (Cy). Den vistra delen av parkeringsytan planldggs som
skola (S) for att fungera som parkering f6r Vitternskolan. For att skolans behov av 45
parkeringsplatser ska kunna tillgodoses har parkeringsytan 1 forslaget till detaljplan utvidgats
vasterut. I forslaget till detaljplan har omradet f6r den befintliga parkeringen forsetts med en

30



administrativ bestimmelse som anger att Startbesked far inte ges fér Andrad markanvindning
forrin arkeologisk utredning har kommit till stand (az).

Viitternskolan har idag en cykelparkering med tak strax soder om skolans huvudentré. Detta
cykelstill dr idag ofta fullt. Denna befintliga cykelparkering kan eventuellt behéva flyttas i samband
med omdaning av trafikmiljon framfoér Vitternskolan for att underlitta himtning och limning av
elever. Enligt forslaget till detaljplan finns mojlighet till byggnation av nya komplementbyggnader,
sasom cykelparkeringar med tak, pa Ekon 4 bade i anslutning till befintlig plats vid skolans entré
och norr om Vitternskolan.

Parkering till nya flerbostadshus pa Ekén 5 och Innerstaden 1:91 ska 16sas inom kvartersmark enligt
beslutade parkeringstal 1 Motala kommuns Rzk#linjer for parkering i Motala kommun (2020). Aktuellt
planomradet ligger inom det som 1 kommunens riktlinjer f6r parkering benimns som gangzon,
inom vilket efterfragan pa parkering bedéms vara ligre dn i 6vriga delar av kommunen pa grund av
gangavstind till dagligvaruhandel och bra kollektivtrafik. Inom gangzoner reduceras parkeringstalet
tor bilparkering med 40%. Om parkeringsreducerade atgirder genomfors, sasom cykelparkering
med god standard, kan parkeringstalen reduceras upp till maximalt 50%. For att sikerstilla att
exploatéren genomfor de parkeringsreducerande dtgirder som utlovats ska avtal om édtgirderna
tecknas med kommunen.

Pa Ekon 5 samt del av Innerstaden 1:91 mojliggor forslaget till detaljplan byggnation av nya
flerbostadshus. For flerbostadshus dr parkeringstalet f6r bil f6r ligenheter som ér 2 rok eller mindre
1,0 (varav 0,1 besoksplatser). For ligenheter som ir stérre dn 2 rok ér parkeringstalet 1,1 (varav 0,1
bescksplatser). Som rikneexempel ger ett nytt flerbostadshus 1 form av ett punkthus med 32
ligenheter, varav 16 ligenheter 3 rok och 16 ligenheter 2 rok, fordelat pa atta vaningsplan ett behov
av totalt ca 20 parkeringsplatser med bil efter en reducering av parkeringstalet med 40%.
Parkeringsplatser f6r boendeparkering ska 16sas inom kvartersmark.

Pa Ekon 5 soder om lokalgatan medger forslaget till detaljplan dven kontor (K) samt
centrumverksamhet (Cj) i bottenvaning och pa vaning 1. Till anvindningen kontor finns i forslaget
till detaljplan en egenskapsbestimmelse som anger att hégst 2000 m* bruttoarea (BTA) far utgora
anvindningen kontor (es). Kontor ska ha 15 parkeringsplatser f6r bil (varav 2 besoksplatser) per
1000 m®> BTA enligt kommunens parkeringsriktlinjer. Restauranger och butiker ska ha 25
parkeringsplatser for bil (varav 20 besoksplatser) per 1000 m* BTA medan handel med livsmedel
ska ha 30 parkeringsplatser for bil (varav 25 besoksplatser) per 1000 m® BTA. Inom planomradet
reduceras parkeringstalet for bilparkering med 40% pé grund av gangzon. Parkering f6r kontor
samt centrumverksamhet ska 16sas inom kvartersmark.

Pa den nordvistra delen av Ekon 5, 6ster om Vitternskolan, mojliggors for uppférande av en ny
forskola. En forskola behéver ca 16 parkeringsplatser for bil (varav 5 besoksplatser) per 1000 m?
BTA enligt kommunens parkeringsriktlinjer. Inom planomradet reduceras parkeringstalet for
bilparkering med 40% pa grund av gangzon. Parkering for forskolan ska 16sas inom kvartersmark
for skola. Pa den nordvistra delen av Ekon 5 finns aven moijlighet att uppfora en idrottshall (Ry).
Idrottshallar dr ofta besoksintensiva verksamheter och behovet av parkeringsplatser £6r bil bedéms
ligga pi omkring 35 parkeringsplatser per 1000 m* bruttoarea idrottshall. Parkeringsbehovet for
idrottshallar varierar emellertid vanligtvis 6ver dygnet da anliggningen nyttjas under olika tider (dag,
kvill och helg). Parkeringsyta f6r idrottshallen f6r besékande pa kvillar och helger bor darfor till
viss del aven kunna samnyttjas med parkering f6r skolverksamheter inom planomradet.

Storningar

Den planerade bebyggelsen bestar i huvudsak av bostider och bedéms inte medféra nagon 6kad
risk f6r omgivningen. Planen medger dven byggnation av en ny forskola. Denna dr placerad intill
Viitternskolan och innebar inte ndgon storre férandring av markanvindningen inom omradet.

Inom planomradet ligger idag Vitternskolan, Forskolan Vittern och en spontanidrottsplats.
Planférslaget medger dven byggnation av en ny forskola respektive utvidgad skolverksamhet
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alternativt idrottshall. Skolor och idrottsanliggningar bidrar till trafik som ofta koncentreras till
morgon och eftermiddag respektive kvillar och helger. Detta kan medfora storningar for
nirboende. Ljud frin elever pa skolgardar och aktiviteter pa idrottsanldggningar kan dven det
medféra storningar i likhet med ljusféroreningar fran exempelvis stralkastare. Mellan mark som
planlaggs for skola (S) och idrottshall (Ry) respektive mark som planliggs for flerbostadshus (By)
och vardbostider (Di) planliggs en remsa med “korsmark”, det vill siga mark dir endast
komplementbyggnader far uppforas. Hogsta tillitna byggnadshéjd f6r komplementbyggnader édr 3
meter. Vid behov kan det uppféras nigon form av avskirmande bebyggelse eller vegetation pa
limplig plats mellan nya bostadshus och skola/forskola respektive idrottshall for att minska
eventuella storningar.

Planomradet ligger intill Lasarettet i Motala som dr en verksamhet som medfor

omgivningspaverkan i form av blaljustrafik.
Trafikbuller

Omradet utsitts for trafikbuller frimst fran Lasarettsgatan men dven fran Ulaxgatan. En
trafikbullerutredning genomférdes ar 2019 for nya byggritter pa fastigheterna Ekén 5 och
Innerstaden 1:91 1 syfte att utreda férutsittningarna for att uppfora bostider och forskola med
avseende pd trafikbuller frin Lasarettsgatan och Ulaxgatan. I bullerutredningen har férvintade
ljudnivaer fran vigtrafik berdknats och jimférts med foljande gillande riktvirden:

*  Hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.”
*  Uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hégst 70 dBA maximal ljudniva.’
* Ny skolgird med hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA maximal ljudniva.*
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Ljudutbredningskarta utemiljo fran trafikbullerberakningar utforda ar 2019 dér trafikdata raknats upp for att motsvara
prognosar 2040. Observera att bullerberakningarna dr giorda utifrin ett tidigt skissforslag over planomradet och att annan
utformning och placering av ny bebyggelse kan bli aktuell inom planomridet, vilket paverkar ljndutbredningen av trafikbuller.

2 Riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader anges i Trafikbullerférordningen (SFS 2015:216).

3 Ibid.

# Riktvirden for buller pa skolgird frin vig- och spartrafik anges i Naturvéirdsverkets skrift NV-01534-17.
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Genomférda bullerberidkningar visar att vid planerade byggritter lings Ulaxgatan pa fastigheten
Ekoén 5 underskrider ekvivalent ljudniva 60 dBA vid samtliga bostadsfasader.

For byggritten pa Innerstaden 1:91 lings Lasarettsgatan visar bullerberdkningarna att ekvivalent
ljudniva pa del av byggritten dr hogre dn 60 dBA. Vid placering av ett lamellhus i enighet med
ljudutredningskarta frin trafikbullerutredningen 2019, se ovan, uppnas vid varst utsatta fasaddel en
bullerniva om 61 dBA. En kompletterande bullerberikning genomférdes ar 2021 dir lamellhuset
pé byggritten pa Innerstaden 1:91 ersatts av tva punkthus. Resultatet av denna visar att vid placering
av tva punkthus enligt ljudutbredningskartan nedan far det norra punkthuset en ekvivalent ljudniva
om 59 dBA vid bostadsfasaden nirmast Lasarettsgatan medan motsvarande siffra for det sédra
punkthuset dar 60 dBA. Placering av nya byggnader inom byggritten ska ske sd att gillande
riktvirden for buller inte 6verskrids. Lampligt avstand till Lasarettsgatan beror pa val av
byggnadstyp och utformning av nya bostadshus. Om nya bostadshus exempelvis kan uppforas med
bullerskyddad sida som uppfyller stillda myndighetskrav® kan dessa fotliggas nirmare gatan in om
sd inte ir mojligt. Mojlighet finns dven att uppfora smi ligenheter om hogst 35 kvadratmeter.’
Kompletterande bullerberikningar ska géras innan slutgiltic utformning av byggritten faststalls.
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Ljudutbredningskarta utemilji fran trafikbullerberikningar utforda dr 2021ddr trafikdata riknats upp for att motsvara
prognosar 2040. Observera att bullerberakningarna dr giorda utifran ett tidigt skissforslag over planomridet och att annan
utformmning och placering av ny bebyggelse kan bli aktuell inom planomridet, vilket paverkar [judutbredningen av trafifebuller.

I Boverkets byggregler, BBR, anges riktvirden for trafikbuller inomhus. Dessa riktvirden anvinds
for dimensionering av fasader, fonster och ventilation. I utrymmen fér sémn, vila eller daglig
samvaro far ekvivalent ljudniva inte vara hégre dn 30 dBA och i utrymmen f6r matlagning eller
personlig hygien hogst 35 dBA. Med limpliga val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé
inomhus och krav enligt BBR vad giller trafikbuller inomhus erhéllas med stingda fonster.
Ljudkraven varierar med fonsterstorlek, rumsstorlek, val av ventilation och ytterviggskonstruktion.
Detta studeras under projekteringen av byggnaderna.

> Om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen
vindas mot den skyddade sidan. Trafikbullerférordningen (SEFS 2015:216).

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller 1 stillet att bullret inte bor Gverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Trafikbullerférordningen (SFS 2015:216).



Ny bostadsbebyggelse ska ha tillging till uteplats pa angransande yta dir riktvarden f6r uteplats vid
bostad om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva uppnas. Uteplatser vid
bostider bor placeras pa bullerskyddad sida om bostadsbyggnad.

Pa norra delen av Ekon 5, intill Vitternskolan, mojliggor forslaget till detaljplan byggnation av en
ny forskola. Pi denna del av planomradet finns stora ytor som uppfyller Naturvardsverkets
riktvarden for ny skolgard om hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva pa
yta avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

P4 dldre skolgardar som exponeras for buller frin vig-och/eller spirtrafik bor den ekvivalenta
bullernivan enligt Naturvardsverkets riktlinjer underskrida 55 dBA pa de delar av skolgirden som
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ljudnivaerna pa skolgarden for den befintliga
torskolan Vittern pa Ekon 4 6verskrider delvis Naturvardsverkets riktvirden om 55 dBA
ckvivalent ljudniva. Bullerreducerande dtgirder behéver dirfér genomféras vid befintlig
forskolegard. Forskolans gard utokas genom planforslaget narmare Lasarettsgatan, vilket ytterligare
aktualiserar behovet av bullerreducerande atgarder, sisom exempelvis bullerplank. Pa platsen finns
moijlighet att uppfora komplementbygenader/bullerskyddsitgirder med en héjd om hégst 3 meter.
Atgirder for att minska bullernivierna pi den norra delen av Vitterskolans skolgard ska
genomforas vid overskidande av riktvirden.

Luft

De transporter som kommer genereras av den bebyggelse som detaljplanen medger bedéms inte
vara av sadan omfattning att luftkvalitet riskerar att paverkas negativt.

Oversvamning

Planomradet ar beliget pa en hojdpunkt med en sluttning mot séder och en svagare lutning mot
norr. Vid stora regnmangder sker den naturliga ytavrinningen i den norra delen av planomradet i
riktning mot norr medan ytavrinning i den sédra delen av planomradet sker lings rinnvigar i
riktning mot séder.

Ett flertal lagpunkter finns inom och i anslutning till planomradet. Norr om Vitternskolan ligger
en storre lagpunkt. Det finns dven en mindre lagpunkt 1 anslutning till det sydvistra hoérnet av
skolbyggnaden. Vitternskolan har haft problem med 6versvimning vid skyfall vilket har atgéirdats
med en pump som pumpar ut dagvatten. Ytterligare en storre ligpunkt finns pa gronytan i
planomradets norddstra horn vilken dven stricker sig norrut utmed Ulaxgatan. Vidare finns en
mindre lagpunkt strax vaster om fastigheten Kabbelekan 2 i sodra delen av planomradet.
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Lnsstyrelsens lagpunfktskartering med rinnvégar och lagpunkter. Rinnvdgarna visar hur ytavrinningen kan se ut i landskapet
vid stora regnmidngder ddr pilarna indikerar rinnvagarnas riktning. Stirre ligpunkter inom och i ansiutning till planomradet
redovisas inom rod markering.

For att undvika skador pa byggnader vid skyfall behéver planomradet vara hojdsatt sa att vattnet
avrinner fran byggnader mot omriaden som kan Oversvimmas utan skador pa byggnader. Den
storre lagpunkten i det norddstra hornet av planomradet har i dagsliget en éversvimningsrisk och
denna yta bér dven fortsittningsvis anvindas som en yta dir 6versvimning kan ske. Det dr viktigt
att exploatering pa nuvarande Ekon 5 och Innerstaden 1:91 inte medfor 6kad risk f6r versvimning
vid skyfall pa grannfastigheterna Ekon 4 (Vitternskolan) respektive Kabbelekan 2 som bade ligger
intill befintliga lagpunkter. Atgirder for att motverka detta behover dirfor vidtas. Detta kan
exempelvis ske genom f6rdréjningsytor i det nordvistra hérnet av Ekon 5 (f6r att hindra ytlig
avrinning mot Vitternskolan) respektive i det sydvistra hornet Innerstaden 1:91 intill Kabbelekan
2. Ett annat alternativ pa skyddsatgird ar att anlidgga avskirande diken lings fastighetsgrinserna,
ddr vattnet efter f6rdréjning avleds till anslutningspunkter f6r kommunala dagvattenledningar.

Vid exploatering bor det férhindras att nya instingda omraden bildas i anslutning till byggnader i
samband med exploatering inom planomradet. Svenskt Vatten rekommenderar att nya byggnader
dimensioneras sa att markoversvimningar med skador pa byggnader sker mer sillan dn vart 100:e
ar (Svenskt Vatten P110, 2016).
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Ledningsnitet for vatten och spillvatten ar forlagt 1 omgivande gator runt planomradet. Till
fastigheterna Ekon 4 och Ekon 5 finns idag en privat vatten- och spillvattenledning som gir fran
VA-ledningar i Ulaxgatan och tvirs 6ver fastigheten Ekon 5, séder om Ulaxvillan. Vattenledningen
gar endast fram till Ulaxvillan medan spillvattenledningen fortsitter fram till Vitternskolan.
Tidigare gick dven en vattenledning upp mot Vitternskolan men denna pluggades igen for ett antal
ar sedan. Vitternskolan far istillet sitt vatten via en vattenservis som gar vasterut fran skolan till
befintlig vattenledning utmed Lasarettsgatan. Vitternskolan dr aven ansluten till en spillvattenservis
norr om skolbyggnaden som gar norrut 6ver fastigheten Innerstaden 1:91 i det nordvistra hérnet
av planomridet. Denna spillvattenservis har 1 forslaget till detaljplan forsetts med ett markreservat
tor underjordiska ledningar (u).

Den befintliga privata vatten- och spillvattenledningen 6ver Ekon 5 ska sikerstillas med servitut.
Om nya byggnader ansluts till den privata ledningen bor istillet en gemensamhetsanlidggning bildas.

Om en verksamhet inom nagon av fastigheterna inom planomradet medfor utslipp av
avloppsvatten som skiljer sig frain normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att
gransvirdena i “Riktlinjer for utslipp av avloppsvatten fran verksamheter” inte 6verskrids innan
utslipp sker till det kommunala spillvattennitet. For livsmedelsverksamheter innebar det att en
fettavskiljare, enligt standard SS-EN-1825, behover installeras. Fastighetsigaren dr ansvarig for att
detta sker. Installering av fettavskiljare i kok ska planeras i samband med bygglov om verksamheten
kraver det. I och med att det bedrivs skola inom planomradet behéver sikerhetsaspekter iakttas for
att uppna en trafiksiker miljé vid val av placering.

Nya byggritter pa Ekon 5 bor anslutas till det kommunala ledningsnitet for vatten, spillvatten och
dagvatten fran korsningen Ulaxgatan/Krikrisvigen via lokalgatan till Vitternskolan. Om den norra
delen av fastigheten Ekon 5 avstyckas pa ett sitt som inte mojligeér £6r anslutning séderifran, via
lokalgatan, kan nya byggritter pa den norra delen av nuvarande Ekon 5 anslutas till det kommunala
ledningsnitet norrifran. Detta genom att nya allminna ledningar f6rliggs inom markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar pa Innerstaden 1:91 fram till férbindelsepunkt till nuvarande
Ekén 5. Ny byggritt pa Innerstaden 1:91 i sédra delen av planomradet bor anslutas till det
kommunala ledningsnitet for vatten, spill och dagvatten i den s6dra dnden av fastigheten, vister
om fastigheten Kabbelekan 2.

Om byggnader inom planomradet planeras att byggas hogre dn tva vaningar maste fastighetsigaren
kontakta VA-huvudman for att kontrollera om det kravs tryckstegring av dricksvattnet for att klara
vattentrycket upp till de 6vre vaningsplanen. Fastighetsidgaren far sedan ordna tryckstegring inom
sin fastighet utifran sitt behov.

Vid byggnation av vardbostider stills krav pa sprinkleranligegning enligt Boverket
(verksamhetsklass 5B enligt Boverkets byggregler). Da det allminna dricksvattennitet inte har
mojlighet att halla tryck eller flode till en fastighet i detta omrade for att klara av att forsérja en
sprinkler direkt frin ledningsnitet, maste fastighetsigaren titta pa andra 16sningar vid eventuell
byggnation av vardbostider for att sikerstilla detta krav.

Dagvatten

Planférslaget berér foljande miljokvalitetsnormer dir status redovisas utifran information fran
Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

e Vittern (SE646703-142522) som har god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status.
Bedomningen av den kemiska statusen grundar sig pa undersékningar som visar hoga halter
av PFOS, dioxiner, PBDE och kvicksilver i fisk respektive data fran vattenférekomsten
som visar att halten tributyltenn (TBT) och antracen 6verskrider grinsvirdena i1 sediment.
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e Motala strom (SE649127-145681) vars nuvarande status ar klassad som otillfredsstillande
ekologisk potential och uppnar ej god kemisk status. Vattenférekomsten dr kraftigt
modifierad pa grund av visentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand
och atgirder f6r att na god ekologisk status kan medfdra negativ paverkan pa samhillsviktig
vattenkraftsverksamhet. Enligt miljokvalitetsnormen ska Motala strom uppnd god
ckologisk potential 2027, innan dess bedoms det tekniskt omoijligt att uppna avsedd
biologisk effekt. Motala Strém uppnar inte kraven for god kemisk status da halterna av
kvicksilver respektive bromerad difenyleter bedoms Overskrida grinsvirden.

e Grundvattenforekomsten Motala-Klockrike (SE648851-146082) som har god kemisk
grundvattenstatus och god kvantitativ status.

e Grundvattenforekomsten WA87456290 (SE648922-501877) som dr en sand- och
grusforekomst med god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Dagvattnet frin den norra delen av planomridet avleds via Torvmossen/Bergsitter till recipienten
Motala strom. Dagvatten fran den sodra delen av planomradet avleds via Mossen och vidare ut i
Motalaviken med Vittern som recipient. Bide Mossen och Torvmossen/Bergsitter dr pavisade
hégt belastade omraden med begrinsningar i ledningskapaciteten.

Det finns en befintlig allmin dagvattenledning i Lasarettsgatan nordvist om planomradet.
Viitternskolan ér ansluten till den allmidnna anliggningen 1 det nordviastra hornet av planomradet.
Det dagvatten som avleds kommer frin brunnar pa den befintliga parkeringen pa Ekon 5, vilket
avrinner mot dagvattenbrunn séder om Vitternskolan och vidare runt skolbyggnaden till
dagvattenanslutningen i nordvist. Vid dndring av fastigheter med kvartersmark kan Vittenskolans
befintliga forbindelsepunkt till den allmidnna anliggningen for dagvatten komma att flyttas till ny
fastighetsgrins. Over Innerstaden 1:91 i den norra delen av planomradet gar en privat tryckledning
fran Vitternskolan till ett dagvattenmagasin 1 den norddstra delen av planomradet, denna ledning
ar 1 forsta hand viktig for att pumpa bort dagvatten vid skyfall. Dagvattenmagasinet pumpar
dagvatten vidare ut till det allmdnna ledningsnitet nordést om planomradet. Dagvattenmagasinet
har inte kapacitet att ta emot dagvatten fran planerad exploatering inom planomradet. Den del av
Innerstaden 1:91 som planliggs som kvartersmark f6r skola (S) i syfte att anvindas som skolgard
har forsetts med ’prickmark” for att bland annat sdkerstalla dtkomst till tryckledningen for
dagvatten samt dagvattenmagasinet.

I den s6dra delen av planomradet saknas idag dagvattenanslutning. Det finns en befintlig allmin
dagvattenledning i Lasarettsgatan sydvist om planomradet. Pd Innerstaden 1:91 intill Lasarettsgatan
1 planomradets sédra horn finns en rinnstensbrunn med servisledning. Ulaxvillan liksom
byggnaden pa fastigheten Kabbelekan 2 har idag sitt dagvatten anslutet till en privat
spillvattenledning som gar tvirs 6ver fastigheten Ekon 5 séder om Ulaxvillan. D4 detta inte dr en
godkind 16sning behdver byggnaderna koppla bort sitt dagvatten fran spillvattenledningen till en
dagvattenledning.

Dagvattenbantering vid planerad exploatering

En dagvattenutredning har tagits fram for fastigheterna Ekon 5 och del av Innerstaden 1:91.
Utredningen redovisar hur dagvatten kan férdréjas inom planomradet i samband med exploatering
i syfte att rena och foérdréja dagvatten frain ny bebyggelse innan det avleds till allminna
dagvattenledningar. I enighet med Motala kommuns gillande dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta
hand omhindertas lokalt inom tomtmark genom infiltration om marken sa tillater. I andra hand
ska dagvatten fordréjas pa tomtmark innan det far avledas till det kommunala ledningsnitet.

For planomradet foreslas i dagvattenutredningen tva olika alternativ pa tekniska 16sningar f6r lokalt
omhindertagande av dagvatten med férdréjning och rening av dagvatten inom omridet. Det ena
alternativet dr sedimentationsmagasin, genomslippliga ytor/beldggningar samt makadamdiken. Det
andra alternativet ar Oversilningsytor, genomslippliga ytor/beliggningar, vixtbiddar samt
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makadamdiken. Sedimentationsmagasin ar en mer yteffektiv dagvattenlosning dn oversilningsytor
di magasin férliggs under markytan. Oversilningsytor ir dock generellt littare att rengdra och
underhiélla. Om 6versilningsytor anvinds ska dessa utformas pa sitt som sikerstiller att skador inte
uppstir pa intilliggande byggnader. Oversilningsytor behoéver ha en bridd-del som innebir att
vatten vid skyfall eller kraftigt regn kan rinna vidare utan att skada nirliggande byggnader. For nya
byggnader som uppférs intill oversilningsytor ska limpliga skyddsatgirder vidtas for att undvika
skador pd byggnaden samt att det utreds om killare ar limpligt eller ej.

I den norra delen av planomradet kan dagvatten fran byggnader och hardgjorda ytor samlas upp
och fordréjas/renas via gronytor, vixtbiaddar, genomslidppliga ytor och makadamdiken. Dagvattnet
ska sedan avledas med fordrojning, genom exempelvis sedimentationsmagasin eller Gversilningsyta,
till anslutning f6r kommunal dagvattenledning. Byggritter pa Ekoén 5 ska anslutas till
dagvattenledning frin korsningen Ulaxgatan/Krikrisvigen via lokalgatan till Vitternskolan.

I den sodra delen av planomradet kan dagvattnet fran byggnader och hardgjorda ytor samlas upp
och fordrojas/renas via gronytor, vixtbiddar, genomslippliga ytor och makadamdiken s6derut till
exempelvis sedimentationsmagasin eller 6versilningsyta vid lagpunkten vister om fastigheten
Kabbelekan 2 f6r f6rdréjning. Darifran ska dagvattnet avleds mot en ny anslutningspunkt vister
om fastigheten Kabbelekan 2 till befintlig kommunal dagvattenledning i Lasarettsgatan. Dagvatten
far inte rinna vidare fran platsen och ansamlas pa intilliggande fastighet Kabbelekan 2, limpliga
skyddsatgirder for detta ska vidtas som exempelvis avskirande dike.

Om dagvattenhanteringen inom planomradet innebdr att dagvattnet rinner Over flera fastigheter
med olika fastighetsigare bor eventuellt en gemensamhetsanliggning bildas fér dagvatten.
Drinering frin byggnader bor avledas till infiltrations-/drineringsdiken som leder till
sedimentationsmagasin/6versilningsytot.

Idag finns flera gronomraden inom planomradet som férdréjer en stor del av dagvattnet. For att
sikerstilla att en viss andel gronyta bevaras for fordréjning och infiltration av dagvatten pa
kvartersmark har nya byggritter i forslaget till detaljplan forsetts med egenskapsbestimmelser som
anger hur stor andel av markytan som maximalt far hardgoras. For byggritter pa nuvarande Ekon
5 uppgar detta till 70 procent (by). Pa ny bygeritt pa Innerstaden 1:91 i s6dra delen av planomradet
uppgar detta till 80 procent inom aktuellt egenskapsomrade (bz). Att det tillits en hogre andel
hardgjord markyta pa byggritten pa Innerstaden 1:91 jimfort med byggritterna pa Ekén 5 beror
bland annat pd att det inom anvindningsomradet f6r ny bebyggelse pa Innerstaden 1:91 finns
reserverat egenskapsomraden f6r gronytor (triddunge) och allé ("prickmark”) vilket 6kar andelen
gronyta inom anvandningsomradet 1 helhet.

For att inte paverka dagvattenrecipienterna Motala strém och Vittern negativt behover atgarder
tor rening av dagvatten skapas inom planomradet. Motala kommuns dagvattenpolicy och
branschens riktlinjer f6r omhindertagande av dagvatten ska foljas. Detta innebir att dagvattnets
féroreningsinnehall ska minskas innan det nar recipienten. I dagvattenutredningen har det gjorts
oversiktliga fororeningsberikningar av dagvatten fran planomradet till recipient efter exploatering
efter att dagvattnet passerat foreslagna tekniska dagvattenlosningar f6r f6rdréjning och rening av
dagvatten. Med dagvattenlosningar i form av sedimentationsmagasin och makadamdike beriknas
féroreningshalterna minska hos samtliga studerade fororeningsimnen 1 jamférelse med befintlig
situation med undantag av kvive och kadmium. Kvivehalten uppvisar ingen férindring medan
kadmium Okar med 0,0004 kg/ir gentemot den befintliga situationen. Med dagvattenlosningar i
form av Oversilningsytor, makadamdike samt vixtbaddar Gverstiger inget halter av studerade
féroreningsimnen befintlig situation. For att begrinsa andelen fororeningar édr det viktigt att arbeta
med information och upplysning sa att sa lite férorenade dmnen som mojligt hamnar i dagvatten.
Val av byggnadsmaterial och beliggningar liksom drift och skétsel av vigar och gronytor dr exempel
pé faktorer som kan paverka féroreningshalterna i det dagvatten som genereras inom planomradet.
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Vérme

Fjarrvirmeledningar finns 1 Ulaxgatan. Vitternskolan ir ansluten till fjarrvirmenitet med en
anslutning som ligger férlagt under den befintliga infartsvigen till Vitternskolan fran Ulaxgatan.

El

Elforsorjningssystem  finns utbyggt inom omradet. Ingen transformatorstation finns inom
planomradet i nuldget. Vattenfall Eldistribution AB har uttryckt behov av tvéd nya natstationer inom
planomradet for att sikerstilla elférsérjningen. Tva anvindningsomriden pa 10x10 meter vardera
for transformatorstation (Ei) har darfor inforts inom planomradet. Det ena E-omradet ligger 1 den
nordvistra delen av fastigheten Ekon 5 och det andra intill Lasarettsgatan pa fastigheten
Innerstaden 1:91. Inga byggnader eller byggnadsdelar ska placeras nirmare dn fem meter till en
transformatorstation. Minsta avstind mellan transformatorstation och gata respektive gang- och
cykelvig ska vara 2 meter.

Pa fastigheten Innerstaden 1:91 i norra delen av planomradet gar en markférlagd elledning. Denna
kabel har inom kvartersmark forsetts med ett markreservat f6r underjordiska ledningar (ur) om tva
meter pa vardera sida om kabeln.

Tele och bredband

Inom planomradet finns en optokabel framdraget till Ulaxvillan fran Ulaxgatan. Det finns dven en
framdragen optokabel till Vitternskolan fran Ulaxgatan som gar tvirs 6ver befintlig parkmark pa
fastigheten Innerstaden 1:91. Denna kabel ska flyttas i samband med exploatering.

Avfall

Hushallsavfall 16ses genom den kommunala sophimtningen. Utrymmen {6r avfall ska ordnas inom
respektive fastighet inom planomradet eller samordnas mellan fastigheterna. F6r omhéndertagande
av avfall giller kommunens foreskrifter om avfallshantering. Plats fo6r insamling och utsortering av
avfall ska vara dimensionerade och anpassade for den faktiska mingd avfall som genereras inom
omridet. F6r himtningsfordon som ska samla in avfallet i anslutning till utsorteringsplatsen ska
tillrickligt utrymme finnas for att framfora, samt vid behov vinda, himtningsfordon. Backning av
storre fordon ska undvikas, vilket dr sarskilt viktigt i omraden dar barn r6r sig i nirheten.

Om en fastighet delas i flera fastigheter bor en gemensamhetsanlidggning for avfallshantering bildas.
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Administrativa fragor

Genomférandetid

Genomférandetiden ér 5 édr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Utbkad lovplikt

Inom planomrédet forsldis marklovplikt for tradfallning (a1) av eken framfor Ulaxvillan, 16nnen i
cirkulationen” s6der om Vitternskolans huvudentré liksom for trid i traddungen pa Innerstaden
1:91 1 s6dra delen av planomradet.

Pa den befintliga parkeringen pa Ekon 5 foreslas villkor for startbesked genom en administrativ
bestimmelse som sidger att Startbesked far inte ges f6r dndrad markanvindning forrin
arkeologisk utredning har kommit till stand (a,).

Pa den norra delen av Ekon 5 foreslas villkor for startbesked genom en administrativ bestimmelse
som sager att Startbesked fir inte ges for byggnation av bostidder och virdbostider forrin
markférorening har avhjilpts (as) respektive Startbesked far inte ges f6r byggnation av skola
forran markférorening har avhjilpts (as).

Markreservat

Pa kvartersmark pa norra delen av planomradet, inom fastigheten Innerstaden 1:91, foreslas ett
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (w).

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintressen, kap. 3 och 4 Miljébalken

Planomradet ligger inom tre riksintressen for totalférsvaret: 1) stoppomride for hoga objekt, 2)
influensomrade for luftrum (Malmens flottiljflygplats) och 3) influensomrade for luftrum
(Karlsborgs  Ovningsflygplats). Riksintressena bedéms inte paverkas av  detaljplanens
genomforande.

Miljékvalitetsnormer, kap. 5 Miljbalken

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors milj6 och hilsa. Idag finns det sirskilda
normer for utomhusluft (SFS 2010:477), vattenférekomster (SES 2004:660), fisk- och musselvatten
(SES 2001:554) samt omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Enligt Miljobalken kap. 5 ska vattenresurser forvaltas pa ett langsiktigt hallbart vis och en bra
vattenkvalitet ska astadkommas. Detaljplanen ber6r miljokvalitetsnormen f6r Vittern (SE646703-
142522), Motala strom (SE649127-145681), grundvatten Motala-Klockrike (SE648851-146082)
och grundvatten WA87456290 (SE648922-501877).  Planforslaget  innehaller  ingen
markanvindning eller verksamhet som kan vintas medfora betydande risk for féroreningar eller
fororeningar av dagvatten. Planforslagets genomférande bedéms med férslagna atgarder som anges
under rubriken Dagratten inte paverka miljokvalitetsnormerna fOr vatten negativt da dagvatten fran
planomradet avses infiltreras och renas innan utslipp sker till recipient.

Miljokvalitetsnormer £6r luft bedéms inte riskera att Gverskridas till f6ljd av planens genomférande
mot bakgrund av radande och prognostiserade trafikférhallanden samt planerad utformning av
omradet med bebyggelse som mojliggdr genomluftning och utspidningseffekter.

Trafikbuller

Trafiken inom omridet kommer att bestd av lokaltrafik till bostader, Vitternskolan och eventuell
ny foérskola respektive idrottshall samt till centrumverksamhet och kontor pa Ekon 5.
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Stadsbild

Detaljplanen moijliggér byggnation pa mark som idag utgdrs av gronytor. Byggnation inom
planomradet innebar saledes en forindring av stadsbilden jamfort med dagens utformning. Den
tillitna nockhojden pa nya byggnader inom planomradet bedoms dock samspela med befintlig
kringliggande bebyggelse.

Samlad bedémning
Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser dr den samlade bedémningen att den nya

detaljplanen ej medfor en negativ paverkan pa det berérda omradets miljovirden, dess omgivningar
eller pa manniskors hilsa och sikerhet samt pa riksintressen eller uppsatta mal.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen beridknas i huvudsak kunna
folja nedanstaende tidplan.

Samradsbeslut, SBN 20 april 2021

Samrad 29 april — 11 juni 2021

Granskningsbeslut, SBN 19 oktober 2021

Granskning 25 oktober — 22 november 2021

Antagandebeslut, SBN 16 februari 2022

Laga kraft tidigast tre veckor frin den dag dia beslutet om

antagande har tillkdnnagetts, under forutsittning att
detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter

genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen upprittas av Motala kommun.
Allmén plats

I forslaget till detaljplan finns allmdnna platser med anvindningsomrade gata (GATA), lokalgata
(GATAy), gingvig (GANG), cykelvig (CYKEL) och park (PARK).

Motala kommun dr huvudman f6r allmin platsmark 1 detaljplanen. Huvudmannaskapet innebir att
kommunen dr ansvarig for att skéta drift och underhill av den allminna platsmarken.

Eventuella justeringar pd allmén plats som foranleds av exploatering inom kvartersmark bekostas
av fastighetsdgaren. Sadan justering kan vara anliggande av nya infarter till fastigheterna Ekon 5
och Innerstaden 1:91.

Kvartersmark

I forslaget till detaljplan finns kvartersmark med anvindningsomride flerbostadshus (By),
vardbostider (D1), skola (S), idrottshall (Ri), kontor (K), centrumverksamhet (C;) samt
transformatorstation (Ei) Fastighetsigaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom
kvartersmark samt star for kostnaderna f6r genomforandet.

Inom kvartersmark kommer fastighetsigaren att uppfora byggnader som kriver bygglov. Ulaxvillan
pa Ekon 5 planeras att rivas i samband med exploatering. Bygglov, marklov och rivningslov soks
av fastighetsdgaren hos Samhillsbyggnadstorvaltningen, Plan- och byggenheten, Motala kommun.
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Fastighetsidgaren ansvarar for att 16sa parkering inom kvartersmark.

Fastighetsidgaren ansvarar for allt erforderligt ledningsarbete pa tomtmark efter férbindelsepunkt
respektive servisanslutning. Fastighetsigaren ska anmala anslutning av VA, virme, el och tele till
respektive huvudman nir anslutning ar aktuell.

Dagvatten ska hanteras av fastighetsdgaren inom kvartersmark. Vattnet ska tas om hand och
tordrojas innan det slipps vidare for avrinning till det kommunala dagvattennitet.

Anldgeningar inom rittighetsomraden i detaljplanen sikerstills med servitut, ledningsritt eller
gemensamhetsanlagening. Lantmiteriforrattning som krivs av planens genomférande enligt
fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anliggningslagen soks hos lantmaterimyndigheten,
Motala kommun. Vid ledningsritt dr det ledningshavaren som séker och bekostar
lantmaiteriforrittning,

Avtal

Nedan anges vilka avtal som har tecknats eller kommer att tecknas avseende detaljplanens
genomférande.

Planavtal

Ett planavtal har tecknats mellan Fastighets AB Radiomasten och Motala kommun genom
Kommunledningsforvaltningens davarande Sambhillsbyggnadsenhet, numera
Sambhillsbyggnadsforvaltningens Plan- och byggenhet, betriffande kostnader for upprittande av
torslag till detaljplan. Planforslaget upprittas av plankonsult. Plan- och byggenheten handligger
forslaget for antagande enligt forfarandereglerna i plan- och bygglagen.

Overenskommelse om markéverlatelse

En Overenskommelse om markoverlatelse har undertecknats mellan Motala kommun och
Fastighets AB Radiomasten. Avtalet innebir Motala kommun 6verlater del av Innerstaden 1:91 till
Fastighets AB Radiomasten respektive att Fastighets AB Radiomasten overliter del av Ekon 5 till
Motala kommun. Parterna dr Gverens om att ingen ersittning utgar till eller fran endera parten.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan Motala kommun och exploatéren f6r Ekon 5 respektive Innerstaden
1:91 ska tecknas i samband med detaljplanens genomférande. Avtalet ska reglera villkor och
ataganden for exploateringens genomférande, vilket inkluderar hur kostnader och ansvar ska
fordelas mellan kommunen och exploatéren. Exploatoren ska bekosta sidana atgirder som ar
nédvindiga f6r planens genomfdrande. Exploateringsavtalet ska tecknas och godkinnas av
kommunstyrelsen 1 Motala.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Innerstaden 1:91 (ca 2,2 hektar) — Motala kommun
Ekon 4 (ca 1 hektar) — Motala kommun
Ekon 5 (ca 2,1 hektar) - Fastighets AB Radiomasten

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen innebir forindrad markanvindning och dirav uppkomna forindringar av
fastighetsvirden. For fastigheten Ekon 5 dndras anvindningen fran allmint dndamal inom
byggnadskvarter till By, Ci, D1, K, S, Ri, GATA; och PARK, vilket innebir flerbostadshus,
centrumverksamhet, virdbostider, kontor, skola, lokalgata och park. For del av Innerstaden 1:91 i
sodra delen av planomradet dndras anvindningen frin allman plats park till By, och Dy, vilket
innebir bostider och vardsbostider. For del av Innerstaden 1:91 i norra delen av planomradet
indras anvindningen fran allmin plats park till S, skola, i syfte att anvindas som skolgard for
Vitternskolan. Planférslaget innebér utékade byggritter samt fler tillitna anvindningsomriden pa
fastigheterna Ekon 5 och Innerstaden 1:91 jamfért med gillande detaljplan, vilket 6kar vardet pa
fastigheterna.

I forslaget till detaljplan har skolgarden for forskolan Vittern utdkats visterut mot Lasarettsgatan.
Mark som berérs av utokningen ligger inom fastigheten Innerstaden 1:91 och dr i gillande
detaljplan planlagd som allmin plats park. I forslaget till detaljplan planliggs aktuell yta for
skolindamal (S) och kommunen avser att fastighetsreglera marken fran fastigheten Innerstaden
1:91 il fastigheten Ekon 4. Ber6rd areal dr ca 675 kvadratmeter.

Den befintliga infartsvagen till Vitternskolan fran Ulaxgatan, vilken delvis ligger pa privatigd mark
inom fastigheten Ekoén 5, dr i1 gillande detaljplan planlagd for allmint dndamal inom
bygenadskvarter. I detta planforslag planliggs lokalgatan som lokalgata (GATA.) och utgor allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap. En annan del av Ekén 5, sydvist om den befintliga
parkeringen, planliges som allmin plats park (PARK) med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen har ritt att 16sa in mark som enligt detaljplan ska anvindas for allmidn plats som
kommunen ska vara huvudman f6r. Kommunen dr dven skyldig att pd fastighetsagarens begiran
16sa in mark som ér planlagd for en allmin plats med kommunen som huvudman. Fastighets AB
Radiomasten avser att Gverlata den mark som planliggs som park respektive lokalgata pa Ekon 5
till Motala kommun enligt den 6verenskommelse om markéverlatelse som tecknats mellan Motala
kommun och Fastighets AB Radiomasten.

I forslaget till detaljplan har en hérnavskirning gjorts pa Ekon 5 séder om Ulaxvillan. Aktuell yta
kommer att anvindas som sikttriangel till den foreslagna infarten till den nya byggritten pa
Innerstaden 1:91 fran Ulaxgatan. Ber6rd areal dr ca 50 kvadratmeter.

Pa fastigheten Innerstaden 1:91 i norra delen av planomride planliggs ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (u).

Fastighetsbildning

I samband med upprittandet av detaljplan f6r Ekén 4, Ekén 5 samt del av Innerstaden 1:91 har
Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten preliminirt 6verenskommit om féljande
markoverlatelser:

A. Motala kommun 6verliter del av fastigheten Innerstaden 1:91 (omrade A 1 kartan nedan),
ca 5 500 kvm, till Fastighets AB Radiomasten.
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B. Fastighets AB Radiomasten Gverlater del av fastigheten Motala Ekon 5 (omrade B 1 kartan
nedan), ca 3530 kvm, till Motala kommun.

C. Fastighets AB Radiomasten overlater del av fastigheten Motala Ekén 5 (omrade C i kartan
nedan), ca 5 000 kvm, till Motala kommun.

I 6verenskommelsen om markoverlitelse mellan Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten
framgar inte vilka fastigheter som erhaller mark i samband med markéverlatelserna.
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OBS! Kartan har ingen rattisverkan, du kan alltsa INTE se exakta granser i denna karttjanst.

Kartskiss over foreslagna markoverlitelser mellan Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten. Observera att kartan
ar preliminar.

Overenskommelsen innebir att del av fastigheten Ekén 5 som i forslaget till detaljplan planlagts
som kvartersmark f6r skolindamal och idrottshall 6verfors till Motala kommun. Del av fastigheten
Ekon 5 som i forslaget till detaljplan planlagts som lokalgata respektive park overfors till Motala
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kommun. Del av fastigheten Innerstaden 1:91 i sédra delen av planomradet som planliggs for
bostider och vardbostider overfors till Fastighets AB Radiomasten, om denna del avstyckas till en
egen fastighet bor den dven inbegripa sikttriangeln intill Ulaxgatan i s6dra delen av Ekon 5.

Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten ska gemensamt anséka om och bekosta
fastighetsbildning for ovan nimnda markéverlatelser 1 enighet med tecknad 6verenskommelse
mellan Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten. Lantmiteriforrittning enligt
fastighetsbildningslagen soks hos lantmiterimyndigheten, Motala kommun. Tilltrdde till de aktuella
fastigheterna ska ske sa snart detaljplanen f6r de berérda markomradena vunnit laga kraft samt att
forrattningen hos Lantmiterimyndigheten vunnit laga kraft.

Del av fastigheten Innerstaden 1:91 vister om forskolan Vittern som i forslaget till detaljplan
planlagts som kvartersmark for skolindamal i syfte att anvindas som forskolegird 6verfors till
Ekoén 4. Del av Innerstaden 1:91 norr om Ekoén 4 och Ekén 5 som i férslaget till detaljplan planlagts
som kvartersmark for skolindamal i syfte att anvindas som skolgard for Vitternskolan 6verfors till
Ekén 4. Motala kommun anséker om och bekostar fastighetsbildning fér dessa
fastighetsregleringar.

Avstyckning

Vid eventuell avstyckning behéver sirskild hansyn tas till mojligheterna f6r VA-anslutning. Sdrskild
samordning med VA-huvudmannen bedéms vara limplig. Pa grund av markforutsittningarna for
omradet sa kan vissa delar av planomradet bli svara att anordna VA-anslutning till.

Se dven ovan rubrik Teknisk forsirjning, 1V atten och spillvatten, stycke fyra till sex samt nedan rubrik
Tekniska fragor, Vatten och avlopp stycke fyra f6r vidare information.

Servitut och rattigheter
Ledningsigaren ansvarar for att anséka om och bekosta ledningsritt for sina egna ledningar.

Pa fastigheten Innerstaden 1:91 i norra delen av planomrade planliggs ett markreservat fOr
allminnyttiga underjordiska ledningar (u).

Den privata vatten- och spillvattenledningen som gar fran Ulaxgatan till Ekén 4 Gver fastigheten
Ekon 5 ska sakerstillas med servitut. Se ovan rubrik Teknisk forsorjning, 1V atten och spillvatten, stycke
ett och tva samt nedan rubrik Tekniska fragor, 1 atten och avlopp, stycke tre f6r vidare information.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns idag en befintlig gemensamhetsanliggning, Ekon ga:1, mellan
fasticheterna Ekon 4 och Ekon 5 som upprittades ar 2004 1 samband med att Ekon 5 avstyckades
fran stamfastigheten Ekon 4. Fastigheterna utgér en samfillighet f6r anliggningens utférande och
drift. Gemensamhetsanliggningen bestar av:

a. befintlig parkeringsanliggning inom omrade a (se bild nedan)

b. befintliga vigar for utfart till Ulaxgatan samt gang- och cykeltrafik inom omrade b1 och b2 (se
bild nedan)

c. befintlig belysningsanliggning som betjinar anliggningarna

d. befintliga dagvattenbrunnar med ledningar och avleder dagvatten till befintlig
infiltrationsanliaggning

e. Dbefintlig infiltrationsanlaggning

f.  befintliga dagvattenbrunnar med ledning som betjdnar anliggning och avleder dagvatten till
torbindelsepunkt vid kvarterets norra grins
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g. Dbefintliga brandposter med vattenledning fran férbindelsepunkt vid kvarterets sydostra grins.

I gemensamhetsanliggningen har befintlig parkeringsanliggning pa omrade a (se bild nedan) pa
Ekoén 5 upplatits. Vidare har befintliga vagar for utfart till Ulaxgatan samt gang och cykeltrafik inom
omrédet upplatit pa omrade bl pa Ekén 5 och omrade b2 pa Ekon 4 (se bild nedan). I samband
med planerad markoverlitelse mellan Motala kommun och Fastighets AB Radiomasten avseende
Ekoén 4 och Ekon 5 planeras gemensamhetsanliggningen Ekon ga: 1 upphivas eftersom den da ¢j
lingre bedéms som behovlig.
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Om flera fastigheter anordnar gemensam l6sning for avfallshantering, exempelvis med
gemensamma byggnader for sopsortering, boér en gemensamhetsanliggning bildas. En
gemensamhetsanldggning boér dven bildas om flera fastigheter anordnar en gemensam
dagvattenlosning. Om nya byggnader ska anslutas till interna ledningar pa annan fastighet eller om
en anliggning pa annan fastighet 4r av betydelse for en annan fastighet bor
gemensamhetsanlagening  bildas. Det 4dr upp till fastighetsigarna om och hur
gemensamhetsanliagening ska bildas och genomféras.

Ans6kan om att inritta eller ombilda gemensamhetsanliggning gors av berord fastighetsigare,
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deligare av gemensamhetsanliggningen eller samfallighetsforening hos Lantmaterimyndigheten.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen bekostas gemensamt av Motala kommun genom kommunens investeringsbudget och
Fastighets AB Radiomasten. Hela planavgiften betalades av Fastighets AB Radiomasten i samband
med tecknande av upprittat planavtal. Ingen ytterligare planavgift kommer att tas ut i samband
med debitering av avgifter for bygglov.

Kostnaden for fastighetsreglering delas lika mellan Motala kommun och Fastighets AB
Radiomasten. Kommunens del finansieras genom kommunens investeringsbudget. Inga kostnader
utgidr f6r markoverlatelserna till eller frin endera parten. Kommunen tar 6ver driftskostnaden for
allman platsmark vid tilltridet.

En exploateringskalkyl for de intikter och kostnader detaljplanens genomférande medfér ska
godkinnas av kommunstyrelsen i Motala kommun innan detaljplanens antagande.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Motala kommun 4ar huvudman fér det allminna vatten-, avlopps- och dagvattennitet inom
planomradet och i omgivande omraden. Vid férindring av befintlig fastighet med VA-anslutning
kan eventuellt en extra anslutningsavgift tas ut enligt aktuell taxa. Forindring av fastighet ska
anmilas till VA-huvudmannen av fastighetsidgaren. Motala kommun svarar f6r utbyggnad, drift och
underhéll fram till anvisad anslutningspunkt. Motala kommun ansvarar f6r omhandertagande av
dagvatten pa allmin plats.

Befintlig spillvattenservis till Vitternskolan som gar norrut fran skolan 6ver fastigheten Innerstaden
1:91 har pa den del av Innerstaden 1:91 som planliggs som kvartersmark forsetts med markreservat
tor underjordiska ledningar ().

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark. Fastighetsigaren
ska betala anslutningsavgift vid upprittande av vatten, spill- och dagvattenserviser enligt gillande
taxa. Vid nya dagvattenanslutningar anordnas i regel en servis pa fastighet om inte en
gemensamhetsanliggning upprittas. Over Ekén 5 gir en privat vatten- och spillvattenledning
vilken ska sikerstillas genom servitut. Byggnader som idag har sitt dagvatten anslutet till denna
ledning ska koppla bort detta och istillet koppla sitt dagvattnen i en egen dagvattenledning, ansvarig
for detta ar fastighetsagaren.

Om behov av tryckstegring for att sidkerstalla att vattentryck finns i byggnader med flera vaningar
identifieras ansvarar fastighetsigaren fOr att ordna detta inom fastigheten. Vid eventuellt
nybyggnation av vardbostider kommer fastighetsigaren troligen behdva 16sa sprinkler pa annat sitt
inom sin fastighet dn genom direktanslutning till ledningsnit.

E/

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r elnitet i omgivningen. Vattenfall svarar for drift och
underhéll av elnitet och anvisar anslutningspunkt for fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren kontaktar
Vattenfall Eldistribution AB ndr det blir aktuellt att ansluta nya byggnader till elnitet. Inom
planomradet far inga atgirder som dventyrar funktionen eller driften av nitdgarens anliggningar
vidtas.

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark.

Tva omraden for transformatorstation (Ei) om 10x10 meter vardera har inforts inom planomradet
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for att sakerstilla elforsorjningen inom omradet.

En markforlagd elledning som gar 1 6st-vistlig riktning 6ver fastigheten Innerstaden 1:91 i norra
delen av planomradet har pa den del av Innerstaden 1:91 som planliggs som kvartersmark forsetts
med markreservat f6r underjordiska ledningar (uy).

Varme

Vattenfall AB Heat Nordic 4r huvudman f6r det fjarrvirmenit som finns i Motala stad. Vattenfall
svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt. Fjarrvirmeledning finns férlagt 1 Ulaxgatan och
samt i lokalgatan fram till Vitternskolan. Vid eventuell anslutning kontaktas Vattenfall Virme AB.
Fastighetsidgaren ansvarar for eventuell anslutningsavgift.

Fastighetsidgaren ansvarar for och bekostar interna ledningar inom kvartersmark.

Tele och bredband

Skanova dger markforlagda teleledningar inom planomradet. Vid behov av flytt eller skyddsatgirder
for ledningar 1 samband med exploatering bekostas detta av exploatoren. Agaren av teleledning
svarar for drift och underhall av dessa fram till anvisad anslutningspunkt.

Skanova och Motala kommun #ger fiberledningar inom planomridet. Agaren av fiberledningen
svarar for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Forbindelsepunkter flyttas ut till
fastighetsgrins och ledningar inom kvartersmarken Overlits till exploatdren. Fastighetsigaren
ansvarar for anslutning av ny bebyggelse till fibernitet.

Motala kommun har en framdragen optokabel till Vitternskolan fran Ulaxgatan som gar tvirs 6ver
befintlig parkmark pa fastigheten Innerstaden 1:91 i sédra delen av planomradet. Denna kabel ska
flyttas av kommunen i samband med exploatering. Flytten av ledningen ska bekostas av
kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planbeskrivning och plankarta har upprittats av plankonsult Eva Adolfsson och Emma Eckerwall
pad AFRY i Karlstad i samarbete med Samhillsbyggnadsférvaltningen/Plan- och byggenheten,
Motala kommun genom planarkitekt och projektledare Emma Seidegren, Damien Marchese och
Lydia Svensson samt mark- och exploateringsingenjér Ida Dalhammer och mark- och
exploateringschef Christine Stafstrém samt 6vriga berdrda tjdnstepersoner inom kommunen.

Lydia Svensson
Planarkitekt
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