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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL).
Grundlaggande idr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser och illustration

e Programsamradsredogorelse

e Samradsredogérelse

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
e Planprogram

* Bechovsbedémning av miljébedémning

e Minnesanteckningar fran programsamradsmote

e TFastighetsagarforteckning

¢ Grundkarta

Ovriga utredningar:
* Riskhinsyn i planeringen, farligt gods pa jirnvigsleden, 2011-10-07,

Tyréns AB
* Rapport geoteknisk och markmiljundersékning, 2012-03-20,
Tyréns AB

e Bullerutredning, 2011-11-24, Tyréns AB
e Dagvattenberikning 2011-09-16, Tyréns AB

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration.
Till planen hér planbeskrivning och  genomférandebeskrivning,
Efter samradet har en samradsredogérelse 6ver inkomna synpunkter
tillkommit.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta férstaelsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten att uppféra ny
bostadsbebyggelse i tre till fem vaningar inom fastigheterna Endrikten
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2, Eskadern 3 samt Epilogen 5 och 6.

Den tidigare sporthallen inom Endrikten 2 har rivits vilket méjliggor
tor ny bebyggelse inom fastigheten. Fortitning av stadsbebyggelsen sker
dven inom fastigheterna Epilogen 5 och 6 dir flerbostadsbebyggelse
toreslas pa den befintliga parkeringen samt inom Eskadern lings
Ridhusvigen for att skapa ett tydligt gaturum inom omradet.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsens beredningsutskott  beslutade 2008-05-27 KBU
§ 195 att ge byggnadskontoret i uppdrag att utarbeta planprogram
tor Eskadern 3 och Endrikten 2 m.fl. med inriktning mot bostads-
bebyggelse och rivning av befintlig Sporthall enligt den foreliggande
oversiktliga planutredningen daterad 2008-05-16.

Kommunstyrelsens  beredningsutskott  beslutade
fastighetsnimnden 1 uppdrag att hantera rivningsprocessen for
byggnaden samt att utarbeta erforderliga avtal.

aven att ge

Byggnadsnimnden beslutade 2008-06-18 BN § 278 att ge
byggnadskontoret i uppdrag att utarbeta planprogram fér Endrikten
2 och Eskadern 3 m.fl. med inriktning mot bostadsbebyggelse och
rivning av befintlig Sporthall enligt den foreliggande 6versiktliga
planutredningen daterad 2008-05-16.

Planforfarande och tidplan

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
méjlig utbyggnad inom ett
omrade.

Ett program anger
utgdngspunkter och mal for
planen. Planprogrammet
ar en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande
oversiktsplan eller en
fordjupad 6versiktsplan kan|
programskedet utga.

Programsamrads-
redogorelse upprattas.

| detta skede uppréattas
forslag till den juridiska
handlingen. Under
samradet hélls oftast
ett allmant mote och
allmanheten ges mojlighet
att inkomma med skriftliga
synpunkter p& forslaget.

Samradsredogorelse
upprattas.

Utstallningen redovisar
de revideringar som gjorts
frdn samradsskedet.
Under utstéllningstoden
har allménheten rétt att
inkomma med skriftliga
synpunkter.

Utstaliningsutlatande
uppréttas.

Forfragan om Planprogram 4:> Samrad - Utstallning - Antagande
exploatering

Detaljplanen antas av
kommunfullméaktige.
Beslutet om antagande
skickas till dem med
besvérshanvisning.
Overklagningstiden ar 3
veckor, raknat frdn den dag
det justerade protokollet
tillkdnnages genom anslag.

Frén den dagen beslut fattas for planuppdrag och en detaljplan upprattas kan det ta minst 1% ar fér planen
att antas (utan programskedet inkluderat). Tidsplanen varierar fran detaljplan till detaljplan.

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 drendet. Den vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande. 1
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt £6r alla processerna ir att berorda alltid
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tidigast under varen 2013.

ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad. Detaljplanen
Endrikten 2 m fl handliggs med normalt forfarande enligt Plan- och
bygglagen (PBL 1987:10). Efter samradet har inkomna synpunkter
sammanstallts och kommenterats i en samradsredogoérelse. Efter
utstillning har inkomna synpunkter sammanstallts och kommenterats
1 ett utlatande.

Enligt uppskattad tidplan beridknas detaljplanen kunna vinna laga kraft

Planomridets ldage i Halmstad

Plandata

Lagesbestamning och areal

Detaljplanecomradet ir beliget i centrala Halmstad ca 700 meter norr
om Stora Torg. Detaljplanen grinsar till Jirnvigsleden i séder och
Oster. I Ovrigt grinsar omradet till ndgra mindre gator, parkmark samt
befintlig bebyggelse. Detaljplancomradet omfattar ca 3 ha. For ndrmare
avgrinsning, se tillhérande plankarta.

Markagoférhallanden

Halmstads kommun ir dgare till samtlig mark inom planomradet.

MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning

1051 K
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Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas 1 samband med framtagandet av planen och finns som en
bilaga. Den samrads parallellt med planhandlingarna.

Stillningstagande

Med hinsyn till resultatet i behovsbedémningen av miljobedomningen
tor planforslaget bedomer byggnadskontoret att ett genomférande av
detaljplanens syfte inte antas innebéra en betydande miljopéaverkan och
att en miljobedémning darfér inte behover goras.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger ingen precisering av markanvindningen for
planomridet annat dn befintlig bebyggelse. Planférslaget kan dirfor
anses 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner da centrumnira
mark fortitas med bostadsbebyggelse.

Planprogram

I planirendet har planprogram som féreligger detaljplanen upprittats.
Programmet redovisade ny bostadsbebyggelse, kontor samt en
oversyn av infrastrukturen. Ett tillskott av gronytor féreslds ocksa i
planprogrammet.

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-06-23 § 217
genomforts under tiden 21 juli- 20 september 2010. Inkomna synpunkter
tinnssammanstilldaochkommenteradeienprogramsamradsredogérelse
som antagits av kommunstyrelsen.

Inkomna synpunkter har lett fram till att 1 planprogrammet foreslagen
struktur foéreslas ligga som huvudsaklig grund fér framtagande av
aktuellt detaljplaneférslag. Dock har parkeringshuset inom Endriktens
Ostra del tagits bort efter synpunkter i programsamradet.

Gallande detaljplaner

For planomridet giller ett flertal olika detaljplaner. Nedan beskrivs
endast de delar av planerna som ligger inom planomradet:

Stadsplan 92 fran 1942: Giller bland annat f6r fastigheten Eskadern 3.
Planen medger bostadsindamal i tre vaningar som ska ordnas i slutet
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byggnadssitt, park samt gata.

Stadsplan 241 fran 1952: Gailler bland annat for fastigheterna Epilogen
5 och 6 samt Ovre Badhusparken. Planen medger bostadsindamal i tva
vaningar, parkmark, transformatorstation samt gata.

Stadsplan 735 fran 1985: Reglerar gatumark for del av Ridhusgatan.

Stadsplan 772 fran 1987: Reglerar en liten remsa parkmark lings med
Ridhusgatan.

Detaljplan E 61 fran 1992: Reglerar gatumark for Eskadern 3 samt
Vattugatan.

Detaljplan 892 fran 1994: Giller bland annat for fastigheterna Endrikten
2 och 3 samt Nedre Badhusparken. Planen reglerar idrottsindamal,
park, parkering samt gata. Genomforandetiden har gatt ut f6r samtliga

ot .‘."g’;.i'
.

Gdllande detaljplaner inom planomrdidet
Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstads kommun:

Vision Halmstad 2020
Ett visonsarbete pagar kring Halmstads framtida utveckling,
Virdegrunden som genomsyrar arbetet siger:

1051 K
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Varvision om Halmstad 2020 bygger pa demokratiska virden. Alla Halmstadsbor
ska ha majligheten till delaktighet i de demokratiska processerna. I Halmstad har
alla manniskor lika virde och vdr gemenskaps kannetecken dr omsesidig respekt.
Alla medborgare som moter kommunens verksambet ska kdnna att de har samma
madjligheter, rittigheter och skyldigheter. Halmstads kommuns utveckling ska vara
langsiktigt hallbar. Detta innebar att utvecklingen tillgodoser dagens behov utan att
aventyra kommande generationers majligheter att tillgodose sina bebov.

Ekobandlingsprogram 2009-2012

Sedan augusti 1994 idr Halmstad en eckokommun. Ett nytt
ekohandlingsprogram antogs 2008-12-17 av kommunfullmaktige. I
ekohandlingsprogrammet finns kommunens ambition och inriktning
tér bland annat miljéanpassade transportsitt, lokal produktion
av fornyelsebar energi och energisnilt byggande. Syftet med
ekohandlingsprogrammet f6r ekokommunen Halmstad ar att driva pa
utvecklingen av det hallbara samhillet.

Handikappolitiskt program
Kommunens handikappolitiska program innebdr att stor omsorg
ska dgnas at att dstadkomma god tillginglighet fo6r alla brukare i alla
planeringssammanhang,

Barn- och ungdomsplan

Inf6r beslut i kommunala naimnder ska en beskrivning av konsekvenser
tér barn och ungdomar goras i de fall besluten kan paverka barn och
ungdomars situation.

Halmstads grina vérden

Halmstads gorna virden ir ett handlingsprogram for att kartligga,
sakerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads kommun.
Programmet ir antaget av Kommunfullmiktige 2008-03-27.

Fastighetsplan

For kvarteret Epilogen finns ett forslag till tomtindelning 1380K-T439
upprittatden 12 april 1957. Tomtindelningen omfattar Epilogen 4, 5 och
0. Dessa fastigheter har endast till viss del bildats enligt tomtindelningen.
Da fastigheterna Epilogen 2 och 3 ingir i planomradet sa kommer
torutsittningarna for dessa att forandras. Tomtindelningen faststilld
1957-04-12 (T439) upphor att gilla nir detaljplanen vinner laga kraft.

Riksintresse och forordnande

Inom planomradet finns inga utpekade riksintressen.
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I anslutning till planomradet, ca 100-200 m, finns féljande omraden av
riksintresse:

* Galgberget norr om planomridet omfattas av riksintresse for
naturvard.

* Halmstads innerstad som ligger séder och sydvast om planomradet
omfattas av riksintresse for kulturminnesvard.

* Nissan som ligger 6ster om planomridet omfattas av riksintresse
for friluftsliv.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation

Planomridet omfattar de tvi parkerna Ovre och Nedre Badhusparken.
Parkerna innehaller hégre vegetation, bl a 1 form av dldre boktrid.
Parkerna bestari 6vrigt av griasytor med grusade gangstigar samtlekpark.
Den nordligaste parken (Ovre Badhusparken) gir i forlingningen
upp mot Galgberget dir det finns utpekad ddellévskog. Stora delar
av den mark som tas i ansprik for bostadsbebyggelse utgérs idag av
parkeringsytor. Mittigenom planomridet gar Ridhusgatan fran vilket det
gar ett antal angérningsgator. I dvrigt bestar omradet av kvartersmark
och befintlig bebyggelse.

Planforslaget
Planforslaget innebdr att frimst Gppna ytor som idag anvinds for
parkeringsindamal tas 1 ansprak f6r bostadsbebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Nedanfér Galgberget finns idag den stérre grundvattentikten
Byaledet. Vattenskyddsomradet stricker sig dock inte 6ver de aktuella
fastigheterna i planforslaget.

Inom och i angrinsning till planomradet finns det sedan tidigare tre
stycken geotekniska undersokningar registrerade, varvid tva av dessa
pekar pa hégt grundvatten.

1. Poppeln 13
1987 genomférde VIAK en Oversiktlig geoteknisk undersékning med
skruv- och trycksondering for flerbostadshus pé fastigheten poppeln

1051 K
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13. Undersokningen beskriver marken enligt féljande: fyllning, svim-
och flygsand, sand. Delvis torvinslag,

2. Endrikten 2

1982 genomférde Kjessler och Mannerstrale en  6versiktlig
grundvattenkontroll avseende grundvattenférhallandena pa Endrikten
2. Det genomférdes dven en detaljerad provpumpning med kontroll av
grundvattenférhallandena vid Sporthallen vid samma tidpunkt.

Grundvattennivan i1 omradet ar hog. 1982 intriffade en intringning av
grundvatten i Sporthallens killare varpa utredningen ovan genomférdes.
For att halla nere grundvattennivan i omradet foreslog utredningen
att tva brunnar anliggs dir vatten kan pumpas vid behov. Jordlagren i
undersokningsomradet bestar uppifrin av matjord, sand-grus-fyllning,
sand, grusig jord pa berg. Bergytan patriffades pa 7,5 till 12 meters
djup. Grundvattenytan lag vid mitningen pa 3-4 meter fran markytan.

3. Endrikten 3

1962 genomférde Sveriges geologiska undersékning en detaljerad
geoteknisk undersokning med spad- och kolvprovtagare f6r badhuset
pa fastigheten Endrikten 3. Unders6kningen beskriver marken enligt
foljande: fyllning, svallsand med mijila, lera och torv. Aven hégt
grundvatten angavs i rapporten.

Fororenad mark

Inom och i angrinsning till programomradet finns tvd stycken
tastigheter med utpekad férorenad mark. De bada omridena som ar
utpekade ligger i anslutning till varandra i programomradets norra del.

Eskadern 3
F1380-0075
Bensin och olja
Esso, Ridhusgatan, sporthallen och nya bilverket

Poppeln 1
F1380-0191
Kemtvatt
Snabbtvitt kemiska
Bostadshus med affirslokal. I dag édr det kylrum 1 lokalen.

Inom Eskadern 3 har det tidigare funnits en bensinstation. I nu utférd
undersokning togs jordprov ut kring patriffat metallféremal i marken
(vilket kan vara en cistern) och sindes pa analys. Resultat fran utfoérd
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undersokning ir inte utvirderat i denna rapport da Halmstad kommun
har valt att anmala bensinstationen till Spimfab som ett eventuellt
spimfabobjekt. I sant fall kommer bensinstationen att bli undersokt
och eventuellt atgirdad av milj6fonden Spimfab. Ovrig jordprovtagning
inom Eskadern 3 visar pa en halt av PAH H 6verskridande riktvirdet
tor KM i en punkt (T1). Det kan inte uteslutas att fororeningen ar
kopplad till den fd bensinstationen da ingen undersokning ar gjord pa
den fd bensinstationen. Féroreningens utbredning och koppling till
bensinstationen bor utredas vidare.

Planfirsiaget

For Epilogen 5 och 6 samt Endrikten 2 bedoms inga atgiarder behéva
utféras. Laboratorieanalyser pa grundvattnet inom Endrikten 2 och
Eskadern 3 uppvisar inga tecken pa att vara paverkade av féroreningar
fran den fd Kemtvitten pa Poppeln 16. Inga atgirder bedéms behova
utforas.

Ytterligare markundersékning inom Eskadern 3 kommer i samarbete
med Spimfab att tas fram i det fortsatta planarbetet da den delen av
planomradet varit en bensinstation. Fastigheten kommer vid behov att
saneras till naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvindning, da
intentionerna ér att uppféra bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nagra kinda fornlimningar finns ej inom planomradet.

Planomradet ingar 1 kulturmiljévardsprogrammet Galgberget -
Radioplan.

I handlingen Bevara Halmstad beskrivs bland annat foljande i
anslutning till planomradet: Omrddet speglar med skiftande fortecken "flykten
fran stenstaden” och upplisningen av den gamla fastningsberoende stadskroppen
som ram for bebyggelsen.

Bebyggelsen vid Bergsgatan, norr om detaljplaneomradet, visar de
mindre bemedlades bostadsforhillanden vid slutet av 1800-talet, dar
flykten fran staden till omraden i periferin skedde av ekonomiskt
nodtvang for den snabbt vixande arbetarbefolkningen. De liga
envaningshusen i tegel dr ursprungligen uppférda for tva eller flera
familjer och beboddes av hantverkare och arbetare. Husen har en halvt
agrar karaktir genom bevarade uthus som fugerat som honshus, stall,
vedbod etc.

1051 K
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En samtida tendens att vidga stenstadsomradet utanfor stadskdrnan kan
studeras vid von Méllersgatan med inslag av hégklassiga hyreshus for
bittre bemedlade delar av befolkningen. Fasadutformningen édr varierad
inom ett givet tema. Det sammanhallande inom temat 4dr putsfasaderna,
tonsterutformningen, den ljusa firgsittningen och det réda takteglet.

Byggnadsinventering

Planomradet grinsar till ett flertal byggnader som ér utpekade i
byggnadsinventeringen som klass B och C samt byggnader utpekade 1
Bevara Halmstad av byggnadsklass 1 och 2. Stora delar av bebyggelsen
som grinsar till planomradet omfattas dven av miljoklass M - § 38
omrade. P4 grund av detta bor ny bebyggelse uppféras med hansyn till
den befintliga karaktiren i omradet.
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Bebyggelse utpekad i byggnadsinventeringen

Endast byggnader som grinsar till planomradet kommer att redovisas
utforligare.

Kvarteret Enigheten

Inom fastigheterna Enigheten 10-12 finns mycket vilbevarade och vackra
1920-tals hyreshus i nyklassicistisk stil av klass B och byggnadsklass
1, ritade av arkitekten Uno Fortmeijer. Husen ar i fyra vaningar med
sadeltak och putsad fasad. Takmaterialet bestar av Tegel.

Pa Enigheten 13 ligger ett mycket valbevarat hyreshus 1 nyklassicistisk
stil fran 1920-talet av klass B samt byggnadsklass 1. Byggnaden ar
triliggande 1 tre vaningar med sadeltak och putsad fasad. Takmaterialet
bestar av tegel.

Pa Enigheten 9 ligger ett vilbevarat kvartershus fran 1850-1920 i1
jugendstil av klass B samt byggnadsklass 1. Byggnaden ar i fyra vaningar
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Byggﬂade inom fastigheterna Enigheten 8-12

med sadeltak och putsad fasad. Takmaterialet bestdr av plat.

Pa Enigheten 1 ligger ett radhus i bebyggelsemiljé uppfort pa
1920-talet av egnahemsforeningen. Arkitekten som ritat huset ar Uno
Fortmeijer. Byggnaden har tre vaningar med sadeltak och putsad fasad.
Takmaterialet bestir av tegel.

Pa Enigheten 8 ligger ett vilexponerat vackert jugendhus 1 hérnlige
vid Nedre Badhusparken. huset dr fran 1906 och ritat av arkitekten H
Malmros. Byggnaden har fyra vaningar med sadeltak och putsad fasad.
Takmaterialet bestir av plat.

Samtliga byggnader inom kvarteret Enigheten har ett arkitektur-
och byggnadshistoriskt dokumentationsvirde samt arkitektoniska
och miljoskapande upplevelsevirden. I 6vrigt beskrivs husen med
orden autencitet och dkthet. Hela kvarteret Enigheten omfattas av
en bevarandeplan och ir utpekat som ett miljoklass M § 38-omrade.
Byggnaden pa fastigheten Enigheten 1 dr dock inte beskriven med
orden: autenticitet och dkthet. Byggnaden har dven ett samhillshistoriskt
dokumentationsvirde.

Kvarteret Epilogen

Inom fastigheten Epilogen 4 ligger en villa upptérd 1927 i anglosaxiskt
inspirerad stil av klass C och byggnadsklass 2. Huset har 1,5 vaningar
med sadeltak och tegelfasad. Takmaterialet bestar av span. Byggnaden
har ett arkitekturhistorisk dokumentationsvirde samt ett arkitektoniskt
upplevelsevirde. I 6vrigt beskrivs husen med pedagogiskt virde och
tydlighet.

1051 K
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Kvarteret Eskadern

Inom fastigheten Eskadern 1 finns ett bevarat gardshus fran 1850-1920
av klass C och byggnadsklass 2. Huset ir 1 en vaning med sadeltak och
tegelfasad. Takmaterialet bestar av plat. Byggnaden har ett byggnads-
och samhillshistoriskt dokumentationsvirde samt ett miljoskapande
upplevelsevirde. Hela kvarteret Eskadern omfattas av en bevarandeplan
och ar utpekat som ett miljoklass M § 38-omrade.

Kvarteret Poppeln

Inom fastigheten Poppeln 13 finns ettkvartershus med fasadutsmyckning
fran sekelskiftet 1900 av klass C och byggnadsklass 1. Byggnaden ir i
tyra vaningar med mansardtak och tegelfasad. Takmaterialet bestar av
plat. Byggnaden har ett byggnadshistoriskt dokumentationsvirde samt
ett miljoskapande och arkitektoniskt upplevelsevirde. Hela kvarteret
Poppeln omfattas av en bevarandeplan och ar utpekat som ett miljoklass
M § 38-omrade. Byggnaden dr dven g-mirkt med planbestimmelsen
lilla q - sdrskild miljohansyn. Detta innebdr att dndring av byggnaden e¢j
tar vidtas som forvanskar dess yttre form och allmianna karaktir.

Planfirsiaget

Inom planomradet finns idag inga skyddsvirda byggnader. Den
téreslagna bebyggelsen tar utgangspunktibefintlig bebyggelse vad galler
placering och volym for att stirka befintliga gaturum. I detaljplanen
regleras antal vaningar till mellan 3 och 5, och anpassas pa sa vis till
den kringliggande skyddsvirda bebyggelsens skala. Pa fastigheterna
Epilogen 5 och 6 gor bestimmelser i planen att fasaderna bryts upp i
tre delar for att f6lja markens varierande hojder.

Bebyggelse

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

I den sydostra delen av planomradet ligger simhallen, i 6vrigt finns ingen
bebyggelse inom planomradet. I anslutning till planomradet bestar
den mesta av bebyggelsen av bostidder. Bebyggelsen i omradet varierar i
bade skala och tidsperiod. Det finns allt frin sma moderna stadsradhus
till lite édldre bastanta solitira byggnader. Héjden pa bebyggelsen
varierar fran 1 till 5 vaningar. Fargsattningen skiftar fran putsade ljusa
tirger i vitt, ockra, beige, och gritt i de vastra delarna, till rott, orange
och brunt tegel i de 6stra. Vanligast ar att husen har sadeltak. De ildsta
husen i omradet ar fran borjan av 1900-talet medan de yngsta édr fran
slutet av 1980-talet. Arkitekturen skiftar fran anglosaxiskt inspirerad,
jugend, nyklassicistisk till funkionalistisk och postmodern stil.

Planforslaget
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Den nya bebyggelsen anpassas utifran befintlig skyddsvird bebyggelse
genom att byggnaders skala och héjd tar utgangspunkt i befintlig
bebyggelse. Den tillkommande bebyggelsen foreslas uppféras med
indragna vaningar for att upplevas littare och ligre mot Ridhusgatan.

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomridet

Bostader

Inom planomradet finns idag ingen bostadsbebyggelse. Kringliggande
bebyggelse domineras dock av bostider. Bebyggelsen uppvisar stor
variation vad giller savil antal vaningar som fargsittning. Husen ar
uppforda under olika perioder av 1900-talet (se ovan).

Planforslaget

Planférslaget foreslar fortitning med bostadsbebyggelse. Placeringen
av den nya bebyggelsen forstirker riktningen av Ridhusgatan. De
nya byggnaderna ar placerade sa att gaturummet ska forstirkas och
dirigenom skapa en hogre grad av stadsmissighet med val definierade
kvarter. Hojden pa den nya bebyggelsen ar anpassad till den befintliga
for att smalta in i omradet. Byggnaden pa Eskadern 3 uppfors i 4
vaningar mot Ridshusgatan for att sedan trappas ner till tre vaningar
mot de smaskaliga stadsradhusen pa Eskadern 1 och 2. Den féreslagna
bebyggelsen pa fastigheten Epilogen 5 och 6 uppfors i 3 vaningar och
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placeras lings ridhusgatan.

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet dr beldget i centrala Halmstad ca 700 meter norr om
Stora torg och har inom denna radie tillgang till all tinkbar service. I
planomradets direkta nirhet finns diverse smakontor och verksamheter
bl.a. ett konditori och en frisor i kvarteret Enigheten. Nordvist om
kvarteret Epilogen finns ett storre byggnadskomplex med diverse
verksamheter med inriktning at sjukvard. I ovrigt finns nagra storre
arbetsplatser soder om Jarnvigsleden sa som Kronofogden, Skatteverket
och Polismyndigheten.

Planforslaget
Detaljplanen mojliggor butikslokaler inom fastigheten Endrikten 2. 1
ovrigt foreslds inte nagon ny verksamhetsbebyggelse inom planomradet.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Det gir ingen omfattande kollektivtrafik i direkt anslutning till
planomradet. En busshéllplats finns dock i anslutning till planomradet
vid Lasarettsvigen vister om omradet och Laxalinjen (vister bla)
passerar pa Ridhusgatan. I 6vrigt finns ett flertal busshallplatser inom
en radie av 1-3 kvarter (ca 20-450 meter).

Vister om planomridet trafikeras busslinjerna 50 och 51 som gar
mot sjukhuset/centrum ca 4 ganger per timme pd vardagar. I Gvrigt
trafikeras dven busslinjerna 64, 65 (laxen bld), 67 (laxen r6d) och 76.

Séder och Gster om planomradet trafikeras busslinje 40 som gar mot
Kirleken/centrum ca 2 ganger per timme pa vardagar. I 6vrigt trafikeras
aven lansbussarna 316, 351, 400 och 432.

Planforslaget
En utbyggnad enligt detaljplanen Okar underlaget for befintlig
kollektivtrafik ytterligare.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet dr val forsorjt med gang- och cykelvigar. GC-vigarna gar
lings med Ridhusgatan, Jirnvigsleden, von Moéllergatan samt genom
Ovre Badhusparken upp mot Galgberget. 1 &vrigt ir planomradets
gang- och cykelvigar kopplat till f6rbindelser mot Badhusgatan, Norra
vigen, Seminariegatan och Skolgatan. I anslutning till sédra delen av

16 (38)

ANTAGANDEHANDLING 1051 K



planomradet finns planskilda GC-tunnlar under Jarnvagsleden.

Planfirsiaget

Gang- och cykelvigar inom planomradet kommer att rustas upp i
samband med uppférandet av den nya bebyggelsen. Planforslaget
innebdr att GC-vigen lings Ridhusgatan finns kvar, men att gc-
vigen flyttas nirmare korbanan foérbi fastigheterna Epilogen 5 och
6. Gang- och cykelvigens koppling 6ver Ridhusgatan 16ses genom en
upphojd passage 1 forlingningen av Von Moéllersgatan, dir parkstraket
korsar Ridhusgatan. Ett nytt supercykelstrak foreslas séder om Nedre
Badhusparken.

Biltrafik och gator

Planomradet gransar till Jarnvagsleden i bade séder och 6ster. Tillaten
hastighet pa Jarnvigsleden 4r 60 km/h. Ridhusgatan gir igenom
planomradet i 6st-vistlig riktning,

Jarnvagsleden leder ut trafiken frin den vistra sidan av staden mot
Nissastigen. Via jarnvigsleden kan man dven na de norra utfarterna
frin staden mot EG:an. At sydvist gir leden mot centrum, flygstaden
och Tylosand. Infart till planomradet sker via Ridhusgatan. Denna gar
dven mot sjukhuset samt ansluter till Jarnvagsleden lingre it sydvist
vid Fogdegatan. I Gvrigt ar de andra gatorna inom och i anslutning
till planomradet mindre angéringsgator. Sydést om planomradet finns
de tva lite storre lokalgatorna Skolgatan och Norra vigen som iven
fungerar som mindre trafikleder in mot centrum .

Trafikrikningar i anslutning till kvarteret Endrikten dr genomforda
1 april 2008 och bedéms av kommunen motsvara trafikflédet under
ett genomsnittligt arsdygn. For Ridhusgatan har nya trafikrikningar
genomforts under perioden 111108-111114 i tva punkter, Oster
resp vister om von Mollersgatan, vilka anvints 1 de uppdaterade
bullerberikningarna. Dessa trafikrikningar avser ett veckomedeldygn
1 november. Generellt ligger trafikflodena 1 november manad normalt
ligre dn drsmedeldygnets trafik, kring 3-5% enligt Trafikverkets
effektsamband. Detta varierar givetvis mellan olika delar av landet,
mellan olika kommuner och mellan olika ligen i staden. Fér Bergsgatan,
von Méllersgatan och Vattugatan finns inga trafikrakningar utan hir har
trafikflodet uppskattats for att bullerberikningarna skall ge en sa korrekt
bild som méjligt av de bullernivaer som den planerade bebyggelsen kan
utsattas for. Foljande parametrar har anvints i bullerberikningarna.
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Gata Trafikflode Andel tung trafik | Hastighet
Jarnvigsleden 12700 6% 60 km/tim
Nortra infarten 20900 6% 60 km/tim
Ridhusgatan 6st 6100 1,5% 40 km/tim
Ridhusgatan vist 6100 1% 40 km/tim
Bergsgatan 200 1% 30 km/ tim
von Mollersgatan 400 1% 30 km/ tim
Vattugatan 400 1% 30 km/ tim

Uppskattade parametrar i kursiv stil

Ur trafikrikningarna kan ocksa utldsas hur trafikflédet fordelar sig
under dygnet. For savil Ridhusgatan som Jirnvigsleden fordelar sig
trafiken enligt foljande:

Tid Andel av trafikflodet
Dag, 06-18 Ca 80-83 %

Kvall, 18-22 Ca 14-16 %

Natt, 22-06 Ca3-4%

Halmstads kommun har tagit fram PM for trafikbuller och stadsplanering,
2010-06-08, rev 2010-06-17 som bade tar hinsyn till de riktlinjer som
tinns for trafikbuller och ambitionen att bygga staden.

Arbetet syftar till att definiera omraden av stadskaraktir 1 Halmstads
tatortsamtdartilldefinieravilkaomradenutefter godakollektivtrafikstrak
dir nybyggnation genom planlaggning generellt borde kunna utga fran
Boverkets resonemang om avsteg fran huvudregeln.

Planforslaget

Den nya bostadsbebyggelsen genererar en viss trafikbelastning, men
den totala trafikméingden i omradet bedoms inte bli storre i forhéllande
till tidigare situation med trafiken till sporthallen och parkeringar.

Friytor

Parker och torg

Inom planomradet finns tva parker, vilka klassats som bostadsparker
i Halmstads grona virden: Nedre och Ovre Badhusparken. Nedre
Badhusparkenligger framfor Nautilus triningsanlageningiplanomradets
sodra del. Parken bestar av en Oppen grisyta med en koncentration av
nagra hogre trad i dess Ostra och s6dra del.
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Nedre och Ovre Badhusparken markerad med vit ram |

Triden bestarihuvudsak av 100-125 ar gamla bokar. Ovre Badhusparken
ligger i planomradets mittersta norra del och i forlingningen mot
Galgberget. Parken bestir av en 6ppen grisyta med ett gangstrak
igenom dess mitt fran norr till séder. I mitten av parken finns en
lekplats och en transformatorstation. Endast ett fatal storre trad finns
1 parkens vistra och norra del. Norr om Ridhusgatan i anslutning till
Ovre Badhusparken finns en bok som har pekats ut som skyddsvird.
Detsamma giller nedre badhusparken dir sex stycken bokar och en
kastanj anses skyddsvirda.

Norre Katts park, vilken klassas som en finpark i Halmstads gréna
virden, ligger ca 150 meter vister om planomradet.

Strax norr om planomradet finns Galgberget som ar ett ca 66 hektar
stort naturomrade. I detta naturomrade finns gott om leder, gangstigar,
motionsslingor, ridstigar och elljusspar. Galgberget dr med sin
centrala placering i staden en viktig titortsndra naturresurs med stort
rekreationsvirde.

Vidare finns tridalléer och buskar lings med Ridhusgatan och
Jarnvagsleden.

Planfirsiaget
En del av den Ovre Badhusparkens ¢stra del, i anslutning till
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Nedre Badhusparken Ovre Badbusparken

Eskadern 3, planliggs som kvartersmark. Samtidigt foreslas den Ovre
Badhusparken fa en upprustning med utegym och aktivitetsyta. En ca
5 meter bred remsa fran fastigheten Endrikten 2 6vergar till parkmark

och iordningstalls for att skapa en koppling mellan 6vre och nedre

Badhusparken. Marklov kravs for tradfaillning.

Parkering

Inom planomradet finns tre storre parkeringsplatser. En av
dem ligger inom fastigheten Halmstad 5:13 och regleras som en
gemensamhetsanligening f6r Endrikten 2 och 3. Denna parkering
omfattar ca 50 parkeringsplatser och anvinds frimst av besokare till
Sporthallen och Nautilus. Beliggningen uppgar till 84 %.

Pa fasticheten Eskadern 3 finns en parkeringsyta som omfattar 44
stycken parkeringsplatser. Parkeringen anvinds frimst av besokare till
Sporthallen och Nautilus, men dven av boende i omradet. Beliggningen
uppgir till 47 %. Stadsplanen f6r kvarteret anger att ytan ska anvindas
tor bostadsdindamal.

Pa fastigheten Epilogen 5 och 6 finns en parkeringsyta som omfattar
50 stycken parkeringsplatser. Parkeringen anvinds frimst for
korttidsparkering, vilket kan antas vara bestkare till sjukhuset och
minniskor som arbetar i omradet. Beliggningen uppgar till 62 %.
Stadsplanen foérkvarteretangerattytan skaanvindas fér bostadsindamal.

I ovrigt finns ca 45 parkeringsplatser utmed von Mollergatan samt
kantstensparkering runt de mindre gatorna i omradet.

Beliggningsgraden for parkeringsytorna dr himtat frin utredningen:
Oversiktlig planutredning - sporthallens framtid.

Planforslaget
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Foreslagen bebyggelse pa fastigheten Eskadern 3 samt Epilogen 5 och
6 placeras pa befintlig parkering. Slutsatsen i parkeringsutredningen
ar att parkeringsytan i storsta utstrickning anvinds av besékande och
arbetande 1 omradet. Boende i omradet anvinder endast parkeringen
1 mycket liten omfattning. Bilparkering till den 1 detaljplanen
toreslagna bostadsbebyggelsen 16ses genom killarparkering. Befintliga
parkeringsplatser pa Halmstad 5:13 samt lings med von Mollersgatan
blir kvar som allmin parkering.

Allman platsmark

Stora delar av planomradet ir idag allmin platsmark. Marken utgors
av parkmark, gatumark och parkering. Parkmarken inom planomradet
utokas totalt sett med ca 1000 m?.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning

Bredband

Bredband i form av stadsnitsanslutning med fiberkabel gar fran
Jirnvigsleden via Ridhusgatan upp genom Ovre Badhusparken mot
Galgberget. For ny bebyggelse finns méjlighet att koppla pa detta nit
via en brunn i bérjan av Ovre Badhusparken.

El
Elanslutning till den nya bebyggelsen kan kopplas frin mitstationen
N58 som ir lokaliserad i Ovre Badhusparken.

Fjarrvarme

En befintlig fjarrvirmeledning finns 1 Ridhusgatan. Den nya foreslagna
bebyggelsen kan dirfor kopplas pa denna ledning med anslutningspunkt
mot Ridhusgatan. Ledningens kapacitet maste dock kontrolleras nir
exploateringsgraden av den nya bebyggelsen ar faststalld.

Kommunens energiplan dr antagen juni 2006 och anger mal och
riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

Planforslaget
Planomradet foreslas anslutas till fjarrvirmenitet.

Vatten och avlopp

Vatten-, spillvatten-, dagvatten- och kloakledningar gar i huvudsak
lings med vigarna: Jarnvigsleden, Ridhusgatan, von Mollersgatan,
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Vattugatan och Bergsgatan. Ledningar gar dven genom Nedre och Ovre
Badhusparkerna. Inom kvartersmark gar endast ledningar pa ett stille
inom planomradet. Det dr en dagvatten- och spillvattenledning som gar
over parkeringsytan pa Halmstad 5:13.

Endrikten 2

Anslutningspunkt for dagvatten och spillvatten finns vid fastighetens
nordvistra del. I fastighetens Gstra del finns serviser med méjlighet att
uppritta dag- och spillvattenserviser.

Epilogen 5 och 6
Anslutningspunkt finns i sydéstra delen av Epliogen 6.

Eskadern 3
Anslutningspunkt fér vatten finns vid fastighetens soédra del.
Anslutningspunkt for spillvatten och dagvatten saknas.

Planfirsiaget
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till befintligt ledningsnit. LBVA
anvisar anslutningspunkt dar sa saknas.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet inom omradet skéts av HEM och
bygger pa killsortering.

Planforslaget

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering. Avfall sorteras inom varje enskild
tastighet.

Dagvatten

I nuldget tas dagvattnet fran planomradet omhand i det kommunala
dagvattennitet. En beridkning av dimensionerande dagvattenflode fran
aktuellt planomride har genomférts f6r omradet sa som det ser ut
idag.

Planfirsiaget

Kapaciteten 1 befintligt dagvattennit bedoms tillricklig for att kunna
ta om hand dagvatten frin den foreslagna bebyggelsen. Dagvatten
fran den nya bebyggelsen kan kopplas pa det redan befintliga nitet i
omradet.
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PLANFORSLAGET OCH KONSEKVENSER
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Lilustration till planforslaget

Utgangspunkter

Forslaget utgar fran att komplettera befintlig kvartersstruktur och att
stairka gaturummen 1 omradet. Den nya bebyggelsen underordnar sig
befintlig struktur och placeras utmed befintliga gator. Bebyggelsen
toreslas anpassas i h6jd och utformning utifran, den i anslutning till

planomradet, befintliga skyddsvirda bebyggelsen.

Mark och vegetation

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten,
grundvatten och skyddade omraden) ar att tillstandet i vara vatten inte
ska férsimras och att alla vatten ska uppnd en bestimd miljokvalitet.

Grundvattnet har patriffats pa djupet 2,5-4,2 m under markytan,
motsvarande niviaerna +3,5 till +6,8, i de tre grundvattenroren.
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Installerade grundvattenrér mojliggor framtida matningar for att fanga
upp arstidsvariationer och hégsta dimensionerande grundvattenniva.
Grundvattennivan édr vanligen som hogst under februari till april, vilket
skall beaktas vid dimensionering,

For Epilogen 5 och 6 har den fria vattenyta registrerats i tre av de
utférda skruvborrhalen pa nivaer mellan +6,6 och +6,8 vilket motsvarar
ca 2,5-3,1 m under markytan.

Nir det giller Eskadern 3 har grundvattenytan mitts i de tva installerade
grundvattenroren till nivdaer mellan +3,5 och +3,9 vilket motsvarar 3,9—
4,2 m under markytan.

Slutligen har grundvattenytan inom Endrikten 2, i det installerade
grundvattenroret matts till nivd ca +3,7 motsvarande ca 3,7 m under
markytan.

Geotekniska forhallanden

Fyllning och organiska skikt skall schaktas bort f6r grundliggning.
Grundliggningsforhallandena inom omradet dr generellt goda da
jordlagren under fyllningen vanligen bestar av sand, med undantag for
de oversta 1,0-2,5 meterna dar lagringstitheten varierar mellan mycket
16s-medelfast lagringstithet for att dirunder 6ka till medelh6g-mycket
hog. Forekomster av framforallt ler- och torvskikt ger upphov till
samre forhallanden de Oversta meterna. Beroende pa byggnadernas
storlek och verksamhet kan laster fran byggnadens barande delar
beh6va foras ned pa separata eller langstrackta fundament medan golv
kan grundlaggas som golv pa mark.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nigra kidnda fornlimningar berdrs inte av utbyggnaden i detaljplanen.
Foreslagen bebyggelse har anpassats till befintlig kvartersstruktur for
att skapa ett samlat gaturum lings Ridhusgatan och mer definierad
kvarterstruktur i omradet.

Bebyggelse

Anvandning

Detaljplanen foreslar tre byggnadskroppar i form av flerbostadshus
lings Ridhusgatan. Detaljplanen reglerar daven den befintliga bebyggelsen
inom planomradet och medger Y (Idrottsindamal) f6r den befintliga
simhallen och E (teknisk anliggning) i anslutning till fastigheten
Eskadern.
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Epilogen - placering, utformning

Inom fastigheten Epilogen foreslas tre stycken sammansatta
byggnadskroppar som trappas ner i héjd mot den Ovre Badhusparken.
I planbestimmelserna regleras att fjarde vaningen maste vara indragen
minst 1,5 meter for att husen ska upplevas littare och ligre mot
Ridhusgatan.

Bebyggelsen placeras i enlighet med detaljplanen lings Ridhusgatan for
att forstarka gaturummet och kvartersstrukturen i omradet.
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Eskadern - placering, utformning

Inom fastigheten Eskadern 3 foreslas ett flerbostadshus i vinkel utmed
Ridhusgatan och Vattugatan. Lings Ridhusgatan medges bebyggelse
upp till fyra vaningar samt en indragen vaning, samma avstand fran
lingsidan som for Epilogen giller for Eskadern. Lings Vattugatan
trappas bebyggelsen ned mot de ligre husen norr om Eskadern.
Bebyggelsen inom Eskadern utformas i likhet med det pa Epilogen vad
giller fasadmaterial och kul6r.
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Endrakten - placering, utformning

Inom kvarteret Endrakten foreslas bebyggelse i form av en kringbygged
giard med 6ppningidet sydostrahornetin motden Nedre Badhusparken.
Byggnaden placeras i direkt anslutning till Ridhusgatan. Omradet
toreslas fa anvindningen BHI1, bostadsindamal med mojlighet att
uppfora handel 1 bottenvaningen. Bebyggelsen uppfors i fem vaningar
med en indragen sjatte vaning,
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Forslag plan, Endréikten 2

U’y Ridbusgatan med ny bebyggelse pa fastigheten Endrakten 2, fran dster
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Vy von Mo//emgamn med ny be}gygge/fe pd fan‘ngetm Endrikten 2, fran sider

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Befintlig kollektivtrafiknitet i niromradet dr god och dess turtithet
paverkas inte direkt av planférslaget. En utbyggnad enligt detaljplanen
6kar dock underlaget for kollektivtrafik i niromradet.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ér redan idag vil f6rsérjt vad giller gang- och cykelvigar.
GC-vigarna som idag gar lings med Jarnvigsleden, von Mollergatan
samt genom Ovre Badhusparken upp mot Galgberget kommer att ligga
kvar i nuvarande strickning. GC-vigen lings Ridhusgatan, vister om
von Mollersgatan foreslas flyttas ca tva meter soderut. En ombyggnad
av korsningen Ridhusgatan/von Mollersgatan foreslds for att skapa en
bittre kontakt mellan GC-vigarna pa vardera sida Ridhusgatan. En
upphdjd 6verging foreslds 1 forlingningen av von Mollersgatan. Ett
nytt cykelstrik foreslas dven séder om den Nedre Badhusparken som
kopplar von Mollersgatan och Karlsbergsvigen till planomradet och
vidare.

Den nya GC-6vergiangen i korsningen Ridhusgatan/von Moéllersgatan
samt nya cykelstrdk bedéms som postiva bedoms som positiva for
gang- och cykeltrafikanter ur sakerhetssynpunkt.

Biltrafik och gator

Ridhusgatans utformning inom planomradet kommer att férandras
utifran den foreslagna bebyggelsen. GC-vigarna utmed Ridhusgatan
flyttas soderut lings fastigheterna Epilogen 5 och 6 i samband med den
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nya utformningen. 6-vigskorsningen styrs upp genom att Bergsgatan
far en egen infart.

Utmed Endrikten 2 finns enligt planférslaget plats for tva meter bred
parkeringsficka samt tva meter bred gangvig lings Ridhusgatan.

Friytor

Parker och torg

Ovre Badhusparken minskas med ca 250 m? medan Nedre Badhusp
arken 6kas med ca 1300 m* med bredare gronstrik utmed v Mollersg.
Vindzonen utanfér Nautilus blir parkmark. Totalt sett innebir detta
en Okning av parkmarken med ca 1000 m* De trid inom planomradet
som utpekats som skyddsvirda kommer inte att paverkas av féreslagen
utbyggnad.

Parkering

Parkeringsbehovet for den tillkomande bebyggelsen tillgodoses genom
parkeringsgarage i de nya byggnaderna. Angéring for biltrafik till
den foreslagna bebyggelsen inom fastigheten Endrikten 2 sker fran
Ridhusgatan via befintlig parkering norr om simhallen. Parkeringsgaraget
inom kvarteret Eskadern 3 angbrs norr om foreslagen bebyggelse
via den befintliga bostadsgatan Vattugatan. Parkeringsgarage inom
tastigheten Epilogen 5 och 6 angors via Ridhusgatan i anslutning till
korsningen Ridhusgatan/von Mollersgatan. Den nya bebyggelsen
bedéms generera en férsumbar 6kning avseende trafikmingd.

Befintlig parkering norr om simhallen kommer attligga kvar med samma
omfattning som idag. Befintlig parkering inom fastigheten Eskadern
tas 1 ansprak for att méjliggéra uppférande av ny bostadsbebyggelse.
Parkeringsytan anviands 1 storsta utstrickning av arbetande 1 omradet.
Boende i omradet anvinder parkeringen i mycket liten omfattning,
Viss parkering sker dven av besOkare till Nautilus, dock 1 begrinsad
omfattning,

Allman platsmark

Den féreslagna bebyggelsen kommer till storsta delen ske pa mark som
tidigare anvints som parkering. Den foreslagna bebyggelsen kommer
ta mindre mindre omrdden allmin plats i ansprak. Trots det kommer
den totala allmidnna platsmarken inom planomradet 6ka med ca 1000
m?* jimfort med innan.

Galgberget norr om planomriadet som omfattas av riksintresse for
naturvard bedéms inte paverkas negativt av den féreslagna bebyggelsen.

1051 K

ANTAGANDEHANDLING

29(38)



Nissan, beligen 6ster om planomradet, omfattas av riksintresse for
friluftsliv men bedéms inte paverkas negativt av detaljplaneférslaget.

Héalsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda minniskors
hilsa och miljén. Gillande miljokvalitetsnormer enligt svensk
torfattningssamling (SFS 2010:477) avser halterna i utomhusluft av
kvivedioxid (NOB2B), svaveldioxid (SOB2B), bly, partiklar (PM10),
kolmonoxid (CO), bensen och ozon (OB3B). Av de luftféroreningar
som biltrafiken f6r med sig dr det frimst kvivedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse f6r halsa och milj6.

Virdena gillande de nedre och 6vre utvirderingstrésklarna £6r partiklar
(PM 10) 6verstigs troligen inom planomradet i nuldget med tanke pa
dess nirhet till den tungt trafikerade Jirnvigsleden. De férindringar
som foreslas i detaljplanen bedéms dock inte medféra att dessa virden
paverkas negativt.

Gillande luftkvalitén si har kommunen pagiende mitningar vid
Viktoriagatan som visar pd att riktvirdena inte Gverstigs. Arsmedelvirdet
ligger pa 20 mikrogram/kubikmeter och far enligt riktvirdet vara
40 mikrogram/kubikmeter. Begtrinsningsvirdet 50 mikrogram/
kubikmeter per dygn (dygnsmedelvirde) 6verskreds 10 ganger under
2008. Detta riktvirde tillats 6verskridas 35 ganger. Forhallandena vid
Viktoriagatan bedéms som simre dn for planomradet da gaturummet
ar smalare och trafikmingden hogre, varvid man kan géra antagandet
att riktvirdena klaras dven for planomradet.

Folkhalsa

Planforslaget mojliggér for skapandet av goda motesplatser 1 de
tva parkerna inom planomradet, 1 anslutning till bebyggelsen.
Triningsanliggningen i den sydéstra delen av planomradet dr en punkt
till vilken manga manniskor ror sig, vilket dven det skapar en plats och
forutsittningar f6r méten inom planomradet. Savil Nedre som Ovre
Badhusparken har goda forutsittningar for att kunna bli métesplatser
nir den nya bebyggelsen har uppférts och pa ett bittre sitt definierar
de fria ytorna i anslutning till byggnaderna.

Den nya bebyggelsen kommer att fOrstirka gaturummen inom
planomradetochdirigenomge6kadtrygghetgenombittreorienterbarhet
och synlighet. Planférslaget medfér dven att mer miénniskor ror sig
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1 omradet och att det bildas tydliga rumsliga ansvarsférhallanden.
Genom de ovan nimnda parkerna bedéms planomradet ha god tillgang
till gréonomraden. Det finns dven en direkt nirhet till Galgberget vilket
ar ett storre naturomrade med motionsslingor. Ett strak fran centrum
upp till Galgberget passerar genom planmomradet via Nedre och Ovre
Badhusparken. Minniskor inom och i nirheten av omradet har darfor
goda forutsittningar till rekreation och motion. Omradet ligger i den
norra delen av centrala staden och det finns god tillgang till utbud
av service med bland annat narhet till skola/forskola, kollektivtrafik,
dagligvarubutik och sjukvard.

Stoérande verksamheter, risk och farligt gods

Planférslaget medger inte uppférande av stérande verksamheter.

Risk och farligt gods

Jarnvagsleden 1 anslutning till planomradet dr en tillaten transportled for
genomfart av farligt gods. Enligt den riskutredning, Riskhdnsyn i planering:
farligt gods pa Jarnvégsleden 2011-10-07 Tyréns AB, baserad pa RIKTSAM
som tagits fram i samband med detaljplanearbetet bedéms risknivan
som acceptabel for den bebyggelse som foreslas inom fastigheterna
Epilogen 5 och 6, Eskadern 3 och Endrikten 2. Utredningen foreslar
inte nagra tvingande riskreducerande atgirder, dock rekomenderar
utredningen centralt avstingningsbar ventilation for bebyggelsen
inom Endrikten 2. Detta da boende i foreslaget seniorboende kan
ha svarigheter att utrymma samt vara extra kinsliga. Denna atgird
bedéms dock ej vara nédvindig att reglera i bestimmelse. For narmare
beskrivningen se Riskhdinsyn i planering: farligt gods pa |arnvigsleden 20711-
10-07.

Fororenad mark

Inom Eskadern 3 har dettidigare funnits en bensinstation. Féroreningens
utbredning och koppling till bensinstationen bor utredas vidare.

For Epilogen 5 och 6 samt Endrikten 2 bedoms inga atgiarder behéva
utforas.

Ytterligare markundersokning inom Eskadern 3 kommer att
genomforas. Plankartan reglererar att sanering av fastigheten for kanslig
markanvindning maste ske innan bygglov kan ges.

Buller

I Boverkets Allmanna rad 2008:1 anges foljande riktvirden for
trafikbuller. Riktviardena bor normalt inte 6verskridas vid nybyggnation
av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad

av trafikinfrastruktur.
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Trafikbuller Ekvivalentniva Maximalnivi

Inomhus 30 dBA 45 dBA
Utombhus
(frifiltsvirden) 55 dBA 70 dBA
Vid fasad

Pa uteplats

Riktvirden trafikbuller

Huvudregeln i Boverkets Allmanna rad 2008:1 ar att planen bor
sakerstilla att 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad kan erhillas
samt att 70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad ar
uppftyllt. Avsteg frin huvudregeln kan vara motiverat men da framst
i centrala delar av stider eller utmed kollektivtrafikstrak i storre
stader. Vid avsteg fran huvudregeln galler att det gar att astadkomma
en tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad, eller i varje fall en ljuddampad
sida, 45-50 dBA vid fasad. Minst hilften av bostadsrummen, liksom
uteplats, bor vara vinda mot tyst eller ljuddimpad sida. Vid tillampning
av riktvairdena bor hinsyn tas till vad som ir tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer
enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvirdena inte overskrids.
For befintlig bebyggelse tillimpar Halmstad kommun riktvirdet 65
dBA ekvivalentniva utomhus for vigtrafikbuller.

Enligt Pm Bullerutredning kv Endrikten 111124 kan konstateras att den
befintliga bebyggelsen som ligger ut mot gatorna endast paverkas
marginellt till f6ljd av den tillkommande bebyggelsen, vilket endast i
liten utstrickning slar igenom 1 de avrundade bullerniviaerna vid fasad.
Berakningspunkten 5 (se karta nedan) far emellertid betydligt liagre
bullernivaer till f6ljd av den skarmande effekt husen 1 kv Eskadern ger.

Vid den nya bebyggelsen beraknas bullernivaerna 6verskrida riktvardet
vid de fasader som vetter ut mot gatorna, medan nivierna pa insidan/
baksidan av de nya byggnaderna klarar riktvirdet for tyst eller
ljuddimpad sida. Avsteg fran huvudregeln att riktvairdena maste foljas
maste dirmed medges for att detaljplanen skall beviljas. Ekvivalentnivian
nattetid beridknas utgora ca 80-85% av den dygnsekvivalenta nivan, utan
att ett “strafftillskott” pa 10 dBA lagts pa, vilket ar allmant vedertaget i
de linder man arbetar med olika riktvarden eller motsvarande f6r dag,
kvill och natt.

For att avsteg fran huvudregeln skall Gvervigas, enligt Boverkets
allmanna rad 2008:1, giller f6ljande forutsittningar:
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/ ar: U .I\'!'.‘. \ —
Berakningspunkter buller
e i centrala delar av stider och storre titorter med bebyggelse av
stadskaraktir, till exempel ordnad kvartersstruktur.

Avsteg kan ocksa motiveras vid komplettering:

 av befintlig tit bebyggelse lings kollektivtrafikstrak i storre stider
* med ny titare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, lings
kollektivtrafikstrak i storre stider.

De allminna raden anger foljande principer som skall gilla vid avsteg
fran huvudregeln for bullernivder vid fasad pa 60-65 dBA:

Nya bostider bor endast i vissa fall medges dir den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad 6verstiger 60 dBA, under foérutsittning att det gar
att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en
ljudddmpadsida (45-50 dBA vid fasad). Minsthilftenavbostadsrummen,
liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller juddimpad sida. Det bor
alltid vara en strivan att ljudnivaerna pa den ljuddimpade sidan ir ligre
in 50 dBA. Dir det inte dr tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed
samtliga vaningsplan pa ljuddimpad sida bor det accepteras upp till 55
dBA vid fasad, normalt f6r ligenheter i de 6vre vaningsplanen. 50 dBA
bor dock alltid uppftyllas £6r flertalet ligenheter samt vid uteplatser och
gardsytor.

Di den planerade bebyggelsen dr beligen i stadens centrala delar och
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Punkt Van Leq Lmax 10 1 60 85
dB(A) dB(A) 2 60 84
1 1 61 85 3 59 82
2 60 84 4 59 80
3 60 82 11 1 31 53
4 60 80 2 36 59
2 1 60 84 3 39 61
2 59 82 4 42 64
3 59 81 5 41 64
4 59 79 12 1 61 76
3 1 65 88 2 61 76
2 64 86 3 61 75
3 63 83 4 61 75
4 1 64 82 5 61 74
2 64 81 13 1 63 83
3 64 80 2 63 82
4 64 79 3 63 81
5 63 78 4 62 79
5 1 46 75 5 62 78
6 1 61 80 14 1 59 76
2 62 80 2 59 76
3 61 79 3 59 76
4 61 78 4 59 75
7 1 59 78 5 59 75
2 59 78 13 1 63 83
3 59 77 2 63 82
4 59 76 3 63 81
8 1 46 69 4 62 79
2 49 72 5 62 78
3 49 71 14 1 59 76
4 49 71 2 59 76
9 1 64 83 3 59 76
2 63 82 4 59 75
3 63 80 5 59 75
4 62 79 Riktvirde 55 70
5 62 78
10 1 60 85
2 60 84
3 59 82
4 59 80

Ekvivalenta och maximala bullernivaer vid fasad, friluftsvirde, for berdkningspunkterna
1-16, efter att den nya bebyggelsen byggts nt.

bebyggelsen i omgivningen utgors av dldre struktur av stadskaraktir, till
vilken den foreslagna bebyggelsen utgor en foértitning, bor avsteg fran
huvudregeln kunna medges. Den féreslagna bebyggelsen dr dessutom
lokaliserad 1 anslutning till kollektivtrafikstrak med god turtithet och

34 (38)

ANTAGANDEHANDLING 1051 K



med nirhet till gronomraden i form av savil storre stadspark som
mindre omradespark. Tillgang till tyst eller ljuddimpad sida finns.

Da utrymmet dr begrinsat att anligga bullerdimpande dtgarder for att
klara riktvirdet utomhus vid fasad, bor atgarder inriktas pa att klara
inomhusnivaerna. For att klara inomhusnivan 30 dB(A) bor fasaden
dimpa bullernivaerna med 29-35 dBA.

Detaljplanen reglerar genom planbestimmelse att minst 50% av
bostadsrummen ska ligga mot ljuddimpad sida. Uteplatser bor ocksa
placeras in mot byggnadernas gardar och samtliga bostider boér ha
tillgang till en egen eller gemensam bullerskyddad uteplats.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Planomradet foreslas anslutas till befintligt ledningsnit.

Dagvatten

En berikning av dimensionerande dagvattenflode fran aktuellt
planomrade efter exploatering har genomforts 2011-09-16. Befintligt
nit bedéms ha tillricklig kapacitet f6r att kunna ta om hand dagvatten
fran planomrdadet. Dagvatten far ej kopplas pa det kombinerade
avloppssystemet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering,

Vatten och avlopp

Laholmsbuktens VA kommer attuppritta nyaserviser eller fornya gamla,
dir sidant behov foéreligger och genom detta anvisa férbindelsepunkter.
I samband med exploateringen avser L.aholmsbuktens VA att separera
kombinerade ledningar/serviser fran fastigheterna Epilogen 4 och
Enigheten 3.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga dtgirder som erfordras for ett
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samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
Juni 2012 Samrad
Hosten 2012 Utstallning
Varen 2013 Antagande
Hosten 2013 Laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsagaren ej lingre garanterad
byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmint VA-nit LBVA

El, fjirrvirme och bredband HEM

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Exploatorer
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r den allmianna platsmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering, ledningsratt, servitut och gemensamhets-
anlaggning

Ny allmin platsmark overfors till lamplig fastighet. Delar av Epilogen
5 och 6 langs Ridhusgatan samt for att genomfora forandringen av
Bergsgatans strackning Overfors till allmidn plats 1 enlighet med
detaljplanen.

Omride anvand D, anvindning vard, overfors till Region Hallands
tastighet.
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For Epilogen 5 och 6 upphodr tomtindelning faststalld 1957-04-12
att gilla nir detaljplanen vinner laga kraft. Epilogen 5 och 6 avses
tillsammans bilda en fastighet dit 4ven omrade fran fastighet Halmstad
5:13 langs Bergsgatan avses 6verforas.

GA 1  upphivs da marken Dblir allmidn platsmark och
gemensamhetsanlaggningen ej behovs langre.

GA2 foreslas omdanas genom lantmiteriférrittning sa Eskadern 3 och
Endrikten 2 kan fa ratt till andelar.

Endrikten 2 omformas 1 enlighet med foreslagen anvindningsgrins.
Det innebdr att omrade av fastighet Halmstad 5:13 tillférs Endrikten 2,
och annat omride av Endrikten 2 6vergar till Halmstad 5:13.

ELDEN

Kvartersmark D vard s
Epilogen 5 och 6
Eskadern3 _—
Endrakten 2

HALMSTAD

LERKEN
(23)

jorken)

" HALMSTAD

5113 PARK

DRIVEANKEN
16

Ekonomiska fra
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Halmstads kommun 4r huvudman fér allminplatsmark och bekostar
torandringar pa allmin platsmark (vdg, park, osv) som detaljplanen
innebatr.

Kommunen bekostar erfoderlig utbyggnad av det allmidnna VA-nitet
inom planomradet. Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar
regleras i kommunens VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande
exploateringar).

Detaljerade undersékning avseende geoteknik och markféroreningar
som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
berérd markigare.

Tekniska fragor

Eskadern 3 dr anmilt som ett Spimfabobjekt och avses saneras for
kanslig markanviandning 1 samband grundliggning. Detta sakerstills
genom planbestimmelse om villkor f6r bygglov pa plankartan.

Medverkande tjdnstemaéan

¢ Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret

* Maria Bergstrom, Teknik- och fritidsférvaltningen
* Magnus Runesson, Byggnadskontoret

e Leif Eriksson, Teknik- och fritidsférvaltningen

Detaljplanen upprittad av Tyréns f6r Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner Daniel Eklund
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
Tyréns
38 (38) ANTAGANDEHANDLING 1051 K



YoV
Halmstad

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

till detaljplaneprogram for

Endrakten 2 m.fl.

Ridhusgatan, HALMSTAD

Plan 0030/2008

Byggnadskontoret 27 oktober 2010



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobeddmningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med programhandlingen &r att utreda forutsattningarna for bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Endrakten 2, Eskadern 3 samt Epilogen 5 och 6. Programarbetet kommer dven att be-
rora angransande gator, parker samt parkering kombinerat med kontor pa fastigheten Halmstad
5:13.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra en betydande miljo-
paverkan och att en miljobeddmning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en beddémning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Inom programomradet finns tva befintliga byggnader: Gamla Sporthallen och Nautilus tranings-
lokal. I anslutning till dessa byggnader finns Nedre Badhusparken i soder och en parkeringsyta i
norddst. Vidare bestar norra delen av omradet av en anlagd parkeringsyta samt parkmark (Ovre
Badhusparken). Aven den véstra delen av programomradet bestar av parkering.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt

Oversiktsplanen anger ingen precisering av markanvéndningen for programomradet annat &n
befintlig bebyggelse. Programforslaget kan darfor anses 6verensstimma med oversiktsplanens
intentioner da centrumnéara mark fortiatas med bostadsbebyggelse.

En fordjupad oversiktsplan for staden dr under arbete. Denna berdknas vara klar under ar 2011. I
forslaget till stadsbyggnadsstrategi for staden Halmstad 2030 anges bland annat strategiomradet
att bygga den tdta och blandade staden. Vidare anges fotatning under huvudstrategier: Utveckling
av staden ska primart ske genom komplettering och utveckling av befintliga omraden.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av
programforslaget forvantas ha pa omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebér
planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan &r stor), medan
kryss i bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kénsligt och paver-
kan ér liten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

kap: Riksintressen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom programomradet eller dess
konventioner, Natura narhet.
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.
Miljobalken 3 kap 18§: X x | Foreslagen anvandning strider inte mot Miljobalkens 3 kap om hushallning med
Grundldggande Dbe- markomraden.
stimmelser for hus-
hallning med mark-
och vattenomraden.
Miljobalken 3 och 4 X x |Jarnvégsleden &r av riksintresse for vagar/kommunikationer. Programforslaget

bedoms inte paverka detta riksintresse.

Galgberget omfattas av riksintresse for naturvard. Programforslaget bedoms inte
paverka detta riksintresse negativt.

Halmstads innerstad som ligger sdder och sydvast om planomradet omfattas av
riksintresse for kulturminnesvard. Programforslaget bedoms inte paverka detta
riksintresse negativt.

Nissan omfattas av riksintresse for friluftsliv. Programforslaget beddms inte pa-
verka detta riksintresse negativt.
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minnen

FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Miljobalken 7 kap: X x | Programomrdadet omfattas inte av ndgra skyddade omraden utpekade i 7 kap MB.
Naturreservat, bio-
topskydd,  strand-
skydd etc.
X X Vattenskyddsomrade
I nordostra delen av programomradet (kvarteret Eskadern 3) finns ett foreslaget se-
kundart vattenskyddsomrade. Exploatering av omradet bedoms inte paverka detta
skyddsomrade da grundvattnets stromningsriktning gar fran skyddsomradet mot
programomradet.
X x | Naturreservat
X x | Biotopskydd
X x | Strandskydd
Byggnads- och forn- X x | Inga kdnda byggnads- eller fornminnen finns inom eller i anslutning till program-

omradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk miljo

X

X

Ett flertal av de angransande byggnaderna till programomradet ar utpekade i
byggnadsinventeringen som klass B samt i Bevara Halmstad som byggnadsklass
1. Ett flerbostadshus inom kvarteret Poppeln dr g-markt. Nagra angransande om-
raden ar dven utpekade som miljoklass M § 38-omrade. (Se vidare i programhand-
lingen fOr utforligare beskrivning)

Uppforande av ny bebyggelse inom programomradet bor ske med hansyn till de
miljoskapande vardena av den omkringliggande bebyggelsen. Detta kan ske ge-
nom anpassning av hojd, taklutning, fasadmaterial samt fargsattning. (Se vidare i
resonemanget i programhandlingen)

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

I Halmstads grona varden pekas bade Ovre och Nedre Badhusparken ut som bo-
stadsparker.

Strax norr om programomradet ligger naturomradet Galgberget vilket ar utpekat i
Oversiktsplan 2000 som befintligt gronomrade/park och i Halmstads grona varden
som ett storre naturomrade vilket ingar i en naturpark.

Det finns inga hotade arter inom eller i anslutning till Programomradet.

Programforslaget foreslar att en liten remsa av Ovre Badhusparken tas i ansprak
som kvartersmark. Detta beddms inte paverka varken upplevelsen eller anvand-
ningen av parken naimnvart. (Se vidare i resonemanget i programhandlingen) Pro-
gramforslaget foreslar dven att Nedre och Ovre Badhusparken ses éver och rustas

upp.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Paverkan pa mannis-
kors hélsa och saker-
het.

Risk for buller, luft-
féroreningar mm.

X

X

Bullerstérningar
Enligt den Oversiktligt genomforda bullerkartliggningen for Halmstads innerstad

ar det troligt att delar av programomradet 6verstiger gallande riktvarden for buller.
En bullerberdkning kommer darfor att tas fram under planprocessen.

Luftkvalitet

Viardena gédllande de nedre och dvre utvarderingstrosklarna for partiklar (PM 10)
overstigs troligen inom programomradet i nuldget. De forandringar som foreslas i
programforslaget bedoms inte medfora att dessa varden paverkas namnvart. Mat-
ningar vid Viktoriagatan visar pa att gransvardet for partiklar inte Gverstigs. Se pro-
gramhandlingen for utforligare beskrivning av matvardena.

Trafik

Trafiken inne i programomradet kan komma att minska da tva storre parkerings-
ytor samt en idrottsanldggning tas bort och ersatts med bostader. Parkeringsytan
narmast Jarnvagsleden kommer istéllet att utdkas vilket medfor att trafikens ango-
ring fran Jarnvagsleden minimeras.

Radon

Programomradet ligger i ndara anknytning till ett utpekat normalriskomrade med
avseende pa forekomsten av markradon. Nya byggnader bor darfor utféras med
radonskyddad grundkonstruktion.

Risk for olyckor

Skred, ras, over-
svammning

Programomradet gransar till Jarnvagsleden, vilken ar en led for farligt gods. Ny
bebyggelse kan komma att placeras ca 60-70 meter fran denna led varfor en riskut-
redning bor genomforas for att specificera riskbilden.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Fororenad mark

X

X

Det finns utpekad fororenad mark inom programomradet pa fastigheten Eskadern
3 samt i angransning till programomradet pa fastigheten Poppeln 16.

Eskadern 3 har beteckningen F1380-0075 och omfattar bensin och olja.
Poppeln 16 har beteckningen F1380-0191 och omfattar kemtvatt.
Marken inom Eskadern 3 bor undersokas/utredas och eventuellt saneras vid behov

till naturvardsverkets riktlinjer for kdnslig markanvandning, da intentionerna ar att
uppfora bostadsbebyggelse inom fastigheten.

Landskapsbild/
stadsbild

Programforslaget kommer innebara att nya kvarter bildas vilket kommer att skapa
nya gaturum i anslutning till den befintliga bebyggelsen. Detta kommer att medfora
att omradet far en tydligare stadskaraktar. I ovrigt kommer inte landskapsbilden att
paverkas da de nya byggnaderna inte kommer att bli hogre @n den befintliga bebyg-
gelsen.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer och miljomal som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer

Vatten

PM10

Programomradet ligger inom avrinningsomradet for Nissan, vilken &r klassad med god ekologisk status. Den fysiska paver-
kan av programforslaget pa marken bedéms inte paverka statusen pa Nissans vatten.

Vérdena géllande de nedre och 6vre utvarderingstrosklarna for partiklar (PM 10) dverstigs troligen inom programomradet
i nuldget. De forandringar som foreslas i programforslaget bedoms inte férvarra situationen och gransvardena bedoms inte
heller 6verskridas. Se programhandlingen for utforligare beskrivning av matvardena.

Nationella miljomal

- Begrdnsad klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

- Giftfri miljo

- Saker stralmiljo

Programforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Programomradet har néra till kollektivtrafik i form av buss med en hog turtithet. Ett flertal busshallplatser finns inom 20-
450 meter fran programomradet. Omradet ligger dessutom inom gangavstand till centrum vilket medfor att boende inte &r
beroende av bil for att na dagliga servicefunktioner. Inom och i anslutning till programomradet finns goda forbindelser med
gang- och cykelvagar.

Omlokalisering av parkeringsplatser kan medfora minskade utslapp av koldioxid da trafiken far en kortare angoring fran
Jarnvégsleden.

Inom programomradet finns majlighet till att ansluta fjarrvarme.

Inom programomradet har det férekommit verksamhet med bensin och olja. Marken inom fastigheten kommer darfor att
undersokas och saneras vid behov.

Byggnader inom programomradet bor utforas med radonskyddad grundkonstruktion da omradet gransar till ett utpekat
normalriskomrade med avseende pa forekomsten av markradon.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar
att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Buller
Delar av programomradet kan 6verstiga de gallande riktvardena for buller 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal [judniva. Risken for 6verskridande av riktvardena bedoms framst galla fastigheten Endrékten 2.

2. Fororenad mark
Inom fastigheterna Eskadern 3 och Poppeln 16 finns utpekad fororenad mark vilket omfattar bensin, olja och kem-
tvatt. Det ar i dagsldget oklart vilka fororeningar som finns i marken och i vilken utstrackning.

3. Kulturhistorisk miljo
I narheten av programomradet finns vardefulla byggnader som ar utpekade i byggnadsinventeringen som klass B
och i Bevara Halmstad som byggnadsklass 1, samt ingar i ett kulturmiljévardsprogram/bevarandeplan.

4. Farligt gods
Delar av programomradet ligger ndrmare Jarnvagsleden dn 60-70 meter, vilken ar en led for farligt gods.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas sannolikhet

1. Buller
En bullerberdkning kommer att tas fram for att redogora for hur bullerférhallandena ser ut.

2. Fororenad mark
En undersokning/utredning kommer att tas fram for att redogora om marken &r férorenad samt i vilken omfattning.

3. Kulturhistorisk miljo

Ny bebyggelse kommer att uppforas inom programomradet. Detta bedoms kunna paverka den intilliggande bebyg-
gelsen da kompletteringarna bildar nya val definierade kvarter och gaturum. Uppférande av den nya bebyggelsen
bedoms dock inte paverka upplevelsen eller karaktarsdragen av den befintliga bebyggelsen i nagon storre utstrack-
ning. (se vidare i programfdrslaget)

4. Farligt gods
Da programomradet gransar till en led for farligt gods behovs en riskutredning tas fram for att redogora for potenti-
ella risker samt vilka specifika skyddsavstand som behovs for dessa.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Buller
Teknisk utformning, placering av byggnad samt utformning av lagenheter kan medfora att de nya byggnaderna kla-
rar att skapa en acceptabel ljudmiljé dven om riktvardena kan komma att overskridas.

2. Fororenad mark
Man vet i dagsldget inte omfattningen av den férorenade marken eller i vilken utstrackning man eventuellt behover

sanera omradet.

3. Kulturhistorisk miljo

Uppforande av ny bebyggelse inom programomradet bor ske med hansyn till de miljoskapande vardena av den om-
kringliggande bebyggelsen. Detta bor varierande av kvarter ske genom anpassning av hojd, taklutning, fasadmaterial
samt fargsattning. (se vidare i programhandlingen)

4. Farligt gods
Det dr mycket svart att forutspa hur omfattande en eventuell framtida olycka med farligt gods skulle bli.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet, 1. Buller

vanlighet och reversibilitet | Bullernivaerna ar relativt jamna under dagtid da det gar mycket trafik pa Jarnvagsleden. Storst koncentration av
trafik sker vid arbetsdagens borjan och slut. Under kvéllstid och nattetid minskar trafiken och ddrmed &dven storning-
arna av buller.

2. Fororenad mark
En eventuell sanering av marken inom programomradet far en varaktigt positiv effekt da fastigheten ersatts med
bostadsbebyggelse vilken inte ger upphov till f6roreningar.

3. Kulturhistorisk miljo
Att skapa byggnader med tidsenlig arkitektur bidrar till att tydliggora de olika bebyggelseepokerna i framtiden. En
fortatning av bebyggelsen i omradet forvantas ha en lang varaktighet.

4. Farligt gods
Forandringar i anvisad fardvag for farligt gods skulle dndra situationen géallande risknivan f6r programomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN: BYGGNADSKONTORET
Ann-Charlotte Abrahamsson Stadskontoret Benny Hunemark Joel Blomgren
Maria Carlsson Byggnadskontoret Stadsarkitekt Planarkitekt
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Halmstad

UTLATANDE

tillhérande detaljplan for

ENDRAKTEN 2 M. FL.

Halmstads kommun, HALMSTAD

Normalt forfarande KS 2011/0142
Kommunfullmaktige 2013-04-16 §37
Plan 1051 K

REDOGORELSE FOR UTSTALLNINGEN

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglag SFS 1987:10 (PBL) 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under

utstillningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en
detaljplan, enligt PBL 13 kap 5§).

Utstallning

Utstillning har enligt beslut av kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2012-11-29 § 238 genomforts under tiden
6 december 2012 - 21 januari 2013. Myndigheter, forvaltningar och
berérda sakigare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har
under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frin 16 ber6rda remissinstanser. Foljande 6
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

e Lansstyrelsen

e Milj6- och hilsoskyddsnimnden
¢ Hallandstrafiken

e Halmstads Energi och Miljo AB
¢  Kommunala handikappradet

* Skanova



Yttranden som inkom under utstallningen berérde 1 huvudsak:
* Trafik och buller

e Markfororeningar

¢ Janspriaktagande av parkmark och ledningars lige

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

e DPlankarta och planbeskrivning  har  kompletterats med
planbestimmelse om att sanering i enlighet med riktvarden for
kanslig markanvindning ska ske innan bygglov beviljas.

e Plankarta och planbeskrivning har kompletterats med en
planbestimmelse om att minst halften av bostadsrummen ska
placeras mot bullerdimpad sida.

YTTRANDEN FRAN REGIONALA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 12
kap 1 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda forhallanden att ett

antagande av en detaljplan kan komma att prévas.

Motiv f6r bedomningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

- mellankommunal samordning blir olimplig,

- miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken inte f6ljs,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med gillande

bestimmelser.

Diremot kan risk f6r minniskors hilsa befaras med hiansyn dels till
markfororeningssituationen, dels till risken fér bullerstorningar, se
vidare nedan.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter

Markfororeningar

Enligt EBH-databasenhardettidigarelegatenbensinstationpafastigheten
Eskadern 3. Det har utforts en miljégeoteknisk undersokning under
2012 inom planomradet vilken visade pa férhojd halt, 6verskridande
Naturvardsverkets riktvirde for KM (kanslig markanvandning) av PAH

2(20) UTLATANDE 1051 K



H pa fastigheten Eskadern 3. Ytterligare prover som tagits pa samma
fastighet har inte utvirderats infér planarbetet med motiveringen att
den f.d. bensinstationen dr anmild till Spimfab. Enligt Spimfab har de
innu inte genomfort nigon undersékning pa fastigheten. Kommunen
skriver 1 planbeskrivningen att ytterligare markundersokningar inom
Eskadern 3 kommer att genomforas och att marken vid behov kommer
att saneras till riktlinjerna f6r KM. Linsstyrelsen vill uppmirksamma
kommunen om att Spimfab troligen inte kommer att sanera marken
om undersckningen visar att det finns féroreningsnivaer mellan MKM
(mindre kinslig markanvindning) och KM.

Linsstyrelsen anser att marken ska vara sanerad till riktvirden f6r KM
pa fastigheten Eskadern 3 innan detaljplanen antas. Alternativt kan
bestimmelser om bygglov enligt PBL 4 kap. 14 § inforas 1 detaljplanen.
For att denna bestimmelse ska kunna tillimpas kravs det att man
kinner till hela féroreningssituationens omfattning inom planomradet.
Linsstyrelsen anser dven att provet fran provpunkt T7 pad fastighet
Epilogen 6 bor analyseras for metaller da filtmatningarna indikerade
pa forhojda virden av zink och koppar.

Buller

Linsstyrelsen har i samradsyttrandet instimt i att fOrutsittningar
finns for att Boverkets allmidnna rad om avsteg frin huvudregeln kan
tillimpas. Linsstyrelsen menade dock att planbestimmelser behover
utformas fOr att garantera att de krav, som avsteget innebar, uppfylls.
Ekvivalent ljudniva vid fasad ska enligt riksdagens riktlinjer inte
overskrida 55 dBA. I det aktuella fallet 4r ljudnivaerna mot Ridhusgatan
mellan 60 och 65 dBA. Enligt Boverkets allminna rad bor bostidder
endast medges i1 de fall dir det gar att astadkomma dtminstone en
ljudddmpad sida (40-50 dBA) . I sadant fall bér dessutom minst halften
av bostadsrummen liksom uteplats vara vinda mot sidan sida. I de 6vre
planen kan for en mindre del av ligenheterna accepteras att bullernivan
gar upp till 55 dBA. Enligt redovisningarna i planbeskrivningen bedéms
det finnas forutsattningar for att godtagbara férhdllanden ska kunna
uppnas. Det krivs dock en garanti i form av adekvata planbestimmelser.
De bor utformas sa att samtliga ligenheter, som har en med 6ver 60
dBA utsatt sida, ska ha minst hilften av bostadsrummen samt uteplats
lokaliserade mot sida med mindre an 50 dBA.

Kommentar

Kommunen har efter utstallnigen fort en diskussion med linsstyrelsen rirande
aktuellt Spimfabobjekt inom Eskadern. Markundersikningar har gjorts, och

kompletterande undersokningar gors under mars 2013. Bestimmelse om lov
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med villkor kommer att tillfogas plankartan for att sakerstilla att marken inom
Pplanomradet saneras till riktlinjerna for KM innan bygglov ges.

Framtagen  bullerutredning visar att foreslagen kvarterstruktur mijliggor en
bullerdampad sida. En bestammelse om att minst bélften av bostadsrummen
lokaliseras mot en sadan bullerdimpad sida tillfogas plankartan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att avge féljande yttrande:

1. Detaljplaneidndringen tillstyrks.

2. En planbestimmelse bor reglera att bostadsbebyggelsen ska utforas
med en ljuddimpad sida och att minst 50 % av bostadsrummen ska
ligga mot denna sida.

Arendet

Detaljplanens syfte édr att prova mojligheten att uppféra ny
bostadsbebyggelse inom fastigheterna Endrikten 2, Eskadern 3 samt
Epilogen 5 och 6.

Av planbeskrivningen framgar att bullerriktvirdena kommer att
overskridas for de fasader som vetter ut mot gatorna, medan nivderna
pa insidan/baksidan av de nya byggnaderna klarar riktvirdet for
tyst eller ljuddimpad sida. Da den planerade bebyggelsen ir beligen
1 stadens centrala delar och bebyggelsen 1 omgivningen utgdrs av
dldre struktur av stadskaraktdr, till vilken den foreslagna bebyggelsen
utgbr en fortitning, bor avsteg fran bullerriktvirdena kunna medges.
Den féreslagna bebyggelsen dr dessutom lokaliserad i anslutning till
kollektivtrafikstrak med god turtithet och med nérhet till gronomraden.

Bedémning

Milj6- och hilsoskyddskontoret delar uppfattningen att ett avsteg fran
bullerriktvirdena bor kunna medges i detta fall. Det dr dock viktigt
att en godtagbar ljudmilj6 for de boende sikerstills genom att kravet
pa att bebyggelsen ska utféras med en ljuddimpad sida anges i en
planbestimmelse.

Kommentar
Framtagen bullerntredning visar att foreslagen fkvarterstruktur maijliggor en
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bullerdampad sida. En bestammelse om att minst bélften av bostadsrummen
lokaliseras mot en sadan bullerdimpad sida tillfogas plankartan for att kunna
garantera en acceptabel [judniva.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Byggnadsnimnden

Barn- och ungdomsnimnden
Kulturnimnden

Lantmiteriet

Teknik- och fritidsférvaltningen

OVRIGA REMISSINSTANSER

Hallandstrafiken

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra ett uppférande av
flerbostadshus pa Endrikten 2. Hallandstrafiken staller sig positiv till
tortitning av staden da det ger ett storre underlag f6r kollektivtrafiken.
Omradet ligger inom rimligt gangavstand till befintlig hallplatser,
Norra Kyrkogarden (titort samt region-bussar) och Lasarettsvigen
(enbart titortsbussar). I december 2011 lades delar av kollektivtrafiken
1 Halmstad, de omnidmnda Laxalinjerna och linje 76 har avvecklats, linje
50 och 51 har ersatts av linje 20. Den linjenitsutredning Halmstads
kommun har tagit fram tillsammans med Trivector kan eventuellt
innebdra att héllplatsen for titortsbussen pa Lasarettsvigen forsvinner
och ersitts med en pa Fogdegatan. Moijligtvis kan dven regionbussarna
som kommer norrifran kéra Ridhusgatan mot Resecentrum for att ge
en snabbare och nirmare koppling till Sjukhuset.

I 6vrigt har Hallandstrafiken inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Synpunkterna avseende hallplatser och kollektivtrafiktrickning noteras.

Halmstads Energi och miljo AB

I parkomradet mellan Ridhusgatan och Bergsgatan finns det befintliga
fjarrvarmeledningar samt att det under 2012 har skett byggnation av
fjarrkylaledningar.

Halmstads stadsnat AB erbjuder fiberanslutning till samtliga fastigheter.
Befintlig fiber foljer Hems signalkablar och flyttas.

1051 K
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Befintliga signalkablar som korsar Eskadern 3 maste flyttas. Befintlig
nitstation i Badhusparken forutsitter jag far finnas kvar. Det finns
fjarrvirmeledningar i omradet. I 6vrigt inga fler synpunkter

Kommentar
Befintlig nditstation i Ovre Badbusparken kommer att ligga kvar i nuvarande lige.
Synpunkter angdende signalkablar noteras.

Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet oOnskar att sa tidigt som mojligt 1
planeringsarbetet patala vikten av att omradet planeras och byggs under
foresatsen om full tillganglighet f6r alla och att det handikappolitiska
programmets intentioner uppfylls.

Aven fastigheterna skall byggas med full tillginglighet for att trygga
kvarboendemoijligheter f6r dem som dldras och/eller drabbas av nigon
funktionsnedsittning utan att det 1 framtiden skall beh6vas bli en fraga
om kommunal bostadsanpassning, ex hiss till alla plan.

Det maste 1 tidigt stadium planeras for tillrackligt med parkeringsplatser
for bilar/fordon inklusive handikapparkeringsplatser med de format
som erfordras, angoringsplatser for fardtjanstfordon, lokaltrafik och
naturligtvis utryckningsfordon. Noteras att flera familjer har mer an ett
fordon.

Cykel- och gangvigar skall anslutas till kommunens Gvriga nit pa ett
tryggt och sikert samt att de byggs som framkomliga dven fér dem
med rorelsesvarigheter och med begrinsad muskelkraft, (viloplan,
parkbankar i tita intervaller och utplanade nivaskillnader).

Grona ytor for rekreation och samvaro Gver aldersgrinserna med
utomhusbelysning for trygghet dr ocksa en viktig fraga. En sdrskild
tanke skall dgnas at de material som skall anvindas for att bygga
omradet med tanke pa allergier/Gverkinsligheter, framkomligheten pa
gangar och vagar m.m.

Tillgangligheten utéver fysisk tillgianglighet skall beaktas, ex informativ

tillganglichet och oOverblickbarhet. Positivt med BASK-analysen, (

Bedomning av sociala konsekvenser).

Kommentar
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Synpunkterna beaktas. Mdanga av synpunkterna har hanterats i planarbetet och
sakerstalls i bygglovsskedet.

Skanova

Skanova har flera markforlagda teleanlaggningar inom
detaljplaneomradet, se gulmarkerat pa bifogad karta.

I Epilogen 5 och 6 har vi en kabel strax norr om befintlig cykelvag.
Denna bedéms kunna vara kvar i ofériandrat lige, men vi vill 1 sa fall
ha inskrivet ledningsratt f6r den. Skulle detta dock inte vara moijligt,
kommer vi att krava full kostnadsersattning for arbetet med att flytta
kabeln. Detta bor 1 sa fall kunna ske genom att friligga kanalisationen,
och flytta ut den mot Badhusgatan pa andra sidan av cykelvigen.

Dessutom finns 2 kablar, som passerar strax utanfor sydostra hornet
av nya byggnationen pa Endrikten 2. Dessa bedoms kunna vara kvar 1
oforiandrat lige, men vi 6nskar att u-omrade laggs in f6r dem.

Vi flaggade upp for stora kostnader och linga leveranstider i
planprogrammet, men med de dndringar som gjorts f6r detaljplanen,
blir vara insatser endast enligt ovanstaende.

Ovanstiaende galler fortfarande.

Kommentar
For aktuella kablar finns inga ledningsritter eller gillande markavtal varfor
eventuell flytt av ledningar bekostas av S kanova.

OVRIGA REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

E.ON Elnat Sverige AB
E.ON Gas Sverige AB
Kulturmiljé Halland
Polismyndigheten
Riddningstjinsten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Brf Bialedet

Foreningen har erhillit era kommentarer till sina tidigare limnade
synpunkter. Ni uppger bland annat att ni inte férvintar er nagon
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torandring i trafikintensiteten omkring Sporthallstomten mot tidigare.
Dettairenjimforelse somhaltar betinkligt. Tidigare Sporthallsbesokare,
dvs 1 forsta hand de som trinade 1 lokalerna hade sina triningstider pa
kvillarna oftast efter klockan 18.00 Dessa idrottsutovare har saledes
inget samband med trafikintensiteten mellan 07.00 till 8.30 resp 16.00
till 17.30. Publik pa arrangemang besokte Sporthallen vid 19.00 tiden.
Diremot de som flyttar in i den nya bebyggelsen kommer med stor
sannolikhet att ha sina restider pa ovan nimnda tider.

Ni har fortfarande inte gjort nagra mitningar av trafikintensiteten pa
Ridhusgatan eller utslipp av avgaser eller asfaltspartiklar som far runt i
luften vid anvindande av dubbdick. Ni har hinvisat till matningar vid
Viktoriagatan. Detta dr ju ett trafikstrik som kommunen sjilv byggt
som genomfartsled. Dessutom dr Viktoriagatan dubbelfilig at biagge
hallen. Detta dr inte jamforbart med Ridhusgatan som foér det forsta
inte dr en genomfartsled utan denna ir forlagd till jarnvagsleden och
dartill 4r Ridhusgatan enkelfilig. Kommunen maste hir ta sitt ansvar
tor att bilisterna anvinder jarnvagsleden. Ett forslag dr att man gor
Ridhusgatan enkelriktad (finns beskrivning i féreningens tidigare skrift)
och ett annat forslag dr ju sjilvklart att man bygger Hamnleden. De
som passerar Ridhusgatan bor ju normalt vara kommuninnevinare som
bor pa Oster och saledes ska passera Nissan.

I Kommunens kommentarer har man limnat synpunkter pa att 6ppna
upp Bergsgatan mot 6-vigskorsningen. Detta visar pa att kommunen
helt tappat fattningen om miljotaink. Detta skulle ju ytterligare forsimra
miljon for oss som bor pa Bergsgatan. Om kommunen ska géra omradet
med Badhusparken mer attraktiv for motionirer upp till Galgberget
bor ju trafiken regleras ytterligare. Detta ”’strak” kommer nu férsvinna
1 trafiken, formodligen med manga incidenter (trafikfaror) som foljd.
De som kommer att utnyttja ’straket” maste ndmligen passera inte
bara EN utan TVA trafikgator enligt ert forslag. Jirnvigsleden bor
klara genomfartstrafiken, det var darfor den byggdes. Att som nu lata
trafiken ga genom bostadsomraden rimmar daligt med att man vill vara
en miljovanlig kommun.

Den nya utfarten f6r det nya huset som byggs pa sporthallstomten
ska mynna i ”Acticparkeringen” som i sin tur innebir en mycket mer
belastad utfart pa Ridhusgatan for alla dessa bilar. Redan idag stoppas
trafiken upp med linga kéer nir bilisterna ska bescka Actic genom att
ytterligare bilar ska in pa detta omrade innebir detta att trafiken kommer
att stoppas upp 1 dnnu storre utstrickning som i sin turmedfér dnnu
fler bilar 1 k6 vid trafikljusen. Stressiga situationer uppkommer med
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risk for olyckor. Sa gott som samtliga sakdgare har uttryckt farhagor
tor trafiken. Det har yrkats pa trafikintensitetsmatningar och andra
atgarder. Kommunen bemoter detta med foljande:

“Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det
fortsatta planarbetet.”

Ingen som helst plan eller 16sning pa trafikproblemen har hittills
foreslagits. Att inte ta folks synpunkter pa allvar dr ett hot mot
demokratin och maste forandras.

Kommentar

Matningar av trafikintensiteten dr beriknade och redovisade i Bullerutredning
2011-09-27,  tillhorande — detaljplanen. — Berikningarna redovisas — dven i
Pplanbeskrivningen.

Fortatning i innerstaden dr av en del av strategin for att underlitta anvindandet
av alternativ till bilen och kommer forhoppningsvis pa sikt bidra till att fler kan
gd, cykla eller dka kollektivt for att klara vardagsresorna. Ddrfor dr gang- och
cykeltillgangligheten viktig. Upphijd ging och cykelkorsning over Ridbusgatan
foreslas for att oka tillgingligheten och prioritera gaende och cyklister. Men
upphijningen utgor ocksa ett gupp for bilisterna, vilket kan bidra till sinkta
hastigheter vilket kan leda till att odnskad genomfartstrafik viljer |arnvdgsleden
istallet. En annan losning som diskuteras dr att t ex forbjuda tung trafik. Inte
heller detta kan regleras i detaljplan.

Kibildningen pa Ridbusgatan kan minskas genom t ex reglering av signalsystem
7 korsningen, eller placering av infarten till parkeringen. Inget av detta regleras i
detaljplan. Infartens placering och utformning for hogsta trafiksdkerbet kommer att

ses dver narmare i samband med anliggande av nya trottoarer lings Ridbusgatan.

Ndir det giller Iuftkvaliteten pa Ridbusgatan vidballer kommmunen jamforelsen med
Viktoriagatan. 1 iktoriagatan som har en higre trafikmdingd dn Ridbusgatan
klarar riktvirdena varfor det anses vara ett fullt rimligt antagande att sa dven
ar fallet pa Ridbusgatan. Ridhusgatans gatusektion bedims dessutom som mer
gynnsam i detta avseende.

Sambéllsbyggnadskontoret var otydliga i sitt samradssvar avseende G-vigskorsningen.
Kommunen avser rita ut korsningen och infarten mot Bergsgatan och landstingets
fastighet. Nagra planer pa att dppna upp Bergsgatan for genomfartstrafik finns
inte i nuldget.

Forslaget att gira Ridbusgatan enkelriktad dr tyvirr inte mijlig da den anvinds
S0 utryekningsvag.
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Fred och Eva Berggren, Bergsgatan 1

Jag har erhallit era kommentarer till mina tidigare limnade synpunkter.
Ni uppger bland annat ni inte férvantar er nagon foérandring i
trafikintensiteten omkring Sporthallstomten mot tidigare. Detta ar
en jamforelse som haltar betinkligt. Tidigare Sporthallsbesokare, dvs
1 forsta hand de som trinade i lokalerna hade sina traningstider pa
kvillarna oftast efter klockan 18.00 Dessa ldrottsutévare har saledes
inget samband med trafikintensiteten mellan 07.00 till 8.30 resp 16.00
till 17.30. Publik péa arrangemang besokte Sporthallen vid 19.00-tiden.
Diremot de som flyttar in i den nya bebyggelsen kommer med stor
sannolikhet att ha sina restider pa ovan namnda tider.

Ni har fortfarande inte gjort nagra mitningar av trafikintensiteten pa
Ridhusgatan eller utslipp av avgaser eller asfaltspartiklar som far runt i
luften vid anvindande av dubbdick. Ni har hanvisat till matningar vid
Viktoriagatan. Detta ar ju ett trafikstrak som kommunen sjilv byggt
som genomfartsled. Dessutom ir Viktoriagatan dubbelfilig at bagge
hallen. Detta ir inte jamforbart mea Ridhusgatan som for det forsta
inte ar en genomfartsled utan denna ar forlagd till jarnvagsleden och
dartill ar Ridhusgatan enkelfilig. Kommunen maste hir ta sitt ansvar
tor att bilisterna anvander jarnvigsleden. Ett forslag dr att man gor
Ridhusgatan enkelriktad (finns beskrivning 1 min tidigare skrift) och
ett annat forslag dr ju sjalvklart att man bygger Hamnleden. De som
passerar Ridhusgatan bor ju normalt vara kommuninnevanare som bor
pa Oster och saledes ska passera Nissan.

I Kommunens kommentarer har man limnat synpunkter pa att 6ppna
upp Bergsgatan mot 6-vigskorsningen. Detta visar pa att kommunen
helt tappat fattningen om miljotink. Detta skulle ju ytterligare forsimra
miljon £6r oss som bor pa Bergsgatan. Om kommunen ska gora omradet
med Badhusparken mer attraktivt f6r motiondrer upp till Galgberget
bor ju trafiken regleras ytterligare. Detta ”strak” kommer nu férsvinna
i trafiken, férmodligen med manga incidenter (trafikfaror) som foljd.
De som kommer att utnyttja “straket” maste niamligen passera inte
bara EN utan TVA trafikgator enligt ert forslag. Jirnvigsleden bor
klara genomfartstrafiken, det var darfoér den byggdes. Att som nu lata
trafiken gd genom bostadsomraden rimmar daligt med att man vill vara
en miljovinlig kommun.

Den nya utfarten for det nya huset som byggs pa sporthallstomten
ska mynna i ”Acticparkeringen” som 1 sin tur innebir en mycket mer
belastad utfart pa Ridhusgatan for alla dessa bilar. Redan idag stoppas

trafiken upp med langa kéer nar bilisterna ska bescka Actic genom att
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ytterligare bilar ska in pa detta omrade innebir detta att trafiken kommer
att stoppas upp 1 dnnu storre utstrickning som i sin tur medfér dnnu
fler bilar 1 k6 vid trafikljusen. Stressiga situationer uppkommer med
risk for olyckor. Sa gott som samtliga sakdgare har uttryckt farhagor
tor trafiken. Det har yrkats pa trafikintensitetsmitningar och andra
atgarder. Kommunen bemoter detta med foljande:

“Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det
fortsatta planarbetet.”

Ingen som helst plan eller 16sning pa trafikproblemen har hittills
toreslagits. Att inte ta folks synpunkter pa allvar dr ett hot mot
demokratin och maste forandras.

Kommentar

Maitningar av trafikintensiteten dr berdaknade och redovisade i Bullerntredning 2071-
09-27, tillhirande detaljplanen. Berdkningarna redovisas dven i planbeskrivningen.
Kibildningen pa Ridbusgatan kan minskas genom t ex reglering av signalsystem
7 korsningen, eller placering av infarten till parkeringen. Inget av detta regleras i
detaljplan. Infartens placering och utformning for hogsta trafiksdkerbet kommer att

ses dver ndrmare i samband med anliggande av nya trottoarer laings Ridhusgatan. .

Ndir det giller Iuftkvaliteten pa Ridbusgatan vidballer kommmunen jamforelsen med
Viktoriagatan. 1 iktoriagatan som har en higre trafikmangd dn Ridbusgatan
klarar riktvirdena varfor det anses vara ett fullt rimligt antagande att sa dven
ar fallet pa Ridbusgatan. Ridhusgatans gatusektion bedims dessutom som mer
gynnsam i detta avseende.

Sambdllsbyggnadskontoret var tyvirr otydliga i sitt samradssvar avseende
G-vdgskorsningen. Kommunen avser rata ut korsningen och infarten mot Bergsgatan
och landstingets fastighet. Ndgra planer pa att dppna upp Bergsgatan for
genomfartstrafik finns inte i nuldget.

Fortatning i innerstaden dr av en del av strategin for att underlitta anvindandet
av alternativ till bilen och kommer forhoppningsvis pa sikt bidra till att fler kan
gd, cykla eller dka kollektivt for att klara vardagsresorna. Ddrfor dr gang- och
cykeltillgangligheten viktig. Upphijd ging och cykelkorsning over Ridbusgatan
foreslas for att oka tillgingligheten och prioritera gaende och cyklister. Men
upphijningen utgor ocksa ett gupp for bilisterna, vilket kan bidra till sinkta
hastigheter vilket kan leda til] att oonskad genomfartstrafik valjer jarnvdgsleden
istallet. En annan losning som diskuteras dr att t ex forbjuda tung trafik. Inte
heller detta kan regleras i detaljplan.

1051 K
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Riksbyggens Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 14

Riksbyggens Bostadsrittstorening Halmstadshus nr 14 har en fastighet
pa kvarteret Poppeln 16. Fastigheten har fasader mot Vattugatan,
Ridhusgatan oeh Skolgatan. Bostadshuset innehiéller 49 st ligenheter,
merparten pa 2 rok. De flesta ligenhetema ar genomgaende, dock ej
alla. Vissa har ljusinslipp fran endast ett héll. Foreningen vidhaller
sina tidigare yttranden, senaste i aug. 2012, men vill med detta yttrande
inkomma med vissa fortydligande synpunkter.

Eskadern3

Enligt planférslaget skall ”en del av Ovre Badhusparkens ¢stra del”
planliggas som kvartersmark. Av illustrationskartan framgar att
storre delen av gronytan Oster om GC-straket genom parken darmed
torsvinner. Det anges att detta kompenseras genom tillkomsten av
nya gronytor utefter von Mollersgatan och i s6dra delen av Nedre
Badhusparken. Det idr en betydande del av parken som forsvinner sett
till nuvarande utformning. Minskningen bedéms uppga till mer an 500
kvm. Parken anvinds av de boende framforallt £6r rekreation 1 form av
att man sitter ligger dér och solar, att man ordnar med picknick mm.

Detta férekommer inte alls i den Nedre Badhusparken och kommer
definitivt inte heller att forekomma utefter den tillkommande parkytan
lings med von Mollersgatan . Med andra ord ar tillkommande gronyta
inte utbytbar mot den som tas bort. Det bor papekas att i omradet bor
manga aldre oeh rorelsehindrade som inte har mojlighet att utnyttja
narliggande Galgberget. Trappor och uppfoérsbackar hindrar detta. Med
tanke pa att planerad byggnation pa Endrakten avses bli seniorboende
accentueras behovet av tillgangliga gronytor. Darmed gar forslaget stick
1 stiv med intentionema 1 handlingsprogrammet ”"Halmstads

grona virden” som bl a anger att kommunen skall som minimum
bibehilla och som malsittning Oka arealen rekreativ gronyta samt att
behovet hos bam, 4dldre manniskor och manniskor med funktionshinder
skall sdrskilt beaktas. Behovet av gronytor skall jamstillas med andra
intressen, ej underordnas dessa. Brf yrkar darfor 1 forsta hand att
tomtmarken for Eskadem 3 skall minskas till att omfatta vad
somidagirealiteten ar parkeringsplatsen ochiandrahand att tomtmarken
ej skall utékas utan begrinsas till vad gillande detaljplan anger.

Trafik och buller

I planférslaget har bullervarden fran genomford utredning presenterats.
Enligt uppgift baseras virdena pa en i november 2011 genomférd
trafikrikning, vilken anger ett trafikflode om 6100 rérelser per dygn.
Vi anser att flodet ar till betydande del underskattat. Trafikfléden i
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november ligger 3-5 % under arsmedeldygn. Saledes skall flodet som
anvinds i bullerberikningen vara 6400. Den foreslagna bebyggelsen
har angetts uppga till 200 ligenheter.

I trafikberdkningar anges varje ligenhet bidraga med 5 rorelser per
dygn, dvs 1000 tillkommande rérelser, totalt 7400. Alltsa ligger grunden
tor bullerberikning drygt 20 % under vad som kan bedémas realistiskt.
Till detta borde liggas dels en bedémning av vad semestertrafiken
genererar dels vad utbyggnaden av Flygstaden ger for tillskott 6ver tid.
Det har anforts i planbeskrivningen att tillskottet pga ny bebyggelse
skulle kompenseras av bortfallet frain gamla sporthallen. Eftersom
trafikrikningen gjordes nidr gamla sporthallen hade stingts kan
detta inte gilla. Som en sammanfattning av det anférda kan man dra
slutsatsen att angivna bullernivder dr i underkant. Okat trafikflode
torde framforallt sla igenom pa de ekvivalenta bullernivierna som
1 flertalet matpunkter utefter Ridhusgatan ligger uppemot 10 dB(A)
over riktvirdet. Maximalnivderna ligger allmiant mer dn 10 dB(A) 6ver
riktvirdet.

Anm: For de som inte ir inforstaidda med dB-begreppet bér omtalas
att 3 dB 6kning innebir att effekten i1 ljudvigen foérdubblas. Orats
logaritmiska karaktar gor dock att en 6kning med 10 dB anses innebira
en upplevd férdubbling av ljudnivan. For flertalet av de boende i var
forening innebir detta att deras balkonger/uteplatser utsitts for en
oacceptabelt hog bullerniva. Slutsatsen av det anférda ér att det inte
ar rimligt att planera for en stadsliknande bebyggelse for ett omrade
som i grunden saknar férutsittningar for detta. Att sa radikalt fordndra
forutsittningarna for de som idag bor i omradet ar inte forenligt
med ett miljotinkande. Vad som behévs dr atgirder som reducerar
trafikbelastningen bade pa jirnvigsleden och Ridhusgatan, med andra
orden”’norrlink”. Med anledning av detta havdar féreningen fortfarande
att en genomgripande miljokonsekvensanalys maste genomféras.

Kommentar

Den  komplettering som  sker lings von Moillersgatan fan inte, vad giller
anvindning, ersitta den yta som tas i ansprik i Ovre Badbusparken men  bidrar
till att Gka den totala parkytan och skapa ett samband mellan de tva parkerna.
Sambillsbyggnadskontoret anser att Ovre Badbusparken, trots att en mindre del
tas i ansprak for kvartersmark, i motsvarande utstrackning erbjuder mojlighet til]
rekreation pa den stora sammanhdingande parkyta som den fortfarande ntgor.

Sambdllsbyggnadskontoret anser vidare att den parkyta som tagits i ansprak inte
ar den mest kvalitativa delen av parken da den ligger mellan Ridhusgatan och
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transformatorstationen. Samtidigt som denna del tas i ansprak har komunnen for
avsikt att oka kvaliten och anvindningsmijligheten pa kvarvarande parkmark.
I detaljplanen foreslds dven ett breddat, upphijt strak dver Ridbusgatan for att
mijliggira dkad tillganglighet till parken.

Trafikrakningen fran november dr inte uppriknad med de 3-5 %o som kan skilja
den fran arsmedeldygnets trafik. Dock skulle en sadan upprakning medfira en
ytterst marginell dkning, pd ca 0,1 - 0,2 dBA , avseende bullernivan. Plankartan
kompetteras med bestammelse om att minst hailften av bostadsrummen ska vara
Pplacerade mot tyst sida.

Samballsbyggnadskontorets  bedomning, som ar avstimd med linsstyrelsen,
dar att detaljplanen inte kan antas medfora betyande paverkan varfor ndgon
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprattats.

Eskadern 2

P.g.a. att jag och min hustru (Magnus och Eliana Jansson) inte fanns
med pa listan f6r sakdgare och darfor inte fick handlingama utskickade
till oss fick jag ta kontakt med planarkitekt Tina Wagner per telefon 1
borjan av januari. Hon sag att ett fel begatts och att vi hamnat utanfor
processen. Hon skickade ut handlingama och gav oss tvad extra veckor
att skicka in synpunkter pa, d.vss. till och med den 4 februari 2013.
Darav den sena inlamningen av dessa synpunkter. I er redogorelse for
samradet har ni ocksa list lite slarvigt och skrivit att vara synpunkter
giller bade Eskadem 1, 2 och Poppeln. Detta stimmer ju inte, de har
talat for sig sjalva. Vira synpunkter kommer fran adgarna och tillika de
boende pa Eskadern 2.

Bada dessa saker far ju en att fundera pa hur noggrant ni ldser igenom
synpunkterna vi skickar in samt pd hur stort allvar ni tar dem. Vi har
ocksi tagit del av information om att tomten Eskadern 3 redan dr sald/
bortlovad till en byggentreprenor, narmare bestamt Skanska. Detta far
oss att fundera pa om allt, bl.a. byggnadernas héjd, redan ar beslutat
och att alla dessa samrad och synpunkter bara ar ett spel f6r galleriet,
att vi egentligen inte har nagot alls att tycka och saga till om. Hur kan
annars en serids entreprendr kopa en tomt utan att veta hur mycket
denne far bygga pa tomten?

Angiende trafiksituationen:

Redan idag ér trafiksituationen ohallbar pa Ridhusgatan. Varje
vardagmorgon och eftermiddag ar det anstringd trafik. Som boende
i omradet Eskadern 1 och 2, Poppeln och bostadsomradet upp mot
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Galgberget har man stora problem att kéra ut fran Vattugatan till
Ridhusgatan dessa tidpunkter da det dr langa bilkéer. I och med
nybyggandet pa Eskadem 3 med parkeringar 1 killarplan skulle
trafiksituationen férvirras ytterligare och resultera i kébildning aven pa
vattugatan. Ett konkret forslag dr att man gér om 6-vigskorsningen
pi Ridhusgatan till en dtervindsgrind/vindzon vilket skulle
eliminera kéerna. Da blir det heller inget problem att komma ut fran
Vattugatan, Von Mollersgatan, andra mindre vigar i omradet, samt
fran parkeringen som ligger i hérnet Ridhusgatan-Jirnvigsleden. En
bussgata/uttryckningsvig kan goras sa att buss/ambulans kan kora
genom omradet direkt upp pa Lasarettsvagen till och fran sjukhuset.
Vi smadbarnsfamiljer som bor i omradet, vilken dr en vixande skara,
skulle ocksa tycka att det vore mycket olyckligt om trafiksituationen
torvirrades ytterligare. Ni skriver i ert svar pa den hir synpunkten att
det inte bedoms medféra en 6kning av trafikmangderna jamfort med
tidigare verksamheter i form av sporthall och parkeringar. Det som
blir skillnaden angdende sporthallen ir ju att den trafik som tidigare
skulle dit 1 stora mingder inte skedde samtidigt som Ridhusgatan var
hogtrafikerad p.g.a. arbetstider, utan oftast var senare pa kvillen.

Vart forslag om atervindsgrand vid 6-vigskorsningen pa Ridhusgatan
star foljdaktligen kvar. Angaende skuggpaverkan:

Vi kan absolut acceptera en “viss skuggpaverkan” som ni skrev i era
kommentarer till var skrivelse. Problemet 4r bara att vi redan har en
hel del skuggpéaverkan. Det viderstreck som ni planerar att bygga i, pa
Eskadem 3, idr det enda viderstreck som vi i nuldget inte har skugga i
under vinterhalvaret, det skulle da betyda att vi under vinterhalvaret har
skugga 1 hela var tridgard hela dygnet.

Sen skulle det vara intressant att ta del av den skuggstudie ni har gjort
och fa det fortydligat vad ni menar med att ”bebyggelsen pa Eskadern
1 och 2 kommer endast att fa en mycket liten skuggpaverkan”. Det
uttrycket betyder ju att om bebyggelsen/huskroppen far skuggpaverkan
overhuvudtaget sa kommer ju tridgarden att vara helt i skugga
eftersom den ligger ligre och ligger nirmare huskroppen pa Eskadern
3. Er kommentar pa den hir synpunkten siger att skuggstudien finns
tillgdanglig pa samhillsbyggnadskontoret, vilket vi dr tacksamma for att
fa reda pa.

Vidare siger ni att “samhillsbyggnadskontoret anser dock fortsatt att
térhalllandena bedoms vara acceptabla for en innerstadsmiljo.” Det ér ju
ganska sjalvklart att samhillsbyggnadskontoret anser att férhallandena

bedéms vara acceptabla eftersom samhillsbyggnadskontoret inte ir en
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oberoende part utan har intresse i att planerad byggnation blir av. Vad
skulle en oberoende part siga?

Angaende er bristfilliga kommentar om hinsynstagandet till befintlig
bebyggelse:

Vi upplever att ni inte tagit oss pa allvar da ni sa bristfilligt har
kommenterat vart forslag om att sinka byggnadshéjden pa Eskadern 3
sa att den varierar mellan 2-4 vaningar istillet f6r 3-5. Byggnader som
Eskadern 1 och 2 kommer att fovanskas om ni bygger som planerat
pa Eskadern 3. Vi forstar att det dr pengar som till stor grad styr era
beslut men vi anser samtidigt att den historiska, kulturhistoriska och
konstnarliga aspekten dr av storre virde. Man kan inte bortse fran att
genom att bygga sa hogt och sa nira Eskadern | och 2 som ni planerat
pa Eskadern 3 sa férvanskar man dessa byggnader som 7ir av storre
virde fran historisk, kulturhistorisk eller konstnirlig synpunkt ........
genom bebyggelse i grannskapet.” (sid. 15 1 detaljplaneprogrammet)

Pa den hir punkten finns inga kommentarer fran er sida och det ar
sorgligt att vi dnnu en gang bara kan konstatera att ni valt att inte ens
kommentera denna punkt. Halmstad kommun vill ju sa klart fa ut sa
mycket pengar som moijligt vid en forsiljning av Eskadern 3, men vi
anser som tidigare att den historiska, kulturhistoriska och konstnirliga
aspekten dr av storre virde. I centrala Halmstad pa 60- och 70-talet rev
man av ekonomiska intressen stora bebyggelser som var konstnarligt
och kulturhistoriskt virdefulla, vilket man i efterhand kan konstatera
var ett trakigt misstag. Lat oss inte gora liknande misstag igen. Vi ber
er darfor att ni tar hinsyn till den befintliga bebyggelsen i den hir
stadsdelen genom att anpassa byggnadshéjden pa Eskadern 3 till 2-4
vaningar sa att de historiska, kulturhistoriska och konstnirliga
byggnaderna inte forvanskas. Vidare har ni sa fint skrivit 1 den lilla
broschyren “Information om utstillning”, som skickades ut till alla
berérda hushall, att "Den nya bebyggelsen underordnar sig befintlig
struktur och placeras utmed befintliga gator. Ny bebyggelse foreslas
anpassas i h6jd och struktur till den befintliga skyddsvarda bebyggelsen
1 anslutning till planomradet.”

Tyvirr kinns det inte alls som att dessa fina ord efterlevs, utan att ni
viljer att stenhdrt kora pa er valda linje trots manga synpunkter mot
den linjen. Ni viljer t.o.m. att inte kommentera dessa synpunkter pa
byggnadshéjden pa Eskadern 3. For att bebyggelsen ska anses vara
anpassad 1 hojd till den befintliga skyddsvirda bebyggelsen sa anser
vi att byggnadshojden pa Eskadern 3 maste sinkas till att omfatta 2-4
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vaningar istillet for 3-5 vaningar.
Angaende linsstyrelsens och Kulturmiljé Hallands yttrande

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande:

“Planomradet grinsar till bebyggelse och miljder med stora
kulturmiljévirden. Planomradets utformning kommer att ha stor
paverkan pa dessa virden.”

Kulturmiljé Halland skriver i sitt yttrande:

“Inom och i nira anslutning till foreliggande omrade finns ett stort
antal byggnader med hoga kulturhistoriska virden, men med vitt skilda
karaktarer. En exploatering i planerad skala paverkar sjalvfallet befintlig
bebyggelse i hog grad ................ Foljaktligen maste utformningen av
ny bebyggelse anpassas pa ett val avvigt sitt avseende skala, material,
kul6r och uttryck. Det maste finnas en tydlig avlasbar samklang mellan
befintliga och tillkommande byggnader. Det dr dirfor viktigt att
antikvarisk kompetens medverkar i hela processen, ocksa vid gestaltning
av ny bebyggelse.”

Er kommentar till Kulturmilj6 Hallands yttrande:

”Kommunens ambitioner ir att stor omsorg ska liggas pa gestaltning
av ny bebyggelse samt anpassning till befintlig”

Vi hoppas att ni pa allvar tar hinsyn till linsstyrelsens och Kulturmiljé
Hallands yttrande och att ni verkligen menar vad ni skriver i ovanstiende
kommentar sa att det inte bara dr tomma ord fran er sida.

Ni skriver i ert svar till Kulturmiljé Halland att "Hojden pa den, nya
bebyggelsen dr anpassad till den befintliga for att smilta in i omradet.”
Vi anser att den planerade bebyggelsen pa Eskadem 3 inte alls ar
anpassad till den befintliga bebyggelsen for att smalta in 1 omradet utan
maste sinkas till att omfatta 2-4 vaningar istéllet for 3-5 vaningar for att
den ska anses vara anpassad. Annars blir det som Kulturmilj6 Halland
skriver, att ”en exploatering i planerad skala paverkar sjalvfallet befintlig
bebyggelse 1 hog grad”.

C)vrigt:

Vidare si finns det i samradsredogérelsen kommentarer fran andra
sakdgare samt Kulturmiljé Halland som anser att héjden pa byggnaden
pa Eskadem 3 borde sinkas.

Med andra ord, det ar inte bara vi som bor pa Eskadem 2 som anser att
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byggnadens héjd ska sinkas till att omfatta som mest 2-4 viningar.
Det dr mycket trakigt att 4n en gang konstatera att de som ar berérda
1 omradet kinner ungefir likadant, att kommunen inte lyssnar och tar
hinsyn till vad vi som bor och dger fastigheter hir tycker. Vi hoppas att
det kan bli en dndring pa det.

Kommentar
Precis som dverrenskommet sa invantade Samballsbyggnadskontoret ert yttrande da
nt fick handlingarna tva veckor senare dn dvriga.

Avtal har wupprattats for berdrda fastigheter, men fkommunen dr fortfarande
markdgare och har kontroll dver marken fram till dess byggnation pdbirjas.
Utformning, sdasom byggnadshijd, dr dock sddant som arbetas fram wunder
Pplanarbetets gang. Byggnadshijden har exempelvis justerats sedan programskedet.

Vad géller byggnadshdjden anger planen idag maximalt 4 vaningar , med maijlighet
till en indragen vaning, inom Eskadern 3. Sett till bebyggelse i kvarteret Poppeln,
simballen och bebyggelse utmed von Mollersgatan bedims 3-5 vaningar vara i skala
med befintlig bebyggelse. Den indragna vaningen dr ett grepp for att just skappa
ett lagre intryck, visuellt, med binsyn till gaturummet och den kringliggande
bebyggelsen. Med hansyn till den ligre bebyggelsen pa Eskadern 1 och 2 har
bebyggelsen dessutom trappats ner norrut langs 1 attugatan.

Fortatning i innerstaden dar av en del av strategin for att underltta anvindandet
av alternatiy till bilen och kommer forhoppningsvis pa sikt bidra till att fler kan
gd, cykla eller dka kollektivt for att klara vardagsresorna. Ddrfor dr gang- och
cykeltillgangligheten viktig. Upphijd ging och cykelkorsning over Ridbusgatan
foreslas for att oka tillgingligheten och prioritera gaende och cyklister. Men
upphijningen utgor ocksa ett gupp for bilisterna, vilket kan bidra till sinkta
hastigheter vilket kan leda till att oonskad genomfartstrafik viljer jarnvégsleden
istallet. En annan losning som diskuteras dr att t ex forbjuda tung trafik. Inte
heller detta kan regleras i detaljplan.

Kibildningen pa Ridbusgatan kan minskas genom t ex reglering av signalsystem
7 korsningen, eller placering av infarten till parkeringen. Inget av detta regleras i
detaljplan. Infartens placering och utformning for higsta trafiksafkerbet kommer att

ses dwer ndrmare i samband med anliggande av nya trottoarer lings Ridbusgatan.

Den skuggstudie (kontakta handliggare pa sambillsbyggnadskontoret for att ta
del av skuggstudien) som har genomfors visar att en viss skuggpaverkan, precis som
pdpekats, sker under vinterbalvaret. Eskadern 2 paverkas, enligt utredingen, av
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skuggning framst pd formiddagen under jannari manad, men inte i stor utstrackning
resten av dret.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Byggnadshd6jd inom Eskadern 3
e Skuggpaverkan
e lanspraktagande av parkmark

e Trafik

SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress

Riksbyggens Brf

Halmstadshus nr 13 (Brf

Bialedet)
Eskadern 1 Fred och Eva Berggren Bergsgatan 1
Eskadern 2 Magnus Jansson, Eliana Jans- | Eskadern 2, Bergsgatan

son, Jonathan Wallin, Rebecca |17

Wallin
Poppeln 16 Riksbyggens Brf

Halmstadshus nr 14

Maj-Britt Andersson Vattugatan 2 C
Enigheten 8 Riksbyggens Brf Enigheten
Ejdern 11 Yvonne Andersson och Ants

Réni
Poppeln 16 Dan Christianson Vattugatan 2A
Poppeln 16 Yngve Andersson Vattugatan 2A
Poppeln 16 Ingrid Fransson Vattugatan 2A
Poppeln 16 Inger Larsson Vattugatan 2A
Poppeln 16 Lisbeth Salomonsson Vattugatan 2A
Poppeln 16 Maj-Lis Andersson Vattugatan 2A
Poppeln 16 Ulla Hesselskog Vattugatan 2A
Poppeln 16 Sven Fransson Vattugatan 2A
Poppeln 16 Mikael Gabrielsson Vattugatan 2 A
Epidemisjuk- [ Movement Medical Bergsgatan 26
huset 1 Per Gustafsson
Epidemisjuk- | Team Ortopedteknik Bergsgatan 26
huset 1 Johan Lindqvist
Epidemisjuk- | Sjukgymnastgruppen Bergsgatan 26
huset 1 Kicki Claesson
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Epidemisjuk- | Oppenvardspsyk Bergsgatan 26
huset 1 Katarina Viebke

Epidemisjuk- | Barnrehab Bergsgatan 26
huset 1 Fredrik Tagsjo

Enigheten 1 Barbro Nilsson Karlsbergsvigen

Enigheten 1

Bjorn Svensson

Lilla Hasslehult 104
314 91 Hyltebruk

Epidemisjuk-
huset 1

Region Halland
Ordforande Gosta Bergenheim

Box 517
301 80 Halmstad

Epidemisjuk-
huset 1

Region Halland
Fastighetsforvaltare Niklas
Alvbring

Box 517
301 80 Halmstad

Utan besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Elefanten 7 Lars Fransson Bergsgatan 4 C
Elefanten 4 Stefan Hallander Bergsgatan 6
Ambulanssjukvarden Skallebackavigen 31
Halmstad/Vister/Hyltebruk
Johan Keyser
Sambhillsbyggnadskontoret
Cecilia Bergstrom Tina Wagner
Planchef Planarkitekt
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Y9
Halmstad

SAMRADSREDOGORELSE

tillhdrande detaljplan for

ENDRAKTEN 2 M. FL.

Halmstads kommun, HALMSTAD

Normalt forfarande KS 2011/0142
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2012-11-29

Plan 1051 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och
bygglag SFS 1987:10 (PBL) 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter
som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under
utstillningstiden kan aberopa ritten att overklaga beslut att anta en
detaljplan, enligt PBL 13 kap 5).

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2012-04-17 § 80 genomférts under tiden 12 juni - 31 augusti 2012.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfille
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 berdrda remissinstanser. Foéljande 8
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

* Linsstyrelsen 1 Hallands lin

e Lantmiterimyndigheten, Halmstads kommun
* Riddningsnimnden

* Byggnadsnimnden

e Teknik- och fritidsnimnden

« HEM AB

e Kulturmiljé Halland

* Region Halland



e Skanova

Yttranden som inkom under samridet berérde i huvudsak:
e 'Trafiksituationen pa Ridhusgatan

e Riskbedémning

* Reducering av parkmark

* Skuggpaverkan

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Plan- och genomférandebeskrivningen fortydligas med:

¢ Skrivning avseende ianspraktagande av parkmark
e Bullervirden frin genomford utredning
* Beskrivning av gemensamhetsanliggning och fastighetsindelning

Plankartan forandras genom:

e Att komplettera den sodra delen av fastigheten Endrakten 2 med
tva meter mark som inte far bebyggas for att sikra riddningsvag.

e Attinfora en enhetlig reglering av den nya bebyggelsens hojd

* Borttagande av utformningsbestimmelser samt bestimmelse V, for
utskjutande av balkong 6ver allmin platsmark.

* En redigering av plangransen i den sodra delen av fastigheten
Poppeln 16 och Endrikten 3 for 6verensstimma med nuvarande
grinsdragning,

* Enredigeringavanvindningsgrinseniden sédra delen av fastigheten
Eskadern mot parkmarken och en minskning av féreslaget omride
tor teknisk anldggning med en meter.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedomer att risk f6r minniskors hilsa befaras med
hansyn till markfororeningssituationen.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter

Riksintressen
Linsstyrelsen papekar att planhandlingen felaktigt anger Jarnvagsleden
som riksintresse for vigar.
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Foérorenad mark

Linsstyrelsen dr 6verens med kommunen om att féroreningssituationen
pa fastigheten Eskadern 3 bér utredas vidare med hinsyn till PAH
H-f6roreningen samt den fd bensinstationen.

Pa fastigheten Epilogen 6 har filtmitningar visat pa forhéjda halter av
koppar och zink i en av provtagningspunkterna. Linsstyrelsen papekar
att provresultatet dven bor analyseras med hinsyn till metallféroreningar.
Linsstyrelsen menar att exploatering inom fastigheterna Eskadern
3 samt Epilogen 6 inte dir mdojlig innan féroreningssituationerna har
utretts vidare.

Risk

Linsstyrelsen papekar att rekommenderat avstand vid jarnvigsleden
och titort (60m) uppnas 1 detaljplanen. Dock anser de inte att de tre
baskraven i Riskanalys av farligt gods 1 Hallands lin har beaktats fullt
ut. Dessa tre baskrav ar:

e TForhindra att vitska rinner in pa omradet
e Minska risk for punktering av tank
* Reducera konsekvenser vid utslapp av giftig gas

Linsstyrelsen anser darfor att kommunen bor sikerstilla att befintliga
diken ar tillrickliga f6r att hindra utsldpp fran att nd in pa omradet samt
att inget intill leden kan orsaka punktering av tank pa aviakande fordon.
Nair det giller gasutslipp reduceras konsekvensen genom att luftintag
placeras hogt och pa motsatt sida avleden. Enligt Lansstyrelsen riktlinjer
ar dessa atgarder ett krav.

Buller

Linsstyrelsen instimmer 1 att forutsattningar for avsteg frin
huvudregeln, enligt Boverkets allmdnna rad, finns. Lansstyrelsen menar
dock att planbestimmelser for att uteplats och flertalet bostadsrum
orienteras mot tyst sida kravs.

Milj6bed6mning
Linsstyrelsen instimmer i att planférslaget inte innebdr en betydande
milj6paverkan och att en miljobedomning darfor inte behover tas fram.

Tomtindelning
Linsstyrelsen papekar att det inte dr méjligt att med en administrativ
bestimmelse upphiva en fastighetsplan/tomtindelning eftersom
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detaljplanen hanteras enligt den dldre plan- och bygglagen. Enligt 6 kap
11 § upphor de delar som strider mot foreslagen detaljplan gilla.

Ovriga synpunkter

Linsstyrelsen anser att genomférandebeskrivningen bor kompletteras
med en nidrmare beskrivning av vilka forindringar i fastighetsbildning,
gemensamhetsanlidggningar och servitutsbildningar som planforslaget
innebit.

Planbestimmelsen om tridfillning och marklov bor ses 6ver for att
inte vara motsagelsefull.

Mojligheten att kunna bebygga eller inte bebygga parkeringen i hornet
Ridhusgatan/N Infarten bor regleras med planbestimmelser.

Kommentar

Fororenad mark

Fororeningssituationen kommer att utredas vidare. Enligt Utredningen Rapport
geoteknik och miljoteknik, 120320, framtagen av Tyréns i samband med
planarbetet bedims inte dtgarder krdvas pa fastigheten Epilogen 6. Eskadern 3
dar anmdlt som ett Spimfabobjekt och avses saneras for kdnslig markanvindning
i samband grundliggning. Detta avses sikerstillas i avtal mellan kommun och

byggherre.

Risk

Riskanalys for Endrakten dr daterad 2011-10-07. Vid detta datum hinvisade
linsstyrelsen (via t.ex. sin hemsida) till riktlinjerna "RIKTSAM”. Dessa
applicerades av denna anledning pa planomradet. Utiver att anvinda RIKTS AM
kommenteras ocksa hur de nya (da ¢ faststillda) riktlinjerna skulle paverkat
eventuella siutsatser.

Aktuellt avstind dr ca 60 m. Detta innebdr att om de nya riktlinjerna appliceras
krdvs ingen utredning och inga specifika dtgdrder.

Utredningen kommer fram till att inga riskreducerande atgdrder dr ett "skall’-
krav, dock rekommenderas centralt avstangningsbar ventilation for seniorboende
tnom Endrékten 2. Detta da de boende kan ha svarigheter att utrymma samt kan
vara extra kdnsliga.

Buller
Ambitionen under planprocessen har varit att mdijliggira sovrum mot tyst sida
ddr detta dr mdjligt utifran planomradets placering i staden och bostadshusens
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utformning. Ddremot regleras det inte i planbestanmmelserna. Samtliga bostider
har tillgang till tyst uteplats, gemensam eller privat, i anslutning till bostaden.

Tomtindelning
Samballsbyggnadskontoret rattar den administrativa  bestammelsen  till  att
tomtindelningen upphir att gilla i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga synpunkter
Genomforandebeskrivningen kompletteras med beskrivning av fastighetsbildning,
gemensambetsanlaggningar och servitutsbildningar.

Planbestammelsen rirande tridfillning och marklov dandras till “tridfillning
krdver markloy”.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Lantmaterimyndigheten

Erinringar fran lantmiterimyndigheten har, enligt dverenskommelse,
diskuterats pa moéte den 19 september 2012. Lantmiteriet har
framfért  synpunkter avseende servitut, fastighetsbildning och
gemensamhetsanliggningar.

Kommentar
Lantmdteriets  sympunkter tillgodoses genom —att  genomfirandebeskrivningen
kompletteras med beskrivning av vilka fastighetsbildningsatgdrder som behiver
vidtas for genomforande av detaljplanen.

Raddningsnamnden
Risk
Riddningstjinsten har inte tagit del av den utredning som ligger till
grund for konstaterandet att risknivan dr acceptabel. Riddningstjinsten
utgar darfor fran att fraigor rérande riskfragorna, sasom egenskapskray,
brandskyddstekniska fragor, framkomlighet etc redovisas i samband
med kommande bygglovsprocess.

Kommentar
Riskhansyn i planering, Detaljplan for Epilogen 5 och 6, Eskadern 3 samt
Endréikten 2 2011-10-07 dr framtagen i samband med detaljplanearbetet och
finns tillginlig pa sambillsbyggnadskontoret. Réddningsvig, soder om Endrikten
3 avses sdfkerstillas i detaljplanen. Detaljer rirande riskfragor hanteras i samband
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med kommande bygglovsprocess.

Byggnadsnamnden

Utformning bebyggelse

Byggnadskontoret anser att kommande bebyggelse ska anpassas till
omgivningen vad giller volym och placering men att materialval och
byggteknik ska priglas av sin tid.

Kommentar
Byggnadsnamndens — synpunkter  tillgodoses.  Bestammelse om  fasadfirg och

materialval tas bort fran planbestanmelserna.

Teknik- och fritidsnamnden
Gang- och cykeltrafik

Forvaltningen anser att behovet av en utveckling av cykelvignitet och
sikra passager har tillgodosetts i samradshandlingen.

Biltrafik och gator

Papekar att utformningen av Ridhusgatan har setts Gver, dock ej
kapaciteten. Kéer och svarigheter att ta sig ut pa Ridhusgatan paverkar
tramkomligheten till bl.a. lasarettet. Forvaltningen anser att en utredning
kring foreslagen exploaterings paverkan pa trafiksituationen saknas.

Parkering

Forvaltningen anser att parkeringens anslutning till Ridhusgatan
fran Endrikten paverkar en redan idag hart belastad gata och att en
trafikutredning som belyser konsekvenserna av detta saknas.

Buller

Planférslaget redovisar att avsteg fran bullerriktvirdena maste goras
tor att denna detaljplan ska kunna antas. Nagra direkta virden ar
inte redovisade, vilket 4r en brist. Verkar dock som om det finns en
bullerutredning i grunden, dven om inte resultatet av den redovisas
annat an i generella ordalag (utan virden).

Det dr viktigt att det skrivs in i detaljplanen att avsteg fran gillande
riktvirden for buller fran vagtrafik gors. Det dr viktigt sa att det
inte 1 framtiden kommer in krav pa oss som vighallare att dtgiarda
bullersituationen.

Park/friytor

Pa s. 29 i samrddshandlingarna anges att nagon foérindring av de

6 (21) SAMRADSREDOGORELSE 1051K



befintliga parkerna inte féreslds. Det bor framga i planhandlingarna
att parkmarken i Ovre Badhusparken minskas med ca 250 m2 (ca 5
meter vid teknikhus) och 6kas med ca 1300 m2 i Nedre Badhusparken
(bredare gronstrak, vindzon blir parkmark samt f6rindring av 6vriga
kvartersgrinser. Totalt sett en 6kning av parkmark med ca 1000 m2.

VA-férsérjning
Beroende pa hojdsittning kan det bli nddvindigt att pumpa spillvattnet
fran killarparkeringarna i den féreslagna bebyggelsen.

Den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till det befintliga
dagvattennitet under forutsittning att den nya bebyggelsemiljon inte
leder till en 6kad dagvattenbelastning. Dag- och spillvatten separeras pa
respektive fastighet, inget dagvatten far tillféras spillvattennitet. Som
dagvatten riknas ocksd drineringsvatten. Beroende pa hojdsittning
kommer drineringen med storsta sannolikhet att behéva pumpas upp
till dagvattensystemet.

Planekonomi

Gata
Samradsforslagets inveteringskostnader for allmin platsmark,gata
uppskattas till 1,7 miljoner kronor.

Park/natur

Uppskattad investeringskostnad fér anliggning och upprustning av
gronytor inom park/natur uppgar till 3,5 miljoner kronor, varav 1
miljon kronor avses till anliggning av tillgidngligchetsanpassad utegym/
aktivitetsyta. Ca 180 000 kronor avser gronytor inom gatumark.
Tillkommande driftskostnader for nya ytor inom park/natur uppgir till
5000 kronor/4r.

VA

Detaljplanen foreslar bostadsbebyggelse omfattande 70-75 ligenheter
pa Epilogen 5 och 6 samt Eskadern 3, norr om Ridhusgatan.
Séder om Ridhusgatan, pa fasticheten Endrikten 2, féreslas ca 70
ligenheter. Férslaget medger alltsa uppforande av totalt 140 ligenheter.
Anldggningsavgift f6r vatten och spill- och dagvatten ér erlagd sedan
tidigare avseende Eskadern 2 med en bruttoarea om ca 2935 kvm,
motsvarande 19 ligenhetsavgifter.

Total intdkter: 1 540 000 - 1 595 000 kr exkl. moms enligt 2012 ars taxa.

Genomférande
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De kommunaltekniska anliggningarna pa allmann platsmark som blir
aktuella kan efter sedvanligt avrop frin samhillsbyggnadskontoret
komma till utférande genom Teknik- och fritidsférvaltningen.

VA

Forindringen av anslutningen mellan Bergsgatan och Ridhusgatan
medfor att VA-ledningarna genom planerad ny parkering kan komma
att behova sikerstillas genom ledningsritt, alternativt flyttas. Ledningar
pa kvartersmark som behé6ver flyttas bekostas av exploatoren

Under rubriken “teknisk f6rsoérjning” under “vatten och avlopp” i
samradshandlingen boér foljande liggas till:

Laholmsbuktens VA kommer att uppritta nya serviser eller férnya gamla,
dir sadant behov foreligger och genom detta anvisa férbindelsepunkter.
I samband med exploateringen avser L.aholmsbuktens VA att separera
kombinerade ledningar/serviser fran fastigheterna Epilogen 4 och
Enigheten 3.

Kommentar

Biltrafik, gator och parkering

Efter diskussion med tidanstemdn pa teknik- och fritdsforvaltningen bedoms inte
exploateringen medfora en 6kning av trafikmdngderna pa Ridhusgatan i forballande
till tidigare verksambeter i form av sporthall och parkeringar. Den spridning av
trafiken som sker med den nya bebyggelsen i forballande till de samlade trafiktoppar
som uppstod i samband med den tidigare verksambeten med sporthall bedoms som
en_forbdttring.

Buller

Planhandlingarna fortydligas gillande buller och avsteg fran gallande riktvérden
for buller fran végtrafik. Teknik- och fritidsforvaltningens synpunkter avseende
skrivning om buller har tillgodosetts.

Park/ friytor

Planhandlingarna kompletteras med en fortydling av de forindringar av parkytor
som dger rum i detaljplanen. Teknik- och fritidsforvaltningens synpunfkter avseende
park/ friytor har tillgodosetts.

A
Under rubriken “teknisk forsorjning” under “vatten och aviopp” kompletteras
samrddshandlingen med foljande skrivning:

Labolmsbuktens VA kommer att uppritta nya serviser eller fornya gamla, dar
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sddant behov foreligger och genom detta anvisa forbindelsepunkter. 1 samband med
excploateringen avser Laholmsbuktens VA att separera kombinerade ledningar/
serviser fran fastigheterna Epilogen 4 och Enigheten 3.

Teknik- och fritidsforvaltningens synpunkter avseende 1A har tillgodosetts.

Halmstads Energi och Miljo AB

Ledningar

HEM papekar att befintliga fjarrvirmeledningar finns i parkomradet
mellan Ridhusgatan och Bergsgatan samt att det under 2012 kommer
att ske byggnation av fjirrkylaledningar.

Befintliga signalkablar som korsar Eskadern 3 kommer att kriva
omlaggning. HEM forutsitter att befintlig natstation i Badhusparken
kommer att finnas kvar.

Kommentar

Befintlig nitstation i Ovre Badhusparken kommer att ligga kvar i nuvarande lige.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Barn- och ungdomsnimnden

OVRIGA REMISSINSTANSER

Kulturmiljo Halland

Kulturmiljé Halland, Hallands linsmuséer, hanvisar till tidigare yttrande
1 drendet.

Kommentar

Planforsiaget foresiar fortitning med bostadsbebyggelse. Placeringen av  den
nya bebyggelsen forstdrker riktningen av Ridhusgatan. De nya byggnaderna dr
Pplacerade sa att gaturummet ska forstdrkas och dérigenom skapa en tydligare grad
av stadsmdssighet med val definierade kvarter. Hijden pa den nya bebyggelsen dr
anpassad till den befintliga for att smdlta in i omradet.

Region Halland

Parkering

1051K
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Region Halland anser att féreliggande detaljplaneforslag kommer att
medfora att parkeringssituationen i omradet blir problematisk och
onskar dirfor en 6versyn av den totala parkeringssituationen i omradet.
Till yttrandet bifogas tidigare limnade synpunkter 1 drendet.

Kommentar
Fareslagen exploatering bedoms inte krdva fler parkeringar an tidigare verksambeter,
sdsom sporthall. Enligt parkeringsrikning genomford i samband med planprogramet
nyttjas parkeringsytorna, totalt sett, i relativt liten omfattning. Boendeparkering sker
endast i undantagsfall medan besikande och arbetande nyttiar parkeringsytorna i
storre omfattning. Parkering for tillkommande bebyggelse sker inom egen fastighet.

Skanova

Skanova  har  flera  markforlagda  teleanliggningar  inom
detaljplaneomradet, se gulmarkerat pa bifogad karta.

I Epilogen 5 och 6 har vi en kabel strax norr om befintlig cykelvag.
Denna bedéms kunna vara kvar i oférandrat lige, men vi vill 1 sa fall
ha inskrivet ledningsritt ledningsratt for den. Skulle det dock inte
vara mojligt, kommer vi att krava full kostnadsersattning for arbetet
med att flytta kabeln. Detta bor 1 sd fall kunna ske genom att friligga
kanalisationen och flytta ut den mot Badhusgatan pa andra sidan av
cykelvigen.

Dessutom finns 2 kablar, som passerar strax utanfor sydostra hornet
av nya byggnationen pa Endrikten 2. Dessa bedéms kunna vara kvar i
oforindrat lige, men vi 6nskar att u-omrade liggs in f6r dem.
Vi flaggade upp f6r stora kostnader och linga leveranstider i
planprogrammet, men med de dndringar som gjorts for detaljplanen
blir vara insatser endast enligt ovanstiende.

Kommentar

Eventuell flytt av ledning regleras i enlighet med befintligt markavtal.

OVRIGA REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN
E.ON Gas Sverige AB

E.ON Elnat Sverige AB
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Polismyndigheten

Swede gas

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Vattugatan 2a, Maj-Britt Andersson

Besokande till oss boende och till Actics triningslokaler utnyttjar mer
eller mindre fullt ut befintliga p-platser. Actic har bilburna besokare
fran tidiga mornar till sena kvallar och besokarna dit ar mangfalt fler dn
parkeringen mot Ridhusgatan (ett 60-tal).

Planerad bostadsbebyggelse innebir ianspraktagande av ett 80-
tal befintliga p-platser pa horntomten Ridhusgatan-Vattugatan och
horntomten lekplatsen-Ridhusgatan-Bergsgatan.

Saledes bebyggs ca 80 befintliga p-platser medan det tillkommer
bostider med behov av gastparkering (de boende forutsatts erbjudas
parkering i kallargarage).

Var ska besokare till oss nu boende och tillkommande boende samt till
Actic parkera i framtiden?

Kommentar

Parkeringen i anslutning till Actic kommer dven fortsdttningsvis fungera som
besoksparkering till anlaggningen. Tillkommande bebyggelse liser sin parkering
inom Rvartersmark.

Bergsgatan 4c, Lars Fransson

Jaganser fortfarande att f6randringarna och restriktionerna somféreslas i
detaljplaneprogramet kommer att medféra en betydande miljopaverkan
tor de boende och dirfor bor en fullstindig miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Jag tycker kommunen gor det lite enkelt £6r sig men 1 och for
sig har kommuninvanare blivit vana vid det. Hur kommunen kan anse
att det foreslagna bostadsomradet dr jaimforbart med Viktoriagatan ar
en gata for mig, att jimfora trafiksituationen 2004 pa Viktoriagatan och
ha det som grund for planarbetet for Endrikten 2 mfl, visar bara hur
daligt insatta berérda tjansteman ar om trafiksituationen inom omradet,
vi dr en genomfartsled for trafiken till Flygstaden. Vi har all den tunga
trafiken pa Jarnvagsleden samt dagligen flertalet akuttransporter till
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sjukhuset.

Kommentar
Halmstads  kommmuns  bedomming dr att foreslagen detaljplan inte kommer
att medfora en betydande paverkan, en bedomning som delas av Lansstyrelsen.
Den befintliga 6-végskorsningen styrs upp genom foreslagen egen infart till/ fran
Bergsgatan. VViktoriagatan dr den gata dar mdtningar avseende Iuftkvalité har giorts
i Halmstad. Dessa matningar visar att gallande riktvirden uppnds. Ridbusgatan
kommer inte upp i de trafiknivaer som finns pa V'iktoriagatan.

Enigheten, Brf Enigheten
Grundvatten

Brf Enigheten ar oroliga f6r vattenintringningar i befintliga byggnader
med tanke pa grundvattennivin och foreslagna parkeringsgarage i
kallarplan.

Biltrafik

Brf Enigheten uttrycker oro for hur trafiksituationen pa ridhusgatan
kommer att se ut med tinkta ang6ringar foreslan bebyggelse.

Risk
Brf Enigheten stiller sig fragande till inneb6rden av acceptabel

och avstandet pa 75 meter mellan jirnvigsleden och féreslagen

bostadsbebyggelse pa Endrikten.

Buller

Anser att den redovisade texten och avsteg fran huvudregeln talar f6r
sig sjalv vad giller bullersituationen.

Milj6konsekvenser

Brf Enigheten ifragasitter kommunens uppfattning kring detaljplanens
miljépaverkan i férhallande till Linsstyrelsen.

Forslag fran Brf Enigheten:

« Atgirda trafiksituationen pa Ridhusgatan innan beslut om detaljplan
antas och byggnation genomfors

e Losningen pa att inte bygga parkeringshus pa 5:13 “kommunen
planerar istillet att bygga ett storre parkeringshus péa fastigheten
Svartmunken 1”. Nir? Bygg detta parkeringshus innan beslut att ta
bort parkeringar pa Eskadern 3 och Epilogen 5 och 6 tas.
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¢ Resonemangen om Ovre och Nedre Badhusparken och att
kommunen inte lovat nigon upprustning av de bada parkerna
ir inte fortroendeingivande. Sedan mer 4n ett ar star en skylt pa
betongklossar som talar om att HEM bygger fjarrkyla pa grisytan.
Bygglov f6r denna eller dr det en miss i hanteringen som skylt pa
Radhuset.

e Koppla ihop Jirnvigsleden, Ridhusgatan med 6-vigskrysset 1 en
helhetslosning vad avser trafikfléden. Detta skullelésa mycket av de
inkomna synounkterna och underlitta f6r framtida utveckling och
byggnation 1 omradet.

Brf Enigheten ser inga problem med nybyggnation om det tas h6jd for
deras framférda synpunkter och forslag.

Kommentar

Grundyatten
Sambillsbyggnadskotnoret bedomer inte att fireslagen exploatering medfor ndgon
fara for vattenintringningar i befintliga byggnader.

Biltrafik/ parkering

Den foreslagna exploateringen bedims inte medfira en dkning av trafikmdngderna
pd Ridbusgatan i forballande till tidigare verksambeter i form av sporthall och
parkeringar. G-vdgskorsningen styrs upp genom att Bergsgatan far en egen infart.
Parkeringen i ansiutning till Actic kommer dven fortsdttningsvis fungera som
besoksparkering till anldggningen. Tillkommande bebyggelse liser sin parkering

inom kvartersmart.

Risk

En riskutredning dr, Riskhdansyn i planering, Detaljplan for Epilogen 5 och
6, Eskadern 3 samt Endrikten 2 2011-10-07 dr framtagen i samband med
planhandlingarna. Avstand och risk fran Jarnvdgsleden bedoms hir som acceptabla.
Utredningen finns tillganglig pa sambdllsbyggnadskontoret.

Buller
Kommunens och Linsstyrelsen uppfattning dr att forutsittningar for avsteg fran
huvudregeln, enligt Boverkets allménna rad 2008:1, finns i foreslagen detaljplan.

Miljokonsekvenser
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att detaljplanen inte kan bedimas
medfora betydande miljopaverkan.

Parfk
En upprustning av den Ovre Badbusparken kommer att ske, i form av utegym
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och aktivitetsyta, i samband med foreslagen uthyggnad. De nya ytorna lings von
Mollersgatan i den Nedre Badbusparken iordningstills. Totalt sett sker en dkning
av parkmark inom planomrdidet.

Brf Bialedet
Trafik

Inom omradet Vattugatan, Bergsgatan, Byaledsgrand,Skolgatans
norra del samt Brunnsgatan finns idag 192 hushall. Samliga dessa har
Vattugatan som enda utfartsvig mot Ridhusgatan. Nu tillkommer 30
hushall vilka ska ha garageutfart mot Vattugatan och saledes ocksa ska
ha utfart mot Ridhusgatan.

Nybygget pda sporthallstomten ska ha sin garageutfart mot
nautilusparkeringen. Denna har sin utfart mot Ridhusgatan mitt emot
Vattugatan. Nautilusutfarten blir mangfalt belastad 1 jamforelse med
hur det dr idag,

Trafikintensiteten pa Ridhusgatan har okat fortlépande i takt med att
Flygstaden byggts ut. Idag dr den en starkt trafikerad genomgartsled,
dels pa grund av att bilisterna hellre kor dér dn pa Jarnvigsleden dir fler
trafikljus finns och dir det ocksa dr kéer. Att anvinda sig av vigen for
Karl XI-rondellen dr heller inget alternativ, p g a trafiksituationen dir.

Vi har féljande forslag till 16sning pa de eskalerande trafikproblemen
pa Ridhusgatan:

Go6r  Ridhusgatan  enkelriktad och  forbjud genomfart fran
sexvagskorsningen(vid Karlbergsvigen-Ridhusgatan-
Broddessonsgatan-Magnus Stenbocks vig, Lassarettsvigen-Bergsgatan)
och Osterut ner mot Nautilusparkeringen. Detta dr som vi ser det enda
sittet att undvika kaos vid Vattugatan och Nautilusparkeringen. Andra
atgarder som hastighetssinkningar eller byte av vigbaneunderlag ger
ingen l6sning - endast en minskning av trafikflédet ger 6nskad effekt.

Nir linga bilkéer uppkommer pa Ridhusgatan vister/norrifrin mot
trafikljusen vid Jarnvagsleden oOkar bilkon pa Vattugatan och fran
Nauilusparkeringen. Bilar star linge och gar pa tomgang. Da 6verskrides
regelmassigt kommunens grans for tomgangskorning, Detta paverkar
oss boende inom omradet och dven de tillkommande hyresgisterna och
ar oacceptabelt.

I planutredningen avser man att reducera Ovre Badhusparken med fem
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meter. I verkligheten dr det 10 meter och med en lingd av 50 meter blir
det en reduktion av parkens yta med ca 500 kvm. Detta dr en stor andel
av parkens totala yta. Som kompensation avser man att bredda straket
utmed von Moéllersgatan. P sa sitt ska det bli en naturlig f6rbindelse
mellanden 6vre och nedre Badhusparken. Vi stiller oss fraigande hur
detta strak ska fungera med den starkt trafikerade Ridhusgatan som
en barridr mellan parkerna. Den yta som erbjuds istillet f6r 500 kvm
gronyta dr inte jamforbar. Vi motsitter oss att parkytan reduceras.

En atgird for att minska buller och avgaser fran Jirnvigsleden utanfor
Bergsgatan har utlovats varen 2012. Vi 6nskar en sadan, helst 1 form av
en glasviagg, snarast for att forbittra var boendemiljo.

Enligt uppgift har kommunen latit géra en s k skuggstudie. Varfér har
inte denna redovisats i planforslaget? Vi 6nskar fa ta del av denna.

Kommentar

Den foreslagna exploateringen bedims inte medfira en dkning av trafikmdngderna
pd Ridbusgatan i forballande till tidigare verksambeter i form av sporthall och
parkeringar. Den totala parkytan okar med ca 1000 kvm, vilket fortydligas i
planbeskrivningen. Den reducering som sker i Norra Badhusparken bedoms inte
pdverka anvindning och upplevelsen av parken som en sammanhdngande yta. Den
nya bebyggelsen medfor en oversyn av utfarten i anslutning till Actics parkering.

Redan till programbandlingarna togs en skuggstudie fram som utifran paverkan
har lett fram till de nu foreslagna hijderna. Utredningen finns tillganglig pa
sambdllsbyggnadskontoret.

Bergsgatan 19 A, Fred och Eva Berggren

Trafik

Inom omradet Vattugatan, Bergsgatan, Byaledsgrind,Skolgatans
norra del samt Brunnsgatan finns idag 192 hushall. Samliga dessa har
Vattugatan som enda utfartsvig mot Ridhusgatan. Nu tillkommer 30
hushall vilka ska ha garageutfart mot Vattugatan och saledes ocksa ska
ha utfart mot Ridhusgatan.

Nybygget pa sporthallstomten ska ha sin garageutfart mot
nautilusparkeringen. Denna har sin utfart mot Ridhusgatan mitt emot
Vattugatan. Nautilusutfarten blir mangfalt belastad i1 jamforelse med
hur det ar idag.

Trafikintensiteten pa Ridhusgatan har okat fortlépande 1 takt med att
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Flygstaden byggts ut. Idag dr den en starkt trafikerad genomgartsled,
dels pa grund av att bilisterna hellre kor dér dn pa Jirnvigsleden dir fler
trafikljus finns och dir det ocksa dr kéer. Att anvinda sig av vigen for
Karl XI-rondellen dr heller inget alternativ, p g a trafiksituationen dir.

Vi har féljande forslag till 16sning pa de eskalerande trafikproblemen
pa Ridhusgatan:

Go6r  Ridhusgatan  enkelriktad och  forbjud genomfart fran
sexvagskorsningen(vid Karlbergsvigen-Ridhusgatan-
Broddessonsgatan-Magnus Stenbocks vig, Lassarettsvigen-Bergsgatan)
och Osterut ner mot Nautilusparkeringen. Detta dr som vi ser det enda
sittet att undvika kaos vid Vattugatan och Nautilusparkeringen. Andra
atgarder som hastighetssinkningar eller byte av vigbaneunderlag ger
ingen l6sning - endast en minskning av trafikflédet ger 6nskad effekt.

Nir linga bilkéer uppkommer pa Ridhusgatan vister/norrifrin mot
trafikljusen vid Jarnvigsleden oOkar bilkon pa Vattugatan och fran
Nauilusparkeringen. Bilar star linge och gar pa tomgang. Da 6verskrides
regelmassigt kommunens grans for tomgangskorning, Detta paverkar
oss boende inom omradet och dven de tillkommande hyresgisterna och
ar oacceptabelt.

I planutredningen avser man att reducera Ovre Badhusparken med fem
meter. I verkligheten dr det 10 meter och med en lingd av 50 meter blir
det en reduktion av parkens yta med ca 500 kvm. Detta dr en stor andel
av parkens totala yta. Som kompensation avser man att bredda striket
utmed von Moéllersgatan. Pa sa satt ska det bli en naturlig férbindelse
mellanden 6vre och nedre Badhusparken. Vi stiller oss fragande hur
detta strak ska fungera med den starkt trafikerade Ridhusgatan som
en barridr mellan parkerna. Den yta som erbjuds istallet t6r 500 kvm
gronyta dr inte jamforbar. Vi motsatter oss att parkytan reduceras.

En atgird for att minska buller och avgaser fran Jarnvagsleden utanfor
Bergsgatan har utlovats varen 2012. Vi 6nskar en sadan, helst 1 form av
en glasvige, snarast for att forbittra var boendemiljoé.

Enligt uppgift har kommunen latit géra en s k skuggstudie. Varfér har
inte denna redovisats 1 planforslaget? Vi 6nskar fi ta del av denna.

Kommentar
Den foreslagna exploateringen bedims inte medfira en dkning av trafikmdngderna
pd Ridhusgatan i forhdllande till tidigare verksambeter i form av sporthall och
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parkeringar. Den totala parkytan ikar med ca 1000 kvm, vilket fortydligas i
planbeskrivningen. Den reducering som sker i Norra Badhusparken bedims inte
paverka anvandning och upplevelsen av parken som en sammanhéngande yta. Den
nya bebyggelsen medfor en dversyn av utfarten i anslutning till Actics parkering.

Redan til] programhandlingarna togs en skuggstudie fram som utifran paverkan
har lett fram till de nu foreslagna hijderna. Utredningen finns tillganglig pa
samhdllsbyggnadskontoret.

Poppeln 16, Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 14

Allméant

Foreningen vidhaller allt som framforts 1 vart yttrande o6ver
planprogramet for berorda fastigheter med undantag for p-hus/
kontorslokaler pa Endriakten. Vi har synpunkter pa ljusinslapp, buller,
téroreningar och begrinsningar av gronomraden. Sammantaget leder
detta till krav pa miljokonsekvensbeskrivning, vilket dven nigra tyngre
remissinstanser kravt.

Ljusinslépp

Forslaget betriffande Eskadern innebir fem vaningar inklusive den
indragna takvianingen mot Ridhusgatan med gavel mot Vattugatan
och fyra vaningar mot resterande del av Vattugatan. Hogsta nockhojd
uppskattas till 19,1 m respektive 16,3 m. Med ldge i vsv-riktning innebar
detta med beaktande av ett avstand mellan fasader pa endast 11 m en
betydande begrinsning av ljus mot var fastighet under vinterhalvaret.
Enligt programsamradsredogérelsen anser kommunen med héinvisning
till genomford skuggutredning att ljusforhallandena dr acceptabla. Vi
delar inte denna uppfattning och begir en redovisning av utredningen.

Vi anser att var fasad mot Vattugatan kommer att vara skuggad storre
delen av dagen under nira nog hela vinterhalvaret, dvs fran host- till
vardagjamning,

Hoégsta byggnadshojd maste sinkas med minst en vaning,

Trafik och buller

Ridhusgatan dr en huvudgata med en betydande trafikvolym. Antalet nya
bostider berdknas till 300. Dessa genererar ca 1500 nya fordonsrorelser
per dag. Till detta ska liggas den Okning som nya etableringar pa
Flygstaden innebdr bade i friga om arbetsresor och ocksa beséksresor.
Kobildningarna och svirigheterna att ta sig ut pa Ridhusgatan kommer
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att accentueras. Observera bor att Ridhusgatan ir utryckningsvig for
ambulanser. Vianser att trafikbullret fran Jirnvigsleden och Ridhusgatan
6verskrider gillande norm. Ett stort antal av vira ligenheter har sina
uterum mot Ridhusgatan. En bullerutredning torde bekrifta detta.

En grundlig trafikutredning maste till f6r att belysa situationen.
Ett antal moijliga steg som vi féreslar kan vara att:

* enkelriktning eller genomfart f6rbjuden pa Ridhusgatan

* begrinsa den tyngre trafiken och hinvisa denna till Jirnvigsleden
vilket vi forordar

* belidgga Ridhusgatan med s k tyst” asfalt

* sinka hastigheten pa Ridhusgatan fran 40 till 30 km/h

e anldgga farthinder pa alla infarter till 6-vigskorsningen

Foreningen konstaterar dock med tillfredstillelse att en upphdjd
korsning vid von Mollersgatan foreslas tillkomma.

Féroreningar

Aven om parkeringshuset har utgitt ur planen ifrigasitts om inte
tororeningar fran trafiken kan uppga till hilsovadliga varden.
Jamforelsen med Vikoriagatan ir inte relevant pga for stor skillnad i
bredd och lingd. Alltsda maste trafiken begrinsas.

Grénomraden

Foreslagen byggnation pa Eskadern tar allmin platsmark 1 ansprak.
Det anges rora sig om en mindre del. I realiteten, dvs dagens verkliga
grins mellan p-plats och 6vre Badhusparken, handlar det om en yta ca
10 m bred och 50 m lang. Denna yta édr en betydande del av det i dag
tillgdangliga utrymmet f6r rekreation och kan pa intet sitt kompenseras
med en smal gronremsa pa Endrikten utefter von Méllersgatan. Ingen
kommer pa tanken att sitta sig med en solstol eller ha picknick dir.

Aven om galgberget ligger i niromradet utgdr trapporna eller den
branta gangvigen upp ett hinder f6r de dldre som idag bor i omradet
samt de som kan forvintas flytta in framgent. Vi anser saledes att
fastighetsbildningen f6r Eskadern bor anpassas till dagens verklighet
och att 6vre Badhusparken inte ska inskrinkas.

Hemstallan

Den nu foreslagna utformningen innefattar ett flertal delar som inte
kan anses vara acceptabla utifrin ambitionen att skapa en god och
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attraktiv boendemiljo.

Foreningen Riksbyggens Bostadsrittsférening Halmstadshus nr 14
hemstiller ddrfér att ovan framférda synpunkter beaktas samt att
tillhérande utredningar genomfors och presenteras som underlag infor
det fortsatta arbetet.

Kommentar

Ljusinslipp

Den skuggstudie som dr framtagen finns tillganglig pa samhdllsbyggnadskontoret.
Skuggstudien visar att fastigheten far en viss paverkan, framfor pa eftermiddagarna
under vinterbalvaret. Sambdllsbyggnadskontoret anser dock fortsatt att forballande
bedoms vara acceptabla for en innerstadsmiljo.

Trafik, fororeningar och buller

Den foreslagna exploateringen bedims inte medfira en dkning av trafikmdngderna
pad Ridbusgatan i forballande till tidigare verksambeter i form av sporthall och
parkeringar.

Sambillsbyggnadskontoret bedomer med stod av Ldnsstyrelsen att forutsattningar
for avsteg, enligt Boverkets allménna rad, finns.

Gronomriden

Den totala parkytan okar med ca 1000 kvm genom iordningstillande av parkmark
lings von Mdllersgatan. Den reducering som sker i Norra Badbusparken bedioms
inte pdverka anvindning och upplevelsen av parken som en sammanhangande yta.
Ddrtill planeras for en upprustning av dvre badbusparken for att hija kvaliteten
pd parken. Planbeskrivningen kompletteras med tydligare beskrivning avseende
fordndrad ytarea av parkmark.

Eskadern 1, 2 och Poppeln

Trafik

Redan idag dr trafiksituationen ohallbar pa ridhusgatan. Varje
vardagsmorgon och eftermiddag dr det anstringd trafik. Som boende
i omradet Eskadern 1 o ch 2, Poppeln och bostadsomradet upp
mot Galgberget har man stora problem att kéra ut fran Vattugatan
till Ridhusgatan dessa tidpunkter da det ar langa bilkéer. I och med
nybyggandet pa Eskadern 3 med parkeringar i killarplan skulle
trafiksituationen forvirras ytterligare och resultera i kébildning aven pa
Vattugatan.

Ett konkret forslag dr att man gér om 6-vigskorsningen pa Ridhusgatan
till en atervindsgrind/vindzon vilket skulle eliminera kberna. D4 blir
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dethelleringet problem att komma ut fran Vattugatan, von Mollersgatan,
andra mindre vigar i omradet, samt frin parkeringen som ligger i
hérnet Ridhusgatan-Jirnvigsleden. En bussgata/utryckningsvigekan
gbras si att buss/ambulans kan kora genom omradet direkt upp
palassarettsvigen till och fran sjukhuset. Vi smabarnsfamiljer som bor
1 omradet, vilken dr en vixande skara, skulle ocksa tycka att det vore
mycket olyckligt om trafiksituationen forvirrades ytterligare.

Skuggpaverkan

Vi kan absolut acceptera en viss skuggpaverkan som ni skrev i era
kommentarer till vir skrivelse. Problemet 4r bara att vi redan har en
hel del skuggpaverkan. Det vaderstreck som ni planerar att bygga i,
pa Eskadern 3, dr det enda viderstreck som vi nuldget inte har skugga
1 under vinterhalvaret, det skulle dd betyda att vi under vi under
vinterhalvaret har skugga i hela var tridgard hela dygnet.

Sen skulle det vara intressant att ta del av den skuggstudie ni ihar gjort
och fa det fortydligat vad ni menar med att ”bebyggelsen pa Eskadern
1 och 2 endast kommer att fi en mycket liten skuggpaverkan”. Det
uttrycket betyder ju att om bebyggelsen/huskroppen fir skuggpaverkan
overhuvudtaget sa kommer ju tridgarden att vara helt i skugga eftersom
den ligger lagre och ligger narmare huskroppen pa Eskadern 3.

Kommentar
Den foreslagna exploateringen bedims inte medfira en dkning av trafikmdngderna
pd Ridbusgatan i forballande till tidigare verksambeter i form av sporthall och
parkeringar.

Sambdllsbyggnadskontoret bedomer med stod av Linsstyrelsen att forutsattningar
for avsteg, enligt Boverkets allmdnna rad, finns.

Den skuggstudie som dr framtagen finns tillganglig pa samhdallsbyggnadskontoret.
S kuggstudien visar att fastigheten far en viss paverkan, framfor pa eftermiddagarna
under vinterbalvaret. Sambillsbyggnadskontoret anser dock fortsatt att forhallande
bedoms vara acceptabla for en innerstadsmiljo.

Ejdern 2, Yvonne Andersson Roni och Anto Roni

Foérslag trafik

Forslag pa enkelriktning av Magnus Stenbocks vig, Broddesonsgatan
norrut fran Fogdegatan till Ridhusgatan samt eventuellt Lassarettsvagen.

Luft
Nir kommer kommunen redovisa aktuella kvive-/koldioxidutslipp?
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Kommentar

G-véigskorsningen styrs upp genom att Bergsgatan far en egen infart. Luftmatingar
har endast gjort i den _jamforelse som girs med Viktoriagatan, dar matningarna
ligger under gallande riftvirden. Da forutsittingarna inom planomridet dar battre
an de pa V'iktoriagatan girs antagandet att ndgra luftproblem inte finns inom

omrddet.
LISTA PA SAKAGARE
Med besvarsritt
Fastighet Namn Adress
Poppeln 16 Riksbyggens Brf
Halmstadshus nr 14
Poppeln 16 Maj-Britt Andersson Vattugatan 2¢
Enigheten 8 Riksbyggens Brf
Enigheten
Riksbyggens Brf
Halmstadshus nr 13 (Brf
Bialedet)
Eskadern 1 Fred och Eva Berggren Bergsgatan 19 A
Ejdern 11 Yvonne Andersson och
Ants Rini
Eskadern 2 Jonathan och Rebecca Wal-
lin
Ej besvarsritt
Fastighet Namn Adress
Elefanten 7 Lars Fransson Bergsgatan 4 C
Sambhillsbyggnadskontoret
Cecilia Bergstrom Tina Wagner Daniel Eklund
Planchef Planarkitekt Planarkitekt, Tyréns AB
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YoV
Halmstad

Programsamradsredogorelse

tillhdrande detaljplaneprogram for

ENDRAKTEN 2 m.fl.

Ridhusgatan, HALMSTAD

Normalt forfarande
Kommunstyrelsen 2011-05-03 KS 2011/0142

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 18-27§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under utstillningstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 5§).

Programsamrad

Programsamrdd har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-10-27
§ 333 genomférts under tiden 15 november 2010 - 10 januari 2011.
Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfalle att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Berorda sakagare har
beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsblad har 6versints
till dem. Berorda sakdgare har ocksa inbjudits till samradsméte den 7
december 2010 i Radhuset. Minnesanteckningar fran samradsmotet
finns tillgangliga pa Samhillsbyggnadskontoret och biliggs denna
samradsredogorelse. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgangligt pa Radhuset, Stadsbiblioteket samt pa Halmstads kommuns
webbsida.

Yttranden har inkommit fran samtliga berérda remissinstanser. Féljande
9 remissinstanser har inkommit med erinringar mot programférslaget:

e Skanova
e Milj6- och halsoskyddsnamnden
* Barn- och ungdomsnimnden




Raddningsnimnden
Handikappradet

Teknik- och Fritidsnimnden
Halmstad Energi och Miljo AB
Kulturmiljé Halland
Linsstyrelsen

Pa grund av omorganisation kommer inte Fastighetskontoret att

inkomma med nagot yttrande da exploateringsavdelningen har blivit en
del av Samhillsbyggnadskontoret.

13 skrivelser frin sakigare har inkommit under samradet.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedémer att programforslaget inte innebar en
betydande miljopaverkan varfér en miljokonsekvensbeskrivning
inte kommer att tas fram for planen.

En skuggstudie har genomforas f6r programforslaget.

En parkeringsutredning har genomforts f6r programforslaget.
Nagra mindre redaktionella foérindring kommer att ske av texten
om forskolor, parkmiljoer samt vatten- och avloppsledningar.

Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta nagot
parkeringshus kombinerat med kontor pa Halmstad 5:13. Denna
yta avses behalla befintlig anvindning,

Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas i det fortsatta
planarbetet.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Nedan féljer en sammanfattning av skrivelsen.

Planomradet dr beldget sa att det paverkas starkt av ett antal yttre
faktorer:

Nirheten till Jirnvigsleden med omfattande trafik och transporter
med farligt gods innebdr milj6- och sdkerhetsfaktorer som maste

utredas noggrant. Bullersituationen och vil redovisade l6sningar

tor att astadkomma en bra ljudmiljo maste belysas val i det fortsatta

planarbetet. Det innebidr sannolikt att planarbetet och utformning av
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bebyggelsen miste samordnas. Vid bedémning av riskerna avseende
farligt godstransporter konstaterar lansstyrelsen att en skillnad i
riktlinjerna finns mellan Halmstads kommuns f6rslag och RIKTSAM,
vars rekommendationer bor foljas vid utformningen av den kommande
riskanalysen. Det innebir bl.a:

- Baide individ- och samhaillsrisk bor berdknas

- Sambhillsrisken bor presenteras i form av ett F-N-diagram

- Berikning av samhillsrisk bor baseras pa ett omrade av 1 km? med
det aktuella omradet i mitten

- Frekvensberikningar bor baseras pa 1 km transportled

Riskerna maste alltid ses i ett helhetsperspektiv och vigas mot andra
intressen i plan- och byggprocessen. Resultatet av riskanalysen
bor sammanfattas med icke-tekniska termer, dir kommunen tar
stallning till om risken bedoms vara acceptabel eller ej. Resultaten av
riskanalysen maste ocksa avspeglas i detaljplanens utformning och de
planbestimmelser, som ska styra omradets utformning,

Dagvattnet ligger ytligt vilket innebdr att det latt kommer att paverkas
av vad som hinder pa markytan. Aven om dagvattenstrémmarna inom
omradet sannolikt ror sig fran vattenskyddsomridet kan andra risker
for miljon uppsta om dagvattnet foérorenas. Detta maste redovisas i
planarbetet och speciellt eventuell paverkan pa miljokvalitetsnormerna
for vatten. Eventuella dtgiarder som ar positiva f6r grundvattenkvalitén
kan girna redovisas.

Planomradet grinsar till bebyggelse och miljéer med stora
kulturmiljévirden. Planomradets utformning kommer att ha stor
paverkan pa dessa virden.

Sammantaget gor linsstyrelsen den bedomningen att planen innebir en
betydande miljopaverkan, som ska redovisas i en miljobedémning med
tillh6rande milj6konsekvensbeskrivning,

Synpunkter 1 6vrigt

Den redovisade bedémningen av sociala konsekvenser dr ambitios
och intressant. Den ger goda méjligheter att utforma programomradet
med stor hinsyn till olika brukares sirskilda behov. Linsstyrelsen ser
fram emot att i det fortsatta planarbetet ta del av konkreta forslag till
genomférande av konstaterade behow.

Programomradet utgor en viktig del av porten till centrala Halmstad for
norrifrin kommande trafik. Placering och arkitektonisk utformning av
bebyggelsen, med hinsynstagande till omgivande virdefull bebyggelse
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och karaktiren av gaturummen, blir dédrfor sirskilt viktiga. Tidigare
badhuset (Nautilus) utgér lite av en fond, sett fran Norra infarten.
Ny bebyggelse i norr kommer att bli en viktig del av denna fond och
utformningen av den maste forhalla sig vil till badhusbyggnaden.

Mojligheter finns att utforma Ridhusgatan pa ett intressant sitt genom
torskjutningar av kvartersgrinserna och medveten utformning av
gatubredder, beliggningar, tridplanteringar etc. Aven detta kriver
en samordning med det arkitektoniska uttrycket for tillkommande
bebyggelse.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Utredningar kommer att tas fram bdde for trafiksituationen, geoteknik, fororenad
mark, buller samt riskbild. 17id bestillning av riskutredning kommer kommunen
att beakta de aspekter som anges ovan. Riskutredningen ska som grundforutsattning
folja RIKTSAM. Paverkan pa miljokvalitetsnormer och kulturmiljovirden

kommer att redovisas i planbeskrivningen.

De planeringsaspekter som redovisas i programbandlingen (sidan 32 ) som kan
innebdra negativ paverkan vid uppforandet av ny bebyggelse inom planomridet
kommer att utredas i separata wutredningar. Eventuell pdverkan pa dvriga
Pplaneringsaspekter kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Kommmunen anser inte att de forandringar som foreslagits i programbandlingen
kommer att innebdra en betydamde miljipdaverkan och att det darfor inte behiver
upprttas nagon miljokonsekvensbeskrivning for att belysa dessa fragor ytterligare.
Kommunen anser vidare att fragorna som ska utredas inte dr av sadan art att de
behover utredas genom en samlad bedomning utan att det ricker med de utredningar
som foreslagits samt redovisning i planbeskrivningen.

Kommmunens bedimning dr att programforsiaget inte kommer att pdverka
miljokvalitetsnormen for vatten negativt (se sidan 23 i programbandlingen).
Redovisning av miljokvalitetsnormen for vatten kommer att fortydligas i det
kommande planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Aven hur den nya
bebyggelsen forhaller sig till kulturmiljovirdena i omridet kommer att fortydligas i
det kommande planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

4(29) PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE KS 2011/0142



YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Barn- och ungdomsnamnden

Under rubriken Skola och férskola pa sidan 11. Nagra fortydliganden:
Sémntutans forskola dr en kommunal resursavdelning f6r barn med
behov av omsorg pa andra tider dn vardagar 06:30-18:30. Grongélingens
torskola dr en fristdende férskola.

Nirmsta kommunala férskola ir Héjdens forskola med 3 avdelningar
vid sjukhuset och Dragonens férskola med 3 avdelningar pa
Broddessonsgatan.

Barn- och ungdomsférvaltningen har inget att erinra mot
detaljplaneforslaget. Viktigt att tinka pa trafiksdkerheten f6r barn som
sjalva ska kunna ta sig sikert till skolan.

Kommentar
Awsnittet om forskolor kommer att revideras i programbandlingen sa att det
dverensstammer med ovan.

Raddningsnamnden

Riskanalys.

Riskanalysen bor, utéver vad som framgar av samradsunderlaget,
ocksda visa under vilka foérutsittningar det gar att forligga en
femvanings kontors/garagebyggnad titt intill Jirnvigsleden. Samma
schablonmissiga skyddsavstand, dvs 70 meter, tillimpas i grunden
tor kontor och bostider (smahusbebyggelse) enligt riktlinjerna. For
tit flerbostadsbebyggelse anges 150 meters skyddsavstind som
schablonregel. Avstinden dr himtade ur “Riktlinjer fér riskhdnsyn i
samhillsplaneringen, Riktsam Skane 2007:6”

Utformning av byggnadsfasad utmed Jirnvigsleden kan eventuellt
behéva forstirkt brandskydd liksom att utrymningsstrategi och
byggnadensventilationsutformningsarskiltbor studeras somkonsekvens
av riskerna. Analysen far visa pa moéjligheterna att 16sa utférandet enligt
samradsforslaget. Detaljprovning kommer sa smaningom att ske i
samband med bygglovshanteringen.

Utrymning och framkomlighet.
Utformning av kringbygeda gardsmiljéer skall beaktas utifran hur
tinkt utrymningsstrategi frain bostadshusen planeras. Antingen maste
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utrymning sikerstillas med hjilp av riddningstjinstens maskinstege
alternativt skall utrymningsvigar/trapphus utféras sid att utrymning
fran husen kan ske helt utan hjalp frin riddningstjinsten.

Beroende pa utbredning av underjordsgarage maste hinsyn tas till
belastning/korbarhet utifrin dimensionerande axeltryck hos fordon
som ev. maste framforas pa sidana bjalklag.

Kommentar
Synpunkterna angdende riskanalysen noteras och kommer att ligga till grund for
bestdllningen av analysen.

Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta ndagot parkeringshus kombinerat
med kontor pa Halmstad 5:13. Denna yta avses beballa befintlig anvindning.
Kommmunen planerar istillet att bygga ett stirre parkeringshus pa fastigheten
Svartmuntken 1, ca 200-300 meter soder om planomradet.

Synpunkterna angdende utrymning och framkomlighet far diskuteras vidare i det
kommande samradsskedet, da det kommer att finnas mer detaljerade forslag pa
den nya bebyggelsens utformmning.

Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)

Befintliga signalkablar som korsar Eskadern 3 maste flyttas. Befintlig
nitstation i Ovre Badhusparken forutsitter jag far finnas kvar. Det
tinns fjarrvirmeledningar i omradet. I 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar
Informationen noteras. 1 programfirslaget finns nitstationen i Ovre Badbusparken
kvar pa befintlig lokalisering. Detta dr dven intentionerna i det fortsatta
planarbetet.

Handikappradet

Kommunala handikappradet oOnskar att si tidigt som moijligt i
planeringsarbetet patala vikten av att omradet planeras och byggs under
toresatsen om full tillgdnglighet £6r alla och att det handikappolitiska
programmets intentioner uppfylls. Aven fastigheterna skall byggas med
tull tillgdnglighet f6r att trygga kvarboendemojligheter f6r dem som
aldras och/eller drabbas av nigon funktionsnedsittning utan att det i
framtiden skall beh6vas bli en fraga om kommunal bostadsanpassning,
ex hiss till alla plan.
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Det maste i tidigt stadium planeras for tillrickligt med parkeringsplatser
for bilar/fordon inklusive handikapparkeringsplatser med de format
som erfordras, angoringsplatser for fardtjanstfordon, lokaltrafik och
naturligtvis utryckningsfordon. Noteras att flera familjer har mer dn ett
fordon.

Cykel och gingvigar skall anslutas till kommunens Ovriga nit pa ett
tryggt och sakert sitt samt att de byggs som framkomliga dven for
dem med rérelsesvarigheter och med begrinsad muskelkraft, (viloplan,
parkbinkar i tita intervaller och utplanade nivaskillnader).

Grona ytor for rekreation och samvaro Over aldersgrinserna med
utomhusbelysning for trygghet dr ocksa en viktig fraga.

En sirskild tanke skall dgnas at de material som skall anvindas for att
byggaomridetmedtankepaallergier/6verkinsligheter, framkomligheten
pa gangar och vigar m.m.

Tillgiangligheten utover fysisk tillganglighet skall beaktas, ex informativ
tillganglighet och G&verblickbarhet. Positivt med BASK-analysen,
(Bedomning av sociala konsekvenser).

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Krav pa anordnande av parkeringsplatser for den nya bebyggelsen kommer att folja

Halmstads kommuns parkeringsnormer.

Intentionerna i programbandlingen dr att forbittra bade parkmiljoerna och
gatumiljon. Detta dr dock en ekonomisk fraga som kommer att hanteras i det
fortsatta planarbetet.

Kulturmiljo Halland

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Inom och i ndra anslutning till foreliggande omrade finns ett stort
antal byggnader med hoga kulturhistoriska varden, men med vitt skilda
karaktirer. En exploatering i planerad skala paverkar sjalvfallet befintlig
bebyggelse 1 hég grad. I dag domineras omradet ocksa till stor del av
hart trafikerade viagar samt parkeringsytor.

En fortiatning av omradet skulle kunna fa positiva konsekvenser for
miljon som helhet och framhiva de kulturhistoriska kvaliteter som
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tinns i befintlig bebyggelse. Detta under forutsittning att gestaltning
av tillkommande bebyggelse utférs pa ett ambitiost sitt dir man tar
hinsyn till och utnyttjar de kvaliteter som finns. Karaktiren av trafik-
och parkeringsplats bor samtidigt minskas till férdel for befintliga
gronytor och parkomriden.

Foljdaktligen maste utformningen av ny bebyggelse anpassas pa ett
vil avvigt sitt avseende skala, material, kul6r och uttryck. Det maste
finnas en tydlig avldsbar samklang mellan befintliga och tillkommande
byggnader. Det dr darfor viktigt att antikvarisk kompetens medverkar i
hela processen, ocksa vid gestaltning av ny bebyggelse.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Kommmunens intentioner for att anpassa den nya bebyggelsen till befintlig kan lisas
pd sidan 28 i programbandlingen. Kommunens ambitoner dr att stor omsorg ska

ldggas pa gestaltning av ny bebyggelse samt anpassning till befintlig.

Milj6- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddskontoret dr enig med programforfattaren om
vilka ytterligare utredningar som behéver goras.

Trafikbullerutredningen bor visa om man kan halla Naturvardsverkets
riktlinjer for trafikbuller. Miljo- och hilsoskyddskontoret anser att
bostider inte ska byggas pa omriden som inte uppfyller dessa krav.

Utredningen om grundvattnet 1 omradet bor visa om det foreligger
risk for att grundvattnet fororenas och eventuellt paverkar den
storre vattentakt som ett bryggeri har ett hundratal meter nedstroms
grundvattenriktningen.

Avstandet mellan nya bostiader och transport av farligt gods bor folja de
riktvirden som redovisas 1 programforslaget dvs. 70 meter fran storre

trafikleder.

Miljo- och hilsoskyddskontoret instimmer inte i byggnadskontorets
bedémning att nagon miljokonsekvensbeskrivning inte behover goras.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutar att ha foljande synpunkter pa
programforslaget:
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I forsta hand boér en miljokonsekvensbeskrivning goras for
detaljplaneforslaget. Om en miljokonsekvensbeskrivning inte gors ska
de av programforfattaren foreslagna utredningar, med av milj6- och
hilsoskyddskontoret foreslagha kompletteringar, ha gjorts innan ett
detaljplaneforslag antas av byggnadsnamnden.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Fordjupade utredningar kommer att genomforas for: buller,
geoteknik, trafiksituation, fororenad mark samt riskbild gillande led for farligt
gods.

De planeringsaspekter som redovisas i programbandlingen (sidan 32 ) som kan
innebdra negativ paverkan vid uppforandet av ny bebyggelse inom planomradet
kommer att wutredas i separata wutredningar. Eventuell pdverkan pa dvriga
Pplaneringsaspekter kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Kommmunstyrelsen anser inte att de fordndringar som foreslagits i programbandlingen
kommer att innebdra en betydamde miljopaverkan och att det darfor inte bebiver
upprttas nagon miljokonsekvensbeskrivning for att belysa dessa fragor ytterligare.
Kommmunstyrelsen anser vidare att fragorna som ska utredas inte dr av sadan art
att de behover utredas genom en samlad bedomning utan att det ricker med de
utredningar som foreslagits samt redovisning i planbeskrivningen.

Kommmunstyrelsens bedomning dar att programforslaget inte kommer att paverka
miljokvalitetsnormen for vatten negativt (se sidan 23 i programbandlingen).
Redovisning av miljokvalitetsnormen for vatten kommer att fortydligas i det
kommande planarbetet och redovisas planbeskrivningen.

Teknik- och fritidsnamnden

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Teknik- och fritidsnamnden anser att de redovisade handlingarna efter
viss justering kan liggas till grund fo6r fortsatt planlaggning. Teknik- och
tritidsnamnden forutsitter att hiansyn tas till synpunkterna avseende:

* Ridhusgatans trafikbelastning och utformning,

e 76 —vagskorsningen” vid Epilogen bor omfattas av detaljplan.

e Parkeringshusets angoring och 1 maximalt 2 plan.

e DP-platser férordas inom kvarteren.

Gata/trafik /belysning/parkering

Ridhusgatan har idag en férhallandevis hog trafikbelastning som inte
stimmer Overens med dess utformning. Gatan ar ocksd en viktig link
till bl.a. Lasarettet. Foreslagna exploateringar som ytterligare Okar
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trafikbelastningen pakallar ett behov av att se 6ver Ridhusgatans
utformning och funktion avseende gang- och cykelvigar, sikra passager
m.m. Det ar dven viktigt att se over ”6-vagskorsningen” eftersom den
viasentligt paverkas av 6kad trafik och ligger 1 direkt anslutning till
utbyggnaden av Epilogen. Grinsen for detaljplanen bor darfor utokas
sa att nimnd korsning omfattas.

Liget for in/utfarten till foreslaget parkeringshus och kontorsbyggnad
kommer inte att fungera acceptabelt vid en 6kad trafikbelastning.
Korsningen ir redan idag hart belastad under hogtrafik med stundtals
linga koer som f6ljd pa Ridhusgatan. En alternativ placering av
anslutning till p-hus och kontorsbyggnad maste dirfor tas fram.

Inom planomradet finns det befintliga belysningsstolpar samt kablar i
mark som skall flyttas. Belysningeninom och runt planomradet, bor bytas
till belysning som anpassas till bebyggelsens utformning. Utformningen
skall med hinsyn till energiférbrukning och underhiéllskostnader, utforas
med det stolp- och armatursortiment som férekommer i kommunen. I
storsta mojliga utstrickning skall samforliggning av el-ledningar goras,
vilket kan paverka placering och utformning av belysningen.

Flytt- och dndring av belysningsanliggningen, skall inga i
exploateringskostnaden vilken pa grundval av nuvarande forslag
uppskattas till ca 50 000 kronor.

Parkeringshuset

Att férdela 100 st parkeringsplatser pa 3 vaningsplan ér inte yteffektivt
da mycket yta gar at till ramper. Kostnaden per parkeringsplats blir hgre
samtidigt som det blir svarare att fa folk att parkera dir eftersom man
tar kéra mer i ramper. Det dr da svart att fa dit de korttidsparkerare som
idag parkerar pa Epilogen. Det blir lingre gangavstand och krangligare
att parkera. Ett parkeringshus i tva plan dr att foredra.

100 platser dr for fa for att ersitta de 144 platser som forsvinner,
samtidigt som troligen efterfragan pd parkeringsplatser 6kar - fler
byggnader genererar fler besokare. Detta forutsatter att dven respektive
kvarter anliggs med p-platser.

Ur angoringssynpunkt dr det virdefullt att parkeringshuset syns fran
gatan. Enligt forslaget dr det dolt av femvaningsbyggnaden nidrmast
gatan.

VA-forsorjning
Om byggnation ska ske av gemensamhetsanliggning 2 behover de
befintliga va-ledningarna flyttas.
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Planekonomi

Kostnader f6r upprustning av parkmark, 1 milj kr, investeringskostnader
tor upprustning av befintlig lekplats 700 000 kr uppskattas till totalt 1,7
milj kr.

Kommentar
Synpunkterna noteras. 1 det fortsatta planarbetet kommer en djupare dialog att
inledas med Teknik- och fritidsforvaltningen angaende de punkter som tas upp

ovan.
Parkering for den nya bebyggelsen ska lisas inom respektive fastighet.

Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta ndagot parkeringshus kombinerat
med kontor pa Halmstad 5:13. Denna yta avses beballa befintlig anvindning.
Kommmunen planerar istillet att bygga ett stirre parkeringshus pa fastigheten
Svartmunken 1, ca 200-300 meter soder om planomridet.

Skanova

Skanova har samhillsviktiga kabelstrak inom fastigheterna Epilogen
6 och 8 och Halmstad 5:13, vilka ser ut att komma i konflikt med
byggnationen. Dessa kommer att vara kostsamma att flytta, och Skanova
kommer att kriva full kostnadsersittning av byggherren/Kommunen
for arbetet.

I ovrigt har TeliaSonera Skanova Access AB inget att erinra mot
detaljplanen.

Kommentar
Kommunen kommer att fora en dialog med S kanova angdende flytt av kablar i det
fortsatta planarbetet, ntifran vad markavtalet anger.

Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta ndagot parkeringshus kombinerat
med kontor pa Halmstad 5:13. Denna yta avses behalla befintlig anvandning.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB

Kulturnimnden

Swedegas AB

Polismyndigheten

Lantmiterimyndigheten, Halmstads kommun
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Poppeln 16, Dan Christianson

Nedan f6ljer en sammanfattning av skrivelsen.

Jag flyttade in i min ldgenhet som nu berérs ar 1990, vilket var
byggnadsaret. Det viktigaste f6r mitt val av bostad var bla. att hir var
en lugn milj6. Fran ligenhetens fonster kunde man se stora grona trad
mot en bld himmel (om vidder och érstid sa tillit). Eskadern 3 innebir
att jag antagligen hamnar i ett skyltfonster eller kommer gaveln pa ett
5 vaningshus i blickfanget. Vilken firg kommer denna att ha? Blir det
mahinda det gamla Oststatsgraa?

Avslutningsvis kan namnas att kopeskillingen, exkl. rintor, ar 1990
var 132 000 kr. Det dr icke omojligt att jag vid en forsiljning, innan
toreslagna planeringen sag dagens ljus, skulle kunna erhalla 1 miljon kr.
En tanke som jag nu tilliter mig att leka med.

Pa grund av en visentlig forindring av nirmiljén och en hégst trolig
negativ férindring av virdet av min bostadsritt reserverar jag mig for
ritten att dterkomma med specifierade ersittningsansprik. Beloppets
storlek faststills efter samrad med advokat.

Gillande trafiksituation pa Ridhusgatan vardagar mellan kl. 16:15-
17:15 dr i normalfallet en bilk6 vars lingd stricker sig lings med hela
Ridhusgatan dnda fram till 6-vigs korsningen. Med tanke pd den
omfattande nybyggnationen av bostider som planeras dr det inte
osannolikt att kon utstricks till lasarettets akutinfart. Nér bullernivan ska
beriknas bor mojligen dven avgasutslippen inkluderas (som limpligast
utférs vardag ca 16:30).

Kommentar
Gdllande plan for fastigheten Eskadern 3 medger i dagslaget bostadsbebyggelse i tre
vaningar. Detta betyder att fastighetsdgaren redan i dagslaget kan sika bygglov for
ett storre bostadshus.

Utformning av ny bebyggelse ar ¢f faststallt i dagslaget, da planeringen endast dr i

programskedet. Inriktningen for ny bebyggelse bir dock vara att den ska ansluta
t2ll den befintliga (se vidare i programbandlingen under foreslagna forandringar pa
sidan 28).
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Enligt PBL. 1 kap 2 § stadgas att det dr en kommunal angeligenbet att planligga
anvindning av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet). Fastigheten
I fraga dr planlagd for bostider sedan tidigare samt utpekad for bostider i
samridshandlingen for den fordjupade dversiktsplanen for staden.

Kommunen kommer inte att betala ndagra ersattningsansprik till foljd av pastadd
vdrdeminskning av bostad.

Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
planarbetet.

Bullernivder kommer att beriknas enligt gillande normer och standarder.

Kommunen bedomerinte att riktvérdet for partiklar (PM10) kommer att dverskridas
for planomradet (se vidare i detaljplaneprogrammet och behovsbedomningen).

Poppeln 16, Yngve Andersson, Ingrid Fransson, Inger
Larsson, Lisbeth Salomonsson, Maj-Lis Andersson, Ulla
Hesselskog Arhede, Sven Fransson och Mikael Gabriels-
son

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen

Detaljplaneprogrammet ar mycket daligt genomtankt vad galler miljo,
ljus, trafik och fortatning,

Det foreslagna detaljplaneprogrammet kommer innebara att trafiken i
omridet ¢kar. Okad trafikmingd i omridet kommer innebira en Skad
kobildning som leder till en stérre koncentration av avgaser. De nya
hoga byggnaderna kommer aven medfora att avgaserna stings in mellan
husen. Detta kommer fa till £6ljd att man ej vill 6ppna fonster eller
sitta pa balkonger da avgaserna kan ge halsoproblem. Omradet behover
darfor de 6ppna omriadena med trad och buskar som idag finns runt
Ridhusgatan for att nagorlunda ta hand om den koldioxid som finns i
avgaserna.

Nirheten och héjden av de nya byggnaderna pa Halmstad 5:13
(Nautilus parkering) och Eskadern 3 gor att néstan all sol, och dirmed
ljus, forsvinner fran var fastighet med mycket moérka ligenheter och
balkonger som foljd. Den nya bebyggelsen kommer dven att skymma
eftermiddags- och kvillssolen f6r vara ligenheter och balkonger mot
Vattugatan.
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Trafiken dr redan idag mycket stark pa Ridhusgatan, speciellt pa
morgonen och mellan 16:00-17:30 da bilkéerna mot trafikljusen vid
Norra Infartsleden stricker sig lingt upp mot lasarettet. Om det
foreslagna detaljplaneprogrammet genomférs med patkeringshus/
kontor och ca 200 nya ligenheter med garage och dirmed dnnu fler
in- och utfarter pa Ridhusgatan, da blir trafiksituationen katastrofal.
Vart garage har utfart mot Vattugatan och vi maste dirmed anvinda
denna som in- och utfart till Ridhusgatan, liksom de som bor lings
med Bergsgatan, Byaledsgatan, Skolgatan och Brunsgrind. Genom
byggandet av det féreslagna huset pa Eskadern 3 sa blir det ytterligare
trafikanter som kommer att anvinda Vattugatan som utfart. Detta
medfor att var utfart fran garaget blir svarare och farligare.

Varfér maste alla fria ytor sisom parkeringsplatser m.m. bebyggas.
Fria ytor behovs for att mildra effekten av all koldioxid som
kommer frin bilavgaserna. Sprid ut staden istéllet for att fortita hela
centrumomradet.

Vi tycker att detaljplaneprogrammet ar ett mycket daligt forslag och
anser att det ricker med att endast bebygga Endrikten 2 och lita det
andra vara som det dr idag. M6jligen skulle man 6nska lite mer trid och
grona vixter kring Ridhusgatan.

Kommentar
Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
Pplanarbetet.

Kommunen bedomerinte att riktvérdet for partiklar (PM10) kommer att dverskridas
for planomradet (se vidare i detaljplaneprogrammet och behovsbedomningen,).

Den  befintliga bebyggelsen kommer att fa viss skuggpaverkan frin den nya
bebyggelsen. En skugganalys har dérfor tagits fram for programforslaget. Kommiunen
bedomer att skuggpdverkan dar av sadan omfattning att den far anses vara acceptabel
for befintlig bebyggelse. Kommunen anser vidare att ett centralt belaget bostadshus i
innerstaden fir acceptera viss skuggpaverkarn.

Halmstads kommun har som en av sina huvudstrategier for sambdllsplanering att
bygga den tata och blandade staden. Detta innebdr bland annat att utveckling av
Staden primart ska ske genom komplettering och utveckling av befintliga omraden.

Kommmunen  bedomer att det forslag och de intentioner som redovisas i
detaljplaneprogrammet tar hinsyn till befintlig bebyggelse och passar vél in i

omrddet.
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Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta ndagot parkeringshus kombinerat
med kontor pa Halmstad 5:13. Denna yta avses beballa befintlig anvindning.
Kommmunen planerar istillet att bygga ett stirre parkeringshus pa fastigheten
Svartmunken 1, ca 200-300 meter soder om planomridet.

Bostadsrattsforeningen Bialedet, Genom sekreterare
Bjorn Andero

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

I bostadsrittstéreningen Bialedet opponerar vi oss inte mot att staden
fortatas 1 sina centrala delar. Diremot har vi tva starka invindningar
mot detaljplaneprogrammet i dess nuvarande form.

Tratik

Trafikplaneringen maste fordndras radikalt innan bostadsbyggandet
borjar. Vi menar att den kommande utbyggnaden maste priglas av en
helhetssyn dar trafik- och bebyggelseplanering samverkar. Redan i dag
har vi stora svarigheter att frin Vattugatan komma ut pa Ridhusgatan
pga. kobildning dar. Vattugatan édr var enda vag in och ut fran omradet.
Stora trafikleder ger barridreffekter mellan bebyggelseomriden och
dess invanare. Jarnvagsleden och numera ocksa Ridhusgatan gor just
detta.

Smaskalig bebyggelse

Den smaskaliga bebyggelsen far inte hamna pa en moérk bakgard. Ju
tatare stadsstrukturen ar, desto viktigare dr det att se till att sol 1 tillriacklig
omfattning kommer ner till gaturum och platser. Det giller sarskilt
under vinterhalvaret. Smahusbebyggelsen har en bevarad ursprunglig
karaktir dar flera byggnader finns utpekade i byggnadsinventeringen 1
bevara Halmstad samt omfattas av § 38-omrade. Eskadern 3 bor darfor
av flera naimnda skal fa reducerad hojd till fyra respektive tre vaningar.
Vattugatan riskerar annars att forvandlas till ett trangt och morkt dike
och kulturhusen i hornet mot Bergsgatan hamnar i slagskugga av det
moderna Halmstad.

Kommentar
Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
planarbetet.

Kommunen  bedomer att det forslag och de intentioner som redovisas i
detaljplaneprogrammet tas hinsyn till befintlig bebyggelse och passar vil in i

omrddet.
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Epidemisjukhuset 1, Movment Medical, Team Ortoped-
teknik, Sjukgymnastgruppen, Oppenvardpsyk och Barn-
rehab genom Per Gustafsson

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Patienter som anlander till verksamheterna ovan har sjudomar och
besvirirorelseapparaten och dirmed begrinsad rorelsef6rmaga. Vidare
ar det inte sallan som patienter ar nyopererade eller nybehandlade nir
de limnar verksamheterna vilket innebir att de dven da har begriansad
rorelseformaga. Det dr darfor nodvindigt med parkeringsplatser 1 direkt
anslutning till verksamheterna. Det édr vanligt att patienterna aker egen
bil till och fran behandling och ofta ar de kollektiva transportmedlen
inget alternativ pa grund av funktionsnedsittning. Parkering som
innebdr lingre stickor att ga kan dven innebdra en sikerhetsrisk for

bade patienter och medarbetare pa Oppenvardspsyk.

Utover vad som nimns ovan ser Movement ett starkt behov av att
fortsitta sin expansion ytterligare och har for avsikt att bruka den
byggnad som ligger narmast 6-vags korsningen (Réda Villan) for att
skapa en gemensam reception for all Movements verksamhet.

For Sjukgymnastgruppen ar parkeringsmojligheten i nara anslutning
till entrén en nodvandighet. Detta var ett tungt vagande skal till att
verksamheten for 5 ar sedan flyttade sin mottagning till platsen.

Tillsammans har alla verksamheterna arligen ca 30 000 besokare. Detta
innebdr attlokalerna framéver kommer att beh6va fler parkeringsplatser
jamfort med idag samt ett utokat antal handikapplatser. Behovet av
parkeringsplatser 1 direkt anslutning till lokalerna uppgar till atminstone
100 stycken.

Verksamheterna inom fastigheten Epidemisjukhuset 1 ar ett viktigt
komplement till Lanssjukhusets verksamhet. Lokalerna har tidigare
varit langvard och sjukhem utan egentliga behov av parkering, varfor
parkeringsfrigan aldrig varit akut f6r Landstinget. Under alla/manga ar
har dirfor den grusade ytan pa Epilogen 5 och 6 fungerat som parkering
tor besokare till fastigheten Epidemisjukhuset 1 och verksamheten 1
dess lokaler.

DeplaneradeparkeringsplatsernaiettparkeringshusutmedJarnvagsleden
kommer inte att vara tillrdckliga f6r att ersitta de parkeringsplatser som
tas bort1 och med programférslaget samt dels komplettera det behov av
nya parkeringsplatser som skapas i och med den nya bebyggelsen. For
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att 16sa behovet av nira och littillgangliga parkeringsplatser i tillricklig
omfattning och i direkt anslutning till verksamheterna i fastigheten
Epidemisjukhuet 1, skulle ett parkeringsgarage eller parkeringshus
torslagsvis kunna placeras pa fastigheterna Epilogen 5 och 6. Dir skulle
det finnas utrymme bédde for detta och for ett bostadshus. Eventuellt
skulle bostadshuset kunna kombineras med ett parkeringsgarage/hus.

Kommentar
Halmstads kommuns grundsyn gillande parkering dr att verksambeter ska lisa
detta inom sin egna fastighet. Ar detta ¢j mijligt si kan man i undantagsfall gira
parkeringslosen och dérmed bli anvisad till parkeringsplatser utanfor sin fastighet.
Detta dr mycket kostsamt och ger inga Gronmdrkta parkeringsplatser utan dr alltid
allmana platser.

Kommmunen anser att verksambeterna inom fastigheten Epidemisjukhuset 1 har
mdjlighet till viss utikning av antalet egna parkeringsplatser inom  fastigheten.
I Gvrigt kan verksambeterna anvisa parkering till parkeringshuset vid sjukhuset
och ddrigenom gora de nérmsta platserna tillgangliga for de patienter som ska eller
ar nyopererade och dérmed har begransad rorelseformaga. 1 och med att ndgon
parkeringslosen inte har gjorts kan verksambeterna ¢ rikna med att allmén

parkering ska ticka deras parkeringsbebov.

Kommunen anser vidare att det inte dr lampligt att bygga ett storre parkeringshus
pd fastigheterna Epilogen 5 och 6.

Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta ndagot parkeringshus kombinerat
med kontor pa Halmstad 5:13. Denna yta avses beballa befintlig anvindning.
Kommunen planerar istillet att bygga ett stirre parkeringshus pa fastigheten
Svartmunken 1, ca 200-300 meter soder om planomradet.

Eskadern 2, Jonathan Wallin, Rebecca Wallin, Magnus
Jansson och Eliana Jansson

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Om man bygger enligt programforslaget med 3, 4 och 5 vaningar pa
Eskadern 3 skulle detta under vinterhalvaret helt avskdrma var harliga
innergard fran all sol. Hojden pa den nya byggnaden skulle ocksa skapa
en valdigt intrangd fastighet. Var synpunkt och invindning ar alltsa att
ett 3, 4 och 5-vaningshus pa Eskadern 3 dr for hogt och att vi foreslar
att ni sanker byggnaden till 2, 3 och 4 vaningar istillet.

Vi anser vidare att fOrslaget om att bygga sa hogt som foreslds pa
Eskadern 3 inte stimmer Overens med den befintliga karaktiren i
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omradet. Genom att bygga si hoga byggnader som foreslagits pa
Eskadern 3 sa tit inpa Eskadern 1 och 2 och pa detta sittet “tringa in”
fastigheten si motarbetar man det miljoskapande upplevelsevirdet. Vi
staller oss ocksa fragande till hur ni tar hansyn till den g-mirkning som
giller pa bada fastigheterna.

Eskadern 1 och 2 kommer att férvanskas genom sa hog bebyggelse pa
Eskadern 3 som ni foreslagit. Vi menar att om man ska respektera den
smaskaliga bebyggelsen pa Eskadern 1 och 2 sa maste man sinka den
planerade bebyggelsen pa Eskadern 3 till att variera fran 2-4 vaningar.
Vi anser ocksa att placeringen av den nya bebyggelsen pa Eskadern 3
bor, som narmast, vara pa ett avstand av 10 meter fran de laga radhusen

pa Eskadern 1 och 2.

Sammanfattningsvis tycker vi att 3, 4 och 5-vaningshus pa Eskadern 3
ar for hogt. Vart forslag dr att ni later h6jden pa byggnaden pa Eskadern
3 nidrmast ut mot Ridhusgatan vivas thop med héjden pa byggnaden
pa Epilogen 5 och 6, d.v.s. 4 vaningar istillet for 5 vaningar och att
den sedan gir ner till 3 och sedan till 2 vaningar nirmare smahusen pa
Eskadern 1 och 2.

Kommentar
Kommmunen har tagit fram en skuggstudie for programforslaget. Den befintliga
bebyggelsen pa Eskadern 1och 2 kommer endast att fa en mycket liten skuggpaverkan
under ca november till februari fran den forslagna bebyggelsen i programmet.
Kommmunen bedomer att skuggpaverkan dr av sadan liten omfattning att den fir
anses vara acceptabel for befintlig bebyggelse. Kommunen anser vidare att ett centralt
beldiget bostadshus i innerstaden fir acceptera viss skuggpaverkan.

g-mdrkningen i den gillande detaljplanen omfattar endast befintliga byggnader och
reglerar att dessa ¢ far forindras sa att dess yttre form eller allmina karaktir
Sforvanskas.

Kommmunen  bedomer att det forslag och de intentioner som redovisas i
detaljplaneprogrammet tar hinsyn till befintlig bebyggelse och passar vél in i

omrddet.

Elefanten 4, Stefan Hallander

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Det ir bra att det ska byggas pd dessa lite trista parkeringstomter
och bra att det liksom i Gvrigt pa norr blir nagorlunda stora hus med
“stadskaraktir”. Pa de redovisade illustrationerna har alla hus platta tak
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under det att de befintliga har vanliga sadeltak, vilket forsvarar att fa en
uppfattning om hur det kommer att se ut. Ar det meningen att alla nya
hus ska ha platta tak?

Pa fastigheten Eskadern 3 finns en enhet f6r returférpackningar. Det dr
viktigt att denna enhet for forpackningsavfall alljamt skall finnas kvar
i omradet.

Jag tycker dven att Ovre Badhusparken borde fi en liten ny ging-
och cykelvig séderifran och vidare Osterut pa Bergsgatan, f6r de som
kommer fran centralare staden och vill b6ja av Osterut pa Bergsgatan.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Vilken takutformning de nya byggnaderna ska fa dr inte nagot som Kommunen har
tagit stallning till i nuldget. Dock anger programmet att ny bebyggelse pa Epilogen
5 och 6 bor ha nagon form av sadeltak for att anpassas till omradets karaktar.

Programbandlingen redovisar en volymstudie av ny bebyggelse for att man ska fi en
uppfattning av hur hoga de foreslagna byggnaderna kommer att bli. Det dr da vanligt
att man redovisar nya byggnader i en volymstudie med platta tak. Den kommande
samrddshandlingen av detaljplanen kommer att reglera vilka takutformingar som
ar majliga for ny bebyggelse.

Ambulanssjukvarden Halmstad/Vaster/Hyltebruk genom
avdelningschef Johan Keyser

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Programomradet (Ridhusgatan) ar ett omride som var verksamhet
trafikerar frekvent, bl.a. till och ifran sjukhus. Skulle trafiksituationen
torsimras ytterligare, sia skulle detta absolut kunna fa negativa
konsekvenser for kommuninvanarna vid sjukdomsfall, men dven 6kade
trafikrisker vid utryckningskérning i omradet.

Kommentar
Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
planarbetet.
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Eskadern 1, Fred och Eva Berggren

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Av  7Oversiktlig planutredning - Sporthallens framtid”, vilken

upprittades av Stadskontoret 2008-04-08 framkom féljande:

e Man konstaterar att det blir parkeringsproblem.

* Man konstaterar att Jarnvagsleden med farligt gods och
tordonsbelastning per dygn om 11000 och Ridhusgatan 7500 (enligt
matning fran 2007) ar olimplig milj6 f6r bostadsbyggnation.

* Man foérordar att parkmiljon ska bevaras.

* Man siger att bebyggelsen ska styras av bullerriktvarden dd miljon
ligger utsatt.

Trots kommunens egen utredning med ovannimnda problem foreslas

anda bebyggelse och reducerade parkomriden.

Kommentar
Erforderliga utredningar for bland annat buller, riskbild och trafik kommer
att upprittas innan och wunder samrddsskedet av detaljplanen. Se vidare i
programbandlingen for att fd en dverblick om vilka utredningar som ska genomforas

Jfor planen.

1 programbandlingen stér det tydlig att den del av Ovre Badbusparken (ca 5 meters
bredd) som kommer att tas i ansprak for bostadsbebyggelse kommer att kompenseras
med att striket mellan Nedre och Ovre Badhusparken breddas. Detta innebir att
man i princip inte tar bort nagon parkyta utan endast omfordelar den, samt skapar
en bittre koppling mellan parkerna.

Enigheten 1, Barbro Nilsson

Nedan féljer en sammanfattning av skrivelsen.

Tyvirr finns det starka farhdgor att Gverenskommelser angaende
foreslagen bebyggelse redan fattats mellan politiker/tjanstemidn och
byggforetag. Kommuninvanarnas synpunkter verkar (oftast) bli ett
spel for galleriet. Att Sporthallen miste rivas pga. bristande/obefintligt
underhall istillet f6r att tas till vara f6r andra aktiviteter kan knappast
ndgra andra dn ansvariga pa kommunen lastas for.

Attoverhuvudtaget foreslaen fortitad bebyggelseinnan trafiksituationen
pa Ridhusgatan férindras dr f6r oss, som bor vid 6-vigskorsningen
oforklarligt. Matte samrad ske mellan ansvariga nimnder i tid.
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Epilogen 5 och 6
Lat parkeringsplatserna vara kvar! Var skall alla Movements patienter ta
vigen? De kan knappast ga fran det foreslagna parkeringshuset.

Eskadern 3
Bygg endast mot Ridhusgatan. De som bor pa Vattugatan, speciellt
de forsta vaningarna, kommer att fa en dyster inomhusmiljé6 om man

bygger lings denna gata.

Vi som bor pa Karlsbergsvigen 14 forstar att det kan kdnnas angelidget
med en viss fortitning, men si linge Ridhusgatan forblir en starkt
trafikerad genomfartsled ar var boendemilj6 starkt forsimrad och var
lilla tridgard, som setts som en tillgang for hyresgisterna kan knappast
nyttjas lingre pga. trafikbuller och nedsmutsning.

Kommentar
Det finns i dagslaget inte ndagra politiska beslut angdaende exploatorer for
programomridet. Beslut kan dock komma att fattas under varen 2011.

Gdllande parkering for Movement, se svaret till deras skrivelse.

Kommmunen  bedomer att det forslag och de intentioner som redovisas i
detaljplaneprogrammet tar hdnsyn till befintlig bebyggelse och passar vil in i

omrddet.

Den  befintliga bebyggelsen kommer att fa viss skuggpaverkan fran den nya
bebyggelsen. En skugganalys har dérfor tagits fram for programforslaget. Kommunen
bedomer att skuggpdverkan ar av sadan omfattning att den far anses vara acceptabel
for befintlig bebyggelse. Kommunen anser vidare att ett centralt belaget bostadshus i
innerstaden far acceptera viss skuggpaverkarn.

Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
Pplanarbetet.

Enigheten 1, Bjérn Svensson

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Vimotsitter oss ej en fortitning av stadens centrala delar. Men eftersom
ni med tidigare beslut eller brist pa trafikplanering gjort en liten lokal
smastadsgata si som Ridhusgatan till en genomfartsled mellan de
vastra kustnira delarna av kommunen och de norra och 6stra delarna
av kommunen med sina anslutningsvigar till E6 och Nissastigen, maste
trafiksituationen forst 16sas pa denna tvafiliga lilla lokalgata innan man
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Okar belastningen med ytterligare ny bebyggelse och dnnu mindre
parkeringsplatser. Dessutom korsas denna genomfartsled (Ridhusgatan)
av flera vandringsstrak till lainssjukhuset och Galgberget, samt avslutas i
vister med en 6-vagskorsning.

Vidare bor den nya bebyggelsen och dess hojd anpassas till omgivande
smahusbebyggelse for att inte totalt dominera och férvanska omgivande
bebyggelsen av betydande kulturhistoriskt virde. Generellt anser vi att
byggnadshéjden pa de nya byggnaderna bor sinkas med en vaning fran
de maximalt angivna i planforslaget.

Kommentar
Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
Pplanarbetet.

Kommmunen  bedomer att det forslag och de intentioner som redovisas i
detaljplaneprogrammet tar hinsyn till befintlig bebyggelse och passar vél in i

omrddet.

Poppeln 16, Brf Halmstadshus nr 14 genom ordférande
Christer Johansson och vice ordférande Inger Bergman

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Ljus

Foreslagen byggnation kommer att radikalt forsamra ljusflodet till
huvuddelen av vara ligenheter framforallt under vinterhalvaret. Vir
uppfattning ar att en studie av ljusférhallandena vid olika arstider, olika
tider pa dagen och utvisande skuggningsh6jd over markplanet maste
torega programhandlingen.

Tratik

Antalet bilar 1 omradet kommer att 6ka med antalet nya ligenheter.
Svirigheterna att ta sig ut fran tvargatorna och fran p-platserna vid
Endrakten ir pataglig f6r oss boende i omradet. Det finns inga alternativ.
Med ett p-hus vars angéring maste ske fran Ridhusgatan samt den nya
toreslagna bostadsbebyggelsen forvirras situationen. Papekas bor dven
att Ridhusgatan ar normal vag for utryckande ambulanser till och frian
lasarettet. Vi forutsatter att hansyn tas till resultatet fran den pagaende
transportplanen.

Buller
Programforslaget anger att en noggrann bullerberakning skall géras
nar kvartersutformningen dr framtagen. Vi fOrutsitter att denna
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berikning dven avser Ridhusgatan. Vir uppfattning ar att en noggrann
bullerutredning skall géras for Ridhusgatan i dess helhet samt dven
omfatta befintlig bebyggelse.

Fororeningar

Med den foreslagna bebyggelsen kan det bli en tragbildning i omradet.
I ett ’trag” tenderar fOroreningarna att stanna kvar pa ett annat sitt och
luftvixlingen forsvaras. Det antas i programhandlingen med hinvisning
till matningar vid Viktoriagatan att gillande riktvirden kan klaras. Vi
betvivlar detta. Ridhusgatan blir smalare, husen minst lika héga och
dartill pa en lingre stricka. Vi kraver en milj6konsekvensutredning som
underlag for det fortsatta arbetet.

Farligt gods

I vilken utstrickning man anvinder sig av Ridhusgatan som en
genvig till Flygstaden och f.d. F14 ir inte kint men bor undersokas.
Overhuvudtaget bér tung trafik pa Ridhusgatan begrinsas/utredas.

Gronomriden

Ovre Badhusparken minskas “nagra meter” enligt programforslaget.
Av vad man kan bedéma av tillgidngligt underlag handlar det om ganska
manga meter, omkring 10-12 meter av parkens bredd tas bort. Detta
kan inte accepteras. Vi behéver den hir parken 1 dn storre utstrickning
framgent. Vi ser fram emot utlovad upprustning,

Siktlinjer

Siktlinjer utefter Vattugatan upp mot Galgberget fériandras totalt fran
att vara helt 6ppen mot vister till att bli helt stingd. Pa liknande satt
begrinsas siktlinjen fran von Mollersgatan via Ovre Badhusparken mot
Galgberget. Dettaborbeaktasidet fortsatta planarbetet. Detvackrahuset
pa Poppeln 13 fiar framgent betraktas fran ett “underifranperspektiv”

om planprogrammet genomfors. Ar det térenligt med miljoklass
M-§ 38?2

P-hus/kontor dr det mest negativa for vara bostider. Det bor dirfor
utga fran planen. Ersitt istillet de trdd som sagats ner dir med nya. Ge
oss en gron lunga som motvikt till all trafik i omradet. Besokare till och
anstillda pa sjukhuset och Movement parkerar i dagslidget pa Epilogen
5 och 6. Utoka den parkeringen med en till omradets miljo anpassad
byggnad.

Enligt uppgift planeras ett P-hus pa Skatteverkets parkering. Detta
skulle kunna avlasta p-behovet f6r besokare i omradet.

KS§ 2011/0142 PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 23(29)



Byggnationen pa Eskadern 3 foéreslas m.h.t. byggnaderna pa Eskadern
1 och 2 och pa Bergsgatan i 6vrigt att bli begrinsade till 3, 2 respektive
1 vaning. Dirigenom bibehalls dessa byggnaders miljoskapande
upplevelsevirde samtidigt som den yttre gestaltningen utefter Vattugatan
och mot Galgberget framtrader pa ett mera tilltalande satt.

Riksbyggens Bostadsrittsférening Halmstadshus nr 14 foérvintar sig
att ovan namna utredningar genomférs och presenteras som underlag
tor det fortsatta planarbetet, samt att vara generella uppfattningar och
torslag beaktas.

Kommentar
Den  befintliga bebyggelsen fkommer att fa viss skuggpaverkan fran den nya
bebyggelsen. En skugganalys har dérfor tagits fram for programforsilaget. Kommiunen
bedomer att skuggpdverkan dar av sadan omfattning att den far anses vara acceptabel
for befintlig bebyggelse. Kommunen anser vidare att ett centralt belaget bostadshus i
innerstaden fir acceptera viss skuggpaverkarn.

Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
Pplanarbetet.

Bullerberdkning kommer att genomfiras for den foreslagna bebyggelsen. Denna
kommer att ske bade for |arnvégsleden och Ridbusgatan.

Kommmunen anser att det foreslagna bebyggelseomridet dr jamforbart med
bebyggelsestrukturen vid Viktoriagatan. En stor skillnad dr dock att det passerar
mer dn dubbelt sa mycket trafik pa Viktoriagatan. 2004 passerade ca 29000
Sfordon Viktoriagatan per dygn. Kommunen anser dérfor att bedomningen och
Janmforelsen i programbandlingen dr rimlg.

En riskutredning kommer att tas fram [for planomrddet pga. ndrbet till led for
farligt gods. Denna utredning kommer att upprattas enligt gallande praxis.

1 programbandlingen stér det tydlig att den del av Ovre Badbusparken (ca 5 meters
bredd) som kommer att tas i ansprak for bostadsbebyggelse kommer att kompenseras
med att Striket mellan Nedre och Ovre Badhusparken breddas. Detta innebir
att man i princip inte tar bort nagon parkyta utan endast omfordelar den, samt
skapar en battre koppling mellan parkerna. I programbandlingen har konmmunen
identifierat ett behov av upprustning av parkerna. Kommunen har dock INTE
lovat ndgon upprustning. Vad som kan giras med parkerna dr en ekonomisk fraga
som kommer att ntredas i det fortsatta planarbetet.
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Kommunens syfte med planliggningen dr att skapa en stadskaraktar i omrddet och
ddrigenom bildas nya siktlinjer och en del gamla forsvinner. Att stadsmiljoer och
siktlinjer forindras i den centrala staden dr nagot som man far acceptera, da en
Stad standigt utvecklas.

Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta ndagot parkeringshus kombinerat
med kontor pa Halmstad 5:13. Denna yta avses beballa befintlig anvindning.
Kommmunen planerar istillet att bygga ett stirre parkeringshus pa fastigheten
Svartmunken 1, ca 200-300 meter soder om planomridet.

Kommmunen  bedomer att det forslag och de intentioner som redovisas i
detaljplaneprogrammet tar hdnsyn till befintlig bebyggelse och passar vil in i

omrddet.

Det kommer inte att bli aktuellt med nagra ytterligare grinytor i omradet. Omradet
har redan i dagsldget god tillging till gronytor som anvinds mycket lite. Vidare har
omrddet en direkt ndrbet till storre naturomraden pa Galgberget.

De planeringsaspekter som redovisas i programhandlingen (sidan 32 ) som fan
innebdra negativ paverkan vid uppforandet av ny bebyggelse inom planomradet
kommer att wutredas i separata wutredningar. Eventuell pdverkan pa dvriga
planeringsaspekter kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Kommunen anser inte att de forandringar som foreslagits i programhandlingen
kommer att innebdra en betydamde miljipaverkan och att det darfor inte bebiver
upprittas nagon miljokonsekvensbeskrivning for att belysa dessa fragor ytterligare.
Kommunen anser vidare att fragorna som ska utredas inte ar av sadan art att de
behover utredas genom en samlad bedomning utan att det racker med de utredningar
Som foreslagits samt redovisning i planbeskrivningen.

Elefanten 7, Lars Fransson

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

Till skillnad fran kommunen anser jag att forindringarna och
restriktionerna som foreslas i detaljplaneprogrammet kommer medfora
en betydande miljopaverkan f6r de boende och darfor bor en fullstindig
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Fore byggnationen maste en fullstindig utredning goéras angdende
trafiksituationen pa Ridhusgatan, som numera har blivit en stor
genomfartsled med betydande svarigheter att ta sig ut frin Vattugatan,
vilket ber6r oss boende pa Bergsgatan och Byaledsgrind. Bullermatning,
utredning om trafik med farligt gods samt luftféroreningar som orsakas
av Jarnvagsledens narhet bor ocksa iakttagas.
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C)vrigt anser jag att héjden pa tilltdnkta fastigheter b6ér minskas med
minst en vaning for att lata solljuset na den befintliga laga bebyggelsen.
Gronomradet i Galgbergets nirhet bor 1 storsta man bibehallas.

Kommentar
De planeringsaspekter som redovisas i programbandlingen (sidan 32 ) som kan
innebdra negativ paverkan vid uppforandet av ny bebyggelse inom planomridet
kommer att wutredas i separata wutredningar. Eventuell pdverkan pa ovriga
Pplaneringsaspekter kommer att redovisas i planbeskrivningen.

Kommmunen anser inte att de forandringar som foreslagits i programbandlingen
kommer att innebdra en betydamde miljipaverkan och att det darfor inte behiver
upprttas nagon miljokonsekvensbeskrivning for att belysa dessa fragor ytterligare.
Kommunen anser vidare att fragorna som ska utredas inte dr av sadan art att de
behover utredas genom en samlad bedomning utan att det racker med de utredningar
som foreslagits samt redovisning i planbeskrivningen.

Trafiksituationen pa Ridhusgatan kommer att utredas vidare i det fortsatta
planarbetet. Aven Riskutredning och bullerutredning kommer att genomfiras for
programforslaget.

Se  bedomning i programbandlingen sidan 25 angaende partiklar PMT10
(luftfororeningar).

Kommmunen  bedomer att det forslag och de intentioner som redovisas i
detaljplaneprogrammet tar hinsyn till befintlig bebyggelse och passar vél in i

omrddet.

Bide Nedre och Owvre Badhusparken kommer i stirta min att bibehdllas. 1
programbandlingen anges att en mindre del av Ovre Badbusparken (ca 5 meters
bredd) kommer att tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Denna del kommer dock
att kompenseras med att striket mellan Nedre och Ovre Badhusparken breddas.
Detta innebér att man i princip inte tar bort nagon parkyta utan endast omfordelar
den, samt skapar en baittre koppling mellan parkerna.

Epidemisjukhuset 1, Region Halland genom ordférande i
regionstyrelsen Gosta Bergenheim och fastighetsforval-
tare Niklas Alvbring

Nedan foljer en sammanfattning av skrivelsen.

En bidragande orsak till att det har varit férhallandevis litt att hyra ut
lokalerna pa fastigheten ar att parkeringsplatserna har funnits tillgingliga
1 anslutning till fastigheten.
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Idag dr det en attraktiv fastighet for vardverksamheten, mycket pa
grund av dess lage i Halmstad. Nu nir hela fastigheten ar uthyrd och
alla verksamheterna har full drift 4r den parkeringsplats som idag ar
beligen pa fastigheten Epilogen 5 och 6 inte tillracklig.

Verksamheter som hyr lokaler pd Bergsgatan 26 tar bland annat
emot patienter och kunder som ir nyopererade eller dr pa vig att bli
opererade. Dirvid dr tillgangligheten till parkeringsplatserna i direkt
anslutning till fastigheten en viktig komponent i sammanhanget som
kommer allminheten till nytta. Den tomt som 4dgs av Region Halland ar
tor nirvarande inte tillriackligt stor f6r att 1 alla stycken kunna inrymma
parkeringsplatser dimensionerade for den verksamhet som bedrivs i
fastigheten.

Som fastighetsagare till Epidemisjukhuset 1 6nskar vi hirmed att man
pa nytt ser 6ver den totala parkeringssituationen i omradet som beskrivs
1 detaljplaneprogrammet. Detta pa grund av att vi redan nu mirker av
ett stort tryck pa de parkeringsplatser som finns belidgna vid fastigheten
Epilogen 5 och 6.

Kommentar
Halmstads kommuns grundsyn gillande parkering dr att verksambeter ska lisa
detta inom sin egna fastighet. Ar detta ¢j mijligt si kan man i undantagsfall gira
parkeringslosen och dérmed bli anvisad till parkeringsplatser utanfor sin fastighet.
Detta dr mycket kostsamt och ger inga oronmdrkta parkeringsplatser utan dr alltid
allmana platser.

Kommmunen anser att verksambeterna inom fastigheten Epidemisjukhuset 1 har
mdjlighet till viss utikning av antalet egna parkeringsplatser inom  fastigheten.
I Gurigt kan verksambeterna anvisa parkering till parkeringshuset vid sjukhuset
och ddrigenom gora de nérmsta platserna tillgangliga for de patienter som ska eller
ar nyopererade och dérmed har begransad rorelseformaga. 1 och med att ndgon
parkeringslosen inte har gjorts kan verksambeterna ¢ rikna med att allmén

parkering ska ticka deras parkeringsbehov.

Det fortsatta planarbetet kommer inte att omfatta ndagot parkeringshus kombinerat
med kontor pa Halmstad 5:13. Denna yta avses beballa befintlig anvindning.
Kommmunen planerar istillet att bygga ett stirre parkeringshus pa fastigheten
Svartmunken 1, ca 200-300 meter soder om planomradet.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattning  av synpunkter som tramfordes vid
programsamradsmotet redovisas 1 separata minnesanteckningar och

bifogas planhandlingarna.

Programférslaget har under samradstiden funnits tillgangligt for samrad
pa kommunens facebooksida: www.facebook.com/halmstadskommun.
Inga synpunkter har kommit in via detta forum.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

De synpunkter som inkommit under programsamridet kommer att
ligga till grund fo6r det fortsatta planarbetet, dir de fiar vigas in i en

helhetsbedémning,

LISTA PA SAKAGARE
Inom sakagarkretsen

Fastighet Namn Adress

Poppeln 16 | Dan Christianson Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 | Yngve Andersson Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 | Ingrid Fransson Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 [ Inger Larsson Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 [ Lisbeth Salomonsson Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 | Maj-Lis Andersson Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 | Ulla Hesselskog Arhede | Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 [ Sven Fransson Vattugatan 2A, 302 32 Halmstad
Popplen 16 [ Mikael Gabrielsson Vattugatan 2 A, 302 32 Halmstad
Eskadern 1 | Brf Bialedet genom Bergsgatan 19D, 302 31 Halmstad

sekreterare Bjorn Andero

Epidemi- Movement Medical Bergsgatan 26, 302 31 Halmstad
sjukhuset 1 | Per Gustafsson

Epidemi- Team Ortopedteknik Bergsgatan 26, 302 31 Halmstad
sjukhuset 1 | Johan Lindqvist

Epidemi- Sjukgymanstgruppen Bergsgatan 26, 302 31 Halmstad
sjukhuset 1 | Kicki Claesson

Epidemi- Oppenvardspsyk Bergsgatan 26, 302 31 Halmstad
sjukhuset 1 | Katarina Viebke
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Epidemi- Barnrehab Bergsgatan 26, 302 31 Halmstad
sjukhuset 1 [ Fredrik Tégsjo

Eskadern 2 [ Jonathan Wallin Bergsgatan 17, 302 31 Halmstad
Eskadern 2 [ Rebecca Wallin Bergsgatan 17, 302 31 Halmstad
Eskadern 2 | Magnus Jansson Bergsgatan 17, 302 31 Halmstad
Eskadern 2 | Eliana Jansson Bergsgatan 17, 302 31 Halmstad
Eskadern 1 | Fred Berggren Bergsgatan 19 A, 302 31 Halmstad
Eskadern 1 | Eva Berggren Bergsgatan 19 A, 302 31 Halmstad
Enigheten 1 | Barbro Nilsson Karlsbergsvigen 14
302 32 Halmstad
Enigheten 1 [ Bjorn Svensson Lilla Hasslehult 104

314 91 Hyltebruk

Poppeln 16 | Brf Halmstadshus nr 14 | Vattugatan 2 C, 302 32 Halmstad
genom ordforande
Christer Johansson

Poppeln 16 | Brf Halmstadshus nr 14 | Vattugatan 2 C, 302 32 Halmstad
genom vice ordforande
Inger Bergman

Epidemi- Region Halland genom |Box 517, 301 80 Halmstad
sjukhuset 1 [ ordférande i regionstyrel-
sen Gosta Bergenheim

Epidemi- Region Halland genom |Box 517, 301 80 Halmstad

sjukhuset 1 [ fastighetsforvaltare
Niklas Alvbring

Utanfoér sakagarkretsen

Fastighet Namn Adress
Elefanten 4 | Stefan Hallander Bergsgatan 6, 302 31 Halmstad
Elefanten 7 |Lars Fransson Bergsgatan 4 C, 302 31 Halmstad
Ambulanssjukvarden Skallebackavigen 31
Halmstad/Vister/Hylte- [ 302 41 Halmstad
bruk
Johan Keyser

Samhallsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Joel Blomgren
Planchef Planarkitekt
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HALMSTADS KOMMUN
Komrunateralsen

iy 2003 -07-10 .. | BESLUT 1(5)
oy 2oy Jory 2] 2013-07-08 403-3052-13

) 403-3086-13
LANSSTYRELSEN 403.9136.13

HALLANDS LAN
Séndlista

Overklaganden av kommunfullmiktiges beslut den 16 april 2013, §
37, att anta detaljplan for Endrakten 2 m.fl. , Halmstads kommun

LANSSTYRELSENS BESLUT
Lénsstyrelsen avslar 6verklagandena och faststiller detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut kan ¢verklagas skriftligt till Mark- och miljédomstolen,
Vénersborgs tingsrdtt. Skrivelsen ska dock skickas eller ldmnas till
Lénsstyrelsen 1 Hallands lén, som méste ha fatt skrivelsen inom tre veckor fran
den dag d& Ni fick del av beslutet. I annat fall kan 6verklagandet inte tas upp
till prévning. Av Overklagandet ska framgd vilket beslut som 6verklagas och
den &éndring i beslutet som Ni begér. Ni bor ocksé tala om varfor beslutet ska
dndras. Finns handlingar eller annat till stéd for overklagandet bor dessa

bifogas.
REDOGORELSE FOR ARENDET

Planforutsiittningar
Planomrédet dr beldget i centrala Halmstad ca 700 meter norr om Stora Torg.

Detaljplanens syfte &r att prova mojligheten att uppfora ny bostadsbebyggelse i
tre till fem vaningar inom fastigheterna Endrikten 2, Eskadern 3 samt Epilogen

5 och 6.

Overklagandena
Kommunfullméktiges beslut har 6verklagats av:

Namn Diarienr Adress

Dan Christianson 403-3052-13 Vattugatan 2 A, 302 33 Halmstad
Brf Halmstadshus nr 14 403-3086-13 Vattugatan 2 A, 302 33 Halmstad
Fred och Eva Berggren 403-3136-13 Bergsgatan 19 A, 302 33 Halmstad

Ovanstaende namngivna personer och bostadsréttsforening har under
planprocessen skriftligen ldmnat synpunkter i drendet som inte har blivit
tillgodosedda. Kommunen har underrittat dessa enligt reglerna i 5 kap 30 §
plan- och bygglagen (PBL). Lénsstyrelsen anser dédrmed att de har rétt att
overklaga. Overklagandena tas upp till prévning.

I 6verklagandeskrivelserna framfors 1 huvuddrag:

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00
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- En miljokonsekvensbeskrivning har inte gjorts.

- Bullerberdkningar tar bara tillvara de nyinflyttades intressen, vem ser till att
de redan boende far en tyst sida? Uppenbarligen &r de nyinflyttades hélsa
viktigare 4n de inneboendes.

- Paverkan pé Iuftkvaliteten #r inte tillrfickligt utredd.

- Foreslagen bebyggelsen &r for hig och kommer att paverka ljusinsldppet
till véra ldgenheter och balkonger.

- Den tstra delen av 6vre badhusparken bor inte tas i ansprék for bebyggelse.
Att ta parkmark i ansprik for byggnation strider mot de riktlinjer Halmstad
kommun tagit fram i handlingsprogrammet “Halmstads gréna virden”..

Parken ar frekvent utnyttjad.
- Markundersokingen avseende fororenad mark pa Eskadern 4r inte slutférd

och redovisad.
- Parkeringssituationen maste utredas innan planen vinner laga kraft.
- Den framtida trafiksituationen ar inte tillrdckligt utredd.
- Det kan bli aktuellt med skadestdndsansprak da den foreslagna bebyggelsen

sénker vérdet pd den klagandes bostad.

Brf Halmstadshus nr 14 yrkar att planen avvisas och dtergér till kommunen for
oversyn och komplettering, Dan Christiansson, Fred och Eva Berggren fir
anses yrka att kommunens beslut att anta detaljplanen upphévs.

Tidigare statlig provning
Lansstyrelsen har den 25 april 2013 beslutat att nigon prévning enligt 12 kap.

1 § PBL inte ska ske fér rubricerad detaljplan.

Lénsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebér att:

ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobaiken inte tillgodoses,

en samordning inte skett av mellankommunala mark- och vattenfiégor,
en miljokvalitetsnorm inte 6ljs,

strandskydd upphévs 1 strid med géllande bestimmelser,

en bebyggelse enligt planen blir oldmplig med hénsyn till de boendes
och dvrigas hiilsa eller till behovet av skydd mot olyckshindelser,

L0, T SN 'S I N Y

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS AVGORANDE

Tillimpliga bestimmelser m.m.
Detaljplanedrendet har paboyjats fore den 2 maj 2011 och ska dérfér enligt

Overgingsbestimmelserna i den géllande plan- och bygglagen (2010:900)
hanteras enligt den gamla plan- och bygglagen (1987:10). All hinvisning till
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plan- och bygglagen (PBL) i detta beslut avser dérfor #ldre plan- och
bygglagen.

I'1 kap 2 § PBL stadgas att det &r en kommunal angeldgenhet att planligga
anvéndningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

I'1 kap 5 § PBL anges att vid prévning av frdgor enligt denna lag ska bade
allménna och enskilda intressen beaktas, om inte annat #r sirskilt foreskrivet.

I 2 kap 2 § PBL anges att planliggning ska, med beaktande av natur- och
kulturvérden, frimja en #ndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, grénomraden, kommunikationsleder och andra

anldggningar,

I'2 kap 3 § anges att bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr limplig med
héinsyn till bland annat de boendes och Gvrigas hilsa och sikerhet, majlighet att
ordna trafik samt méjlighet att forebygga huftféroreningar och bullerstérningar.

I3 kap 1 § PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pi ett stt som
dr 1dmpligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och

kulturvérdena pa platsen.

I3 kap 2 § PBL anges att byggnader ska placeras och utformas sé att de eller
deras avsedda anvindning inte inverkar menligt pa trafiksikerheten eller pa
annat sétt medfdr fara eller betydande oldgenheter for omgivningen.

Enligt 5 kap 2 § PBL ska vid utformning av en detaljplan skélig hidnsyn tas tili
befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhallanden.

Aktuellt dirende

Plan- och bygglagen bygger bland annat pa principen om kommunal
sjdlvbestdimmanderédtt i frégor, som ror hur marken inom kommunen ska
anvéindas och miljon utformas. I samband med tillkomsten av plan- och
bygglagen understrok sélunda lagstiftaren att staten (i detta fall Linsstyrelsen)
vid proévning av Overklaganden normalt inte 1 ndgon visentlig mén bér rubba
den huvudsakliga inriktningen av kommunernas markanvindningsbeslut. De
bedomningar kommunen gjort i sina planer i frdga om exploateringsgraden,
tiflgdngen till service, ftrafiksystemets standard och andra liknande
kvalitetsfrigor bor staten vid sin prévning mycket sillan fringd i nagot
visentligt avseende (se prop. 1985/86:1 s. 365). Den proévning av
gverklaganden som lénsstyrelsen gbr #r alltsd i enlighct med lagstiftarens
intentioner begriinsad. Provningen inriktas vésentligen pd om plandrendet
handlagts pé ett formellt riktigt sitt och om de avvigningar som kommunen
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gjort mellan enskilda intressen och motstdende allmidnna eller enskilda
intressen kan anses skéliga.

Enligt 13 kap 8 § PBL ska linsstyrelsen antingen faststiilla eller upphiva ett
overklagat beslut om antagande av detaljplanen i sin helhet. Linsstyrelsen kan
séledes inte besluta om alternativ utformning av forslaget eller andra alternativ

4n det som kommunen har antagit.

Kommunen har inte uppriittat en miljékonsekvensbeskrivning men har
analyserat och redovisat de forutséttningar som giller for omrddet i
planbeskrivningen. L#nsstyrelsen har under planprocessen varit enig med
kommunen 1 deras bedémning att planen inte foérvintas innebdra betydande
miljépaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning dérfor inte &r nodvéndig.
Lansstyrelsen vidhaller denna bedémning.

De riktvirden som kommunen anvinder sig av &r riktvérden for trafikbuller
som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av bostéder eller vid
nybyggnad och/eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Befintliga
bullerproblem f6r befintliga bostdder hanteras i annan ordning. Den
tillkommande bebyggelsen bedéms inte orsaka ndgra sddana foréndringar pa
bullsituationen f6r de befintliga bostéiderna att planen dérfér inte kan godtas.

Linsstyrelsen bedémmer att den marginella effekt som planens genomftrande
kan ha pa luftkvaliteten inte utgdr en sdan oldgenhet f6r boende i omradet ait

planen ska upphévas pd denna grund.

Den pétalade bristen pd parkeringsplatser i omradet beddmmer Lénsstyrelsen
ir en sddan kvalitetsfriga som varje kommun beslutar om inom ramen for det
kommunala planmonopolet. L#nsstyrelsen beddmmer inte att bristen pd
parkeringsplatser skulle innebdra sddana oldgenheter att planen dérav inte kan

godtas.

Kompletterande markundersékningar har utférts och en planbestdimmelse har
inforts som innebir att marken ska vara sanerad for kinslig markanvindning
innan bygglov kan ges. Linsstyrelsen anser att tillriickliga unders6kningar har
utforts och finner med anledning av markféroreningarna ingen anledning till att

upphiva kommunens antagandebeslut.

Aven om en del av parken foreslds bebyggas bedémmer Lénsstyrelsen att
tillgdngen till friytor i omrédet dven i fortséttningen kommer att vara mycket
god. Den paverkan som den foreslagna bebyggelsen har pé befintliga bostéders
ljusinslédpp bedtms som acceptabel.
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Lansstyrelsen konstaterar att forslaget uppfyller bestéimmelserna i PBL.
Planforslaget bedéms ha en sadan utformning som ligger inom ramen for det
handlingsutrymme som PBL ger kommunen. Enskilda intressen bedéms inte
krinkas i sddan mén att forslaget ddrfor inte kan godtas.

Med hénsyn till ovanstaende ska Overklagandena avslas och detaljplanen
faststéllas.

I handldggningen av detta #rende ldnsarkitekt Cecilia Engstrom varit
beslutande och planarkitekt Josefine Carlsson varit féredragande. Vidare har

lansjurist Robert Béirwald deltagit.
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Cecilia Engstréom

Josefin Carlsson

Siindlista med delgivningskvitto

Dan Christiansson, Vattugatan 2A, Igh 1203, 302 33 Halmstad
Brf Halmstadshus nr 14, Vattugatan 2A, 302 33 Halmstad
Eva och Fred Berggren, Bergsgatan 19A, 302 33 Halmstad

Kopia

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
Samhéllsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 2882-13
Mark- och miljédomstolen 2014-01-23
meddelad i
Vénersborg
HALMSTADS KOMMUN
Kommunstyrelsen
2014 -02- 20
KLAGANDE Ber i«
1. Eva Berggren KS QO”/OV{Q,
Bergsgatan 19 A ' {
302 33 Halmstad

2. Fred Berggren
Samma adress som 1

3. Dan Christianson
Vattugatan 2 A
302 33 Halmstad

MOTPART
Halmstads kommun

Box 153
301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT
Linsstyrelsens i Hallands lin beslut den 8 juli 2013 i drende nr 403-3052-13 och

403-3136-13, sc bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for Endrékten 2 m.fl. fastigheter i Halmstads kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslér dverklagandena.

VANERSBORGS TINGSRATT

BEVIS /7.2 . 20/Y
[ Beslutet &1 Domen
0 Utslaget

har vunnit laga kratft,

Dok.Id 255534
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 09:00-16:00
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2014-02-25

Dnr KS 2011/0142

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 16 april 2013, § 37 beslutat
anta ett férslag till detaljplan f{6r ENDRAKTEN 2 m.fl. Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1051 K. TillkAnnagivande om justeringen av protokollet med

beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 18 april 2013.

Lansstyrelsen har den 25 april 2013 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap.
1 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 8 juli 2013 avslagit éverklagande av
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har éverklagats till Mark- och miljddomstolen. Mark- och
miljddomstolen har genom dom den 23 januari 2014 avslagit 6verklagandet.

Domen har ej éverklagats och detaljplanen har darmed vunnit laga kraft den
19 februari 2014 enligt bevis fran Mark- och miljidgdomstolen.

Samhallsbyggnadskontoret den 3 mars 2014.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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