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HANDLINGAR

Planen bestar av foljande handlingar

e Detaljplanekarta med planbestimmelser, inkl. illustration
uppréttad 2008-10-07

e Planbeskrivning, upprittad 2008-10-07 (denna handling)

Genomforandebeskrivning, upprattad 2008-10-07

Samradsredogorelse, upprittad 2008-01-12

Utlatande, uppréttat 2008-10-07, reviderat 2008-12-18

Planprogram for Saxtorp kyrkby och stationssamhille, 2006-07-05

Riskutredning for Vastkustbanan 2008-01-11

Bullerutredning for planomradet 2006-10-31

Plan och bygglovs tjénsteskrivelse, 2008-12-18

SYFTE

I Landskrona kommun finns en efterfragan pé bostéider. I den
kommundvergripande dversiktsplanen utpekas Saxtorp som en lamplig plats
att uppfora kompletterande bostadsbebyggelse. Planomréadet har dven
studerats i ett programarbete - Program till detaljplan for Saxtorp,
Landskrona kommun.

Planens syfte ar att préva limpligheten att uppfora bostadshus i Saxtorps
stationssamhalle samt att reglera befintlig bebyggelse. Planomradet innehaller
dven lekplats, naturmark, gédng- och cykelvigar och lokalgator. Speciell
hinsyn fick tas till ett fornlimningsomrade i den s6dra delen av planomradet.

Landskrona kommun Tfn 0418-47 00 00 Bankgiro 868-6123
Teknik- och stadsbyggnadskontoret Fax 0418-47 3576 Postgiro 12345-5
261 80 Landskrona tsb@landskrona.se Org.nr 212000-1140

Besoksadress Drottninggatan 7 www.landskrona.se
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Maélsittningen &r att integrera de nya bostédderna med befintlig bebyggelse i
Saxtorps stationssambhdlle. P4 sd vis kan byns identitet stiirkas och fler
ménniskor f mojlighet att bo nédra naturmiljoén i Saxans dalging,

MILJOPAVERKAN

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomforande kan antas
innebdra betydande miljépéverkan och en miljobedémning dirfor ska goras
enligt 6 kap 11 § miljobalken. Denna s.k. behovsbedémning ska goras med
hjélp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-forordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-f6rordningen handlar bl a om riskerna for
ménniskors hélsa eller for miljon, det berérda omrédets sérbarhet p& grund av
t ex Gverskridande av miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller pdverkan pa
skyddad natur.

Planomradet omfattar ett omrdde med foreslagen bostadsbebyggelse i
anslutning till befintlig sammanhéllen bebyggelse. Planomrédet omfattar inga
stora natur- och/eller kulturvarden. Planomradet medger en effektiv och
resurssndl markanvéndning, lamplig utifrdn omradets forutsittningar och
foreliggande behov. Planens genomforande orsakar inte risker for manniskors
hélsa eller for miljon. Omrédets ringa storlek, resméjligheterna med
kollektivtrafik samt planerade GC-végar gor att ett genomférande av planen
inte bedoms ha en avgorande betydelse for att gidllande miljokvalitetsnormer
avseende luftkvalitet Gverskrids.

Enligt ovan gér kommunen bedomningen att ett genomforande av planen inte
innebir betydande miljépaverkan enligt bilaga 4 till MKB-férordningen, och
vidare utredningar krévs séledes €j.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrédet dr beléget i Saxtorps stationssamhille och berdr fastigheterna
SAXTORP 6:53, 6:52, 106:4, TAGERUP 1:1, 1:5, 1:6, 1:11, och 1:12.
Planomrédet begrénsas i soder av jarnvigen (Vistkustbanan) och i norr av
Saxtorpsvigen. I vister gransar planomrédet till Forsgardsvigen och i dster
till jordbruksmark.

Areal
Omradets areal uppgar till drygt 5 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planforslaget har varit pa samrad. Efter revideringar beslutade
Byggnadsnamnden 2008-05-20 § 96 att sdnda planforslaget pa utstéllning.
Detaljplanen var féremal for utstéllning under perioden 2008-06-20 - 2008-
07-31. Inkomna synpunkter och gjorda revideringar redovisas i bifogat
Utlatande uppréttat 2008-10-07. Planhandlingarna har efter den forsta
utstéllningen fétt dndringar av sadan betydande karaktar att en ny utstallning
nu sker.

Riksintressen

Planomradet omfattas delvis av ett riksintresse for naturvarden enl. 3 kap 6 §
miljobalken. Riksintresset foljer Saxan och ar till stérsta delen lokaliserat
sOder om jarnvagens nya strackning.

Oversiktsplan

Den kommunévergripande &versiktsplanen ” OP2000+” antogs av
kommunfullmaktige i april 2002. Inom planomradet redovisas
utredningsomraden for naturskydd enl. Miljobalken samt jarnvdg med
riskbeddmningszon. Markanvindningskartan visar pdgdende markanvandning
samt planerade och befintliga GC-védgar. En all€ redovisas i planomradets
norra grans.

Oversiktsplanen behandlar forutsittningarna for kompletteringsbebyggelse
utanfOr tétorterna och anger ett antal kriterier som ska beaktas. Enligt en
utredning av Svenska Landskap AB som utforts pa uppdrag av Landskrona
kommun sa tillhér Saxtorps kyrkby och stationssamhélle de platser dar det ar
mest ldmpligt med kompletteringsbebyggelse.

Inom planomradet finns ingen férdjupning av dversiktsplanen.

Detaljplaner
Planomradet omfattas inte av ndgra gallande detaljplaner.

Program

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplan grundas pa ett program om det inte &r
onddigt. Ett program for detaljplan, Program till detaljplan for Saxtorp,
Landskrona kommun, fran 2006-07-05 anger att stationssamhéllet bor
kompletteras med bostdder. Planforslaget foljer programmets intentioner och

syfte.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kulturlandskap

Mark och vegetation

Forutom befintliga bostadstomter bestar planomradet i huvudsak av tidigare
odlad mark. Marken &r tackt med grds och i planomradets norddstra del finns
en mindre grupp av bl a unga bjorktrad. Marken inom planomrédet sluttar
svagt soderut och avslutas med en vall mot jarnvagen. Vallen &r tickt med
buskvegetation.

Markbeskaffenhet

Oversiktliga kartor anger jordbruksmark av klass 8 i omradet. Inom
planomradet dr marken dock inte av tillrackligt god kvalitet for att ett effektivt
jordbruk ska vara majligt.

Geotekniska forhallanden
Geotekniska kartor anger att marken bestér av isdlvssediment och sand.

Fororenad mark
Inom planomrédet finns inga kédnda fororeningar.

Radon

Sérskilda métningar av markradonnivéer har inte utforts. Den 6versiktliga
redovisningen av radonnivéer i Landskrona kommun visar att planomradet
ingdr i ett normalriskomrade. Man bor dock beakta risken for forhojd
markradon Gverallt dér tédtare jordlager punkteras, t.ex. vid
grundldggningsschaktning.

Byggnader inom normalriskomréde ska normalt utforas med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande dtgérder vidtas sa att hogsta tilldtna radonhalt
inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgirder
aligger den som ska bygga. En planbestdimmelse infors som anger att
byggnader ddr ménniskor vistas stadigvarande ska grundlaggas med
radonskyddande konstruktion savida inte sérskild méitning visar att det ar
onddigt.

Fornlamningar

P4 fastigheten SAXTORP 6:53 finns fornldmningsomradet Saxtorp 26:1.
Detta beskrivs av Riksantikvarieimbetet som en stendldersboplats med mattlig
forekomst av flintavslag, skorbranda stenar, sotflackar samt ndgra upplojda
hérdar. En slutundersokning utférdes av omradets sodra del i samband med att
jarnvégen gavs en ny strackning.

Infor detaljplanarbetet i september 2006 gjorde Riksantikvarieimbetet en ny
arkeologisk utredning av planomradet. Utredningens syfte var att klargéra om
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det fanns dolda fornldmningar under mark. Sékschaktningen resulterade i

nagra spridda boplatsanlaggningar ungefér mitt pa fastigheten SAXTORP
6:53 samt ndgot tdtare med anldggningar i den sddra och syddstra delen av
fastigheten.

Bebyggelseomraden

Byggnadskultur, gestaltning och landskapsbild

Saxtorps stationssamhille har véxt upp kring den jarnvégsstation som tidigare
lég pa platsen. Byggnaderna norr om Saxtorpsvéigen ligger placerade pa rad
och visar tydligt jirnvéigens ursprungliga strickning. S6der om Saxtorpsvigen
ar byggnaderna mer fritt placerade. Byggnaderna &r i en till tva véningar och
har fasader av tegel, puts eller trdpanel. Deras élder varierar och det finns
exempel bade fran forra sekelskiftet och fran 1970-tal.

I anslutning till befintlig bebyggelse finns grupper av tall, gran och 16vtrad. I
ovrigt omges stationssambhéllet av det 6ppna odlingslandskapet. Mot sdder,
bortom jidrnvégen, Oppnar sig Saxans dalgéng.

Bostader
Detaljplanen ger mdjlighet att uppfora bostadshus. Byggriitterna motsvarar ett
trettiotal friliggande enbostadshus.

Byggnaderna kan vara i ett till tva plan, friliggande eller sammanbyggda. De
bor ha en modern utformning men ska samtidigt ta hénsyn till den befintliga
bebyggelsen. Fasadmaterial och kulor tillats variera inom omradet. Samtliga
tomter ges mdjlighet till uteplats mot soder eller vister.

[ kvarteret ndrmast Saxtorpsvigen bor byggnaderna placeras pa rad och spegla
den befintliga bebyggelsen norr om vigen. Dirigenom stirker man
upplevelsen av en sammanhédngande by. Dessa hus kan med fordel vara
sammanbyggda som kedjehus eller liknande.

Fran jémstélldhets-, trygghets-, och social synpunkt &r det viktigt att alla
ménniskor ska kunna bo och trivas i omradet. Darfor kan en variation i
byggnadernas storlek och utformning vara positiv. En trygg miljé skapas och
efterstrdvas genom en medveten placering av entréer och en god belysning.

Service

Distriktsskoterska finns i Héljarp, vardcentral och sjukhus i Landskrona.

P& Sandakerskolan i Héljarp finns ndrmsta bibliotek. De livsmedelsbutiker
som &r narmast finns i Héljarp och Désjebro. I Haljarp finns dessutom frisér,
sybutik, skénhetsvérd, blomsteraffar och restauranger. I Landskrona och p
Center Syd i Loddekdpinge finns ett stort utbud av kommersiell service.
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Skola/Forskola

I Héljarp finns forskola samt Tallskolan for arskurs 1-3 och Sandakerskolan
dk 1-9. I Landskrona ligger Allvar Gullstrandsgymnasiet med bl. a
naturvetenskapligt, tekniskt och estetiskt program. I Annel6v finns &ven privat
forskola och skola for 8k 1-6. Verksamheterna i Anneldv har dock ingen
skyldighet att ta emot barn som bor inom planomradet.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ér relativt plan. Det finns goda forutséttningar att
utforma omrédet s att det blir tillgéngligt for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga. Hur kraven pa tillganglighet i detalj kommer att
tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprévning och bygganmaélan.

Friytor och rekreation

Naturmiljo

Inom planomrddet avsitts flera omraden som naturmark. Dessa kommer att
behélla sin naturliga vegetation, och i delar f& kompletterande vixtlighet.
Omrédet i soder far behélla sin karaktédr av Sppen naturmark.

En skyddsbestdammelse infors for de fornldmningar som kan finnas i denna
del. Och en planbestimmelse anger att skyddsstaket ska finnas mot jirnvigen.
Omrédet mot Saxtorpsvégen far vegetation i form av buskar for att erbjuda
visst skydd mot trafiken. Av trafiksékerhetsskél infors en planbestimmelse
som forbjuder stambildande véxtlighet. Intill den vistra infarten till omradet
ldmnas en yta relativt 6ppet for att kunna erbjuda parkeringsméjlighet for
besdkare. En jordvall eller liknande anordnas mot Saxtorpsvigen som
bléndskydd. I planomradets syddstra del anléggs en lekplats. Oster om
lekplatsen lamnas ytterligare en yta som naturmark. Denna ingér inte i
planomrédet men kommer att fungera dels som en yta for rekreation och lek,
dels som en buffert mot befintlig hdsthage pa fastigheten Kvirlév 19:14.

Direkt soder om planomradet ligger naturreservatet Kvirldvs naturomrade.
Naturreservatet kan nés via en tunnel under jarnvégen.

Ur Skétselplan for naturreservatet Kvarlovs naturomréade:

Omvradet, ligger i Saxdan dalgang vést om Kvdrlovs by. Marken utgérs av en svagt
sluttande norrsluttning ner mot den meandrande Saxdn. Markerna i dns omedelbara
ndrhet dr grdsbevuxna, floran domineras av vanliga arter som rosendunért,
brénndssla, sndarvinda, knylhavre, vass, jdttegroe och rorflen. Pd ndgra stillen finns
tdta buskage med eller utan enstaka hégre trdad. Dessa finner man huvudsakligen ddir
sluttningen ner till dfaran dr mycket brant. Buskar som viixer hdr dr sldn, hagtorn,
vanlig flider och olika videarter. Triden utgors huvudsakligen av vitpil, alm, klibbal
och ask. Hdr och var ldngs an forekommer solitira trad. Floran éir i huvudsak trivial
men i sodra delen av omradet finns branta sluttningar med framtringande
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grundvatten och torra backkron ddr bl a gullviva har observerats. Omrddet har
tidigare betats och har sannolikt en god potential att hysa en fin flora med ritt
skotsel. Buskagen i anslutning till an hyser en rik smdfagelfauna och i 6vrigt finns en
Jfor jordbruksbygd ordindr diggdjursfauna.

I samband med planfGrslagets genomférande kommer en gangbro att uppforas
over Saxdn och enkla géngstigar kommer att anléiggas i omradet. Dessa
atgirder r ténkta att forbattra tillgingligheten till naturreservatet for
invanarna i Saxtorp och allménheten i 6vrigt. Placering och utférande kommer
att studeras nérmre i samrad med berdrda instanser. Uppforande av bro kriver
dispens fran strandskyddet.

Lek

I planomréadets sydostra del anldggs en lekplats for barnlek. Omrédets
placering i landskapet gor dessutom att goda méjligheter till lek finns
pa naturmark inom och utanfor planomradet.

Gator och trafik

I dag nér man planomrédet via tva infarter frén Saxtorpsviigen. Grusvigar
leder vidare till de befintliga bostéderna. I planforslaget kommer den vistra
infarten att serva planomrédet. En planbestémmelse infors som anger
utfartsforbud pd Gvriga striickor langs Saxtorpsvigen och Forsgardsvigen.
Aven vigarna inom planomrédet ligger kvar i befintligt lige.

Kompletterande gator anldggs framforallt i 6st-véstlig riktning. Aven tillfarten
till fastigheten TAGERUP 1:5 fér behélla sitt ursprungliga lage.

I anslutning till TAGERUP 1:5 laggs ett mindre omrade som ska hallas
tillgéngligt for utfart fran angransande fastigheter. Detta omrade kan anvéndas
vid en framtida avstyckning av TAGERUP 1:5 for att eventuellt forsorja de
nya fastigheterna.

Kvartersgator

Kvartersgatorna upprittas som lokalgator och ges en bredd pé 6,5 till 7 meter
uppdelat pd kérbana och gangbana. Lokalgatorna ska upprittas enligt
kommunal standard.

Gang- Gang-
bana Kérbana bana

0,80m 4,90m 0,80m



Gang- och cykelvagar

Ténkbara malpunkter for gang- och cykeltrafikanter ér Saxtorps kyrkby,
Héljarp (pégatagstation) och Landskrona vésterut, samt Kvérlov och Désjebro
(pagatégstation) Gsterut. En Gversyn av cykelvigarnas utbyggnad i omradet
pagér for ndrvarande i en cykelplan for Landskrona kommun. Projektering
pégar for att forbereda for ldnken visterut lings vig 110 (Forsgérdsvigen) och
lanken Osterut langs den gamla banvallen 4r uppmarksammad som en 6nskad
och prioriterad ldnk i det framtida GC-nitet.

I planomradet forbereds anslutningar till de planerade cykelvdgarna. GC-
trafiken leds i planomradets utkant med anslutning till F orsgardsvigen i
nordvést och anslutning till Saxtorpsviigen och banvallen i norddst.

Det 6vergripande gang- och cykeltrafikstraket forbi
planomradet.

8(17)
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Parkering och angoring

Boendeparkering anordnas pa egen tomt. Dessutom ges mojlighet till
parkering for besdkare och allménhet pa naturmark i planomradets norra del.

Kollektivtrafik

Regionbuss 218 trafikerar strackan Landskrona-Saxtorp-Annelév med
héllplats vid Markhog (Saxtorps stationssamhille) ca 50 m frén planomradet.
Stréckan trafikeras med ca 10 turer i vardera riktningen pé vardagar. Morgon-
och eftermiddagsturer har hallplats vid Gullstrandsgymnnasiet i Landskrona.

Regionbuss 132 trafikerar Landskronavigen med forbindelse mot Landskrona
och Malmg. Héllplats finns vid Saxtorps kyrka. Turtétheten #r ca en buss per
timme i vardera riktningen mellan k1. 6 och 18 pé vardagar. Kvillar och
helger trafikeras strackan mer sillan.

Planomrédet ligger ca 5 km fran pagatégsstationen i Hiljarp och 6 km frén
stationen i Désjebro. Stationerna angdrs av Pdgatig och Oresundstig pé
striickan Angelholm-Helsingborg-Landskrona-Malmé. P4 vardagar stoppar ca
25 tag i vardera riktningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Flertalet fastigheter i Saxtorp ér anslutna till det kommunala ledningsnétet for
vatten och avlopp. De lokala ledningarna ansluter till nétet i Saxtorpsskogen
och vidare in till Landskrona. Spillvattnet leds dir till Landskrona
reningsverk.

Ny bebyggelse ansluts till det kommunala nétet. Inom planomradet finns
vatten- och avloppsledningar som delvis kommer att f& en ny striickning.
Befintliga ledningar som hamnar pa tomtmark flyttas till gatorna, &ven nya
ledningsdragningar forléggs till kvartersgatorna.

Dagvatten

Det finns méjlighet att ansluta ny bebyggelse till de befintliga
dagvattenledningarna som avvattnar Saxtorpsvégen. Ledningarna kommer att
fé en ny strickning inom planomrédet. Ett u-omrade inrittas for befintlig
dagvattenledning i planomrédets sydvistra del.

Avfall

Hushéllsavfallet omhéndertas av kommunens entreprenér.
Nérmaste atervinningsstation finns i Haljarp dir Férpacknings och
Tidningsinsamlingen har station vid kiosken p& Sandvigen.
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Energi, el, uppvarmning m.m.

Elnitet dr utbyggt i omrédet och kapacitet finns for ny bebyggelse. Oster om
planomradet finns en transformatorstation. Ett skyddsstingsel bér uppforas
runt stationen for att 6ka sdkerheten for barn och andra i omradet.

Enligt starkstromsforeskrifterna ska avsténdet till brannbar byggnadsdel mm
uppgd till minst fem meter. Det bedoms onddigt med en sarskild
planbestdimmelse pga avstandet till planomradet. Transformatorstationen kan
fortsatt nas f6r underhéll via den befintliga grusvigen.

I planomradets Ostra del ligger en 20 kV jordkabel. Ett u-omrade inrittas i
soder dar naturmarken ska vara tillgénglig for underjordiska ledningar. I den
norra delen av planomradet flyttas kabeln frén tomtmark till lokalgatan. En
lagspanningsjordkabel stricker sig visterut fran transformatorstationen.
Denna kommer att flyttas till kvartersgatan.

Nya byggnader kommer att virmas med enskilda véirmesystem. Lokalt finns
inget fjédrrvirme- eller gasndt och en utbyggnad &r idag inte aktuell. Vid
nybyggnation rekommenderar kommunen vattenburna virmesystem.
Landskrona kommun &r positiva till passivhus och andra klimatsmarta
16sningar.

Telefonnitet &r utbyggt i omradet. Det &r mojligt att fi bredband (ADSL) via
telentet. Teleledningarna inom planomrédet kommer delvis att fi en ny
strackning.

Befintliga storningar och risker

Buller

Riktvirden antagna av riksdagen (1996/97:53) for trafikbuller som normalt
inte bor overskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

60 dBA ekvivalentniva omradet i 6vrigt (jdrnvigsbuller)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En bullerutredning utférdes 2006 och ligger till grund for planeringen.
Utredningen visar att samtliga riktvirden innehalls i forhallande till jairnvigen.
I forhallande till Saxtorpsvégen innehalls samtliga riktvirden under
forutsittning att husen i det nordligaste kvarteret far uteplatser pa husens
bullerskyddade sida.

[ kvarteret nédrmast Saxtorpsvégen infors en planbestdimmelse att uteplats ska
vara mojlig att anordna i bullerskyddat ldge. Dessutom foreslas ett
vegetationsomrade mot Saxtorpsvigen som kan ge ett visst bullerskydd.
Forsgérdsvigen ligger nedsénkt i forhallande till planomrédet och bedéms
darfor inte utgdra ndgot betydande bullerproblem.
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Nar jarnvagens strickning dndrades anordnades en ca 3 m hog bullervall norr
om jarnvigen for att undvika storningar i de befintliga bostadshusen.
Bullervallen ér placerad sé att dven foreslagen ny bebyggelse skyddas fran
storning.

Utslapp
Det finns inga verksamheter med utslépp av luftféroreningar i anslutning till
planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Inom planomrédet bedoms inte géllande fororeningsnivaer (avseende
kvévedioxid, kvidveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar —
PM 10 och ozon) 6verskridas enligt forordningen (2001:527) om
miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Trafik

En stickprovsmitning av trafikflodet pa Saxtorpsviigen utfordes &r 2003
mellan planomrédet och Kvirl6v. Enligt métningen passerar 560 fordon per
drsmedeldygn, varav 6 % ér tunga fordon. Tillaten hastighet pd Saxtorpsvigen

intill planomradet &r 70 km/h. Inom planomradet férekommer endast
lokaltrafik.

Jarnvag

En ca 3 m hog jordvall med vegetation skdrmar av planomradet fran
jérnvéigen. Bostadstomterna &r placerade 40 m frén jérnviigens sparmitt och
byggnaderna pa ytterligare avstand. Ett skyddssténgsel kommer att uppforas
som komplement till jordvallen for att 6ka sékerheten kring spéret.

Hasthallning o
Planomradet berdrs av en histhage pa fastigheten KVARLOV 19:14.

Elektromagnetiska falt

Parallellt med jérnvigen i sydvist gar en 130 kV kraftledning (luftledning)
som stracker sig mellan Morarp och Barsebick. Ledningen ir placerad ca 100
m frén foreslagna bostadstomter och ca 110 m frén bostadshus. Avstandet
bedoms tillrdckligt stort for att ledningens elektromagnetiska falt inte ska
utgora nagon risk for boende inom planomradet.

Bostadstomterna dr placerade ca 40 m fran jarnviigen. Enligt Banverket 4r
magnetfilten p& 25 m avstand normalt svagare &n de som forekommer i de
flesta svenska bostéder. Avsténdet till nya bostider bedéms vara tillrickligt.

Oster om planomradet finns en transformatorstation. Avstandet till
bostadstomter och lekplats bedéms vara tillrdckligt.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Natur- och kulturvard

Riksintressen

Planomréadets sddra del omfattas av riksintresse for naturvarden. Nir
vistkustbanan fick sin nya strackning dndrades forutséttningarna for
riksintresset radikalt. Omradet norr om jarnvédgen, som tidigare var en del av
sluttningen mot Saxédn skars av bade visuellt och vad géller tillginglighet. De
naturvédrden som finns langs Saxan ar inte representerade i samma
utstrackning pa odlingsmarken norr om jarnvagen.

Planf6rslaget innebér inte att tillgédngligheten till naturomradet séder om
jarnvigen forsdmras. Allménheten ges mojlighet att parkera bilen pé
besoksparkeringen och rora sig vidare till fots i omradet.

Da riksintressets avgransning &r inaktuell och tillgéngligheten uppritthalls
beddms planforslaget i praktiken inte medfora ndgon negativ paverkan pa
riksintresset.

Kulturmiljé / visuell miljo / landskapsbild

Inf6r detaljplanarbetet i september 2006 gjorde Riksantikvarieimbetet en
arkeologisk utredning inom planomradet. De ldmningar som pétriffades i den
centrala delen av SAXTORP 6:53 var inte av den dignitet som forutsattes for
att ytterligare undersokningar skulle vara motiverade. I den sodra delen som
inte ska bebyggas anségs det lampligt med en planbestimmelse som skyddar
det som é&r kvar av fornldmningen.

Ytterligare undersokningar av planomradet bedéms inte vara nddvéindiga. En
planbestdimmelse infors som skyddar ev. fornlimning inom naturmark i
planomrédets sddra del. Om fornldmning pétraffas i samband med
markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas i
enlighet med 2 kap Lagen om kulturminnen mm.

Den all€ eller trddrad som redovisas i 6versiktsplanen var placerad norr om
Saxtorpsvigen utanfor planomradet. Den finns inte kvar.

Planforslaget bedoms inte péverka naturreservatet (Kvérlovs naturomrade)
negativt. Ambitionen att gora naturomréadet langs Saxén mer tillgdngligt for
allménheten stimmer vél med reservatets syfte.
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Halsa och sakerhet

Milj6- och riskfaktorer
Den nya bebyggelsen kommer inte att innehélla ndgra miljéstérande
verksambheter eller negativt pdverka ménniskors hilsa och sikerhet.

Tilldten hastighet dr 70 km/h pa Saxtorpsvégen. En sinkning av hastigheten
till 50 km/h &r ett sitt att oka trafiksdkerheten kring planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Den foreslagna bebyggelsen kommer att generera viss biltrafik. Det har inte
gjorts ngra sérskilda matningar av luftféroreningar i omradet, men den ringa
trafikkning som planforslaget ger bedoms inte leda till att géllande
miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Farligt gods

P& Vistkustbanan forekommer viss transport av farligt gods. En riskanalys har
utforts for jarnvéigen med sdrskild hénsyn till transporter av farligt gods.
Resultaten visar att 40 m frén jarnvagen ligger samhillsrisker och
individrisker under de risknivéer som kan anses acceptabla enligt de kriterier
som foreslagits av Lénsstyrelsen i Skdne. Aven egendomsrisker kan anses
vara mycket smé. I forebyggande syfte, bla for att médta en Skande
trafikmangd infors dock skyddsbestammelser for de tomter som ligger inom
70 m frdn jarnvdgen. Inom dessa tomter ska bostider ha centralt
avstiangningsbar ventilation och fasader mot jarnvigen ska utféras med icke
brénnbart material.

Hasthallning

Hésthéllning ar vanligt forekommande i Landskrona kommun. T omrédet runt
Saxtorp ar histhagar en viktig del av landskapsbilden och inte sillan &r
hagarna placerade i direkt anslutning till bostadsbebyggelse. Histhallningen ar
en del av den lokala landskaps- och byggnadstraditionen, och just nirheten till
héstar som fritidsaktivitet &r en anledning for ménga att flytta till omradet.

Planforslaget innebir att bostdder lokaliseras i ndrheten av befintlig histhage
pé fastigheten KVARLOV 19:14. I programsamrédet framkom att det finns
mellan 5 och 9 héstar i hagen. Den vistra delen av Kvirlov 19:14 anvinds
som hage, godselhantering och 6vrig stallverksamhet sker mer n 100 m frén
nya bostadstomter. Fastigheten intill, Kvarlév 19:13 dr en obebyggd fastighet
avstyckad for bostadsandamal. Denna &r idag inte fysiskt avgrinsad fran
hésthagen utan anviands for bete.

Befintliga bostadstomter inom samlad bebyggelse grinsar direkt till
histhagen. I planforslaget hamnar samtliga nya bostadstomter minst 50 m fran
befintlig hage pé fastigheten 19:14. Detta &r det respektavsténd Lansstyrelsen
rekommenderar i férhéllande till mindre héstgardar.
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Det finns dessutom ett antal lokala forutséttningar som gor att boende inom
planomradet kan uppfatta héstarna som ett positivt inslag snarare &n en
storning.

Forhérskande vindriktning dr sydvastlig till véstlig vind. En sidan vind gor att
ev. allergena dmnen transporteras bort frén planomradet. Planforslaget har
utformats sd att ett omrade mellan hagen och nya bostadstomter fungerar som
buffertzon. Hér &r det m&jligt att anlédgga en skyddsplantering for att minska
eventuell spridning av allergena &mnen. Aktuell forskning visar dock att
héstallergen skiljer sig frdn tex pollen eftersom spridningen sker till mycket
liten del via luften. Den huvudsakliga spridningen sker genom direkt eller
indirekt kontakt med héstar. Detta talar for att histhagen inte kommer att
upplevas som en stérning i omradet.

Hagens storlek och form gor att histarna har mojlighet att rora sig Sver stora
ytor. Dérmed ér de inte enbart hanvisade till marken nérmast planomradet
vilket minskar den totala paverkan.

Omrédets lantliga karaktér och ddrmed de boendes forvéntningar ér ytterligare
en faktor som bor gora att héstarna uppfattas som ett positivt inslag i
nérmiljon.

Histhagen ligger intill befintlig samlad bebyggelse. Dess ev. negativa effekter
bor darfor vidgas mot de positiva effekter som en komplettering av befintlig
bebyggelse ger (i motsats till en lokalisering av bostider utanfér samlad
bebyggelse). Detta berdr frdgor som landskapsbild, god bebyggd miljo,
sociala frdgor som tillgénglighet och nérhet till kollektivtrafik.

Vid en avvigning av olika intressen gors beddmningen att planforslagets
lokalisering av bostader &r lamplig.

Buller
Den ringa trafik6kning som planforslaget ger bedoms inte innebéra ndgon
maérkbar 6kning av bullernivéer lings Saxtorpsvigen.

Klimatférandringar

De framtida effekter som klimatforandringar kan ge i form av &versvimningar
och grundvattenhdjningar bedoéms inte utéra nigot betydande problem i
planomrddet. Omradet har en relativt jamn sluttning 4t séder med en
hojdskillnad pé ca 2 m. Detta gor att ytvatten har méjlighet att rinna sderut
och sedan vidare mot sydést lings jarnvédgen. Akrarna ster om planomréadet
avvattnas i en back som rinner under jarnvdgen och vidare ner i Saxan.

Sociala konsekvenser

Forslaget innebir att fler ménskor far méjlighet att bo i Saxtorp. Nytillkomna
bostéder ansluter till bystrukturen och den befintliga bebyggelsen. Detta
skapar ett begripligt ssammanhang med nérhet till grannar och gemensamma
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gronytor. Bostéderna dr tinkta att variera i storlek och utformning och de kan
dérfor vara intressanta for olika dldersgrupper, frdn unga till barnfamiljer och
dldre. Bostdderna kan ocksa erbjuda redan boende i Saxtorp en méjlighet att
byta bostad men &nda bo kvar i byn.

Forutom en bymiljé med stora kvaliteter s& ges de boende en nirhet till
naturomradena kring Saxdn som erbjuder goda mojligheter for
naturupplevelser och rekreation. Genom att ett antal enkla géngstigar anléggs
och en gingbro ordnas Gver an sé blir naturomradet mer tillgéingligt for
boende och allménhet. Géngstigarna ansluter till gator och gangstrék i
kyrkbyn och stationssamhiéllet. P4 s vis skapas promenadstrak som omfattar
béade by och natur.

For boende i Saxtorp finns ett gott utbud av service i Héljarp, Landskrona och
pd Center Syd i Loddekopinge. I takt med att nya ménskor flyttar till Saxtorp
okar underlaget for handel och service i ndromradet.

Busshéllsplatser for regionbuss finns pa néra hll. Bussarna erbjuder
pendlingsmdjlighet for skolelever och yrkesarbetande. Omradet kommer att f&
en forhallandevis god tillgénglighet med busstrafik i riktning mot Landskrona.
I riktning mot Malmo &r restiderna med buss inte konkurrenskraftiga mot
restiderna med bil. D4 &r istéllet tillgéngligheten till pigatigsstationerna i
Dadsjebro och Héljarp en tillgéng.

De planerade GC-végarna i omradet bor byggas ut for att gora cykelresor
sikrare och mer attraktiva. En 6versyn av cykelvigarnas utbyggnad i omradet
pagdr for ndrvarande i en cykelplan for Landskrona kommun. Méjligheterna
for en géng- och cykelvég langs den gamla banvallen mot Kvirlov har
studerats i samband med planprocessen. Denna link dsterut ar
uppmérksammad som en prioriterad ldnk i det framtida GC-nétet. Samtidigt
pagar forberedelser for en koppling vésterut langs Forsgardsvigen mot
Saxtorps kyrkby. I planforslaget férbereds GC-kopplingar badde mot dster och
vister. GC-trafiken ges mojlighet att fardas lings en GC-vig genom
planomrddet med anslutning till Forsgérdsvégen i nordvést och anslutning till
Saxtorpsvagen och banvallen i nordost.

Tillgangen till kollektivtrafik gor att t ex yngre boende inte blir beroende av
bil for transporter. Nérheten till gronytor och natur gor att barn kan réra sig pa
egen hand i omradet. Planfrslaget ger goda forutsittningar for en trygg miljo
med sociala kontakter inom omradet.

Den planerade bebyggelsen ingar i Héljarps upptagningsomrade for forskola
och skola. Dir finns ett framtida behov av 450 - 500 platser fram till 4r 2015
enligt preliminéra prognoser. For nérvarande pagér planering av flera
bostadsomrdden inom upptagningsomradet. Ett genomforande av
planforslaget medfor ett ytterligare behov av ytterligare ett fyrtiotal platser. En
mdjlig konsekvens om en utbyggnad av barnomsorgen inte sker 4r att barn
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och elever far firdas till forskola/skola pé storre avsténd. Arbete pagér for
nérvarande for en ny skola i Héljarp for att mota det 6kade behovet.

Pé sikt kan en utbyggnad fa konsekvenser for dldreomsorgen i form av Skade
insatser frdn hemvérden i omradet. Detta kommer att innebéra fler transporter
med bil. En utbyggnad kan ocksa ge ett 6kat behov av ett nytt dldreboende i
Hiljarp.

Overgripande mal

Nationella mal

Sedan november 2005 finns det 16 nationella miljémal som har antagits av
Sveriges riksdag. Syftet dr att de ska leda vigen i arbetet med att 4stadkomma
en miljomassigt héllbar samhéllsutveckling. Foljande miljémal &r relevanta
for planforslaget:

- Begrinsad klimatpaverkan

- Frisk luft

- Bara naturlig forsurning

- Skyddande ozonskikt

- Ingen 6vergddning

- Levande sj0ar och vattendrag

- Ett rikt odlingslandskap

- God bebyggd miljo

- Ett rikt véaxt- och djurliv

Miljomalet “ett rikt odlingslandskap” motverkas i viss man d& man tar tidigare
jordbruksmark i ansprak for bostadsbebyggelse. Den aktuella marken r dock
av relativt 1ag kvalitet och dr darfor svér att bruka pé ett effektivt séitt. Den
foreslagna bebyggelsen organiseras i en samlad grupp i anslutning till
befintlig bebyggelse dels for att minimera den mark som tas i ansprak men
dven for att minimera paverkan pa omgivande mark.

En mojlig effekt av planforslaget ér att en del av de djur- och vixtarter som dr
karaktéristiska for jordbrukslandskapet triangs bort. Fér att minimera
konsekvenserna ér det dock framst den tidigare brukade marken som
exploateras. De kantomraden som &r bast lampade for dvriga vixter och djur
avsdtts som naturmark for att fortsatt kunna utgora en god livsmiljo. De
bebyggda ytorna omges av stora friytor i form av dker och &ngsmark dir djur-
och vixtliv bor ha goda forutsittningar att leva kvar.

Planforslaget bedéms i dvrigt vara forenligt med de nationella miljomalen.

Regionala mal

Regionfullméktige antog 2004 ett regionalt utvecklingsprogram for Region
Skéne. Syftet ér att ge en positiv utveckling i regionen som ger fler jobb,
béttre offentlig service och ett storre utbud. De dvergripande malsittningarna
sammanfattas i fyra punkter: tillvéxt, attraktionskraft, biarkraft och balans.
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PlanfGrslaget bedoms vara forenligt med utvecklingsprogrammet.

Lokala mal

Landskrona kommuns kommunomfattande &versiktsplan ”OP 2000+ har som
overgripande mal att skapa ett “Landskrona i balans” genom ekologiskt,
socialt och ekonomiskt héllbar utveckling.

Planforslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanens vergripande mal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomf6randetiden ska vara 5 ar frén det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Christoffer Lindskov, Annika Cronsioe, Cecilia Bergstrém, Emilia Lofgren,
Orjan Ekstrém, Birthe Bunke, Tomas Ohlsson, Curt Jansson, Kjell Blomberg,
Goran Albertsson.

Planbeskrivningen har upprittats i samarbete med konsult David S6dergren,
Sodergren arkitektkontor.

Cecilia Be%@ Christoffer ov
Planchef Planarkitekt



