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Utstallningsutlatande

PLANBILAGOR

A ”Skovde — Stadsplanering och bebyggelse 1760-1960” inventering av
kulturhistoriska byggnader och miljoer (Thomas Carlquist och
Lars Bergstrom).

B. Vardprogram for Radhuset och Kanslihuset, Kv Heimdal, Ritningen Arki-
tektbyrd AB, Skdvde 2007-01-09, uppdaterad augusti 2007,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skydda och bevara tva kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader och miljéer i enlighet med plan- och bygglagens och miljébalkens intentio-
ner om bevarande, varsamhet och hansyn (PBL 3:12-13 och 3:10 samt MB 3:6).

I planforslaget foreslas en andring av anvandningen for planomradet till handels-
andamal med inneborden café-, restaurang- och konferensverksamhet som skapar
tilltradesmajligheter for stadens medborgare till lokalerna. For centrum &r motes-
platser som radhuset vitala for utvecklingen.

Skovde kommun avser att sélja fastigheten Heimdal 20 nér de kulturhistoriska
vardena har séakerstallts. | planforslaget ingar aven mojlighet att gora en tillbygg-
nad in mot garden for att skapa maojlighet att tillgodose kraven pa tillganglighet m
m.

Enligt gallande detaljplan ar befintliga byggnader avsedda for handel respektive
omrade for kulturreservat.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet bedoms vara lampligt for handel
med inriktningen café-, restaurang- och konferensverksamhet och medfér en fran
allman synpunkt god hushallning.

BYGGLOV

Efter en samlad bedémning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen (PBL).

Inom planomradet har bygglovplikten utokats att galla alla atgarder som avser
byggnadernas yttre enligt PBL 8 kap 6 8 samt invéndiga &ndringar i de utrymmen
som finns angivna i vardplanen (bil B) under punkt 6.

PLANDATA
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Planomrade

Hertig Johans gata
! /0 q’“ =1 =
Bild 1. Planomrade

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget i Skdvde stads centrum i anslutning till Hertig Johans torg.
Detaljplanens avgransning motiveras av projektets omfattning och gallande de-
taljplanegranser.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av 810 m?.

Markagoforhallanden
Skovde kommun &ger fastigheterna som ingar i planomradet. Kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsenhet kommer att ansvara for forséljningen av fastigheten.
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Delar av fastigheten Heimdal 20 ingar i gemensamhetsanlaggningen Heimdal ga:1
(delagande fastigheter Heimdal 18 och 20) som reglerar gardsutrymme innehal-
lande kommunikationsytor, parkeringsplatser, plats for sopkarl, planteringar,
brandutrymningsvag till forman for Heimdal 14, utrymningsgrind i porten mot
Hertig Johans gata och befintlig anordning for brandlarm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan
| "Framtidsplan Skovde 2015” ingar planomradet i centrumbebyggelse.

Detaljplaner
For planomradet géller:

Namn Plannummer Laga kraft

Kv Heimdal och Brage, m m 1683K — ST241 |1973-08-08

For angransande omraden galler:

Namn Plannummer Laga kraft
Centrala omradet 1683K — ST168 1965-02-05
Program

Som underlag for planen har anvants inventeringen av kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer i Skdvde stad med titeln ”Skdvde stadsplane-
ring och bebyggelse 1760-1960 (Carlqvist/Bergstrom, 1991), bilaga A och upp-
rattat Vardprogram for Radhuset och gamla Kanslihuset, Ritningen Arkitektbyra
AB, 2007-01-09, bilaga B.

Miljokonsekvensbeskrivning och miljobedémning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra
anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestammelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 8§ skall tillampas om planens
genomforande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats for detaljplanen
eftersom stérre delen av planomradet utgérs av befintlig bebyggelse med en an-
vandning som inte bedoms leda till eller bli utsatt fér en betydande paverkan pa
miljon, hélsan eller naturresurser.

Kommunala beslut i évrigt

KN § 84 Kulturndmnden begdr att kommunstyrelsen ger Plan, Bygg

2005-06-22 o Lantmaterikontoret i uppdrag att sasom skydd genomféra
en andring av géllande detaljplan for att dar ange skyddsbe-
stammelser som forhindrar rivning och sadana forandringar



6 (12)

av fasad och interior som inverkar menligt pa det kulturhi-
storiska vardet.

Kulturnamnden vacker frdgan om byggnadsminnesforklar-
ing hos Lansstyrelsen for bade Skovde gamla radhus och
stadshus vilket pa langre sikt bor kunna ge ett &n starkare

skydd.

KSAU § 201 Kommunstyrelsens arbetsutskott ger Plan, Bygg o Lant-

2005-08-10 materikontoret i uppdrag att sdsom skydd genomfora en
andring av géllande detaljplan for att dar ange skyddsbe-
stdimmelser.

BN § 187 Samrad skall ske med upprattade samradshandlingar.

2005-09-29

FORUTSATTNINGAR

Mark

Inom fastigheten Heimdal 20 finns forutom befintliga byggnader en innergard
som till storsta delen &r asfalterad och anvéands for parkerings- och kommunika-
tionsandamal. En mindre planteringsyta finns i det norddstra hornet.

Fornlamningar

Fastigheten Heimdal 20 ligger inom fornlamningsomradet Skovde 73:1, en fast
fornlamning som bestar av ett omrade pa ca 400 x 300 m dar man kan forvantas
patraffa kulturlager fran medeltid, 1500- och 1600- tal. Lansstyrelsen har i sitt
samradsyttrande daterat 2007-02-23 papekat att en tillbyggnad av radhuset kraver
troligen en arkeologisk férundersokning eller utgravning, vilket far prévas i sam-
band med bygglovprévningen.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i skrivelse daterad 2005-07-07 meddelat att
enligt 3 kap 8 § lagen om kulturminnen for anteckning i fastighetsboken meddela
att fraga har vackts om byggnadsminnesforklaring av Skévde gamla radhus och
stadshus pa fastigheten Heimdal 20 i Skovde, med adress Radhusgatan 9.

Lénsstyrelsen anser enligt samradsyttrande daterat 2007-02-23 att om det fore-
slagna skyddet i detaljplanen genomfors sa finns det inte langre behov av att
byggnadsminnesforklara byggnaderna. Lansstyrelsen kommer formellt att ta stéll-
ning till byggnadsminnesarendet efter att palnen vunnit laga kraft.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Efter den stora stadsbranden 1759 ateruppbyggdes radhuset och stod fardigt 1776.
Byggmastaren var Sven Westman som var en for sin tid kdnd yrkesman som dven
hade uppdraget att ateruppbygga Skovde kyrka.

Radhuset var en enkel byggnad som uppfordes i tva vaningar av sten och tacktes
av ett brutet och valmat tak. Pa nocken hangdes stadens klockor i ett litet torn.
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Forutom radssal inrymde byggnaden aven vaghus, arrest, skola och boningsrum
for rektor.

Radhuset genomgick en omfattande ombyggnad under1853 efter ritningar uppréat-
tade av l6jtnant Hjalmar Wijnbladh. Husets 6vervaning hojdes, taket andrades till
sadeltak med trappgavlar i norr och sdder. Klocktornet flyttades till en ny fronte-
spis. Huset fick en helt ny fasad mot torget i nygotisk stil med ornament i kalksten
och gips, fasaden var ljust gulockra med ljusgra listverk.

Bild 2. RadhusetdtOO-taI

Radsalen lag efter ombyggnaden kvar i Gvre planet, pa bottenvaningen iordnings-
talldes boningsrum och fem celler.
Skovde stadsmuseum disponerade byggnaden mellan aren 1952 — 2003.

Bild 3. Radhuset 1952
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Radhusets fasad har
under ar 2005 aterfatt
den gula kuloren efter
forebild fran 1853 ars
ombyggnad.

Radhuset ar Skovdes
aldsta profana byggnad
av sten

Sedan 2003 anvénds
byggnaden for en café-
verksamhet som har
blivit en mycket trevlig
och populér métesplats
i centrum.

Bild 4. Radhuset 2006

Den andra byggnaden
inom fastigheten upp-
fordes under aren 1915-
1916.

Byggherre var Skovde
stad och P-O Hallman,
arkitekt. Kanslihuset
som aven kan bendm-
nas Skovdes forsta
stadshus inrymde
kommunens forvalt-
ningar. | nedre vaning-
en lag byggnadsnamn-
dens kontor och i den
ovre dratselkammarens
sessionssal.
Fasadmaterialet &r
handslaget tegel i
maonstermurning med
stenportal och entrédor-
rar av ek.

Bild 5. Kanslihuset 2006
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Kanslihuset utformades i tidens nationalromantiska stil men ar samtidigt val an-
passad till den aldre radhusbyggnaden.

Bada byggnaderna anvénds i dag for café- och restaurangverksamhet och i viss
man for konferenser. Byggnaderna ar sammankopplade gallande installationer sa-
som el- och varmesystem och brandutrymning. Delar av befintliga utrymmen for
disk och matberedning &r storleksméassigt undermaliga. Tillgangligheten till bygg-
naderna ar dalig men kan forbattras genom hissinstallation. Planforslaget medger
en ombyggnad av radhuset med installation av hiss mellan gardsfasaden och be-
fintlig transformatorstation. Tilloyggnaden kraver att befintliga koksutrymmen
mm flyttas till annan del av fastigheten. | anslutning till transformatorstationen
skall utrymmen placeras dar personal och bestkare inte vistas stadigvarande, tex
kapprum, forrad mm.

Sammantaget har fastigheten Heimdal 20 ett mycket stort kulturhistoriskt varde.
Byggnaderna utgor ett unikt inslag i miljon kring Hertig Johans torg och i planfor-
slaget ingar att byggnadernas utformning, fasader och rumsindelning skall bevaras
sa langt mojligt.

Ett vardprogram har utarbetats av Ingvar Blixt, Ritningen Arkitektbyra AB 2007-
01-09 (bilaga B) med syfte att utgora underlag for framtida vard, underhall och
forvaltning av byggnaderna. Malsattningen ar att byggnaderna skall nyttjas sa att
minsta mojliga forandringar exteriort och interidrt erfordras, det ar darfor av stor
vikt for bevarande av byggnadernas kvaliteter att rétt verksamhet inryms. | vard-
programmet papekas att befintlig verksamhet med café- och konferensrorelse &r
ett bra exempel pa verksamhet som ar 6ppen och dar allmanheten har mojlighet
att ta del av byggnadernas sardrag och interior.

Vid exteriora underhallsatgarder bér samma material och metoder anvandas som
vid senaste restaurering eller vid ursprungligt utférande. Traditionella material
skall anvéndas. Se bilaga B, sid 10.

Vardprogrammet ligger till grund for de bevarandebestammelser som ingar i de-
taljplanen. Alla foérandringar av byggnadernas yttre och inre skall genomféras i
enlighet med vardprogrammets malsattning, prioritering och sarskilda vardkrav.
Bl a far inga installationer placeras pa takfall mot Hertig Johans torg. Installatio-
ner pa gardssidan far heller inte utforas sa att de sticker upp ovan nock. Hoga krav
pa arkitektonisk utformning och materialkvalitet kommer att stallas i samband
med bygglovprévningen.

Tillganglighet

Radhuset som har entré i markplanet har god tillganglighet till bottenplanet. Kans-
lihuset med en halvtrappa upp till bottenplanet ar mycket svart att tillganglighets-
anpassa utan att atgarderna forstor interioren. Fordelen med att byggnaderna i dag
ar sammankopplade ér att tillgangligheten kan ske genom Radhuset. En hissinstal-
lation pa gardssidan forbattrar tillgangligheten avsevart till de olika vaningspla-
nen. Omflyttning av befintliga utrymmen kravs for att moéjliggéra om- och till-
byggnad av hiss mellan radhusets gardfasad och befintlig transformatorstation.
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Brandskydd

| vardprogrammet papekas att med hansyn till byggnadernas stora kulturella och
arkitektoniska varde i stadsbilden sa bor en brand- och sékerhetsutredning utforas.
Speciellt viktig ar en dversyn av brandskyddet med avseende pa den verksamhet
som finns i byggnaderna och det stora antal ménniskor som ror sig i husen.

De bada byggnaderna samverkar idag vad galler utrymningsvagar som om de var
en byggnad.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och parkering

Angoring till fastigheten Heimdal 20 sker till Hertig Johans gata. En gemensam-
hetsanldaggning Heimdal GA:1 reglerar ratten till angoring och parkering. 1 dag
finns mojlighet for uppstallning av ca 13 bilar pa fastigheten.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallsplats finns pa Hertig Johans gata och Radhusgatan, strax soder
om planomradet. Hallplatserna trafikeras av stadstrafiken.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Befintliga byggnader ar anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten
Dagvattenledning fran fastigheten ar ansluten till befintligt dagvattensystem i
Radhusgatan.

EIf6rsorjning

Byggnaderna &r anslutna till
Skovde Elnét.

Tva befintliga transformatorer
som tillhoér Skdvde Elnat finns i
en mindre tillbyggnad av rad-
huset.

e e

Bild 6. Transformators

tationen
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En befintlig elkabel tillhdrande Skovde Elnat gar genom kanslihusets kallarva-
ning, upphéangd pa konsoller i taket. Kabeln skall bibehalla sitt lage men man fo-
reslar att kabeln flyttas ner till kallargolvet for att minska magnetfalten pa kansli-
husets forsta vaning. Kabelns lage sékras i planforslaget genom u-omradesbestam-
melse.

Befintliga elkablar inne pa garden sékras i planforslaget genom u-omradesbestam-
melse.

Tele
Befintliga telekablar bedéms kunna bibehalla sina lagen.

Uppvarmning
Byggnaderna &r anslutna till det kommunala fjarrvarmenétet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen skall utformas sa att ateranvandning och atervinning framijas.

MILJOBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte bedémts vara nod-
vandig i samband med planens upprattande, eftersom den planerade utbyggnaden
inom planomradet inte har bedomts bli utsatt for eller innebara betydande paver-
kan pa miljo, hélsa eller hushallning med naturresurser.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna re-
glerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt omrade som
kan utgdras av en eller flera kommuner, sjo eller vattendrag, lan, mm.

Regeringen har i en forordning (SFS 2001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betr&ffande kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
bensen, ozon och partiklar.

Matningar av varden i luft har pagatt i Skovde under en 5-arsperiod. Resultatet
och utvérderingen redovisas i en rapport “Utvardering av luftkvalitetsmatningar i
Skovde kommun 1999-2005” (mars 2006), som sammanstallts av Institutionen for
tillampad miljoteknik, Stockholms Universtitet.

Utdrag ur rapporten: "Mé&tprogrammet som genomforts under de 5 — 6 senaste sa-
songerna har omfattat de viktigaste luftféroreningarna och gett en bra bild av luft-
fororeningssituationen i Skovde. De uppmétta halterna av NO,, PM10 och bensen
i Skovde ligger val under gallande miljokvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets
foreskrifter som innefattar PM10, NO,, NOx, O3, SO,, bensen, bly och CO ar det
egentligen bara PM10 som behdver kontrolleras i Skévde. Berdkningar med no-
mogrammetoden visar halterna av PM10 med stor sannolikhet underskrider mil-
jokvalitetsnormen &ven pa andra platser med hdg trafikbelastning i Skévde, men
att den ovre utvarderingstroskeln dverskrids. Fortsatta matningar rekommenderas
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av framst partikelhalterna, PM10, samt eventuellt ocksa sot. Méatningarna bor in-
nefatta hela varen da PM10 halterna ar forhojda, dvs. minst till och med april ma-
nad. En uppféljning av matningarna av bensen vartannat eller vart tredje ar kan
ocksa vara motiverat”.

Med stdd av ovanstaende bedomer vi att ndgon speciell utredning inte kravs for
att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomfarandetiden foreslas bli 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Inom planomradet har bygglovplikten utokats att gélla alla atgarder som avser
byggnadernas yttre enligt PBL 8 kap 6 8 samt invandiga andringar i de utrymmen
som finns angivna i vardplanen (bil B) under punkt 6.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat: Séren Jenefeldt och Stig Johansson
Samhallsbyggnadsenheten (SBE), Marie-Anne Eriksson, Plan, Bygg o Lantmate-
rikontoret (PBLK), Roland Jonsson, Anna Maller, Anders Rindefors och Mattias
Lang, tekniska kontoret (TK), och Karin Kjellberg, miljo- och halsoskyddskonto-
ret (MHK).

Plan, Bygg o Lantmaéterikontoret

Claes Waxberg Inger Holm
Planchef Fysisk planerare

Antagen BN 2007-11-08
Laga kraft ~ 2007-12-17



