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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller dndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning. Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan

variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen 1 drendet. Bland annat
sa kan utredningar, samradsprocess och

overklaganden forlinga tidplanen. Denna
detaljplan handliggs med utokat forfarande,

se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av féljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanckarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000.

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

e samradsredogorelse

e granskningsutlitande

Planeringsunderlag (ej bilagt):

* Antikvarisk bedomning, Wallin
Kulturlandskap och arkeologi, 2002-10-
17

e Trafikutredning och malbildsanalys,
Atkins, 2016-09-106, revidering 2016-12-
13

*  Opversiktlig geoteknisk undersékning
utford, Tyréns, 2005-01-17

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora £6r
ett storre verksamhetsomrade 1 ett omrade
med god infrastruktur. Syftet dr dven att
anpassa planen efter befintlig struktur och
bebyggelse.

Planen medger verksamheter (J1) med
skyddsavstind 50 meter och kontor (Ky).

For norra delen av planomradet giller dven,
for en begrinsad yta med en hogsta tillatna
bruttoarea pa 3000 kvm, verksamheter (Z,).
For omrade med Z, tillats endast handel med
skrymmande varor. Handel med livsmedel
tillats inte.

Huvudsyftet med handelsindamalet (Z,)

ar att medge handel som kan vara naturlig
inom verksamhetsomridet, i forsta hand som
komplement till en verksamhet. Syftet med
ytbegrinsningen av handeln ir att ett nytt
storre externhandelslige inte skall uppsta.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med utokat
planforfarande enligt Plan- och bygglagen

(2010:900) och foérvintas kunna antas av
Kommunfullmaktige 3:e kvartalet 2017.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rdad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Planuppdrag KS 2016/535.
Kommunstyrelsen beslutade att uppdra
at planenheten att préva planliggning av
omradet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Opversiktlig avvigning mot 3 (hushéllning
med mark och vatten), 4 (riksintressen)

och 5 (miljokvalitetsnormer, MKN) kap
Miljébalken ir gjord i Angelholms kommuns
éversiktsplan, OP 2004. Se nedan under
rubriken “Tidigare stallningstagande;
Oversiktsplan”.

HUSHALLNING MED MARK OCH VATTEN
RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor for flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hégre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

Planomradet grinsar, 1 6st, till Europavig
E6 som ar riksintresse for kommunikation
och vig. Inom planomradet finns inga
riksintressen.

MILJOKVALITETSNORMER

I dag finns fyra férordningar om
miljokvalitetsnormer; en for féroreningar

i utomhusluft, en f6r vattenforekomst, en
for olika parametrar i fisk- och musselvatten
och en for omgivningsbuller. Fisk- och
musselvatten samt buller 4r inte relevant i
detta drende.

DP 1098
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LUFTFORORENINGAR
Luftkvalitetstorordningen (2010:477)

anger normer for imnena kvivedioxid/
kvaveoxid, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10
och PM2)5), bensen, kolmonoxid, ozon,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren

1 utomhusluft. I luftkvalitetsmétningarna
som genomforts i Angelholms kommun vid
arsskiftena 2002/2003 och 2008/2009 lig
samtliga virden langt under grinsvirdena
och virdena frin 2002/2003 hade knappt
foraindrats i matningarna 2008/2009.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt
av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pa grund av
forslaget.

VATTENFOREKOMST

Vattenforekomster inom planomradet ut-
g6rs av Angelholm-Ljungbyhed (SE622920-
131761) och Vege 4 (SE623530-131411) for
grundvatten. Grundvattnets kemiska och
kvantitativa status bedéms som god. For
vattenomridet Angelholm Ljungbygget giller
krav enligt drickvattensforeskrifterna. Vege a
utgor huvudavrinningsomrade.

Grundvattenstatus bedoms som kvantitativt
och kvalitativt god enligt (http://www.
viss.Ist.se/MapPage.aspx). Planforslagets
genomférande bedéms inte medfora

sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

-Dagvatten (MKN)

Planomradet ingar inte i kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten
utan hanteras enskilt eller genom
gemensamhetsanliggning,

-Spillvatten (MKN)

Spillvatten fran planomradet dr anslutet till
det kommunala spillvattennitet vilket innebar
att paverkan pa grund- eller ytvatten av
spillvatten lokalt blir obefintlig;

SLUTSATS

Konsekvenserna av planen forvintas inte
ge upphov till 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomridets lige framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar
fastigheterna Norra Varalov 31:2, 31:3, 31:4,
31:5, 31:6, 31:10 och 31:11. Planomridet
avgrinsas av Astorpsvigen (112) i norr,
Eo6:an i oster, Varalévsviagen i séder och

vag 107 (Helsingborgsvagen) i vaster.
Planomrédets areal ar drygt 26,7 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Norra Varalov 31:2 dgs av
Angelholms kommun. Inom planomridet
bestar fastigheten av kvartersmark for
skyddsomrade och industrivig som omfattas
av en gemensamhetsanliggning (Angelholm,
Norra Varalév, GA:3). Ovriga fastigheter
inom planomradet ar privatigda. Fastigheten
Norra Varalov 31:8 har sen samradet salts
och slagits samman med 31:11.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2004, ir omradet utpekat som
utredningsomrade for verksamhetsomrade
(r6d skraffering). Av 6versiktsplanen framgar
att verksamheter som dr transportintensiva
bor av tillganglighetsskil lokaliseras nira
trafikplatser lings storre vagar. Verksamheter
som ér personintensiva bor i forsta hand
lokaliseras i goda kollektivtrafikligen. Varken
Linsstyrelsen eller Jordbruksverket hade
synpunkter under granskningsskedet pa detta
utredningsomrade.
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Stora delar av utredningsomradet ar idag
planlagt for verksamheter. Omradets
limplighet f6r verksamheter har studerats
1 ett planprogram for hela omradet.
Planomradets begrinsade yta och dess
lige 1 anslutning till tva trafikplatser, samt
kollektivtrafik gor att omradet bedéms
limpligt for nytt verksamhetsomrade.
Intentionerna i oversiktsplanen bedéms
uppfyllas.

PLANPROGRAM

Om kommunen bedémer att det behovs

tor att underlitta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgangspunkter
och mal i ett sarskilt program. (PBL 5 kap.
10 §) Ett planprogram upprittades f6r
omradet 2004, Planprogram - Norra Varalovs
verksamhetsomrade. Planprogrammet ar
delvis inaktuellt men planomradet ingar
dock som verksamhetsomrade. Programmet
kan delvis utgbra underlagsmaterial f6r den
fortsatta planprocessen.

DETALJPLANER

Planomradet ér detaljplanelagt sedan
tidigare. Norra delen av planomradet
med B 822 vilken medger verksamheter
med skyddsavstand 50 meter och kontor
samt en begransad yta f6r handel.
Genomférandetiden f6r B 822 har gatt ut
(2017-07-25).

Sodra delen av planomradet omfattas av

DP 1068 vilken medger verksamheter med
skyddsavstand 50 meter och kontor. DP 1068
har en genomférandetid till och med 2024-
03-26.

Gillande detaljplaner upphor att gilla nir
denna detaljplan vinner laga kraft.

BEHOVSBEDOMNING AV
MILJOBEDOMNING

Planenheten bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sidan
betydande miljopaverkan som asyftas i Plan-
och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6
kap 11 §, med utgangspunkt fran kriterierna

1 bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen
(1998:905). En miljobedémning enligt
miljobalken bed6éms darfor inte behova
upprattas.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER
* MKN vatten bedoms inte paverkas med
lokal f6rdréjning och rening av dagvatten.

e Luftfléde och lokalklimat kan paverkas av
storre bebyggelse men bedoms inte med-
fora betydande paverkan vid etablering av
verksamheter i omradet.

¢ Landskapsbilden och kulturmiljon bedoms
paverkas. Vyerna mot det 6ppna landskapet
fran vag 107 och E6:an byggs igen mellan tva
motorvigsavfarter.

* Forslaget bedoms genererera viss 6kning

DP 1098
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av trafiken men ej betydande. Okad trafik
okar utslipp och partiklar men det ér inga
problem med MKN luft i omradet.

* Verksamhetsomradet bedéms inte paver-
ka intilliggande bostider avseende buller
och ljus. Planférslaget ligger i anslutning
till E6:an som 4r utpekad som en farligt
godsled. Risken bedéms inte betydande
da skyddsavstand mot intilliggande vigar
tillimpas och motorvigsricken samt
skyddsvall finns utmed hela strickan.

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

OMRADETS HISTORIA

Av Skanska rekognoseringskartan fran 1812-
1820 framgar tydligt backravinen i omradets
centrala delar. Marken var till stor del 6ppen.
Oster om garden Kirra fanns l6vskog.

Gardsstrukturen liknar den idag, En allé leder

fram till Kérra gard. Ingen storre férindring
har skett nir man tittar pa Topografiska
kartan fran 1861. Av Ekonomiska kartan
fran 1926 och den Hiradsekonomiska kartan
fran 1926-34 framgar ett landskap som
liknar dagens. Vister om Karra gard finns
skog 1 6ster och landskapet bestar av spridd
bebyggelse och jordbruksmark. Flera gardar
ir de samma som idag, Kirra, Mollebacken
och Bialitt. (Historiken giller hela det tidigare
programomradet).

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomridet bestir av ett
verksamhetsomride med blandade
verksamheter. Den norra delen av omradet
har flera mindre verksamheter och det
sodra har enstaka storre verksamheter. 1
mitten av planomradet finns en industigata
som kopplar till fastigheten lingst ner 1
planomradet. Omradet 4r plant och sluttar
svagt mot sédet.

Omrédet har goda kopplingar till
infrastruktur och kollektivtrafik. Omradet
ar dessutom utsatt av bl a buller frin E6:an
varvid den forslagna markanvindningen
bedéms som limplig.

VATTEN
Det finns inga dikningsforetag inom
planomradet. Avstandet till nirmsta omrade

for 6versvimning dr 160 meter séder om
planomradet (LstM Dikning LM batnad i
Linsstyrelsens webbgis).

:.Iil :_;:p:po;]pmklskar(ermg skane la
" JI.JI a | Lypuikler @
1 0im-05m
05m-1m
Wim-1:m
Wisrm-im

.
t_ 4 | vtavrinning @
- |

Bz'/dﬁa"ﬂ Lc'z'ﬂﬁyre}xem webbgis (2017-04-06)

LstM Lagpunktskartering pekar ut omraden
som vid nederb6rd kan bli vattenfyllda och
hur ytavrinningen kan se ut 1 landskapet.
Analysen dr fran 2013 och omradet har
delvis bebyggts sedan dess. Darfor anses
lagpunktskarteringen inte lingre aktuell

da byggnader och annan markforindring
torindrar flédesvigarna. De djupa
lagpunkterna i norra och sédra delen

av planomradet befists i detaljplan som
omrade for dagvattenhantering och Gvrig
dagvattenhatering hanteras lings plangrins i
Ost och vist.

LANDSKAPSBILD

Planomradet ligger pa Angelholmsslitten, en
platt fullakersbygd pa sedimentberggrund.
Det ir ett 6ppet landskap med vida utblickar
med Hallandsasen i norr och strandsko-

gar i vister. Planomradet utgérs av mark som
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ar utbyggt eller planlagt for verksamheter i
liten- till mellanstor skala.

Genomférandet av detaljplanen innebir att
omradets karaktir foérindras i och med en
okad utbyggnad. Vyerna fran E6:an visterut
och vig 107 Osterut begrinsas 1 och med
torslaget fran Varal6vsvigen 1 soder till
trafikplats Norra Varal6v 1 norr.

Mot E6:an har det uppforts en skyddsvall
som storningsskydd samt for att skapa en
enhetlig milj6 utmot vigen. Bebyggelsen
kan annonsera sig mot vigen men dir vallen
kan dolja t ex parkerings- och kérytor samt
upplag som kan bidra till ett brokigt uttryck
mot vigen. Vallen befists i planen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En 6versiktlig geoteknisk undersckning
utférd av Tyréns, daterad 2005-01-17, visar
att marken i omradet bestar av glaciallera med
rikligt f6rekommande sand- och siltskikt. I
den nordvistra delen patriffades organiskt
material 1 sand- och lerskiktet ned till 3 m
djup. Marken bedéms ha en skjuvhallfasthet
pa 70- 90 kPa forutsatt att den inte dridnerats.
Fri vattenyta patriffades pa djup fran 0,8- 1,5
m.

For grundliggning av traditionella
industribyggnader med pelarstomme och
koncentrerade laster rekommenderas
grundliggning med grivpalar.

Mer detaljerad geoteknisk undersékning
och utredning maste géras i samband med
upprittande av bygglovshandlingar f6r de
enskilda byggnaderna.

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt
inne 1 byggnader utfors vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m3. Ansvaret fOr att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns kinda fornlimningar inom
planomradet. Omradet har genomgitt en
arkeologisk utredning och fornlimningarna
bedoms inte lingre utgéra nagot hinder f6r
planligenin

........

agdrl

Bild frin wwmraa.se (fornsik 2017-04-06)

En arkeologisk utredning med
sokschaktsgriavning har utforts i mars 2005
av Wallin kulturlandskap och arkeologi.
Grivningen genomfordes i ett 9 ha stort
omrade 1 den norra delen av fastigheten Del
av Norra Varalov 31:2. Vid utredningen
patriffades 14 hirdar, 3 gropar, 1 stolphal
och enstaka slagna flintor, manga av dessa
var skadade av jordbruksarbete. Aven
rivningsmaterial som grivts ned i senare tid
patriffades i den vistra delen.
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Utredaren drar slutsatsen att
fornlimningarna visar pa att férhistoriska
boplatser forekommit i omradet men att
limningarna ar sa pass allvarligt skadade av
jordbruksarbetet i kombination med den litta
jordarten att ingen ny kunskap kan inhimtas
genom ytterligare utgrivningar och bedémer
att planeringsarbetet kan genomféras utan
ytterligare antikvariska utredningar.

Under varen 2005 utférdes en arkeologisk
utredning, steg 2 infor planerad bebyggelse.
Inom fastigheten Norra Varalév 31:11
hittades limpliga boplatsligen, en registrerad
fyndplats. Tretton sokschakt togs upp, totalt
457 16pmeter. I fyra av schakten patriffades
hirdar, gropar och stolphal. Fynden bestod
av lerfragment, kol och enstaka slagna
flintor. Anldggningar och fynd ér inte av

den digniteten att en fortsatt undersokning
ar vetenskapligt motiverad. Utredningen ar
ddrmed avslutad och inga hinder finns lingre
ur antikvarisk synpunkt, att fortsitta det

bl

planerade arbetet.

Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med

2 kap 10 § lagen om kulturminnen m m,
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Fornlimningar kan synas som
hirdrester, stenpackningar eller mérka
firgningar i jorden.

BEBYGGELSEOMRADEN
BOSTADER

Det finns inga bostider inom planomradet.
Gillande planer och den féreslagna
detaljplanen medger inte ndgon
bostadsbebyggelse. Utanfér planomradet
finns en mindre klunga bostider direkt vister
om planomradet vars utblick 6ver landskapet
Osterut forindras avsevart.

GESTALTNING/UTSEENDE

Storre byggnader med langa fasader kan
upplevas monotona i landskapet. For

att minska skalan pd linga fasader ér det
onskvirt att fasader 6ver 50 meters lingd ska
delas upp i sektioner, pa sd vis kan man ta
ner intrycket av en stor byggnad i landskapet
samt skapa storre variation.

Skyltar ska placeras pa fasader da en vil
utformad skylt pa fasad kan bidra till

6kad variation och héja gestaltningen pa
byggnaden. Stérre byggnadsvolymer kan tala
storre skyltar och ger forutsittning f6r en
god exponering for féretagen. Diremot
medges inte fristaende skyltar och pyloner da
de skapar en orolig vigmilj6. Flaggstinger
bor placeras sa att de inte kan vilta ut 6ver
viagomrade.

VERKSAMHETER OCH OVRIG BEBYGGELSE
Planférslaget omfattar ett
verksamhetsomrade som rymmer
verksamheter och lager som inte ska vara
storande for omgivningen samt kontor.

Bild tagen fran soder mot norr. Vag 107 och planomradet tilll higer. (2017-05-03)
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Verksamheterna far ha ett maximalt
skyddsavstand pa 50 meter. Byggritten ér
max 50 % av fastighetsarean. Hur mycket
som kan byggas pa fastigheten beror pa vilka
verksamheter som kommer till platsen.

En verksamhet som till stor del bedrivs
inomhus utan behov av storre transporter
har mojlighet att utnyttja hela byggritten.
En verksamhet som ar mer personal- och
transportintensiv eller har behov av upplag
utomhus behover stérre ytor utomhus vilket
minskar hur mycket av byggritten man kan
utnyttja. Detta provas slutligen i bygglovet
dir alla dessa fragor maste redovisas.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

JAMSTALLDHET

Planomradet har god tillginglighet med
kollektivtrafik samt gang- och cykel vilket
gynnar ett hallbart resande. Det gynnar

framforallt resande som inte kan eller wvill
fardas i bil.

GATOR OCH TRAFIK
GATUNAT

Planomradet ligger mellan vig 107, Hel-
singborgsvigen, och E6:an. I norr angrinsar
planomridet till vig 112, Astorpsvigen

och i s6der angrinsar till Varalovsvagen.
Planomradet matas fran EG via trafikplats
Norra Varalov.

En trafikutredning och malbildsanalys har
upprittats av Atkins, 2016-09-16, revidering
2016-12-13. Trafikutredningen grundar sig
1 ett avtal mellan Angelholms kommun och
Trafikverket och ska utreda hela omradet
mellan Trafikplats Sodra Angelholm

och Strovelstorp. Utredningen omfattar

en trafikflédeskartering nuliget och for
prognosar 2021 och 2041. Alla korsningar
har studerats avseende kapacitet och behov

av eventuella dtgirder.

Bl.a. har trafikplats Norra Varalév studerats
och slutsatsen ir att trafikplats Norra
Varal6v redan idag har lag standard avseende
kapacitet. Oavsett om en full utbyggnad

av planomradet sker eller inte sa kommer
trafikplatsens kapacitet att Gverskridas.

PARKERING, UTFARTER, VARUMOTTAGNING
Parkering och varutransporter sker inom

de bildade fastigheterna. Varumottagning
hanteras inom bildad fastighet med utfart till
Produktionsvigen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvig finns pa den vistra sidan
av vig 107 som leder fran Strovelstorp till
Angelholm. Denna ir dven kompletterad
med en gang- och cykelvig som leder in

1 planomradet och mojliggor for siker
transport inne i kvarteret. Denna sakerstalls
dock ej i plankartan eftersom planomradet
bestar av kvartersmark.

Kommunikationerna bedéms som goda
till omradet och skapar férutsittningar for
pendling till och fran jobb med cykel.

KOLLEKTIVTRAFIK

Utmed vig 107 finns busshallplats Molletofta
vid mitten av planomradet, till vister om
planomradet. Under hésten 2017 4r det
planerat att byggas ett viderskydd vid
busshallplatsen i sddergdende riktning
(mot Helsingborg). Samtidigt kommer det
att byggas en passage och refug mellan
s6édergiende och norrgaende busshallplats
for att sakerstilla passage for de som

aker kollektivt eller gar och cyklar till sina
arbetsplatser i planomradet.

Regionbuss har halvtimmes eller
timmestrafik beroende pa tid pa dygnet.
Kommunikationerna bedéms som goda till
omradet och ger férutsittning for pendling
med buss.

DP 1098
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Detaljplan for
Norra Varalov 31:11 och 31:2 m.fl.

HALSA OCH SAKERHET
STORNINGAR

Det finns idag inga bra riktlinjer f6r planering
av nya verksamhetsomraden 1 anslutning till
bostider. Bittre plats for arbete (Allmidnna
rad 1995:5 Boverket) dr i stora delar inaktuell
da lagstiftning har dndrats. Det finns dock
aspekter som fortfarande kan vara relevanta
vid planering, t ex att man tillimpar olika
skyddsavstand beroende pa verksamhet.

Detaljplanen foreslar industri och lager
(verksamhetsomrade) samt kontor med

ett maximalt skyddsavstind pa 50 meter.
Industrier med ett skyddsavstand pa 50 m
kan t ex omfatta grossister, bageri, charkutert,
gummiverkstad, bilverkstad utan omlackering,
platslagning inomhus, miljostation eller
kemtvitt. Det dr verksamheter som genom
sina utomhusaktiviteter, transporter och
utsldpp ger sma risker for miljo, hilsa och
sikerhet men som dnda maste placeras i
sarskilda industrikvarter. Dessa kan ligga

1 anslutning till bostadsomraden och kan
trafikforsorjas via samma matargata. (Bittre
plats for arbete. Planering av arbetsomraden
med hinsyn till milj6, hilsa och sidkerhet,
(Allminna rad 1995:5), Boverket)

Exakt vilken typ av verksamhet som ska
byggas regleras inte i detaljplanen utan det
maximala skyddsavstind som en verksamhet
fir ha. En verksamhet utan stérande

VAGOMRADESGRANS

1y)
ECl IN \\ .

paverkan pa omgivningen kan placeras
nirmare befintliga bostider.

- Buller

Vid etablering av verksamheter finns
utomhusriktvirden for externt industibuller
(Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller, Naturvardsverket 2015).
Boverket har samma nivaer i sin vigledning,
Trafikbuller pa industritomten betraktas
som industribuller. Hogsta ljudnivé vid
intilliggande bostadsfasad eller uteplats ar
50 dB(A) dag (6-18), 45 dB(A) kvill (18-22)
och 45 dB(A) natt (22-6). Finns tillgang till
ljudddmpad sida och/eller att bostiderna
bulleranpassas kan man acceptera +5 dB(A).

Vid bygglovsprovning ska den enskilde
verksamhetens bullerstérning redovisas.
Omridet ar redan bullerstort fran E6:an
med ekvivalentnivaer upp tom 55 dB(A) som
behover tas i beaktande.

Detaljplanen reglerar industri och lager med
ett maxinalt skyddsavstind pa 50 meter.
Dirmed bedéms storningen kunna hanteras.

- Ljus
Ljuskéglor fran fordon kan vara stérande f6r
bostider och intilliggande vigar.

Planférslaget reglerar att verksamheterna
ska anordnas sa att besvirande ljus inte nar

VALL/SKARM
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Bitd: Utformning av vall inom ett avstand av 30 meter frin vigkant. (Lrafikverker)
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intilliggande bostader eller allminna vigar.
Detta kan t ex goras med plank, vegetation
eller vallar. En vall dr uppférd uppféras mot
Eo6:an.

- Trafiksdkerhet

Byggnadsfria zoner sakerstills utmed de
allminna vagarna med mark som inte far
bebyggas. For E6:an, inklusive avfartsramper,
giller 50 meter och for vig 107 giller 30
meter.

Vallar kan férekomma inom sidkerhetszonen
om de foljer VGU (Vigar och gators
utformning, Trafikverket). Utmed E6:an
finns ett befintlig ricke som sticker sig

frin Astorpsvigen ner lings med halva
avfartsrampen samt en skyddsvall som
sticker sig lings hela planomradets Gstra sida.

FORORENAD MARK
Det finns ingen dokumenterad férorenad
mark inom planomradet.

RISKER

- Farligt gods

Eo6:an idr utpekad som rekommenderad

led for farligt gods. Linsstyrelsen 1 Skane

har upp- rittat “Riktlinjer f6r riskhansyn 1
samhills- planeringen - Bebyggelseplanering
intill vig och jirnvig med transport av farligt
gods”, 2007:06. En riskbedomning ska goras
om omradet ligger nirmare dn 150 meter frin
farligt godsleden. Av riktlinjerna framgar ock-
sa vid vilka avstind individrisknivan minskar
och vilka markanvindningar som kan vara
limpliga. Limplig markanvindning 30-70
meter fran vig dr t ex industri. Individrisken
sjunker kraftigt fram till 70 meter fran vig,

En riskanalys har genomforts i Angelholm
for ett verksamhets/handelsomrade i direkt
anslutning till E6:an. Denna riskanalys
bedéms som tillimpbar dven i detta drende,
Riskana- lys med avseende pa transporter
av farligt gods f6r Kv. Rebbelberga 14:3 1
Angelholm (Tyréns 2012-05-21, Reviderad

2012-05-24).

Analysen visar att individrisknivan uppnas
om man placerar bebyggelsen minst 30
meter fran E6 dér befintligt dike utgdr en
effektiv skyddsbarridr. Utrymningsvigar och
triskluftsventiler rekommenderas ocksa vara
vinda fran E6:an.

Planférslaget medger bebyggelse 50 meter
frin E6:an, som sammanfaller med den
byggnadsfria zonen, dir skyddsricken ocksa
finns utmed korfilten pa motorvigen.
Skyddsricket bedoms, tillsammans

med skyddsvallen, utgéra en effektiv
skyddsbarridr. Risknivin bedéms darfér som
acceptabel for ett verksamhetsomrade.

TEKNISK FORSORJINING

Pa plankartan finns markytor markerade
med u, som ska vara tillgangliga f6r allminna
underjordiska ledningar.

Vid markarbeten ir det viktigt att markigare/
exploator begir utsittning via ledningskollen
sa att inga ledningar kommer till skada.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Anslutningspunkter

finns i Produktionsvigen. Vad giller
fastigheten Norra Varalév 31:11 sa finns
torbindelsepunkt for spillvatten 1 fastighetens
nordvistra horn. Brandposter finns i
produktionsvigen i enighet med gillande
policy for brandvatten.

DAGVATTEN

Planomradet ingar inte i kommunalt
verksamhetsomrade f6r dagvatten

utan hanteras enskilt eller genom
gemensamhetsanliggning, Dagvatten leds till
fordrojningsmagasin inom omradet. Utflodet
frin dessa magasin till mottagande ledningar/
bick regeleras till maximalt 1,51/s, ha.

13



14

DP 1098

Dnr: PL 16-0015 KS 2016/535

Detaljplan for
Norra Varalov 31:11 och 31:2 m.fl.

For att spridning av féroreningar inte ska ske
till vattendrag via dagvattendammar dr det
onskvirt om oljeavskiljare installeras sa att
spridning av féroreningar férhindras.

Planomradet bestar idag av sju enskilda
fastigheter vilket bedoms som hanterbart
utan verksamhetsomrade for dagvatten.
For att sikerstilla dagvattenhanteringen
inom planomradet villkoras startbesked i
plankartan.

BRANDVATTENFORSORJNING
Brandvattenforsoérjning ska anordnas inom
planomradet. Systemet ska baseras pa

att brinder ska slickas med vatten direkt
fran brandpost (konventionellt system).
Flodet i brandposterna ska dimensioneras
enligt tillimpbara delar i Vatten- och
avloppsféreningens rad, VAV P83 och VAV
P76. Lagsta flode ska vara 20 1/s.

Avstindet mellan brandposterna ska vara
maximalt 150 meter och avstindet mellan
brandpost och uppstillningsplats for slickbil
ska inte Overstiga 75 meter. Om avsteg

ska goras f6r VAV P83 och VAV P76 ska
16sningen forankras hos Riddningstjansten
Skine Nordvast.

TELE OCH BREDBAND

Teleledningar ligger ocksa utmed den vistra
kanten av vig 107 (Skanova) och 1 kanten av
E6 men dessa berdrs inte av planforslaget.
Det ligger dven en ledning horisontellt 6ver
s6dra delen av planomradet.

VARME

Gasledning finns utmed den vistra kanten
av planomradet (E.ON). Skyddsavstand till
ledning inom tétort dr 2 meter. Ett u-omrade
avsitts for allmanna underjordiska ledningar
som 4r 5 meter berdknat fran ledningen 1
mitten. Vid byggnation ska det horisontella
avstandet mellan gasledning och dagvatten-
magasinens slintkron vara minst 1 meter.
E.ON har ambitionen att 6ka andelen biogas

1 gassystemet och har i framtiden moijlighet
att inom planomradet erbjuda energigas som
uppviarmning,

Plantering av trid bor ej ske narmare
gasledning dn 2,5 meter. FOr att minska risken
for skador pa trid 1 samband med eventuella
arbeten med ledning rekommenderas att trid
i ndrheten f6rses med rotskydd.

I vistra delen av planomrade ddr bl.a.
gasledning finns, infors det ett u-omrade
som ligger 10 meter fran anvindnings-
och plangrins i vast. Minsta avstandet till
gasledningen ér 2 meter.

Oresundskraft planerar for en
overforingsledning for fjarrvarme/ fjarrkyla
mellan Angelholm och Helsingborg med
huvudsaklig dragning pa vistra sidan

av E6:an, dvs. lings med Ostra sidan av
planomradet. For att mojliggora detta liggs
ett u-omrade med 6 meter bredd lings hela
den 6stra sidan av planomradet. Observera
att det finns en dagvattendamm i norddstra
delen av planomradet som kan paverka
dragningen av fjirrvirmeledningen. Ansvar
ligger pa Oresundskraft att kommunicera
med trafikverket och pévisa att dragning

av ledning 4r mojligt vid projektering och
genomférande.

EL

Elledningar finns utmed den vistra kanten
av planomradet (6stra sidan om vig 107).
Ledningar finns ocksa utmed den vistra
kanten av vig 107 men dessa ber6rs inte av
planforslaget. Ledningsigare dr E.ON.

Inom omrade f6r u, fir inte bedrivas
verksamhet eller vidtas datgdrd som kan hindra
eller forsvira bibehallandet av elektriska
starkstromsanliggningar. For elledning i mark
tar byggnad eller annan anliggning, inte utan
ledningsdgarens medgivande och limnade
instruktioner uppforas pa nirmare avstand dn
3 metet.
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AVFALL

Av kommunen anlitad entreprendr svarar
tor avfallshantering enligt kommunens
foreskrifter.

FORKLARING TILL PLANBESTAMMELSER

-Allminna platser
Vig, - Genomfartsvig

-Kvartersmark

E, - Transformatorstation. Brinnbart
upplag eller annan byggnadsdel ska vara
placerat pa ett avstand av minst 5 meter fran
transformator.

J, - Industri (verksamhetsomrade).
Huvudanvindning inom planomradet.

K, - Kontor.

7, - Handel med skrymmande varor. Handel
med livsmedel tillats ej. Storsta tillitna
bruttoarea for handelsindamal ar 3000 kvm.
For samtliga anvindningar inom
kvartersmark finns dven en skyddszon fran
motorvagen om 50 meter.

- Egenskapsbestimmelser kvartersmark

e, - Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea
per fastighetsarea dr 50 %.

Marken far inte forses med byggnad (prickad
mark).

Hogsta totalh6jd dr 12 m.

Hogsta nockhojd dr 8m.

f, - Skyltar ska vara placerade pa fasad och
héllas inom byggnadssilluetten. Fristaende
skylt medges endast mot industrigata. Pyloner
medges ¢j.

f, - Skyltar ska vara placerade pa fasad och
hillas inom byggnadssilluetten. Pyloner
medges ¢j.

n, - Markytan far inte hiardgoras.

n,- Marken ir avsedd for diken och damm
tor fordrojning av dagvatten fran omradet.
n, - Marken fir inte anvindas for parkering,
n, - Marken dr avsedd for busshallplats.

-Stingsel och utfart
Korbar forbindelse far inte anordnas.

Detta giller runt hela planomradet med
undantag for infart till Produktionsvigen,
samt forbindelse for buss- samt gang- och
cykelang6ring (inom omrade n4).

Skydd mot stérningar

m, - Vegetationsklidda vallar ska anordnas
som storningsskydd. Vallar ska utformas
sa att inte storande ljuskiglor uppstar fran
motorvigen. Dagvatten ska avledas till
dagvattenmagasin dir det ska férdréjas.

- Administrativa bestimmelser
Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

Startbesked far inte ges for andrad
markanvindning forrin sikerstillande av
dagvatten kommit till stand.

u, - Markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar. Trid far ej planteras.
g, - Markresarvat for
gemensamhetsanliggning,

KONSEKVENSER OVERGRIPANDE

EKOLOGISKA KONSEKVENSER
Det finns inga biotopskyddade objekt i
omradet eller andra naturvirden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planforslaget utnyttjar befintlig infrastruktur
vilket 4ar ekonomiskt hallbart. Nirheten till
Eo6:an gynnar ocksa verksamhetsetablering i
ett samlat omrade.

HALSA OCH SAKERHET
Planférslaget medfor ingen 6kad individrisk
med avseende pa transporter med farligt

gods.

Skyddsavstand till anslutande allmidnna vagar
bedoms tillgodose trafiksikerheten.
Skyddsavstandet varierar mellan 30-50 meter
mellan vig och tilliten bebyggelse beroende
pa vagutformningen. Planforslaget medfor
att trafik inom omradet inte stér omgivande
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allminna vagar och bostader. Oversvimning i omradet infors en
administrativ planbestimmelse om
Verksamheter som uppfors ska uppfolja att startbesked inte far ges f6r dndrad
riktvirden for externt industribuller. Den nya markanvindning forrin dagvattenldsningen
bebyggelsen kan fungera som bullerskidrm ar redovisad.
tor befintlig bostadsbebyggelse utanfor
lanomradet. n
P PLANENS GENOMFORANDE
PLANFORFARANDE
ADMINISTRATIVA FRAGOR Detaljplanen handliggs med utokat
ANDRAD LOVPLIKT planforfarande.
For att sikerstilla att dagvattenlésni
or att sikerstalla att dagvattenlosningen TIDPLAN

fungerar med avledning i omradet till , o
Detaljplanen forvintas kunna antas av

Kommunfullmaktige 3:e kvartalet 2017.
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Bild: Del av DP 1068 som upphivs (rodmarkerat)
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GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN
Del av DP 1068 upphavs for att anpassa
planomradesgransen till fastighetsgrinserna
inom det nya planomradet. Eftersom marken
utanfoér planomradet f6r DP 1068 inte ar
planlagd sd uppgar marken som upphivs i
samband med detta planarbete i icke planlagd
mark.

Omradet stricker sig lings med hela
s6dra delen och upp lings med vistra
delen av planomradet. Strickningen slutar
jamsides med betickningen u, éster om
plangrinsen. Upphivandedelen lings
med vistra delen dr vildigt smal och

for att tydliggora streckningen sa har
plan- och anvindningsgrinser slickts i
illustrationsbilden pa sidan 16.

ORGANISATORISKA FRAGOR

AVTAL

Ett avtal ska skrivas mellan Angelholms
kommun och Trafikverket angaende
utredning for att finna I6sningar till
problematik med beriknad kapacitetsbrist

1 trafikplats Norra Varalov. Avtalet ska
skrivas under senast i samband med planens
antagande av kommunfullmiktige.

ANSVARSFORDELNING
Planomradet ingar ¢j i kommunens verksam-
hetsomrade f6r dagvatten.

Inom kvartersmark ansvarar berord
markigare/exploator for byggnation och
anlidggningsarbeten.

Trafikverket dr ansvarig for avvattning av
Eo6:an. Utféranden som gransar till de statliga
vigarna 107 och E6:an ska genomforas
enligt VGU (Vigar och gators utformning) i
samrad med Trafikverket.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTlGHETSBlLDN|NGSATGARDER,
GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR M. M.
Inom planomradet finns en
gemensamhetsanlaggning, ANGELHOLM
NORRA VARALOV GA:3, for ledningar,
skyddszon och gata. Vid fastighetsregleringar
ska gemensamhetsanliggning omprévas
eller anslutas genom beslut frin
Lantmiteriet. Bida dessa sitt kan medfora
beslut om att den intridande fastigheten
ska betala ersittning till forvaltande
samfillighetsforening eller till de deldgande
fastighetsagarna. Vid en fastighetsreglering
kan det ibland bli aktuellt att fordela ett
befintligt andelstal.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT

Befintliga ledningsritter/servitut bekriftas i
detaljplan med u-omrade.

Parallellt med planarbetet pagar en
omprévning av ledningsomradet lings vastra
delen av planomradet, initierad av E.ON Gas
Sverige. Den ber6r en numera avkopplad linje
som ér permanent tagen ur drift och darfoér
inte behover nagot u-omrade. U-omradet ar
anpassat enligt den nya dragningen.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Kostnader for att uppritta detaljplanen
regleras i planavtal.

Kostnad for f6r omlidggning av gasledning
inom avsatt u-omrade utmed vig 107 ar

reglerad da processen dr paborjad.

Eventuell omliggning/férnyelse av Gvriga
ledningar bekostas av ledningshavaren.

Eventuella forrittningskostnader bekostas av
exploator eller fastighetsigare.
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Atgérder inom gemensamhetsanliggning
bekostas av denna.

Ytor f6r allmidnna underjordiska ledningar
har avsatts 1 detaljplanen. Dessa mo6jliggor
tor bildande av nya ledningsritter vid
behov. Detta medfor kostnader for
ledningshavaren, bade i form av ersittning
och forrittningskostnader.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UTREDNINGAR

Inga nya utredningar har framtagits i
samband med detta planarbete. Utredningar
som tagits fram vid tidigare tillfalle har
funnits tillgéngliga som underlag.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av
Planenheten. Delaktiga i planarbetet

ar stadsarkitekt Pontus Swan, planchef
Helena C)stling, planarkitekt Diana
Nilsson och planarkitekt Katinka Lovén.
Fastighetsforteckningen har framtagits

av Anna Simes, Kart- och mitenheten.
Ovriga deltagande Lars-Gunnar
Ludvigsson och Marten Nilsson mark- och
exploateringsenheten.
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 22 september 2017

Pontus Swahn Helena C)stling
Stadsarkitekt Planchef

Tillhor detaljplan antagen av KF 2017-08-28
Laga kraft 2017-09-22

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Killor: Till fastighetsférteckning dr; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadress-
register (SPAR). Kommunstyrelsen ansvarar fér denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds
eller om du vill att dessa skall dndras ir vi tacksamma fér skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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Upprattad av Samhalle/
Planenheten
Angelholms kommun

2017-09-22



