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Detaljplan for Tuvan 3:37 m.fl. inom stadsdelen Tuvan, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, april 2024.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

AR

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostadstomter i form av friliggande enbostadshus. Syftet
ar ocksa att sakerstalla att den nya bebyggelsen uppfors med stor hansyn till den befintliga
bebyggelsemiljon, dar dven ett flertal kulturhistoriskt vardefulla byggnader inryms.

Plandata

Lage

Planomradet ar belaget vid sédra Tuvan, ca 5 km sydost om Skellefted centrum.

Figur 1: Ortofoto som visar var planomrddet dr beldget, se réd markering
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Areal

Planomradet ar totalt ca 2 hektar.

Markagarforhallanden

Planomradet omfattar till storsta delen fastigheten Tuvan 3:37, men &ven fastigheterna Tuvan 3:38
och 3:39 ingar i planomradet. Samtliga fastigheter ar i privat ago.

Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade omfattas av den férdjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen,

laga kraft 2020-02-28. Planomradet ingdr i stadsdelen Tuvan och ligger séder om Bockholmsvagen.
Planomradet ligger i direkt anslutning till Trafikverkets korridor fér Norrbotniabanan samt i narhet till
Tuvans reningsverk. Den fordjupade 6versiktsplanen anger att mindre fértatning av bebyggelse med
smahus ar mojlig pa platsen om reservat for tag, vag och skyddszon for reningsverket klaras.
Utformning ska ske med hansyn till omradets karaktar och befintliga bebyggelse. Vid fortatning ska
befintliga utfarter mot Bockholmsvagen i forsta hand nyttjas.

Planférslaget anses félja den fordjupade oversiktsplanen da bedémningen ar att man klarar den
skyddszon som anses nédvandig mot tag, vag och reningsverk.

Detaljplan

Planférslaget ligger utanfor detaljplanelagt omrade.

Kommunala beslut

Bygg- och miljénamnden beslutade 2021-11-04 att ge samhaéllsbyggnads planverksamhet i uppdrag
att uppratta en ny detaljplan for det aktuella omradet.

Riksintressen

Planomradet berdrs till en mindre del av riksintresset for Norrbotniabanan. Da Trafikverkets
jarnvagsplan 06 och 07, som angransar planomradet, nu ar faststallda utgar kommunens bedémning
utifran den fastlagda strackningen och Trafikverkets utredningar som tagits fram i samband med
jarnvagsplanen. Bedomningen ar att planférslaget klarar bade gallande sakerhetsavstand for farligt
gods och gallande riktvarden for trafikbuller och vibrationer, kopplat till Norrbotniabanan.
Riksintresset beddms darmed inte paverkas.

Rennaringen

Planomradet ar utpekat som omrade for vinterland i Maskaure samebys karta "Arstidsland”.
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Miljokonsekvenser

En undersokning av planens miljopaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Bedémningen ar att planens genomférande inte kan antas medféra nagon risk for betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning bedoms
darfér inte behdéva genomforas.

Genomgangen av planens miljopaverkan visar inte pa att planens genomférande paverkas av att
marken far tas i ansprak for verksamheter eller atgarder som kan medfoéra en risk for betydande
miljopaverkan enligt 4 kap, § 34, andra stycket plan- och bygglagen. Planen berdér inte ett Natura
2000-omrade, miljofarliga verksamheter eller andra verksamheter som listas i 2 och 688§
miljébedémningsférordningen eller i férordningens bilaga.

Enligt genomgangen visar inte heller ndgon av bedomningskriteriernas faktorer pa "risk for
betydande” miljopaverkan. Ett antal faktorer visar pa "risk for” miljopaverkan”, de berér framfor allt
lukt, buller/vibrationer, kommunikationer (riksintresset fér Norrbotniabanan), utpekat omrade for
vinterland (Maskaure sameby). Dessa faktorer bedéms varken enskilt eller vid en sammanvagning av
faktorer medfora en sadan risk som skulle kunna vara jamférbar med betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har den 25 april 2023 tagit del av kommunens stallningstagande och delar kommunens
beddmning att planen inte kan antas medféra en risk for betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och
dar tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 13 maj-27 maj 2023.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta del av blandskog, varav stora delar ar urgallrad och
avverkad. Marken utgors ocksa av mindre grasmattor och planteringar som ligger i direkt anslutning
till de tva bostadshusen som ar beldgna inom planomradet idag. Marken inom planomradet har en ca
7 meters nivaskillnad mellan hégsta och lagsta niva, vilket innebar en lutning pa ca 3%. Da terréngen
sluttar ar det viktigt att eventuell schaktning och utfylinad inom fastigheterna anpassas till
narliggande terrang och omradet som sadant. Det innebar att slantlutningar normalt sett inte far vara
brantare an 1:3 vid schaktning och utfylinader som utgér en nivaskillnad pa mer an 0,5 meter.
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Geotekniska forhallanden och radon

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskartering bestar marken inom planomradet av moran och ligger
inom normalriskomrade for radon. Ingen forhojd risk for sulfidjordar foreligger inom planomradet.
Geoteknisk undersokning ska i samband med bygglovansdkan genomféras och bekostas av sékanden
om sadan kravs.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Patraffas
fornlamningar i samband med exempelvis anlaggningsarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till [ansstyrelsen enligt kulturmiljélagen.

Bebyggelseomraden

Bostader och 6vrig bebyggelse

Planomradet utgors ursprungligen av aldre gards- och verksamhetsbebyggelse bestaende av tva
bostadshus och diverse komplementbyggnader. Inom planomradet har tidigare ett 6lbryggeri funnits
som nu &r ombyggt till bostadshus. Aven ett nytt parhus planeras inom planomradet.

Planforslaget innebar att ytterligare 5 nya fastigheter for friliggande enbostadshus kan avstyckas och
bebyggas inom planomrddet. Parhustomterna som idag ar avstyckade men inte bebyggda kan, i
enlighet med planforslaget, aven slas ihop och omvandlas till en fastighet for friliggande
enbostadshus. Nar planen ar genomférd kommer totalt 8-9 bostadsfastigheter att kunna inrymmas
inom planomradet.
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Figur 2: Kartbild som visar indelningen i féreslagna fastigheter. Befintliga byggnader markerat med orange firg i kartan
och bostadsmark markerat med gul firg. | 6vrigt visar kartan vigomrdde (grd firg) och grénomrdade (gron farg).
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Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger inom stadsdelen Tuvan och ingar i den lantliga bebyggelsen som stracker sig langs
med Skelleftedlven, med narhet till de mer urbana stadsdelarna.

Bebyggelsen i naromradet ar gles och ligger langs med Bockholmsvagen, bade norr och séder om
vagen. Huvuddelen av bebyggelsen ligger norr om vagen narmast dlven. Bebyggelsen nas dver-
vagande genom stickvagar, nagot som gett upphov till manga utfarter. Overvagande bebyggelse langs
med strackan bestar av aldre gardsmiljoer dar bostadshus med tillhérande komplementbyggnader
och ladugardar dominerar. Bostadshusen bestar till stor del av traditionella parstugor, sa kallade
Vasterbottensgardar, med komplementbyggnader placerade i rat vinkel mot dessa, kring en 6ppen
gardsplan. Bebyggelsen ar i huvudsak uppfoérd i rod trapanel med flacka sadeltak. Flertalet
byggnader, bland annat narmaste bostad direkt 6ster om planomradet, ar utpekade som
kulturhistoriskt vardefulla i kommunens kulturmiljéprogram fran 2006.

Antikvarisk bedémning

Vid uppférande av ny bebyggelse, om- och tillbyggnad samt andring av bebyggelse inom
omradet ska hansyn tas till miljons kulturhistoriska varden genom anpassning till platsen sa att
goda upplevelsemassiga varden kan uppnas. Det innebar inte att ny bebyggelse behdver vara
kopior av aldre tiders Vasterbottensgardar eller att nyskapande ar uteslutet. Byggnadernas form,
farg och material bor dock utga ifran traditionella volymer, takvinklar, fasadbeklddnader och
kulérer baserade pa jordpigment. Skalbrott, uppseendevackande fargsattning eller stark
awvikande formgivning ska undvikas.

Planforslaget

En fortatning enligt planforslaget kan upplevas avvika en aning fran den 6évriga bebyggelsemiljon
inom Tuvan, som idag bestar av relativt gles bebyggelse i form av dldre gardsmiljer. For att anpassa
den nya bebyggelsen till naromradet har varierade tomtstorlekar, tomtutformning samt bestammel-
ser kring schaktning och utfyllnader, tillsammans med bestammelser kring byggnadernas volym,
fargsattning, takvinkel, placering, fasadmaterial m.m. reglerats i detaljplanen.

Férgsdttning

Da den nya bebyggelsen ligger insprangt i ett lantligt omrade som till storsta del bestar av aldre
gardsmiljoer med traditionellt rédfargade trafasader har det varit viktigt att reglera fargsattningen for
omradet. Fargsattningen har anpassats bade till den befintliga bebyggelsen och mot den narliggande
naturen, som bestar av storre skogsomrade i soder. Det ar viktigt att bebyggelsen harmoniserar med
omgivningen nar de galler fargsattning.

Planen ar flexibel da det galler kuldrtoner i spannet gront - gult - rott, alltsa varmare kulérer.
Daremot nar det galler spannet rott - blatt - gront sa har detaljplanen reglerat bort dessa kulorer,
som i huvudsak upplevs dra mot blatt. Fargsattningen stravar mot lite dova kulorer, varken riktigt vita
eller svarta hus ar tillatet. Alltfor kulorta fasader tillats inte heller. Enligt planbestammelserna ska
fargade fasader fargsattas med en svarta pa mellan 30XX-80XX och en kulérthet pa mellan XX02-
XX50. Kulértonen/Fargfamiljen ska ligga inom spannet G20Y-Y80R. Allt enligt NCS- systemet.
Hogblanka fasadfarger bér undvikas, undantaget traditionell linoljefarg som mattas av med tiden.

Férklaring av NCS systemet

Exempel: Koden NCS S 5040-Y70R (likt ljusrod falu rodfarg) har nyansen 5040, dvs
50% svarthet och 40% i kulorthet, se gron markering i figur 3 pa nastkommande sida.
Kulértonen Y70R ar en gul (Y) med 70% rod (R) i, se gron markering i figur 4 pa
nastkommande sida.

S 5040-Y70R
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Figur 3: Fargtriangel som visar svdrta och kulGrthet och utgdr fran kulértonen

30 Y70R. Grén markering visar var S5040-Y70R (ljus falu réd) ligger i spannet. R6d
./\ | 20 markering visar farger som dr OK enligt planbestdmmelserna ndr det géller
S 051 0 kulérttonen Y70R.
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Figur 4: Fargcirkel som visar kuldrton. Grén markering visar var
55040-Y70R ligger i spannet. Roda linjeavgrdnsning och pil visar
vilka kulértoner som dr OK enligt planbestdmmelserna.
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Offentlig- och kommersiell service

Narmaste service aterfinns inom stadsdelen Anderstorp, ca 3-5 km vaster om planomradet. Inom
stadsdelen finns offentlig service i form av grund- och gymnasieskola, vardcentral, serviceboende,
tandlakare m.m. Aven service i form att handel i olika former inryms inom omradet. Har hittar du
férutom dagligvaruhandel med bland annat livsmedel, dven bowlinghall, vitvarubutik, padelhall,
vatten- och snéskoterférsaljning m.m.

Tillganglighet
Planomradet ligger i en ar svag norrsluttning. Lutningen ligger pa ca 3 %, jamnt fordelat 6ver

planomradet i nord- /sydlig riktning. Byggnader och mark inom bostadstomterna ska utformas utifran
gallande tillganglighetskrav.

Friytor

Lek och rekreation

Mojligheter for lek och rekreation bedéms goda. De flesta bostadsfastigheterna ar val tilltagna i
storlek vilket innebar att genertsa ytor for lek och rekreation mojliggdrs inom den egna fastigheten.

Planomradet angransar ocksa till ett storre skogsomrade i séder. Méjlighet till atkomst direkt fran
planomradet sakerstalls genom naturmark i plankartan. Darigenom kan de boende inom omradet
enkelt ta sig ut i narliggande skog och natur, dar dven mindre skogsvagar och stigsystem mojliggor for
en Okad tillganglighet.

Gator och trafik

Gatunat samt in- och utfarter

Planomradet angors via Bockholmsvagen (vag 829) som ar en allman vag med Trafikverket som
vaghallare. Tva in- och utfarter forsorjer idag planomradet, de kommer ocksa fortsattningsvis att
nyttjas. Inga nya in- och utfarter direkt mot Bockholmsvagen kommer dérmed att mojliggéras.

Inom planomradet kommer samtliga fastigheter ha sina in- och utfarter mot den planlagda gatan
[GATA] som i sin tur ansluter mot Bockholmsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet har goda mojligheter till gang- och cykelvagar till och fran omradet. Norr om
Bockholmsvagen stracker sig ett av Skellefted kommuns huvudstrak for gang- och cykel. Straket [6per
i Ost- /vastlig riktning fran Stackgronnan i 6ster in till Skellefted centralort i vaster.

Kollektivtrafik

Bussforbindelser till och fran omradet bedéms goda. Bade lans- och lokaltrafiken forsorjer omradet
med relativt god turtathet. Narmaste busshallplats for av- och pastigning ligger ca 100-200 meter fran
planomradet.

| ssamband med byggnationen av Norrbotniabanan kommer en mindre stracka av Bockholmsvagen
att forskjutas en bit soderut. | och med det sa planeras nuvarande busshallplatser flyttas i direkt
anslutning till planomradet, vilket bedéms gynna de boende inom planomradet.
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Parkering
Parkering ska ske pa egen fastighet.

Adress och postmottagning

Da omradet exploateras med ytterligare bostadsfastigheter medfor detta en férandring av adresser
och postmottagning inom planomradet.

Adressen for de tva befintliga bostaderna inom planomradet kommer att behéva andras med
anledning av den nya bebyggelsestrukturen. Ny adressattning kommer att ske i samband med att nya
bostader uppfors pa platsen. Ny adress kommer att meddelas av kommunen.

Det ar viktigt att exploatéren i god tid for dialog med PostNord om hur postmottagningen ska ske pa
lampligaste satt. En placering och standard som inte ar godkand medfor att posten inte bérjar delas
ut till adressen.

Halsa och sakerhet

Storningar

Trafikbuller

Kommunen beddémer att den bullerutredning som Trafikverket genomfért, i samband med
jarnvagsplanen "JP07", kan nyttjas i planarbetet.

Trafikverkets har i samband med framtagandet av jarnvagsplanen (JP07) gjort en bullerutredning, "PM
Buller, Norrbotniabanan, Sédra Tuvan-Skellefted C”, senast reviderad 2022-06-01. Bullerberakningarna
baseras pa nulaget med idag befintlig statlig infrastruktur, det vill sdga nuvarande Bockholmsvagen
(vag 829), samt utifran hur bullersituationan kommer att se ut nar den nya jarnvagen
(Norrbotnibanan) ar byggd. Bullerberakningarna visar bade pa prognos utifran nuvarande
trafikmangd men aven berdknat pa prognosar 2040. Kommunen har framforallt gjort jamforelser
utifran prognosaret 2040, med eller utan en Norrbotniabana, och kommit fram till att det oavsett ska
vara mojligt att bygga bostader pa platsen.

P& nastkommande sida redovisas planforslaget med underlagskartor tagna ur Trafikverkets
bullerutredning. Kartbilderna (figur 5-9) visar pa hur bullersituationen beraknas se ut prognosaret
2040, med oférandrad infrastruktur (nuldget, utan bullerskyddsatgarder), samt hur omradet paverkas
nar jarnvagen ar byggd, med planerade bullerskyddsatgarder. Utredningen visar pa att
Norrbotniabanan i sig inte paverkar omradet i stort vad géller bullersituationen. Utredningen visar
snarare pa en liten forbattring med en jarnvag pa platsen, an utan, da tillkommande
bullerskyddsatgarder aven ser ut att minska bullret fran Bockholmsvéagen en aning.

Kommunen gor, utifran de bullerberdkningar som redovisas i Trafikverkets bullerutredning,
beddmningen att man kommer att klara gallande riktvarden fér bostaderna vid fasad (60 dBA
ekvivalent ljudniva) bade med och utan Norrbotniabanan pa platsen. Aven den maximala ljudnivan
vid uteplats (70 dBA) beddéms kunna klaras. Riktvardena pa 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats
klaras inte for bostaderna narmast Bockholmsvagen, som det ser ut idag, utan bebyggelse pa platsen.
Kommunen gor dock bedomningen att man kommer att kunna klara dven dessa riktvarden da
fastigheterna bebyggs.
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Utan Norrbotniabana och utan atgarder Med Norrbotniabana och med atgarder
Prognosar 2040 Prognosar 2040

Ekvivalent ljudniva

Ekvivalent ljudniva

>75 dB(A) 575 dB(A)
70-75 dB(A) 70-75 dB(A)
65-70 dB(A) 65-70 dB(A)
60-65 dB(A) 60-65 dB(A)
55-60 dB(A) 55-60 dB(A)
I 50-55 dB(A) 50-55 dB(A)
45-50 dB(A) I 45-50 dB(A)

40-45 dB(A) 40-45 dB(A)

Figur 5: Prognosar 2040 (utan Norrbotniabana) - Figur 6: Prognosdr 2040 (med Norrbotniabanan)
Ekvivalent ljudnivd, utan dtgdrder. Ekvivalent ljudnivd, med dtgdrder.

Maximal ljudnivd

>90 dB(A)
85-90 dB(A)
80-85 dB(A)

Maximal ljudniva

>90 dB(A)
85-90 dB(A)
80-85 dB(A)

75-80 dB(A) 75-80 dB(A)
70-75 dB(A) 70-75 dB(A)
|| 65-70 dB(A) [ 65-70 dB(A)

5 dB(A) <65 dB(A)

Figur 7: Prognosdret 2040 (utan Norrbotniabana) - Figur 8: Prognosdr 2040 (med Norrbotniabanan)
Maximal ljudnivé nattetid, utan Gtgérder. Maximal ljudniva nattetid, med dtgdrder.

Maximal ljudniva

>90 dB(A)
85-90 dB(A)
80-85 dB(A)

75-80 dB(A)

70-75 dB(A)
[ 65-70 dB(A)

<65 dB(A)

Figur 9: Prognosdr 2040 (med Norrbotniabanan)
Maximal ljudniva under dagtid, med dtgdrder.
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For att sakerstalla att riktvardena pa 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats ska kunna klaras for
bostdderna narmas Bockholmsvagen, nar fastigheterna bebyggts, har kommunen gjort en éversiktlig
bullerberdkning. Berakningen utgar fran atgarder med 2 meter hoga plank, i varierade lander pa
mellan 9-15 meter, som far visualisera eventuella byggnander. Eftersom bullersituationen bedéms
forbattras med en Norrbotniabana pa platsen ar berdkningarna gjorda utifran nulaget, utan
Norrbotniabana, med prognosar 2040. Med plank placerat ca 25-34 meter fran vagmitt ligger
riktvarden innanfor planken pa ca 41-43 dBA ekvivalent ljudniva, vilket innebar att gallande riktvarden
ska kunna klaras med god marginal.

Bostadsbyggnaderna tillsammans med dess komplementbyggnader bedéms déarmed i sig sjalva
kunna utgora de bullerskyddsatgarder som kravs for att klara en bullerskyddad uteplats i direkt
anslutning till bostaden. Samtliga féreslagna fastigheter kommer exempelvis att kunna inrymma en
uteplats vand mot séder som ligger skyddad av sitt eget bostadshus, med "ryggen” mot
Bockholmsvagen. Det ar framforallt trafikbullret fran Bockholmsvagen som paverkar omradet, bade
idag men aven i framtiden. Aven uteplats med plank, som ocksa fungerar som vind- och insynskydd,
ar ett mojligt alternativ till att minska stérningarna.

For att sakerstalla att man med marginal klarar riktvardena pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for
bostadshusen har dven marken narmast Bockholmsvagen reglerats sa att inte huvudbyggnaden far
uppforas narmare an 15 meter fran fastighetsgransen. Komplementbyggnader far dock uppféras
som narmast 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Nedan redovisas vilka riktvarden som inte bor dverskridas enligt férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnade. Kommunen goér bedémningen att gallande riktvarden klaras vid ett
genomférande av detaljplanen.

e Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e FOren bostad om hdgst 35 kvadratmeter géller att bullret inte bér 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad enligt férordning (2017:359).

e Om ljudnivan 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad anda overskrids bor
minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e Om den maximala ljudnivan 70 dBA anda 6verskrids vid uteplats i anslutning till byggnaden,
bor nivan inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

Vibrationer

Trafikverket har i sina utredningar ("Miljékonsekvensbeskrivning” och "PM Buller och vibrationer”) for
Norrbotniabanan (JP06) kommit fram till att bostader inom ungefar 150 meter fran sparmitt beraknas
kunna fa 6kade vibrationsnivaer. Da planomradet, som narmast, ligger ca 190 meter fran sparmitt
beddéms den nya bebyggelsen inte paverkas av 6kade vibrationer och klarar darmed Trafikverkets
gallande riktvarden for vibrationer.
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Verksamhetsbuller och emissioner

Narheten till Tuvans renings- och biogasanlaggning bedéms inte paverka planomradet vad géller
stérningar i form av verksamhetsbuller eller emissioner (utslapp). Avstandet idag till anlaggningen ar
ca 680 meter varav avstandet till narmaste industribyggnad ar ca 800 meter. Mojlighet finns for
biogasanlaggningen att expandera men industribyggnader kan som narmast etableras ca 700 meter
fran planomradet vilket bedoms godtagbart. Utgdende luft fran anlaggningen genomgar rening i niva
med dagens bésta tillgangliga teknik.

Eventuella storningar i form av lukt frdn Tuvans renings- och biogasverk kan i vissa fall férekomma.
Normalt ska det inte lukta fran Tuvan pa platsen for detaljplanen. Vid eventuella driftsstérningar kan
dock detta forekomma. Transporter med organiskt avfall sker i slutna fordon. Avlastning av fordonen
sker i byggnader med undertryck och med stangda doérrar, vilket innebar att risken for lukt reduceras
till ett minimum.

Transport och hantering fran enskilda avloppsbrunnar sker under sommarhalvaret, mellan klockan
07.00-22.00, mandag-fredag. Under perioden kan viss risk for storningar i form av lukt forekomma,
framfor allt i direkt narhet till anlaggningen.

Den forharskande vindriktningen i omradet ar nordvastlig. Det innebar att luktspridning mot det
aktuella planomradet, som ligger ca 750 meter ifran anlaggningen, beddéms sallan forekommande.

Atkomst for raddningsfordon

Gatan och vagstandarden ska var utformad sa att atkomst till samtliga bostadsfastigheter klaras vid
eventuell raddningsinsats sdsom exempelvis brand och andra typer av olycksfall.

Farligt gods

Planomradet ligger ca 200 meter ifran sparmitt for den planerade Norrbotniabanan, darmed klaras
riskhanteringsavstandet pa 150 meter enligt Iansstyrelsen i norr- och vasterbottens handbok.

Vag 829 (Bockholmsvagen) ar ingen rekommenderad vag for transporter av farligt gods. Andra
transportvagar rekommenderas i forsta hand. Inga nuvarande verksamheter bedéms idag vara i
behov av transporter pa denna vag.

Explosionsrisk

Viss explosionsrisk finns vid Tuvans renings- och biogasverk. Riskhanteringsavstandet (750 m fran
verksamhetsomradet) ar beraknat utifran konservativa antaganden. Syftet med avstandet ar férutom
att skydda manniskors liv och halsa, dven sakerstalla att verksamheten kan fortsatta bedriva sin
verksamhet och dven ha méjlighet att utvecklas. Eftersom planomradet ligger utanfor
riskhanteringsomradet bedéms inte nagon fordjupad riskanalys behéva goras.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. Tuvan 3:38 och
3:39 ar idag anslutna via forbindelsepunkt vid fastighetsgrans i nordost, vid Bockholmsvagen, medan
bostaderna inom Tuvan 3:37 idag férsorjs via privat ledningsnat anslutet till huvudledning genom
avtal. | samband med planens genomférande kommer kommunen att ansluta hela planomradet till
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kommunens dricks- och spillvattennat och uppratta nya férbindelsepunkter vid varje enskild
fastighet. Ledningsnatet inom planomradet planeras forlaggas inom planlagd gatumark [GATA].

For omradet galler de for kommunen antagna allmanna bestammelser for anvandande av Skelleftea
kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning "ABVA”.

Eventuella tryckhojande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsagaren. For de delar av spillvattnet som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skelleftea kommuns anvisningar och Boverkets

byggregler.

Dagvatten

Dagvattnet ska, i enlighet med kommunens dagvattenstrategi, omhandertas lokalt inom den egna
fastigheten. Markforhdllandena inom omradet beddms goda och i kombination av relativt stora
tomter bér man kunna klara av att omhanderta/infiltrera det egna dagvattnet inom fastigheten.
Dagvattnet fran vagen bedomes likt idag kunna ledas i vdgomradet, via svackdiken, ned mot
Bockholmsvagen, vidare via diken langs med Bockholmsvagen (vag 829).

Snoéupplag/snoérojning

Snordjning av gatan ska till storsta del kunna hanteras inom gatuomradet [GATA], med tillhérande
sidoomrade. Vid extrema sndovader finns aven méjlighet till tillfalliga snéupplag vid de omraden som
i planen ar utlagda som park [PARK] och natur [NATUR]. Den allmanna platsmarken [GATA], [PARK]
och [NATUR] ansvarar gemensamhetsanlaggningen for, vilket innebar gemensamt ansvar for
fastighetsagarna inom planomradet. Snérojning inom de privata bostadsfastigheterna ansvarar den
enskilde fastighetsagaren sjalv for och ska hanteras inom den egna fastigheten.

El och fiber

Fastigheten Tuvan 3:37 ar idag ansluten till Skelleftea Krafts el- och fibernat. For att kunna ge
mojlighet till de nya tomterna att ansluta sig till elnatet maste ny natstation byggas. For detta har man
avsatt plats inom detaljplanens parkomrade [PARK] genom bestammelsen transformatorstation [c1].
Moijlighet finns dven att ansluta sig till Skelleftea Krafts fibernat.

De ledningar som idag ansluter fastigheten Tuvan 3:37 till el och fiber ligger olampligt till, ratt igenom
en av de féreslagna tomtplatserna. Dessa flyttas och samordnas med kommunens ledningar inom
vagomradet, med fordel i samband med kommunens indragning av vatten och avlopp till omradet.

Exploatoren ansvarar for att i god tid ta kontakt med ledningsagarna fér eventuell samordning.

Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhadllningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt dessa anvisningar for ny- eller ombyggnad, vilket bland annat innebar att farligt avfall,
forpackningar och matavfall ska sorteras ut fran évrigt restavfall.

Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara
anpassad for fordonens belastning. Foreslagen |0sning for avfallshanteringen ska alltid godkannas av
Skellefteda kommuns avfallsverksamhet innan bygglov kan ges.
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Detaljplanens genomforande

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan
Samrad: 1:a kvartalet 2024

Granskning: 1:a-2:a kvartalet 2024
Antagande: 2:a kvartalet 2024

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman platsmark

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsmarken inom planomradet. Det innebar att
exploatdren ansvarar for och bekostar anlaggandet av vagar och upplatelse av park- och naturmark
inom planomradet. For det fortsatta ansvaret for drift och underhall av vagen samt park- och
naturmarken inrattas en gemensamhetsanlaggning, vilket innebar att fastigheterna inom omradet
gemensamt kommer att ta 6ver det fortsatta ansvaret fér den allmanna plantsmarken (enskilt
huvudmannaskap).

Exploatdren ansvarar for att vagarna byggs i enlighet med detaljplanen, vilket innebar att vag, diken
och eventuell slantning ska inrymmas inom vagomradet. Vagarna ska byggas enligt angiven hojd i
plankartan och i enlighet med den standard som kravs.

Vatten och avlopp

Planomradet kommer till sin helhet att anslutas till kommunens vatten- och spillvattennat, med
kommuen som huvudman.

Skellefted kommun ansvarar for och bekostar anlaggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till férbindelsepunkt. Nar férbindelsepunkt meddelats tillkommer en
anlaggningsavgift. Anlaggningsavgiften betalas av fastighetsagaren.

Fastighetsagarna bekostar och ansvarar sjélva for anlaggandet och gravning pa den egna
bostadsfastigheten. Om spillvatten inte kan avledas med sjavfall till férbindelsepunkt krdvs pumpning
inom egen fastighet. Fastighetsagaren ansvarar for och bekostar en sadan anlaggning (exempelvis
LTA-station), om behov uppstar.
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Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal vad galler genomférandet av detaljplanen upprattas mellan Skelleftea kommun
och exploatéren.

Exploateringsavtalet reglerar ansvars- och kostnadsfordelning mellan parterna gallande
genomforandet av kommunala och gemensamma anlaggningar, sdsom vatten- och avlopp, park- och
naturmark, gator och dagvattenhantering. Avtalet innebéar bland annat att exploatéren upplater och
bekostar anlaggande av allman platsmark for att planen ska kunna genomféras. Kommunen ansvarar
foér och bekostar anlaggande av kommunalt vatten- och avlopp.

Planavtal

Planavtal har upprattats mellan Skellefted kommun, samhallsbyggnads planverksamhet och
exploatdren, fastighetsagaren av Tuvan 3:37. Avtalet reglerar exploatérens dtaganden samt
betalningsansvar i samband med upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande medfor att ett antal fastighetsbildningsatgarder behover goras.
Avstyckning och fastighetsregleringar ska goras i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen medfér att
8-9 bostadstomter kommer att kunna inrymmas inom planomradet.

For att sakerstalla anlaggandet av det allmanna VA-natet har fastighetsindelningsbestammelser
beddmts vara nddvandigt. Det ar viktigt for kommunen att sakerstalla hur manga fastigheter, samt
indelningen, for att kunna hantera anlaggningens dimensionering och placering av férbindelsepunkter.
Det for att anldggandet av VA-natet ska kunna genomfdras innan fastighetsreglering genomforts.

Fastighetsindelning ska ske i enlighet med styckningslotterna Fgh A-H i kartbilden nedan (figur 10).
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning bildas fér omraden utlagda som allman platsmark for gata, natur och park
inom planomradet. | ggmensamhetsanlaggningen ska samtliga fastigheter som har nytta av anlagg-
ningarna ingd. Gemensamhetsanlaggningen reglerar vilka rattigheter och skyldigheter varje delta-
gande fastighet har géllande exempelvis drift och underhall av anlaggningarna. Samfallighetsforening
bildas for férvaltning av gemensamhetsanlaggningen. Ansékan om att inratta gemensamhets-
anlaggning gors i forsta hand av exploatdren, med férdel i samband med avstyckning av fastigheterna
inom planomradet. Ansokan kan &ven goras av den som kommer att fa del i anlaggningen.

Servitut

Planomradet belastas idag av tva servitut for jord- och skogsbruket (akt nr: 24-SKE-4842.3 och
24-SKE-4842.4), se roda markeringar i figur 11, nedan. Dessa servitut ligger valdigt olampligt, ratt
igenom foreslagna och befintliga tomtplatser samt nara befintliga byggnader. De maste darfor
upphavas. Jord- och skogsbruksfastigheternas tillgang till vag hanteras i framtida lantmateri-
forrattning, vid upphavandet av befintliga rattigheter till vag.

Trafikverket ska i samband med byggnationen av Norrbotniabanan bygga en ny vag i direkt anslut-
ning till planomradet, se gron streckad linje i figur 11, nedan. Vagen kommer att nyttjas av Trafik-
verket for byggtrafik med tillfallig nyttjanderatt i 60 manader, fran det att marken tagits i ansprak.
Jord- och skogsbruket kan under byggtiden nyttja Trafikverkets vag, dock med begréansad fram-
komlighet. Nar den tillfalliga nyttjanderatten upphor kommer vagen att 6verga till en gemensamhets-
anlaggning och nyttjas av bade jord-/skogsbruket och Trafikverket, som dven fortsattningsvis kommer
att ha ett behov av vagen for underhadll av anlaggningar kopplade till Norrbotniabanan.

Atkomst till fastigheten Tuvan 3:39 ar sakerstallt genom servitut for utfart dver Tuvan 3:38.
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Figur 11: Kartbild som visar nuvarande végservitut (rétt), som avses upphévas. Gron strickning visa Trafikverkets
foéreslagna strickning for den vig de avser bygga i samband med byggnationen av Norrbotniabanan.

15



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2021-2589

Ledningsratter

| plankartan ar mark avsatt (u-omraden) inom gatuomradet for de kommunala vatten- och
spillvattenledningarna samt for Skellefted Krafts el- och fiberledningar. Ledningarna sakras genom
ledningsratt.

Inom planlagd parkmark [PARK] har utrymme sakerstallts for ny transformatorstation [c1].
Ledningsratt alternativt servitut bildas for att sakerstalla dtkomst och rattighet till omradet.

Ledningsagarna bekostar och ansvarar fér att ansékan om ledningsratt gors till den kommunala
lantmdaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Eftersom detaljplanen ligger inom befintligt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten kommer
VA-huvudmannen (kommunen) att bygga ut det allmanna VA-natet sa att samtliga fastigheter inom
planomradet kan anslutas. VA-huvudmannen bekostar anlaggandet samt fortsatt drift och underhall
av det allmanna ledningsnatet. FOr nyttjande av det allmanna VA-natet betalas brukningsavgift av
fastighetsagaren.

Detaljplanens genomférande innebar ocksa att den befintliga vagen kan komma att behéva byggas
om och anpassas sa att den haller den standard som ar nddvandig for att bebyggelsen ska kunna nds
av raddnings- och atervinningsfordon. Exploatéren bekostar eventuell ombyggnation innan
overlatelse till gemensamhetsanlaggningen. Ombyggnation av vag far inte ske innan anldggandet av
det allmanna ledningsnatet ar klart, men kan med férdel samordnas med VA-indragningen.

Kostnader for fortsatt drift och underhall av vagar och gronomraden inom detaljplanen ansvarar
gemensamhetsanlaggningen med tillhérande samfallighetsférening for.

Ersattning

Vid upphavande av befintliga vagservitut for jord- och skogsbruket minskar belastningen pa den
belastade fastigheten (Tuvan 3:37) medan servitutshavarna kan komma att lida skada. Ersattning kan
darfor komma att utgd fran den belastade fastigheten (Tuvan 3:37) till servitutshavarna i samband
med lantmateriférrattningen for upphavandet av vagservituten (akt nr: 24-SKE-4842.3 och
24-SKE-4842.4).

Samrad

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berorda fastighetsagare i omradet.
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Konsekvenser av planforslaget

Planomradet bestar idag till storsta del av blandskog varav stora delar ar urgallrad och avverkad. Inga
strovomraden ligger inom planomradet sa bedémningen ar att en exploatering inom omradet inte
kommer att paverka vaxt- och djurlivet samt det rorliga friluftslivet namnvart. Ett 10 meter brett
omrade naturmark [NATUR] har lagts ut i detaljplanen for dtkomsten till skogsomradet i soder.

Den fortatning som detaljplanen medger kan upplevas avvika en aning fran den idag befintliga
bebyggelsemiljon i ndromradet, som idag bestar av relativt gles bebyggelse i form av aldre
gardsmiljoer. For att bebyggelsen ska smalta in i naromradet har darfor varierade tomtstorlekar och
tomtutformning tillsammans med bland annat anpassningar vad géllande farg och form for
byggnaderna inom omradet reglerats i detaljplanen.

Planforslaget innebar att Skelleftea Krafts el- och fiberledningar maste flyttas for att frigéra mojlighet
till att bygga bostader inom den féreslagna tomtplatsen i nordvast. Aven ny transformatorstation
maste uppfoéras inom planomradet for att kunna tillgodose det 6kade kapacitetsbehovet.

Planforslaget regelerar exakt tomtutformning fér de friliggande enbostadshusen. Det innebar att
ingen flexibilitet finns kring tomternas storlek och utformning. Om parhus uppfors sa har minsta
fastighetsstorlek reglerats for parhustomterna.

| samband med genomférandet av detaljplanen kommer de befinliga timmerbyggnaderna (lada och
storre timmrad komplementbyggnad) som ligger inom planlagd kvartersmark for bostader (B),
nordost om naturmarken, att behdva rivas eller flyttas. De ligger pa foreslagen fastighetsgrans och
blockerar aven tillfarten till fastigheten langst i sydost.

Genomfdrandet av detaljplanen medfér aven att de befintliga servituten fér jord- och skogsbrukets
behov maste upphavas. Trafikverket ska bygga en ny vag i samband med Norrbotniabanan, som
kommer att kunna nyttjas av jord- och skogsbruket da den &r pa plats. | vantan pa att Trafikverket
byggt vagen maste en I6sning av ersattningsvag vara sakerstalld, annars kan inte servituten
upphavas. Jord-/skogsbruksfastigheternas tillgang till vag kommer att tas upp i framtida
lantmateriférrattning, i samband med upphdvandet av befintliga rattigheter till vag. Om
beddmningen ar att servitutshavarna kan komma att lida skada i samband med upphdvandet kan
ersattning komma att utga fran belastande fastighet (Tuvan 3:37) till servitutshavarna, i samband med
lantmateriforrattningen.

| och med att planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade kommer kommunen i
samband med detaljplanens genomférande att ansluta hela planomradet till kommunens dricks- och
spillvattennat och uppratta nya férbindelsepunkter vid varje enskild fastighet.

Exploatoren kommer att behova sta for anlaggande och upplatelse av allman platsmark for att planen
ska kunna genomfdras. For att regelera ansvars- och kostnadsférdelning mellan exploatdren och
kommunen upprattas exploateringsavtal.

For att sakerstalla och lagesbestamma nédvandiga fastighetsgranser har exploatdren varit tvungen
att genomfora en fastighetsbestamning.

Exploateringen medfor ocksa en forandring av adresser och postmottagning inom planomradet.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestdammelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestammelse | Férklaring och syfte

Gata; Avsedd for all sorts allman trafik. Inom omradet ingar forutom
GATA kérbana dven sidoomraden avsedda for diken, snéréjning, etc. Aven
gatubelysning far uppféras inom omradet.

Natur; Frivaxande grénomrade som endast kraver viss skotsel. Omradet ar
NATUR avsett for att mojliggora atkomst till skogsomradet och de stigar och
skogsvagar som angransar planomradet i sdder.

Park; Anlagt gronomrade som helt eller delvis kraver skotsel.

Omradet ar avsett for gemensam yta for de boende inom planomradet.
Marken far inte bebyggas utéver mindre komplement som behévs for
PARK platsens skotsel och bruk. Det kan vara exemplevis vara komplement
kopplat till de boendes gemensamma service-, skotsel- eller trivselbehov,
planteringar, mindre lekplatser med mera. Inom omradet ska
transformatorstation inrymmas.

B Bostader; Marken ar avsedd for bostader

Transformatorstation; Omrade avsett for transformatorstation. Omradet

! sakerstalls genom bildande av ledningsratt, alternativt servitut.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar; Inom omradet
far allmannyttiga underjordiska ledningar forlaggas. Omradet ar i forsta

uq hand avsett for kommunens vatten- och spillvattenledningar samt Skellefted
Krafts el- och fiberledningar. Omradet sakerstalls genom bildande av
ledningsratt.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning; Gemensamhetsanlaggning
bildas for att reglera vilka rattigheter och skyldigheter fastigheterna inom

g1 planomradet har vad gallande exempelvis drift och underhall av
anlaggningarna. Syftet ar att den allmanna platsen (vagar och gronomraden)
ska skotas gemensamt av de boende inom planomradet.

Markens hojd 6ver angivet nollplan; Hojden pa vagen laggs fast for att
sakerstalla tillrackligt djup ned till kommunens VA-ledningar samt for att den
nya bebyggelsen ska kunna anpassas vad gallande exempelvis lampliga
sockelhdjder och marknivaer i forhallande till gatan.

+0.0

Marken far inte forses med byggnad; Syftet ar att omradet ska hallas fritt
fran bebygglese. Det galler inom kvartersmarken som angransar mot
gatuomradet (GATA) och angransande vagomrade (Bockholmsvagen/vag
829).
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Bestammelse

Forklaring och syfte

Marken far endast forses med komplementbyggnad; Inom omradet far
endast komplementbyggnader placeras. Det kan exempelvis vara garage,
carports, cykelférrad eller mindre gardsbyggnader. Detta for att det inte ar
lampligt, utifran trafikbullret, att placera huvudbyggnader sa nara
Bockholmsvagen.

Ja

Utfart far inte anordnas; Det bedoms inte [ampligt, utifran
trafiksakerhetssynpunkt, med utfart direkt fran bostadsfastigheterna ut mot
Bockholmsvagen (vag 829).

ai

Fastighetsindelning ska ske i enlighet med sekundar egenskapsgrans;
Bestammelsen regelerar exakt tomtutformning och darmed ocksa storleken
pa varje enskild fastighet avsedd for endast friliggande enbostadshus. Det
for att sakerstalla VA-kapaciteten, antal forbindelsepunkter och dess lagen.

d

Minsta fastighetsstorlek ar 840 m?; Syftet ar att att sakerstalla en lamplig
fastighetsstrolek vid val av parhus, men aven méjliggéra for
fastighetsreglering till en fastighet foér enbostadshus.

fi

Endast friliggande enbostadshus far uppfoéras; Omradet bedéms
lampligast for friliggande enbostadshus och bestammelsen sakerstaller att
att det ar den typen av bostadsbebyggelse som far uppforas inom omradet.

f2

Endast friliggande enbostadshus far uppféras vid indelning i en fastighet.
Endast parhus far uppforas vid indelning i tva fastigheter; Omradet
beddms lampligast for friliggande enbostadshus om det endast bestar av en
fastighet. Om omradet bestar av tva fastigheter ar det nodvandigt att det
bebyggs med parhus da fastigheterna bedéms for sma for friliggande
enbostadshus.

€1

Storsta byggnadsarea ar 250 m? per fastighet; Byggnadsarea ar den yta
som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att endast en begransad yta pa
marken inom fastigheten far bebyggas men aven att tillrécklig gardsyta
bibehalls. Byggnadsarean bedoms lamplig utifran bebyggelsestruktur och
fastighetsstorlek.

(5]

Storsta byggnadsarea ar 450 m? per fastighet, varav stoérsta byggnadsarea
for huvudbyggnad ér 250 m?, Byggnadsarea ar den yta som byggnaden
upptar pa marken, inklusive vissa utkragande byggnadsdelar. Syftet ar att
reglera sd att endast en begransad yta pa marken inom fastigheten far
bebyggas men aven att tillracklig gardsyta bibehalls. Byggnadsarean ar
anpassad utifrdn den idag befintliga bebygglesen pa platsen och bedéms
lamplig utifran den generdsa fastighetsstorleken. For att huvudbyggnaden
inte ska dominera alltfér mycket pa platsen har den maximala storleken
begransats.
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Storsta byggnadsarea for friliggande enbostadshus ar 250 m?2. Stdrsta
byggnadsarea for parhus ar 160 m?/fastighet; Byggnadsarea ar den yta
som byggnaden upptar pa marken, inklusive vissa utkragande
byggnadsdelar. Syftet ar att reglera sa att endast en begransad yta pa
marken inom fastigheten far bebyggas men aven att tillracklig gardsyta
bibehdlls. Da omradet bade ger ratt att bygga ett friliggande enbostadshus
alternativt ett parhus, har den maximala byggnadsarean reglerats sa att god
gestaltning kan uppnas utifran bebyggelsestruktur och fastighetsstorlek.

€3

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen; Det innebar att

Galler all det &r de boende inom planomradet som ansvarar for anlaggande, drift och
allman platsmark | underhall av mark och anlaggningar inom natur-, park- och gatuomraden
inom planomradet.

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 7.5 meter; Nockhojden ar hojden pa

Galler all byggnaden matt fran markens medelniva upp till nocken pa husen.
kvartersmark Huvudbyggnadens maximala nockhojd ar anpassad for att smalta in i
omradet.

Hogsta nockhojd pa komplemetbyggnad ar 5.5 meter; Nockhojden ar
hojden pa byggnaden matt fran markens medelniva upp till nocken pa
husen. Komplementbyggnaderna har en lagre nockhdjd for att inte
dominera dver huvudbyggnaden.

Schaktning och utfyllnader ska anpassas till omgivningen. Vid schaktning
och utfylinader som utgér en nivaskillnad pa mer an 0,5 meter far
slantlutningar inte vara brantare an 1:3; Det ar viktigt att hansyn tas till
den narliggande terrangen vid forandringar av marknivaer. Terrassering
genom slantlutningar och murar ska genomforas sa att god gestaltning
uppnas. Alltfor hoga murar samt utfylinader och schaktningar med branta
slanter ar svara att skota och underhalla, speciellt om de angransar mot
grannar. De kan aven upplevas avvikande i forhallande till narliggande
terrang och kan medfdra olagenheter fér grannar.

Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrans om inte
berdord granne medger annat; Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgransen for att minska risken for negativ paverkan for grannarna.
Det kan exempelvis réra sig om utsikt, skugga och insyn. Avstandet
sakerstaller aven att man som granne slipper brandteknisk konstruktion for
att klara kravet pa brandspridning. Om grannen godkanner godkdnner ett
mindre avstand kan det vara mojligt, om det beddms lampligt.

Byggnad ska placeras med langsida alternativt gavel parallellt med
Bockholmsvagen (vag 829); Bestammelsen sdkerstaller att den nya
bebyggelsen anpassas till den typiskt lantliga karaktaren for omradet, dar
rektangulara gardsmiljoer till storsta del ar uppférda parallellt med
Bockholmsvagen (vag 829).
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Takvinkel ska vara mellan 27-34 grader for huvudbyggnad och mellan
Giller all 15-34 grader for komplementbyggnader; Takvinkeln ar reglerad for att
kvartersmark sakerstalla en utformning som ar anpassad till den befintliga bebyggelsen i

naromradet.

Fargade fasader ska fargsattas med en svarta pa mellan 30XX-80XX och
en kulorthet pa mellan XX02-XX50. Kuldrtonen ska ligga inom spannet
G20Y-Y80R. Allt enligt NCS- systemet; Det ar viktigt att byggnadernas
fasader fargsatts sa att de smalter in i narmiljon. Darfoér har en varm, lite
dovare fargskala tagits fram. Fargsattningen bedéms fungera bade mot den
idag 6vervagande rodfargade bebyggelsen pa Tuvan, men dven mot den
skogsnara miljén. Kulértonen ligger i spannet mellan gront, gult och rétt,
darmed tillats inte farger som gar at det blaa hallet.

Garage och annan komplementbyggnad ska uppforas fristaende; For att
anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga bebyggelsemiljon ska
garage och andra komplementbyggnader uppforas fristaende.

Fasader ska vara i tra; FOr att anpassa den nya bebyggelsen till den
befintliga bebyggelsemiljon ska byggnader uppféras med trafasad.
Trafasader ar dominerande i naromradet.

Byggnader 6ver 30 kvm ska ha sadeltak; Takutformningen har anpassats
for att bebyggelsen ska smalta in i narmiljon.

Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft;
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas. Huvudregeln ar att planen inte far dndras, ersattas eller
upphéavas mot berdrda fastighetsagares vilja under denna tid. Detaljplanen
fortsatter sedan aven att galla efter genomforandetidens slut.

Medverkande tjansteman

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea

kommun deltagit.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel

Verksamhetschef plan

Asa Wallin
Planingenjor
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