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Férslag till byggnadsplon for del av Stubboda3:1l m f1 fastig-
heter i dstra delen av Spillersbhoda samhiille i Norrtidlje kommun

Planférslaget har i samband med planens utstdllning 6-27 mars
1981 insdnts till lidnsstyrelsen £8r yttrande enligt 17 § byggnads-
stadgan. Lidnsstyrelsen har tidigare inte tillsiints firslaget for

samrddsyttrande enligt 14 § byggnadsstadgan.

Férslaget omfattar ca 15 befintliga bostadshus inem avstyckade
fastipheter.Didrtill har féreslagits 5 st nya tomtplatser for per-
manent bostadsbebyggelse (BF-omrdde) samt ett omrdde £&r renings-
verk (A-omrdde). I bilaga till planfdrslaget har fogats en skiss
till byggnadsplan £6r ett omrdde s8der och &ster om det nu aktuella.

Mot det utstillda planfdrsiaget har ldnsstyrelsen inte niigra er~
inringar annat #n att stillning bor tas till om strandskydd skall
gilla inom planomrddet. Vidare bSr pd plankartan grundkartans upp-
rittande antecknas. Betriffande den bifogade skissen vill lins-
sturolsen franmhdlla att en frildggning av strandomridet med svirig-

het torde kunna genomfdras med foreslaget planinstitut (byggnadsplan).’f

Detta drende har handlagts inom planenheten i samrad med regional-
ekonomiska enheten, naturvirdsenhaten, lantmiterienheten, lins-
antikvarien och vigfsrvaltningen.

Féreliggande yttrande utgdr ett fdrhandsuttalande och innebidr
inte nigot slutligt sti#llningstagande frin linsstyrelsens sida,
Uttalandet &dr baserat pd Gversint material.
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Ang forslag till byggnadsplan f&ér del av Stubboda 3:1 m Fl fast
i tistra delen av Spillersboda samhille | Frituna socken

Rubr planforslag, upprdttat i juli 1980, har varit utstdllt under
tiden 6-27 mars 1981. Dirvid inkom en anmdrkningsskrivelse emot
forslaget fran dgarna till Stubboda 3:2 medan végférvaltningen,
lénsstyrelsen, televerket, SL, Ustra Roslags elverk, Norrtélje
polisdistrikt, trafiksikerhetsndmnden, brandférsvaret, socialndmn-
den och skolstyrlesen meddelat att man ej har ndgon erinran emot
planférslaget. Halsovardsnimnden och fritidsndmnden tillstyrkte
b&da forsleget under Forutsittning att ett nytt, mera skyddat

ldge for den kommunala badplatsen kunde redovisas ("vid Saltsjon").
Aven kommunstyrelsens arbetsutskott yttrade 1984-09-24, ndr man
beslot att ej erinra emot planférslaget, att byggnasdsnimnden borde
utreda ett alternativt ldge fir badplatsen. Detta mot bakgrund av
att invid den kommunala badplatsen finns tvé stora batbryggor For
vardera 60-70 bdatar fGr Stomnart resp Norrmanst tomtdgareféreningar
vilka har avtal med markagarna Granbergs hdrom inklusive parkerings
platser i land och vilka avtal &ven intecknats i stamfastigheten
Stubboda 3:1. Norrtilje komnun & sin sida har nyligen fécrnyat sitt
arrendeavtal for bad- och parkeringsplats pd stamfastigheten pé i
forsta hand 5 &r; arrenderat markomrade samnanfaller delvis med

det omréade, som Stomnard tomtdgareférening arrenderar.

For att tillgodose Gnskemalen franm arbetsutskottet, hélsovdrds-
niimnden och fritidsnémnden har muntlig dverenskommelse med Kurt
och Lars Granberg trédffats att kommunen alternativt skulle kunna
f& arrendera det 35 meter breda, obebyggda omrdde av Stubboda 3:1,

som Finns mellan Stubboda 1:27 och 1:36 ca 250 m Oster om nuvarande E

badplats. Planforslaget utvidgades ddrfor i december 1984 till att
dven omfatta detta omrade tillsammans med de mellanliggai Je, be-
byggda fastigheterna Stubboda 1:15, 1:30, 1:35 och 1:36. Oet revi-

derade forslaget tillstiélldes berérda Fastighetsiigare m fl for ytt- f%

rande i januari 1985. Dadrvid inkom 3 anmirkningsskrivelser fran
dgarna till Stubboda 1:35, 1:36 och 1:47. Kommunstyrelsen har
1984-02-19 beslutat ldmna planfdorslaget uten erinran. Detsamma tor-
de fritidsnémnden och mil jo~ och h#lsoskyddsndimnden formellt géra
vid sammantrédde i bdrjan av mars. Lénsstyrelsen har vid telefon-
forfragan férklarat sig ej ha nagon invindning emot det reviderade

forslaget.

Betr de sammanlagt fyra inkomna anmdrkningsskrivelserna kan an-
fForas fdl jande:

1} Berit och Torsten Nystrdm &ger och bebor Stubboda 3:2 belégen
ungefdr mitt i planomradet. De vill helst behdlla den skogsmark
orord, som finns norr om fastigheten och att hdr fdreslagen tomt-
plats flyttas osterut intill ddr befintlig vdg. Fdreslagen tomt-
plats kommer att ligga higre i terrédngen én Nystroms Fastighet,
vilket man anser "kommer att inneb@ira en betydande oldgenbet genom
den insyn som blir Fdl jden, sdvidl in pd var tomt som in i var bo-
stad".
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Genom att fdrligga niistan all nyexplostering (4 tomtplatser) kring
en kort, nyanlagd bostadsgata vister och norr om Stubboda 3:2 kon-
centreras alla anldggningsarbeten till denna litet hdgre del av
stamfastigheten och man kan behalla det ligre, flackare skogspar-
tiet dster diirom intakt som fritidsomrade for de kringboende. Att
den aktuclla tomtplatsen skulle korma ett par meter higre i den
skogklédda terridngen iin en befintlig fastighet kan ej vara skil
att ej Fd anvdnda denna mark till bostadsbebyggelse vid en som-
hiil 1sutbyggnad utan det eventuella obehaget maste tdlas. Ce kla-
gande har ej upprepat sina besvir nir det reviderade planférsla-
gel utsdndes i januari 1985.

Anmdrkningen bér ej féranleda niigon &ndring av planfdrslaget.

2) Jan Forsstedt, Visterds, dr deldgare i Stubboda 1:35. Han yr-
kar att fastigheten, som samdgs av fyra syskon, skall framdeles
kunna f3 delas i fyra enheter samt att byqggnadsmarken inom fastig-
heten utdkas ca 35 meter mot sjon, vilket @r en forutsidttning For
att flera nybyggnader skall kunna uppfdras.

De tvé nyby?Tnader som illustrerats pé plankarton, har medvetet
Forlagts till fastighetens norra del, dar sjﬁlvfail finns till be-

Fintliga VA-ledningar i vdgen utanfior Fastighetsgrénsen. En uppdel-
ning av 1:35 i flera fastigheter skulle, forutom att vara VA-tek-
niskt svar och dyrbar, inneblira en cj Férutsedd belastning pa re-
ningsverket ftir Spillershoda, som snart skall borja byygas, varfor
anmidrkningsskrivelsen ej bdr fdranleda nagon dndring av planfér-

slaget.

3) Urban VWaern, Uppsala och Per-Axel Waern, Hisselby &ger Stubboda
1:36. Fastigheten &r bebyggd med ett #ldre (permanent-)bostadshus
och ett till bostad inrett uthus, Fiér vilken omvandling byggnads-
lov saknas. Genom fastighetsbildningsmyndigheten ansdkte man ar
1980 om avstyckning av en tomtplats kring denna byggnad, vilket
byggnadsnimnden avstyrkte i § 444. | ldnsstyrelsens yttrande 1980-
-09-05 /bifogas/ avstyrktes begidrd avstyckning och byggnaden klas-
sificerades som gdststuga. Man yrkar nu dter p& att kring denna
byggnad skall kunna F& bildas en tomtplats och byggnadsrétt dir
huset stér. VA-anslutning till kommunens nédt ar ndra nog utesluten
fran denna plats, varfor planforslaget ej bbr &ndras. Nagon delning.
av fastigheten i fyra delar bbr ej heller tillstyrkas. Likasd bér
foreslagen grinsjustering ldngs dstra fastighetsgrénsen, som avser
ett vdl behidvligt tillskott till parkmarken tsterut men endast be-
ror tre procent av den 5400 kvm stora fastigheten, ej &ndras;
fastighetssgarna "anser dndringen omotiverad".

Slutligen fragar fastighetsidgarna hur exploateirngskostnaderna vid -
genomfdrandet av planforslaget fordelas. Utanfor kvartersgrins ut-
gors de av erforderlig ut8kning av VA-ndtet, som bekostas av kom-
munen (fastighetsdgarna bidrar med anslutningsavgifter) och av-
gifter till Stubboda vdgsamféllighet for ratten For nya fastighe-
ter att nyttja befintligs vigar. Uvrigs kostnader far den byggande

std for sjélv.

4) Dlof Rosenholm iger och bebor Stubboda 1:47 vid ostra plangrin-
sen. Han papekar att han - och nagra fastighetségare till - enligt
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kOpebrev fran 1925 har rdt att pd 3:1:s strand oster om 1:36 anlﬁgga,f

batbrygga och taga véig dit. Om strandomridet skulle behdva tagas i




anspriak som badplats far man uppta férhandlingar om att flytta
till t ex den mark av stomfastigheten, dir det kommunala badet

nu ligger.

Utdver dessa skrivelser har Spillersboda fastighetsiéigareférening
i yttrande, dér man berdr tidigare tankor pa ett frilufisbad i
Troilsjén, vilket numers ej lr aktuellt, pdpekat vissa lelakltig-
heter i grundkarton, vilko rittats till.

Pa reningsverkstomten har illustrerats aktuell reningsverksbyggnad
enligt gatukontorets projektering.

Med hdnvisning till vad ovan enfirts foreslds, att ingen av de
ingivna ammirkningarns bor féranleda ndgon #ndring av planférsla-
get, varfdr de biir avvisas. Férslaget kan nu godkidnnas av byggnods-
ndmnden och sedan Hverlémnas till kommunfullméktige fér antagande
for att dérefter instindas till liénsstyrelsen fér Faststillelse-
provning. Dérvid bor fdérordnande utfirdas att allménplatsmarken
inom Stubboda 3:1 skall utan erslittning upplitas enligt 113 § bygg-
nadslagen i den omfattning som framgdr av vad som markerats med
grén firg pa sarskild kartbilaga 1. Vidare bir gdllande strand-
skyddsfdrordnande enligt 15 § naturvardslagen ej upphivas inom de
landomréden, som pa kartbilaga 2 avgrinsats med réd kantfirg samt
inom med V betecknat vattenomrade.

Slutligen bor kommunen begiéra, enligt mil jé- och hélsoskyddsnimn-
dens papekande, att byggnadsférbud enligt 110 § byggnadslagen 2:a
stycket utfdrdas vid planfaststdllelsen i avvaktan pa att det nya
reningsverket firdigstilles och tas i bruk.

Norrtél je stedsarkitektkontor i februari 1985,

/}IZ.&/" ﬁmftéf/[ .,,\__,

Sven-0lov Granholm
Planarkitekt
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