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Antagandehandling mars 2005

"Vulcans kontor' fasad mot Tidan
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Miljé- och byggkontoret i september 2004
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PLANHANDLINGAR

Till denna detaljplan hor

¢ Denna planbeskrivning inktusive konsekvenshesktivning

¢ Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000

¢ Genomforandebeskrivning

o Tlustrationsplan, skala 1:400

* Samridsredogorelse

o [astighetsférteckning finns tillginglig pi miljé- och byggkontoret

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ir att ge planmissiga fdratsittningar att silja del av On till privat verksamhet,
vilket idag strider mot gillande detaljplan som medger omride 61 allmint indamal.
Huvuddragen i planforslaget 4t att ge ett dndrat anvindningssitt f6r *Vuleans kontors-
byggnad”, samt att ge byggritter for garage, lusthus och en glasprismna.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomrédet ar beldget i sydvistra delen av ”Vulcantn” och grinsar i norr till Grafiska
Verkstaden 1 dster till Marbodal Center bida beligna pa ”Vulcanén”. T séder och vister
omges planomradet av 4n Tidan. Omridet ligger ca drygt 200 m frin Gamla Torget.
Areal

Planomridet ér cirka 0,4 ha, varav ca drygt 0,10 ha utgdrs av vattenomride.

Markigofirhillande

All mark bade inom och utanfér planomridet 4gs av Tidaholms kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planet

I den kommunomfattande Gversiktsplanen, vilken aktualitetsforklarades av kommun-
fullméktige i juni 4r 2 000 redovisas "Vulcanén” som industtiomride, En f6rdjupad
oversiktsplan for Tidaholms titort dr under utatbetande.
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Giillande detaljplaner

For 6verviigande delen av planomridet giller detaljplan S 85, faststilld 1987-03-13.
Gillande markanvindning fér vistra delen av On dir Vulcans kontor ir beliget ir AQ;
omtide for allmant Andamal och skall utgora reservat for befintlig, kulturhistorisk vardefull
bebyggelse. I sédra delen av planomradet giller detaljplan S 76, faststilld 1982-05-19, (del
av Tidan). Planomridet grinsar till detaljplaner faststillda 1982-01-27 och 1991-10-28.

Nedan visas ett utdrag ur gillande detaljplan f6r " Vulcantn™.
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Planomrade for denna detaljplan

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullmiktige beslutade den 21 juni 2004 i § 74 att silja Vulcans gamla kontor till
Granqvists Vinagentur. Som undetlag for beslutet finns ett kopekontrakt undertecknat av
bida partet. I képekontraktet finns ett villkor att kdparen forbinder sig att inte sitta upp
staket eller dylikt vid tomtgrins mot Grafiska Verkstaden och mot Marbodal Center.

Miljs- och byggnadsnimnden beslutade den 6 oktober att skicka planférslaget pi samrad.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN (MB)

Milié- och byggkontoret har gjort bedémningen att planerad verksamhet inte paverkar
matk- och vattenomride enligt 3 kap MB. Omridet ér 1nte av riksintresse och 4 kap MB
berdrs dirfor inte. Miljokvalitetsnormer 5 kap MB se beskrivning redovisning pa sidan
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Vulcandn som omges av an Tidan 4r pé cirka 19 000 kvm. Idag finns sex byggnader frin
1870- till 1920-talet bevarade fran tindsticksindustrins expansion. Nir kommunen kopte
Vulcanén renoverades byggnaderna och fick nya funktioner som industrimuseum,
grafisk vetkstad och kontor f6r kommunala verksamheter, Ovrig bebyggelse pi
Vulcanén ar fran 1980-talets slut och inrymmer gymnasieskola.

Tidaholms kommun méste virna om och bevaka alla tillfillen £6r niringslivet att
utvecklas i kommunen. Grangvists Vinagentur ar ett viletablerat {retag i Tidaholm som
under en lingre tid skt efter limpliga lokaler for vetksamhetens ytterligare utveckling.
Kontorsbyggnaden pd ”Vulcanén” dr med sitt lige utmed Tidan och nirheten ll
gymnasieskolan tillsammans med Gvriga verksamheter pa ”Vulcandn® en stor potential
f6r framtida utveckling av niringslivet 1 Tidaholm.

White Arkitekter i Géteborg har fatt koparens uppdrag att skissa pa, hur det pa bista
sitt gar att ta vara pd och utveckla kontorsbyggnadens kvalitéer. Byggnaden kommer
exteriort att Aterstillas si lingt det 4r mojligt och anpassas till en ny funktion. For att 3
ett funktionellt utnyttjande av byggnaden behover samtidigt en del forindringar goras pi
fasaden mot Tidan, vilket framgir av redovisning pi sidan 7.

Geoteknisk unders6kning

WSP Samhillsbyggnad i Goteborg har gjort en geoteknisk undersékning inom plan-
omridet. Den geotekniska undersSkningen visar att jorden 6verst bestir av 1- 2 m
fyllning som dirckt eller via tunnate lager av silt och sand vilar p4 motin. Lokalt
underlagras fyllningen av organisk jord. Mordnens 6versta yta bedoms ligga pA 2 -3 m
djup under markytan. Djupet till berg ar citka 5 - 7 m. Motinen innehaller
huvudsakligen sand och silt men dven sten och block. Morinen ir fast till mycket fast
lagrad.

Ett PM betriffande grund- och grandliggningsférhillanden daterad 2004-12-02 bifogas
Planhandlingarna,

Fornlimningar
Inom planomridet finns inga kinda formlimningar.
Vegetation/gang- och cykelvigar

Planomradet omges i sGder och vister av n Tidan som rinner i nordsydlig riktning.
Vattnet dr strdmt och ett dverfall finns i vistra delen av planomridet. Strandkanterna ér
stenskodda. Utefter Tidan finns en riktlig 1ovtridsvegetation vilken dr av ett stort virde
for stadsbilden. Kontorsbyggnaden omges av grisytor och framfér enttén en
stensittning med smégatsten. Framfor entrésidan, mot grafiska verkstaden finns idag
fyra storre trad vilka méste tas bort. Krav kommer att stillas i planbestimmelserna att de
ska dterplanteras med ett stamomfing p4 mellan 26 —35 cm. I nott och éster om plan-
omradet finns gang- och cykelstrik, stensatta med smigatsten och betongplattor. Dessa
strak dr viktiga kommunikationsstrik och anvinds flitigt av allminheten. Det finns dven
ett stensatt gang- och cykelstrik som kotsar planomridet. Cykelstriket som anlades i
mitten pi 1980-talet foreslds i planforslaget att tas bort.
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Géng- och cykelstrak som kommer att Gang- och cykelstrak sett fran '
tas bort parkeringsplatsen vid Bibliotekshuset

Bebyggelse/byggnadskultur och gestaltning

Planomtadet ingér i ett storre kulturhistorisk intressant omride, dir de kulturhistoriskt
intressanta byggnadeina kan ses som de historiskt sett frimsta representanter for den
privata makten, i det framvixande Tidaholm. Dessa byggnader stir i hogsta grad for en
historisk kontinuitet i Tidaholms stadsbild. Se utdrag ut kulturhistoriskt intressanta
omtiden nedan.

Strandmiljderna i omridet dr exempel pi hur en smiskalig och mjukt sammansatt
stadsbild har vuxit fram, dir de kulturhistoriskt betydelsefulla sambanden forenas med
estetiska och visuella virden.
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Kulturhistoriskt intressant bebyggelsemiljé omfattande Gamla Torget, kyrkan, Turbihusén och
Vulcanén
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Inom planomridet finns en r3d tegelbyggnad i tvi- och en- halv viningar med killate
uppford 1894 och tillbyged med trapphus 1912. Byggnaden hat en tikt artikulerad tegel-
arkitektur med pilastrar och dekorativa ménstermurningar, och ticks av ett sadeltak med
svart falsplit. Byggnaden har anvints som tjinstebostader till tjainstemén pa tandsticks-
fabtiken och f6r administrativ verksamhet. Kommunen forvirvade On i slatet av 1970-
talet och “kontorsbyggnaden” har frin botjan av 1980-talet anvants till kommunal
administration.

I och med att “kontorsbyggnaden” med omgivande matk siljs kommer en del
forandringar att behéva goras for att anpassa byggnadens funktion till den planerade
verksamheten. Nedan redovisas de forindringar som foranleds av den nya
verksamheten.

Utover redovisade forandringar pa féljande sidot far fasadernas formsprik och karaktir
inte férindras. "Kontorsbyggnaden” far en skyddsbestimmelse; att byggnaden inte far
rivas, och varsamhetsbestimmelser; att de karaktitsdrag och virden som redovisats i
denna beskrivning sarskilt skall beaktas vid underhall och vid bygglovgivning samt att
dekorativa element skall bibehallas till sin omfattning och utformning och underhall skall
ske med ursprungliga material.

Invindigt skall den ursprungliga strukturen avspeglas i byggnaden. Bottenplanet kommer
att inrymma konferenslokaler och matsal, plan ett kontorslokal och 6versta planet bostad
kopplat till verksamhetens behov.

Fasad mot Grafiska Verkstaden

Bilden visar huvudentrén med handikappramp och trapphus.

Handikapprampen som syns pé bilden och enttéddtren beligen narmast fonstret kommer
att tas bort. Byggnaden kommer att bli tillginglig via markplanet.
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Glasprisma

Fasad mot Tidan

For att fi en 6ppenhet och kontakt med Tidan kommer fyta fonster pd sédra fasaden att
bytas ut mot fyra fasaddotrat. I Ovrigt ersitts de nyare fénstrena mot mer tidstypiska for
byggnaden. Bilden pa framsidan visar fasaden mot Tidan.

GG

Fasad mot Tidan

Fénster
Pi nedre vaningsplanet har samtliga fonster bytts ut mot modernare. Dessa fonster
kommer att bytas ut mot ursprungliga fénster.
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Garagebyggnad

Ett ca 90 kv stort garage med fyra bilplatser kommer att forldggas parallellt med Grafiska
Vetkstaden. Garaget skall i volym och formsprik anpassas till befintlig bebyggelse inom
”Vulcanéns” vistra sida, samtidigt som det ska syns att garaget dr byggt pa 2000-talet.
Garaget uppfors i ett plan med sadeltak med en tilliten byggnadshojd pa tre och en halv
meter. Krav stills i detaljplanen p3 att gataget skall uppforas i r6tt tegel och svart falsad
plattak.

Fasader, plan och sektioner pa garagebyggnad

L

Befintig killare och ny killare /fotrdd under markplan

Befintlig killare har inte utnyttjats, eftersom den idag inte har full takhdéjd. Killaren ir dven
vid hiftiga och ihillande regn delvis vattenfylld. Vid undersdkningen patriffades har det
patriffats byggnadsmaterial med hilsoskadliga amnen, vilket ir under utredning. Sanering
av killaren maste utforas av nigon som har dokumenterad erfarenhet av saneringsarbeten.

Killaren kommer delvis att grivas ut och speciella atgiarder krivs £6r att sikerstilla en god
funktion av killarplanet.

Den nya killarbyggnaden under markplan kommer att férbindas via krypgrund 1 befintlig
killare
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Bilden visar en sektion dver kontorsbyggnaden och garaget samt till
héiaer nlanerad killare imnder marknlan
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Arbetsplatser

Kontotshyggnaden pa On har sedan 1998 hytts av Studieforbundet Vuxenskolan, vilka har
bedrivit bide dag och kvillskurser med citka 250 — 300 studiedeltagare per vecka.
Vuxenskolan har itta heltidsanstillda 4rsarbetare. Granqvist Vinagentur kommer att ha
ungefir lika minga.

Tillgianglighet
Kontorsbyggnaden ir idag tillginglig via en handikappramp och hiss. Byggnaden kommer i
och med att entrén flyttas att bli tillganglig via markplan och invindigt nis med hiss.

I 6vrigt skall tillgéngligheten beaktas vid iordningstallande av den yttre miljén samt
byggnader. Byggnadens inre tillginglighet redovisas senare i bygglovhandlingarna.

Vattenomride

Tidans vattendrag redovisas som ett 6ppet vattenomride i planen. En mindre brygga
kommer att anordnas med en byggkonstruktion utan stod i vattnet.

Gator och trafik

Det finns inga anslutande gator till planomridet. Planomridet nis via ett patkeringsomride
och en korbar bro, vilken tilliter biltrafik. Bron i nordvistra delen 4t tillginglig for ging-
och cykeltrafik.

Parkering /vatumottagning

Soder om planomradet mellan ”Vulcanén®” och Bibliotekshuset finns en patkeringsplats
som betjanar vetksamheterna pi On och verksamheterna i Bibliotekshuset.
Parkering fGr besSkare och anstillda hinvisas till parketingsplats sédet om ”Vulcansn™.

Den nya verksamheten genererar cirka tio varutranspotter per vecka.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp
Erfordetlig omliggning av vatten- och spillvattenledningat bekostas av den nye

fastighetsagaren.

Fidrrviirme

Kontorsbyggnaden ér anslhuten till fjarrvirmeniitet. Fjirrvirmeledningarna ir beligna utmed
Sstra sidan av byggnaden och korsar i notra delen av planomradet planerad garagebyggnad.
Képaren bekostar flyttning av fjarrvirmeledningen.
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El och tele

Befintliga teleledningar ir belagna utmed sédra delen av Vulcanéon. Teleledningatna
skyddas genom ett omtide f6r underjordiska ledningar. Elledningarna skrivs in som
ledningsritt i fastighetsbildningen.

Datakablar

Kommunens fiberkabel med data- och teleférsotjning till kommunens fastigheter ar
beldgna inom planomradet. Vid grivningar i mark miste stor forsiktighet iakttas. Ett brott
pa fiberkabeln medfor stora ekonomiska kostnader och avbrott f6r kommunala verk-
samheter.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Enligt plan- och bygglagen skall detaljplanen redovisa hur miljckvalitetsnormerna eftetlevs.
Miljokvalitetsnormer finns for narvarande for halter i utomhusluft av kvivedioxid,
kvivoxid, svaveldioxid, bly samt pattiklar (sot) och bensen.

Matresultaten visar att Tidaholm ligger under miljékvalitetsnormen f6r samtliga parametrar
forutom sot. Miljkvalitetsnormen for sot ligger 1 98 percentil pi 50 pg/m3 och vardet for
Tidaholm ar pd 90 pg/m3. I Tidaholm 4r det minga som eldar med ved i tatotten, vilket ar
en av orsakerna till héga halter av sotpattiklar. En annan orsak ir formodligen befintliga
fjairrvirmepannor vid Marbodal och Swedish Match. Dessa pannor eldas med bransle som
endast ar godkint till sista december 2005. Det finns lingt gingna planer pi att anlagga en
ny fjarrvirmepanna. Beslut tas formodligen av kommunfullmiktige i januati 2005.

Tidaholms kommun var till september 2004 med i urbanmatnitet, IVL. Frin och med
arsskiftet 2004/2205 har kommunen tecknat avtal med Luft 1 Vist. Utéver Luft 1 Vst
atagande pagar kontrollmétningar av PM 10.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Milj6- och byggkontoret beddmer att konsekvenserna inte blir betydande betriffande miljo,
hilsa och hushillning med naturresurser enligt plan- och bygglagen kap 5:18. Nigon
separat miljokonsekvensbeskrivning kommer ddrmed inte att upprittas. Omridet it inte av
riksintresse.

Marken mellan kontorsbyggnaden och Grafiska Vetkstaden kommer att grivas ur for att
mojliggora att ett forrdd under mark. Marken kommer att aterstillas med grisytor och
smégatsten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen kommer att handliggas som ett normalt planférfarande, med samrid och
utstillning av detaljplanen. Genomforandetiden 4r fem 4r efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Kopaten har f6r avsikt att pibotja atbetet si snart planen vunnit laga kraft.

Miljé- och byggkontoret i september 2004
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ElsieMarie Sjogren

Planingenjor
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Antagandehandling mars 2005 Antagen av kommunfulliméktige
2005-03-21
Laga kraft 2005-04-29

Forslag till détaljplan for del av

On 1, "Vulcanén f.d. Vulcans kontor”

TIDAHOLMS KOMMUN, VASTRA GOTALANDS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen syftar till att belysa organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska fragor, samt atgdrder som krdvs for detaljplanens
genomforande.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarande

Detaljplanen har ett stort alimént intresse vilket bland annat visat sig i debatten bade
politisk och frén allminhetens sida. Enligt plan- och bygglagen 5 kap 20 § skall
detaljplaner som har ett stort allmént intresse handlidggas med ett normalt plan-
forfarande.

Tidplan

Samrad november 2004

Utstéllning 28 december 2004 - 24 januari 2005
Antagande i (KF) slutet av mars 2005

Laga kraft slutet av april 2005
Genomférandetid

Detaljplanens genomfSrandetid foreslas vara fem ér frén det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov i bygga i enlighet med planen.
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Ansvarsfordelning, huvundmannaskap

Inom mark som i foreliggande plan #r utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markiigare/exploatér for byggnation och anldggningsarbeten.

Fastighetsbildning bestills av kdparen till fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Irastighetsbildning

Denna detaljplan medger att ca 2 200 kvim avstyckas fiin On 1 for att bilda en separat
fastighet for kontor med bostad pa dversta planet.

Servitut/ledningsritt

Riitten for Tidaholms kommun att underhélla/ bibehélla/fémya brofundamenten belégna
pa styckningslotten kommer att sikerstillas via servitut i samband med fastighets-
bildningen. Ritten att bibehdlla befintliga allménna ledningar éver styckningslotten
kommer att sakerstillas via ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av képaren. Képaren bekostar dven
denna detaljplan, fastighetsbildning samt fastighetsférvirv.

Kostnader for flyttning av fjérrvéirmeledning pa ca 130 000 kr bekostas av kparen.
Kostnader som #r forknippade med att tillskapa rétt for servitut eller ledningsritt
bekostas av dgare till ledningarna med mera, i detta fall Tidaholms kommun (datakablar
och brofundament) och Tidaholms Energi AB (elledningar och fjarrvirmeledning).
Vid ett storre effektuttag av el giller faktiska kostnader for el-anslutning.

Kostnader for eventuell flytt av underjordiska ledningar bekostas av kopare.

Dagvattenhantering inom kvartersmark bekostas av kdparen.

Miljo- och bygglkontoret i september 2004
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ElsieMarie Sjogren '

Planingenjor
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