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Kungsbacka

Detaljplan for ny stadsdel inom Sédercentrum 2 och 3 m fl,
Kungsbacka stad
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Gestaltningsprogram

Vig- och tagtrafikbullerutredning, GF konsult AB, 06 04 03

Oversiktlig VA-utredning, GF konsult AB, 06 03 30

Geoteknisk utredning: PM betriffande stabilitet GF konsult AB, 06 05 02

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa méjlighet for en ny stadsdel omedelbart séder om
Kungsbacka Innerstad. Mélet ér att stadsdelen ska bygga vidare pa den befintliga
strukturen i Innerstadens skala och kvartersstorlekar, men med en bebyggelse som
ges ett samtida uttryck. Planen innehéller fyra kvarter med byggnader och
infrastruktur som knyter ihop Arandsgymnasiet och teatern med Innerstaden.

Den nya bebyggelsen ska innehélla ca 330 bostider. Sockelvéningarna kan anvindas
till butiker, verksamheter eller utbildningslokaler. I ett av de fyra kvarteren ska
bostéderna upplatas med hyresritt, i de andra tre med bostadsritt.



FSRENLIGT MED 3, 4 och 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)
En byggnation bedéms inte innebéra konflikt med bestimmelserna i 3 eller 4 kap
miljobalken utan ses som tétortsutveckling pa redan ianspréktagen mark.

Nir det géller miljékvalitetsnormer (5 kap MB) &r det utomhusluften pa Vallgatan
som mojligtvis ndrmar sig gransvirdet. Bedomningen har gjorts att trafiken fran
planomrédet huvudsakligen kommer att ta sig via Hantverksgatan till Varbergsvigen
alt. soderut till Inlagsleden och alltsd inte passera Vallgatan. Luftkvalitén och hur den
paverkas av trafikflédena i hela staden tas upp i det pagdende arbetet med den
fordjupade Gversiktsplanen.

PLANDATA

Lage, areal och markidgoforhallanden

Planomréadet ar beléget strax séder om Lindens torg i Kungsbacka Innerstad och &r ca
8 hektar. Alla berérda fastigheter 4gs av kommunen; S6dercentrum 2 och 3, Inlagsby

1 och Kungsbacka 4:6. Solidhus i Kungsbacka AB kommer att k6pa marken for de
fyra bostadskvarteren nér planen vunnit laga kraft.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I den fordjupade Gversiktsplanen for Kungsbacka tétort, antagen 1994, ar omrédets
markanvindning centrumfunktioner och skola. I arbetet med att ta fram en samrads-
handling for en ny, reviderad upplaga av fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka
stad beskrivs hela planomradet som omrade for centrumfunktioner.

Detaljplaner

Inom planomradet finns flera dldre detaljplaner. K58, K62 och K71 &r alla fran 70-
talet och innehéller omréden som allmént dndamél (skola), centrumbebyggelse och
parkering. Kp102 &r frdn 1995 nér Lindens torg kom till.

Bostadsforsorjningsprogram

Planomrédet finns med i kommunens M4l for bostadsbyggande 2006-2010. Har
beskrivs hur hela den nya stadsdelen (alla etapper) har en kapacitet pa ca 500
bostidder och att en utbyggnad planeras med start 2006/2007.

Planprogram och gestaltningsprogram

Kommunfullmaktige beslutade 2002 04 11 om den nya stadsdelens genomforande
och att utformningen ska ske i enlighet med forslag frén Wingardh Arkitektkontor.
Forslaget fran Wingédrdh bearbetades tillsammans med forvaltningarna till ett gestalt-
ningsprogram. Gestaltningsprogrammet sammanfattas under rubriken gestaltning.

I mars 2005 beslutade kommunfullméktige att kommunen i egen regi bygger ut
nodvindig infrastruktur och att detta ska finansieras av de intdkter som mark-
forséljningen av bostidderna genererar. Ett planprogram antogs av kommunstyrelsen
2005 08 17. Planprogrammet och gestaltningsprogrammet fanns med som underlag
infor markforséljningen.



Behovsbedémning enligt MKB-forordningen

I planprogrammet har detaljplanen inte bedomts kriva ndgon milj6konsekvens-
beskrivning eftersom den forindrade markanvandningen foreslds inom ett omride
med redan iansprdktagen mark. De tidigare géllande detaljplanerna inneh8ller
infrastruktur, mark for centrumbebyggelse, park och parkering.

For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pd om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte.

o Detaljplanen bedoms inte medge anvindning for verksamheter som innebar
betydande paverkan pa miljén. (PBL 5 kap.18§)

o Detaljplanen bedéms inte innehdlla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade pé ett betydande sitt.

o Detaljplanen bedéms inte medfora ndgon betydande miljopéverkan utifran
sina karaktéristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typen av
paverkan. (MKB-forordningen) Planomradet ar ett omride med tidigare
ianspraktagen mark och dessutom tidigare planlagt med samma anvéndning
som i nytt planforslag.

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte bed6ms
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR, KONSEKVENSER
Natur
Mark och vegetation

De foreslagna bostadskvarteren placeras pd mark som tidigare tillhérde gymnasie-
skolan. Hér finns ingen vegetation. Lings &n planeras en park som bygger vidare pé
den nya parken vister om gymnasieskolan. Ett forslag tas fram som visar hur den nya
parken léangs an ska se ut och &ven parkmarken léngs jarnvigen. Detta beskrivs i
utstillningshandlingen.

Lings alla gator i stadsdelen finns trad tillsammans med kantstensparkering. Mellan
vissa husfasader och gatumarken finns fortrédgardar pa kvartermark.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av GF konsult AB, 2006 05 02.
Undersokningen visar pa jordlager med kohesionsjord till stora djup och relativt stor
spridning nér det géller skjuvhallfasthet.. Nér det géller stabiliteten dr den till-
fredstdllande for bostdderna men négot 1ag i omradet narmast Kungsbackadn och
Soéderd. Har behovs ndgon form av grundforstdrkning, t ex avschaktning i
kombination med utlidggning av erosionsskydd.

Risk for skred/hoga vattenstand

Kungsbacka kommun har definierat 14gsta fardiga golvniva till +2,4m for att undvika
risk for 6versvimning vid hogvatten.



Bebyggelseomraden
Bostédder, handel och kontor

De fyra kvarteren innehéller drygt 300 bostéder. I ett av de fyra kvarteren ska
bostidderna upplatas som hyresritter, de 6vriga som bostadsritter. I gatuplan i alla
kvarter finns lokaler for exempelvis handel eller kontor. Har kan dven utbildnings-
lokaler inrymmas, t ex en forskola. Innehéllet i bottenvaningarna ska kunna vara
flexibelt 6ver tiden.

Fran véning tva och uppét ska det finnas bostider. Ligenhetsfordelningen uppskattas
till 40% 2 Rok, 43% 3 Rok och 17% storre ldgenheter som bostadsritter. Nér det
giller hyresritterna ar det 56% 2 Rok, 33% 3 Rok och 11% storre ldgenheter.

Offentlig och kommersiell service

Léget i direkt anslutning till Innerstaden gor att det &r gangavstand till i stort sett all
den kommersiella och offentliga servicen som Kungsbacka har att erbjuda. Det dr
ocksé gangavsténd till resecentrum och hela kommunens utbud av kollektivtrafik.

Tillganglighet

Lokalerna i husens bottenvaning ligger i markplan. Har kan butiker och kontor latt
nés. Entréer nés bade fran gata i markplan, fran gérdarna via hiss och direkt frén
parkeringsgarage. Parkering kan ske i garage eller som kantstensparkering utmed alla
gator.

Barn

Bostadsgérdarna ska ges en omsorgsfull gestaltning dar det finns grona ytor, plats for
fikapauser och ytor for smébarnslek. Ett par av bostadsgardarna ligger i direkt
anslutning till parken som &r en “nérpark” narmast bebyggelsen med bl a sittplater
och lekskulpturer. I planomradets norra del, i Kyrkogatans forldngning, finns en
storre lekplats pa allmén plats. Platsen utformas for att passa bade yngre och éldre
barn. Fér de yngre foreslés en lekplats med bl a klétterlek, sandgropar och gungor.
Denna del &r inhdngnad med héck och staket med grind. Se gestaltningsprogram
Park, maj 2006.

Gestaltning

Det gestaltningsprogram som togs fram i samband med planprogrammet har legat till
grund for arbetet med detaljplanen. Till denna detaljplan hor ”Gestaltningsprogram
Soédercentrum, juni 2006” och “Gestaltningsprogram Park, Rambdll maj 2006”.
Gestaltningsprogrammen fortydligar och fordjupar intentionerna i detaljplanen.

Stadsdelen bygger vidare pa den befintliga strukturen i Innerstaden. Det ar rutnétstad
med ungefar samma kvartersstorlekar som tidigare. Antalet vaningar varierar mellan
fem och sju. Den Oversta vaningen utfors som vindsvaning for att ge kvarteren en
skala som ansluter till Innerstaden. Den nedersta vdningen &r en sockelvéning mot
gatan. Mot gérdarna &r véningsantalet en vaning lidgre eftersom gérdarna ligger
ovanpa parkeringsgaraget, som ligger i markplan. Parkeringsgaragen fér inte placeras
ut mot fasad.



Husen ska gestaltas med en modernistisk och stadsméssig arkitektur. Husen ska t ex
ha sma djup, stora fonsterytor och ljusa fasader. Balkongerna mot girdarna ska vara
generdsa i sina matt, medan det mot gatorna i huvudsak ska finnas franska balkonger.

Entréerna nés fran gatan for att skapa forutséttningar for ett livfullt gaturum, men
utfors genomgéende mot garden (dock med en nivéskillnad). Fasaderna i markplan
mot gatan utformas si att de ger ett 6ppet och offentlig intryck. Framfor vissa
gatufasader finns fortradgardar.

Friytor
Lek och rekreation

Gestaltningsprogram Park som bifogas detaljplanen beskriver utformningen av
parken nidrmast Kungsbackadn, mdotesplatsen/lekplatsen i planomradets norra del,
gronstrket ldngs jarnvédgen och parkeringarna ldngs jirnvigen. Temat som pabérjats
i parken vid gymnasiet fortsétter norrut. Parken ska vara tillgdnglig for alla i staden
och hinger samman med hela Kungsbackadns promenad- och rekreationsstrak.

I planomradets norra del, i Kyrkogatans forldngning, finns en storre Iekplats pa
allmén plats. Hir ryms platser for bade, barn, ungdomar och vuxna. I korsningen
mellan vdg och jamvag finns en vacker perennpark. For de yngre foreslas en lekplats
med bl a klitterlek, sandgropar och gungor. Denna del 4r inhdngnad med hick och
staket med grind. De dldre ungdomarna far en asfaltplan med sittplatser att samlas
kring och plats for spontanidrott. Ndrmare an foreslds en hinderbana.

Liangs jarnvigen finns stadsdelens andra storre gronstrék. Hér foreslas samma tema
som i parken langs an. Grasytor med téta rader av stamtrid i olika ldnga rader som
bildar ett mdnster och ett spel mellan tita och 6ppna vyer. I gestaltningsprogram
Park finns angivet vilka avstdnd som géller for plantering néra jrnvédgen. Det ska
dven finnas ett staket mot jirnvigen lédns med hela gronstréket.

Naturmiljo
Till Kollaskogen ar det ca 1 km. Hér finns skog for promenader och lek.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

I planen ingér den huvudgata som forbinder gymnasiet med Lindens torg. I planen
ingér dven ny anslutningsvig frén gymnasiet till omradet, en rondell med ny anslut-
ning under jarnvigen till Hantverksgatan och Varbersvigen samt ytterligare en allé
fran rondellen mot Ahlénshuset. Tridkantade gator bildar stommen i stadsdelens
rutnit. Alla gator i stadsdelen &r korbara. Genom omsorg om utformningen av
gatubeldggning, korsningar och planteringar hélls hastigheten nere. Alla gatu-
sektioner finns med pé plankartan.

Ett huvudstrdk for gdng- och cykeltrafiken kommer frén Innerstaden, 6ver géngbron
vid Séderd, och fortsitter genom kvarteren rakt mot skolans entré. Ett annat strék
kommer frdn Hantverksgatan under jirnvigen och ansluter till de nya kvarteren.



Parkering och utfarter

Cykelparkering finns for skolans behov framfor Arandsgymnasiet och inom
kvartersmark i markplan pa varje kvarter.

Bilparkering finns dels under varje kvarter, i garage i markplan, dels pa storre
parkeringsytor Oster om kvarteren. Langs alla gator finns ocksé kantstensparkering.

Ut- och infart till parkeringsgaragen under kvarteren sker fran den lokalgata som gar
1 Ost-vistlig riktning mellan kvarteren.

Storningar
Buller

En vig- och tagtrafikbullerutredning har tagits fram av GF konsult AB, reviderad
senast 2006 09 13. Hér beskrivs de tva bullerkillorna, véagtrafiken och tagtrafiken,
var for sig. Nér ljudnivén pa en sida dr 55-65 dBA bor man efterstriva en tyst sida
(dvs med en ekvivalent ljudniva om 45 dBA eller lagre). Bullerutredningen réknar pd
bdde med och utan skdrmande byggnader, dvs de byggnader som forvéintas komma i
nésta etapp. Vid den senaste revideringen av utredningen rdknades dven pa virdena
med en skdrm ldngs jirnvégen. D4 klaras riktvirdet for ekvivalent ljudniva utomhus
m a p tagbullret. Flertalet boningsrum ska placeras si att de far dtminstone ett 6pp-
ningsbart fonster mot tyst sida. En ytterligare utredning kan behdva goras for att
exakt studera en bullerskérms placering och utférande i byggsamradet.

Teknisk férsorjning ‘
Vatten, aviopp och dagvatten |

En Oversiktlig VA-utredning har gjorts av GF Konsult AB, 2006 03 28. Vattnet |
kommer fran befintliga ledningar i Nygatan och Lilla Hantverksgatan. Konventionell 1
brandvattenforsOrjning bér kunna tillgodoses. En brandpost foreslés ordnas pa

lampligt stélle ndgonstans l4ngs ledningen mellan de fyra kvarteren.

Spillvattnet leds idag till en pumpstation vister om de nya kvarteren. Denna ska
flyttas till ett ldge ldngre s6derut med hansyn till lukt och buller. En ny sjélvfalls-
ledning kommer att byggas mellan den gamla stationen till den nya. Pumpstationen
pumpear spillvattnet till Hammargards reningsverk.

Dagvattenavledningen frdn omradet sker via ett storre strdk vésterut till Kungsbacka-
an och tre mindre strdk i nordvist till Soderd. Dagvatten fran de bégge storre parke-
ringsplatserna och en del gatumark i Oster foreslds avledas via ledningar till en
oljeavskiljare for rening innan vattnet slédpps ut.

Varme

Bostdderna virmeforsorjs genom anslutning till stadens fjarrvirmeniit.

Avfall

All sophantering sker fran den lokalgata mellan kvarteren som gér i Gst-véstlig
riktning. Till varje kvarter finns soprum som nés fran gatan.



Administrativa fragor

Detaljplanen far en genomfdrandetid pa fem &r fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Detaljplanen kommer att 4tfSljas av ett exploateringsavtal. [ $vrigt hiinvisas till
genomfSrandebeskrivningen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
I planarbetet har tjanstemin frin berérda kommunala forvaltningar deltagit, liksom

Solidhus AB och Liljewall Arkitekter. Utredningar &r gjorda av GF Konsult AB och
Rambdll.

Uppriittad av planavdelningen i juni 2006
Reviderad i september 2006

ika Thérneby

Planarkitekt

Kommunfullmiktige har 2006-11-09 § 169
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2006-12-1 5.

Genomférandetiden slutar 2016-12-15,



