O4-24

\ BOTKYRKA KOMMUN - 1(3)

Tekniska forvaltningen 2003-07-28 rev 2003-09-24

)

LAGAKRAFT

den...ﬁ . d«’ﬁé&m’éw 2&‘(;5

Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten

/?5?7%@'/{3&3 .........

Detaljplan for
KLOVERN 13 mm i Hallunda, Botkyrka kommun, Stockholms
ldn ( 54-26 )

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hér grundkarta, plankarta med bestammelser,
planbeskrivning, illustrationsplan, fastighetsférteckning och genom-
férandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planldggningen &r att géra det méjligt att uppféra en

" kyrka i anslutning till den kontorsbyggnad som &gs av Svenska

Kyrkan och som anvénds som férvaltningningslokaler for kyrkan
samtidigt som den hyrs ut till andra anvéndare.
PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet ar beldget vid Tomtbergavégen éster om Hallunda
centrum och omfattar fastigheten Klévern 13, en del av Klévern 14
och delar av mark som ingar i en gemensamhetsanlaggning.

Areal
Planomradet omfattar ca 0,8 hektar

Markagare
Marken &gs av Botkyrka kommun och upplates med tomtrétt.

FYSISKA FORUTSATTNINGAR

Omgivningar

| norra delen av planomradet finns en gang- och cykelvdg med en
géangbro éver Tomtbergavagen till Hallunda centrum. Gangbron
skall bibehéllas. Norr om gc-vagen finns bostadskvarter med
attavanings flerbostadshus. Oster om planomradet ligger Sankt
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Botvids Gymnasium och séder om planomradet finns kontors- och
industrifastigheter. Gatorna inom kvarteret ingar i en gemensam-
hetsanlaggning.

Mark och vegetation

Tomten f6r den planerade kyrkan utgérs av en plan slybevuxen yta,
I den &stra delen finns en anlagd parkeringsplats.

Grundforhallanden och geoteknik
Marken utgéres av lera med en torrskorpa ner till 2,5 meters djup.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger pagéende markanvandning vilket inbegriper
mindre fortéatningar och enskilda etableringar.

Detaljplaner

For omradet géller Detaljplan fr Klévern 6 och 12-15 mm som
vunnit laga kraft 1999-06-25. Planens genomftrandetid gar ut
2010-12-31.

Planeringsprogram

Planéndringen har bedémts vara av begransad omfattning varfér
planeringsprogram ej bedémts vara nédvéndigt. Planuppdrag har
getts av byggnadsndmnden 2002-09-03. Riktlinjerna fér plan-
laggningen framgar av tekniska férvaitningens tjansteutlatande

? 2002-08-01. -

PLANFORSLAG

Fastighetsreglering och éndrad tillfart

Fastigheten Kldvern 13 foreslas utdkas at vaster fram till Tomt-
bergavagen. For att erhalla en storre tomt och ge méjlighet att
ordna parkering flyttas nuvarande kvarterstilifart ca 15 meter at
soder. Nuvarande gang- och cykelvdg i norra delen av fastigheten
Klévern 14 byggs om. Denna del av fastigheten féreslas laggas till
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Trappan till gAngvagen norr om fastigheten Kidvern 13 foreslas
rivas.

Bebyggelse

En kyrkobyggnad féreslas véster om befintligt kontorshus. Kyrkan
forbinds genom en lagre entrébyggnad med befintligt kontorshus,
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déar den Ostra delen byggs om till pastorsexpedition och férsam-
lingslokaler. Nybyggnadsdelen med kyrkan omfattar ca 300
kvadratmeter bruttoarea och ryms stoleksmassigt inom nuvarande
byggratt for fastigheten. Entrén &r férlagd at séder och anslutning
tilt denna ordnas en férplats med en klockstapel som flyttas fran
nuvarande kyrka i Norsborgs centrum.

Parkering

Véster om kyrkan anordnas en parkeringplats med 17 bilplatser
varav en utformas férhandikappfordon. | anslutning till nuvarande
kontorsbyggnad férslas 31 parkeringsplatser plus 2 platser for
rorelsehindrade. Parkeringbehovet framgar av en trafikutredning fér
kvarteret Kidvern utarbetad av Scandiaconsult Sverige AB
2002-04-02

o) Kollektivtrafik

Nérmaste busshaliplats finns i Hallunda centrum inom 300 meters
gangavstand. Till tunnelbanestationen i Hallunda &r gangavstandet
ocksa 300 meter.

Vatten och avlopp samt dagvatten

Bebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar,

* Dagvattnet skall i stérsta mdjliga utstdckning tas om hand lokalt.
Méjlighet finns att leda bort dverskottsvattnet till befintliga
dagvattenledningar.

Energiférsdrjning

Bebyggelsen ar ansluten till firrvarmenatet.

——

Elférsorjning

Narmsta transformatorstation finns inom kvarteret vid Hallunda-
vagen.,

Avfallshantering

Bebyggelsen skall utformas med tillrackliga utrymmen for kallsor-
tering och kompostering av avfall.
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Detaljplan for
KLOVERN 13 m.m. (54-26) i Hallunda, Botkyrka

kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

) 1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

) Utstlining augusti 2003
Antagande BN nov. 2003
Laga kraft - dec. 2003

Markidgare och nyttjanderittshavare

Fyra fastigheter &r belagna inom planomradet; Klsvern 12, 13, 14
och Hallunda 4:34. Kiovern 12, 13 och Hallunda 4:34 &gs av Bot-
kyrka kommun medan Kldvern 14 ar i privat 4go.

Kldvern 13 &r upplaten med tomtratt till Kyrkvarden AB.

Den del av Klévern 12 som &r beldgen inom planomradet &r upp-
laten for gemensamhetsanldggningen Kldvern ga:1 med dndamalet
) kommunikationsytor, grénytor, vagbelysning och dagvattenled-
- ningar. Med i gemensamhetsanlaggningen &r Klévern 6, Kidvern
12, 13, 14 samt Klovern 16. ‘

Genomférandetid

Planens genomférandetid gar ut 2010-12-31. Aven nar genomfé-
randetiden har gatt ut fortsatter planen att galla anda tills kommu-

LAGAKRAFT nen &ndrar eller upphéaver planen.

Syftet med deta!jplaneh

don.. 9 decamor. 4003 Detaljplanen skapar férutsattningar for att bygga ut kyrkan inom
crka k fastigheten Klovern 13 vasterut och ger dven kyrkan majligheten att
Botkyrka kommun bygga ca 20 nya parkeringsplatser pa mark som kommer att inga i
P'a_"’q"‘:h‘byggmv?m%en_ kyrkotomten. Parkeringsytorna kommer att vara beldgna bade dster
A mglf}g/(,/?” och vaster om den nuvarande fastigheten Klovern 13.
/
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For att majliggdra detta fiyttas kvarterets tilifart vid Tomtbergavagen
tiotalet meter sdderut. Detta gor att &ven Tomtbergavagen behdver
byggas om i anslutning till tilifarten. | &ster justeras fastighetsgran-
sen for Kidvern 13 cirka 8 meter dsterut.

Ansvar fér genomférande av detaljplanen, ekonomi

For nybyggnation, genomférandet av detaljplanen inom kvarters-

mark och for atgarderna p& Tomtbergavagen svarar tomtrattsinne-
) havaren av fastigheten Klévern 13 (Kyrkvarden AB). Kyrkvarden AB
- har &ven det fulla ekonomiska ansvaret for samtliga atgarder.

Kyrkvarden AB’s ataganden gentemot kemmunen regleras i ett
) exploateringsavtal.
Kyrkvarden AB’s ataganden inom kvarteret som exempelvis om-
byggnad av-gemensamhetsanlaggningen, kostnadsfordelning, fra-
gor om standard pa anlaggningen 0.s.v. regleras mellan Kyrkvar-
den AB och gemensamhetsanldggningen Kldévern ga: 1 genom
avtal.

2. TEKNISKA FRAGOR

Aliménna ledningar

Kommunaia vatten-, spillvatten-, och dagvattenledningar finns i
planomradets 6stra del. Ledningarna ar skyddade med ledningsratt
o och ar utmarkta med ett "u” i planen.

| planomradets vastra och dstra del finns dagvattenledningar tillhg-
riga gemensamhetsaniaggningen Kldvern ga:1.

H_ 11

Ledningarna behdéver inte skyddas med "u”-omrade i detaljplanen.
Samtliga ledningar ar utmérkta pa bilaga 1.

Allméan gata, allmin trapp

Som en folid av att infarten till kvarteret Klévern flyttas behéver
aven ett antal mindre atgarder, exempelvis flyttning av refuger, utfo-
ras pa Tomtbergavagen.

Den av kommunen agda trappen som leder till en gangbro i plan-
omradets norra del tas bort av exploatéren.
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Samtliga atgarder bekostas av Kyrkvarden AB och utformas i enlig-
het med kommunens dnskemal.

Gemensamhetsanlﬁggning

Ombyggnaden av gemensamhetsanlaggningen initieras och be-
kostas av Kyrkvirden AB. Utformningen av atgarderna ska ske i
samrad med gemensamhetsanlaggningen Klévern ga:1.

) ..
; 3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning etc.
) Inom Klévern 14 planlaggs den mark som redan &r ianspraktagen

for gangbana och infart sa att den kommer att kunna inga i gemen-
samhetsanlaggningen Klovern ga:1. Marken 6verférs genom fas-
tighetsreglering till Klévern 12 och gemensamhetsanlaggningen ut-
Okas till att omfatta dven detta omrade.

En mindre del av Kiévern 14 Kommer att kunna laggas tiill Klovern
13. Marken &verférs genom fastighetsreglering.

| véastra delen av planomradet planidggs ett stérre markomrade av
Klévern 12, som idag omfattas av gemensamhetsaniaggningen
Kldvern ga:1, sa att marken Kkan tillféras Kidvern 13. Ytan éverférs
genom fastighetsreglering och gemensamhetsanlaggningen
Kiévern ga:1 utgar inom aktuellt markomrade.

| planomradets dstra del planlaggs ett mindre markomrade av
Kidvern 12 s4 att det kan éverféras till Kldvern 13. Marken tverfors
genom fastighetsreglering.

Kldvern 13 &r idag upplaten med tomtratt och tillférd mark kommer
likasa att upplatas med tomtratt till Kyrkvarden AB.

Samtliga markregleringar &r redovisade pa kartbilagan.
Atgarderna bekostas och genomférs av Kyrkvarden AB.

Servitut

Lagen for gangstrak inom kvarteret har markerats med "x” i detalj-
planen. For att sakerstalla lagena kommer kommunen att teckna
servitutsavtal som ger allmanheten ratien att passera omradet.
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Exploateringsavtal

For att reglera ansvarsférhallanden, servitut, fastighetsbildning,
ekonomiska ataganden och de atgérder som i samband med om-
byggnaden av kvarterstilifarten behdver utféras pa Tomtberga-
vagen, ska ett exploateringsavtal tecknas mellan Botkyrka kommun
och Kyrkvarden AB.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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