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UPPLYSNING

Arbetet med att ta fram en detaljplan for Betsede 1:2 m fl fastigheter paborjades redan under
hosten 2001, och den 15 september 2004 beslutade kommunfullméktige i Varmdo att anta
Forslag till detaljplan for Betsede 1:2 m fl fastigheter.

Detta beslut 6verklagades till ldnsstyrelsen som 2004-12-17 avslog samtliga 6verklaganden.
Liansstyrelsens beslut 6verklagades vidare till regeringen (Miljo- och samhillsbyggnads-
departementet) som 2006-02-16 upphivde detaljplanen av formella skil. Ovriga invindningar
mot detaljplanen provades inte av regeringen.

Kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) beslutade 2006-04-24 att nya
utstillningshandlingar for Betsede 1:2 m fl fastigheter skulle tas fram sa att planen kunde
stillas ut pa nytt. Den nya utstédllningshandlingen 6verensstammer i huvudsak med den
tidigare antagna planen. Det dr mest formuleringar i planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen som skiljer pga att da radande férhallandena dndrats. De
fastigheter som tidigare foreslogs utga ur planen (Betsede 1:43, 1:45, 1:47 och 1:49) ingér nu i
detaljplanen. Beslut om (ny) utstédllning fattades av KSTU 2006-10-23.

Forslag till detaljplan for Betsede 1:2 mfl fastigheter har varit utstélld for allmén granskning
under tiden 19 december 2006 till och med 31 januari 2007.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Betsede vixte upp vid 1910-talets borjan pa Betsede gards forna marker som da tillhdrde
Aspviks gard. En viktig orsak till villabebyggelsens tillkomst var de goda angbats-
forbindelserna med Stockholm. I omradet byggdes till en borjan bade “’grosshandlarvillor”
och mindre hus, under mellankrigstiden dven sportstugor. Kannetecknande dr att manga av
husen uppfordes pa ganska stora tomter. Under senare ar har omradet allt mer kommit att
omvandlas fran ett till stora delar fritids- och sommarstugeomrade till ett omrade med
permanent bostadsbebyggelse.

Betsede saknar idag detaljplan eller andra bestammelser som reglerar bebyggelse-
utvecklingen. Utgangspunkten i planarbetet har varit att ta fram riktlinjer for den fortsatta
bebyggelseutvecklingen som mojliggor utbyggnad och en viss fortitning utan att for den skull
visentligt indra omradets karaktir. Kommunalt vatten och avlopp har nyligen byggts ut i
omradet. Planen syftar dven till att med enskilt huvudmannaskap ordna vigar och allmin
mark sa att omradet fungerar f6r helarsboende och planforslaget innehaller ocksa
skyddsbestammelser for natur och kulturhistorisk virdefull miljo.

B

N Al >

MO = ;

i)

p e

ISBYDALEN  OSBYDALEN

GSD-fastighetskartan M2001/5375

PLANDATA

Lagesbestamning
Betsede dr beldget ca 3 km nordost om Gustavsberg. Planomradet begrénsas i vister av
Osbytrisk, i soder av Betsedeviken, i dster av Aspviks gards dgor och i norr av Aspviksvigen.
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Areal
Planomradet omfattar ca 51 hektar mark, varav knappt 9 hektar utgor vatten.

Markagofdrhallanden

Marken dgs till storsta delen av enskilda fastighetsidgare. Sju intill varandra liggande
fastigheter dgs av Stockholms stad som tidigare drivit en barnkoloni i omradet. JM AB dger
ocksa mark inom omradet.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
Detaljplanen bedoms vara forenlig med kap 3,4 och 5 Miljobalken.

STALLNINGSTAGANDEN

Arbetet med att ta fram en detaljplan for Betsede 1:2 m fl fastigheter paborjades redan under
hosten 2001, och den 15 september 2004 beslutade kommunfullméktige i Varmdo att anta
Forslag till detaljplan for Betsede 1:2 m fl fastigheter.

Detta beslut 6verklagades till ldnsstyrelsen som 2004-12-17 avslog samtliga 6verklaganden.
Liansstyrelsens beslut 6verklagades vidare till regeringen (Miljo- och samhillsbyggnads-
departementet) som 2006-02-16 upphivde detaljplanen av formella skil. Ovriga inviindningar
mot detaljplanen provades inte av regeringen.

Kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) beslutade 2006-04-24 att nya
utstillningshandlingar for Betsede 1:2 m fl fastigheter skulle tas fram sa att planen kunde
stdllas ut pa nytt. Den nya utstédllningshandlingen 6verensstammer i huvudsak med den
tidigare antagna planen. Det dr mest formuleringar i planbeskrivningen och
genomforandebeskrivningen som skiljer pga att da radande férhallandena dndrats. De
fastigheter som tidigare foreslogs utga ur planen (Betsede 1:43, 1:45, 1:47 och 1:49) ingar nu
detaljplanen. Beslut om (ny) utstédllning fattades av KSTU 2006-10-23. Detaljplanen har varit
utstélld for allmén granskning under tiden 19 december 2006 till och med 31 januari 2007.

TIDIGARE KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I forslaget till ny 6versiktsplan for Varmdo kommun (2002) ingick Betsede som ett prioriterat
forandringsomrade. Den gemensamma malséttningen for prioriterade forandringsomraden dr
att de inom en tioarsperiod ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp, alternativt till
gemensamhetsanldggningar for vatten och avlopp, samt att nya detaljplaner alternativt
fordjupade oversiktsplaner ska upprittas dir detaljplan saknas samtidigt som otidsenliga
gillande planer revideras och anpassas till dagens férhallanden. Nir den nya oversiktsplanen
antogs i juni 2003 hade Betsede tagits bort som prioriterat forindringsomrade eftersom
planarbete redan paborjats och kommunalt vatten och avlopp byggts ut i omradet.

Program for detaljplanen

Ett programforslag for planomradet upprittades i jan/feb 2002 och var ute pa samrad under
tiden 2 mars — 24 april 2002. Synpunkter fran programsamradet har sammanstillts i en
samradsredogorelse, daterad maj 2002.
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Samradsforslag for detaljplanen

En samradshandling upprittades under hosten 2002. Denna skickades ut pa samrad under
tiden 15 januari till den 3 mars 2003. Synpunkter fran samradet finns redovisade i en
samradsredogorelse, daterad november 2003.

Tidigare utstéllningsférslag for detaljplanen

Kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) beslot 2004-02-09 att godkédnna
samradsredogorelsen for forslaget och att planen skulle stillas ut. Planen var utstilld under
tiden 24 februari — 25 mars 2004. Synpunkter fran utstéllningen finns redovisade i ett
utstillningsutlatande, daterat maj 2004.

Ny utstallning

Forslag till detaljplan for Betsede 1:2 mfl fastigheter har varit utstélld for allmén granskning
under tiden 19 december till och med 31 januari 2007. Nir utstédllningstiden gick ut hade 20
skriftliga yttranden inkommit till planavdelningen. Synpunkter fran utstéllningen finns
redovisade i ett utstdllningsutlatande, daterat mars 2007.

Miljobeddmning

Planen bedoms inte ge en betydande paverkan pa miljon, ménniskan, hilsan eller hushallning
med mark och vatten eller andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) &r darmed
inte upprittad enligt plan- och bygglagens formella krav. Konsekvenserna av planens
genomforande beskrivs istillet under rubriken ”Planens konsekvenser”.

Enkatundersokning

En enkitundersokning bland fastighetsédgare i Betsede utférdes varen 2002 som resulterade i
en rapport. Syftet med enkiten var att tillvarata fastighetséigarnas synpunkter och 6nskemal
for den framtida utvecklingen i Betsede. Rapporten och undersékningen gjordes av tva
studenter, Hanna Forslund och Jutta Pauna, pa kulturgeografiska institutionen vid Stockholms
universitet i samarbete med Virmdo kommun. 58 procent av fastighetsidgarna besvarade
enkiten. De synpunkter som framkom har legat till grund for det fortsatta planarbetet. Bland
dessa kan namnas — 6nskemal om en restriktiv fordndring for att bibehalla omradets karaktir,
en minsta tomtstorlek pa minst 2 000 kvm och hoga krav pa fastighetens ldmplighet for
styckning, enbart friliggande enbostadshus och att man maste sla vakt om gronomraden savil
inom som utanfor Betsede.

Inventeringar mm

I samband med detaljplanearbetet har en kulturmiljéinventering utforts av Lansmuseet. En
dagvatteninventering har gjorts av Markteknik i Bromma AB och kommunekologen har gjort
en Oversiktlig bedomning av naturomradena i Betsede. Kommunens gatuchef har upprittat ett
atgdrdsforslag och en kostnadskalkyl for Betsedes vigomrade. Aspviks Gard har ocksa lamnat
en redogorelse for sin niaringsverksamhet med djurhallning. Dessa utredningar och
inventeringar finns som bilagor till planen.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd inom ett land- och vattenomrade intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt vattenstand.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur- och kulturmiljé

Landskapsbild

Omradet bestar av kuperad 16v- och barrskog, dngs- och dkermark. Nir omradet styckades
1907 la man vid utldggningen av tomterna stor vikt vid att varje tomt skulle ha en del odlad
jord lamplig for tridgard och den 6vriga tomten ordnad sa att huset kunde forldggas pa en
hogre belidgen ek-, bjork- eller barrskogsdunge. De utlagda tomterna varierade mellan 2 000
och 5 000 kvm. Idag &r fastighetsstukturen nagot forandrad.

Mark och vegetation

Betsedeomradet innehéller flera vatmarker som dels har stor betydelse for djur- och viéxtlivet
och dels som recipienter for dagvatten. Omradets mark och vegetation har dversiktligt
inventerats av kommunekologen som dokumenterat, vatmarker, naturomraden och vérdefulla

Karboda

Smedsgérdet
‘\V 3, Lilldngen

Hoéjden /
=K S
\\ \

olmviks-
'skogen -

Omrade for foreslaget naturreservat runt Osby Trisk

Den regionala gronstrukturen 16per genom omradets vistra del (Betsede 1:2 m fl). Marken
ingér numera som en del av det kommunala naturreservat som bildats runt Osby trisk.Genom
reservatsbildningen far marken motsvarande skydd fran exploatering som om denna legat som
naturmark i planen. En berord markégare har 6verklagat beslutet om reservatsbildning.
Arendet provas for nirvarande.
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Geotekniska forhallanden
Nagon sirskild geoteknisk undersokning har inte gjorts i omradet. Eventuellt behov av
geoteknisk undersokning pa enskilda tomter avgors i samband med bygglovsprovningen.

Risk for skred/hoga vattenstand

Nivaskillnaden mellan de ldgst beldgna delarna av Betsede och Norsviken dr mycket liten.
Vid kraftig nederbord och hoga vattenstand i havet finns dérfor risk att vattnet inte rinner
undan i vissa omraden. Omradet norr om Aspviksvigen (Karboda 1:3) avvattnas via trummor
under Aspviksvigen till planomradet. Ett dike s6der om végen leder vattnet vidare 6sterut dér
det 6vergar i en back som har sitt utlopp i Norsviken.

Da nivaskillnaden mellan Norsviken och omradet strax soder om Aspviksvigen ar liten finns
en klar oversvamningsrisk. Marken dir har med hinsyn till detta inte bedomts ldmplig att
bebygga eller fylla ut for att mojliggora bostadsbebyggelse.

Det dr enskilda fastighetsdgares skyldighet att se till att dagvattenavrinning fran den egna
fastigheten inte medfor oldgenhet for intilliggande fastighetsigare (i omradet). Diken pa den
egna fastigheten behover regelbundet rensas fran grenar och annat som hindrar
vattengenomstromningen. Att bredda eller grava ut diken kriver tillstand enligt miljobalken
(MB).

Nagon skredrisk &r inte kénd i omradet.

Radon

Enligt kommunens dversiktliga undersokning fran 1992 finns det inte risk fér markradon i
omradet. Mer detaljerade undersokningar kan behdva goras i samband med ny- eller
tillbyggnad av bostadshus.

Kulturmiljo

Omradet dr inte klassat som kulturhistoriskt vardefullt i kommunens kulturmiljoprogram ar
1987. Enskilda objekt av kulturhistoriskt intresse har pekats ut vid en inventering ar 1969. Det
ror sig om byggnader som kan beritta om Betsedes historia fran tiden fore villaomradets
tillkomst. Det giller Katrineberg (Betsede 1:124 och 1:125), Sofielund (Betsede 1: 126) och
torpet Tallvreten (Betsede 1:129) samt dven Tradgardsmistarbostaden (Betsede 1:128).

Nir programmet for detaljplan var ute pa samrad under varen 2002 pekade flera
remissinstanser pa behovet av en kulturmiljoinventering. Virmdo kommun har déarfor latit
Liansmuseet gora en kulturmiljoinventering. I denna pekas flera for kulturmiljon sérskilt
virdefulla byggnader ut. Inventeringen visar dven pa kulturhistoriskt viardefulla vig- och
tomtmiljoer. Med anledning av detta har nagra byggnader i planforslaget fatt ett forstark
skydd (g-bestimmelse) i avsikt att skydda dessa fran forvanskning.

Fornlamningar

I omradets s6dra del mellan torpet Tallvreten (Betsede 1:129) och Betsedeviken finns en
fornlamning i form av en forhistorisk grav. Intill planomradets nordvistra del vid
Aspviksvigen finns ocksa en halvmilstolpe fran 1770-talet.

6/13



VARMDO KOMMUN Detaljplan fér Betsede 1:2 m fl
Samhallsbyggnadskontoret Dnr: 01KS/0815-301
Laga kraft 2008-06-12 PLANBESKRIVNING

Befintlig bebyggelse och narmiljé

Befintlig bebyggelse och lanskapsbild

Inom planomradet finns drygt 100 fastigheter. Andelen permanentboende i omradet ligger
runt 50 procent. Den genomsnittliga tomtstorleken &dr 3 500 kvm men tomterna inom
planomradet varierar fran knappt 1 500 kvm till drygt 22 000 kvm. En blandad och ganska
gles bebyggelse pa stora naturtomter ofta kombinerad med tridgardsmark &r karaktaristisk for
omradet liksom husens varsamma placering i terringen. Bebyggelsen ar sedd fran
Betsedeviken néstan helt dold av vixtligheten. Det édr déarfor viktigt att nytillkommande
bebyggelse inte tillats dominera vyn.

Byggnaderna - fran tiden fore omradets avstyckning - som ligger i Betsedevikens inre del
fram till Osby trisk ligger i och griinsar till ett vackert landskap som sommartid betas av
héstar. Omradet dr av stort kultur- och lokalhistoriskt virde for omradet som helhet.
Bebyggelsen i vrigt bestar av sommarbostider fran tiden for villaomradets planering,
sommarvillor, egnahemsvillor och mindre sommar- och sportstugor fran 1900-talets borjan.
Baldersudde #r exempel pa ett sammanhidngande omrade med storre villor fran sekelskiftet.
Sportstugorna i omradet 4r typiska till sin utformning och ofta vil bevarade. De ir vanligen
beldgna pa mer utpriglade naturtomter och ofta placerade sa langt in pa tomten att de inte &r
synliga fran vigen. Husen kring Skogsleden dr exempel pa denna typ av bebyggelse.

En f.d. barnkolonibyggnad hor till en av de bidst bevarade sommarvillorna fran sekelskiftet.
En langsam utbyggnadstakt har bidragit till ett varierat bebyggelsemonster.

Under senare tid har Betsedes mangfald av dldre sommarvillor fatt séllskap av moderna ny-
och tillbyggnader. Manga av de #ldre byggnaderna har dessutom genomgatt renoveringar och
ombyggnation for aretruntstandard. De sommar- och egnahemsvillorna som anpassats for
permanentboende har dock vanligen kvar sin ursprungliga karaktir. Manga hus i Betsede dr
panelkliddda i rott och gult men dven brunt och gront forekommer. Av takformerna dominerar
sadeltak. Det vanligaste takmaterialet dr tvakupigt lertegel men fler av de mindre sommar-
och sportstugorna utmérks av deras papptak. I omradet finns flertalet dldre bodar som pa ett
positivt sitt bidrar till helhetsmiljon.

Offentlig service

Betsede ligger cirka tre kilometer fran Gustavsberg som har det mesta av kommersiell och
offentlig service. Dir finns afférer, snabbmatstillen, bageri, bibliotek, fritidsgard, vardcentral,
apotek och folktandvard. I Gustavsberg finns ocksa nidrmaste atervinningsstation. Fran
Gustavsberg dr det heller inte langt till handelsomradena Charlottendal (Varmdo Marknad)
och Molnvik (Varmdo Kopcenter) samt butiker i Gustavsbergs Hamn.

Nirmaste forskola ligger i Osby Grind och nirmaste kommunala forskola ligger i norra
Gustavsberg. Betsede hor till Ekedalskolans upptagningsomrade (drskurs 1-5). Arskurs 6-9
hor till Kvarnbergsskolan. Narmaste vardboende/serviceldgenheter dr Gustavsgarden i
Gustavsberg.

Rekreation

Langs med Betsedeviken, i planomradets sodra del, 16per en samfilld strandpromenad forbi
badplatser, mindre bathus och bryggor. Osbytrisk anvinds som badsjo och runt triisket 16per
den nyligen firdigstillda promenadslingan ”Osby runt” med kultur- och naturinformation.
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Viarmdoleden, en 25 km lang vandringsled mellan Strommen och Saltard, foljer den gamla
landsvigen mellan Betsede och Mortnis.

I Gustavsberg finns Ekvallen med idrottshall, tennisbanor och ishall. Diar haller ocksa en
simhall pa att uppforas.

Tillgéinglighet
Omradet dr starkt kuperat och en fullgod handikapptillgdnglighet kommer inte att kunna
uppnas om den starkt kuperade terrdngen som ger omradet dess karaktir ska kunna bevaras.

Gator och trafik

Biltrafik

De flesta vigarna inom planomradet dr anlagda vid exploateringstiden kring ar 1907. Vigarna
ar anpassade till terrdngen och slingrar sig f6ljsamt genom omradet. De édr smala och belagda
med grus. Belysning saknas. Betsedevégen foljer den gamla végens strackning till Aspvik
over Betsedes gamla marker. En del av Betsedevégen och Sofielundsvigen foljer den gamla
landsviégens striackning over Betsedevikens inre del. Den leder vidare upp 1 landskapet vid
Katrineberg over till Mortnis.

Inom omradet finns savil samfillighetens vigar som nagra gemensamhetsanldggningar och
servitutsvigar.

Kollektivtrafik

Batforbindelsen mellan Betsede och Stockholm hor idag till historien. Den kollektiva trafiken
skots istdllet med SL:s busslinje 426. Buss 426 trafikerar strackan Aspviks brygga — Slussen
med cirka tio turer vardagar och fyra turer 16rdag, son- och helgdagar.

Teknisk férsérjning
Vatten och spillvatten
Kommunalt vatten och avlopp dr utbyggt i omradet.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt Varmdoé kommuns dagvattenpolicy i forsta hand omhéndertas lokalt. Om
en tomt till stora delar bestar av berg kan det vara svart att omhinderta dagvattnet lokalt.
Dagvatten bor dnda samlas lokalt och i den man det &r majligt infiltreras pa tomten. Nagon
rening anses inte nodvindig. Vatten som inte kan infiltreras pa tomten bor ledas till ett Sppet
dike.

El, tele och virme
Vattenfall Sveanit svarar for omradets elforsorjning och Telia Sonera dr huvudman for
telendtet. Varje fastighet ansvarar for sin egen virmeforsorjning.

Avfall

Hiamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Niarmaste atervinningsstation finns i
Gustavsberg. Miljofarligt avfall kan ldmnas pa bensinstationen i Gustavsberg.
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PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse och kulturmiljé

Pa de flesta tomter tillats byggande i en och i tva vaningar. Suterrdngvaning far inredas dér
befintliga terrdngfoérhallanden sa medger. Byggnadsarean (BYA), den yta byggnaden upptar
pa marken, varierar for en- och tvavaningshus och &r beroende av tomtstorleken. Mojlighet
finns ddarmed att vilja mellan olika hustyper.

Tomter med en areal mindre dn 3 000 kvmn:

For byggnader i ett plan foreslas en byggritt for huvudbyggnad pa hogst 160 kvm BYA.
For huvudbyggnader i tva plan foreslas en byggritt pa hogst 120 kvm BYA. Takvinkeln for
tvavaningsbyggnader sitts till max 27 grader da vind inte far inredas.

Byggnadshojden (H), berdknad fran markens medelniva (MMN) invid byggnaden, far inte
overstiga 6,5 meter for huvudbyggnad. Dir befintlig terring sa medger far souterrdngvaning
utforas och vind far inredas i envaningshus.

Garage- och uthusbyggnader far omfatta totalt 50 kvm BYA, och begrinsas i antal till tva
stycken. Komplementbyggnader far endast uppforas i en vaning och taklutningen &r
begrinsad till 27 grader. Byggnadshdjden (H) for komplementbyggnader far ej 6verstiga 3,5
meter.

Tomter med en areal av 3 000 kvin eller storre:

For byggnader i ett plan foreslas en byggritt for huvudbyggnad pa hogst 200 kvm BYA.
For huvudbyggnader i tva plan foreslas en byggratt pa hogst 150 kvm BY A. Takvinkeln for
tvavaningsbyggnader sitts till max 27 grader da vind inte far inredas.

Byggnadshojden (H), berdknad fran markens medelniva (MMN) invid byggnaden, far inte
overstiga 6,5 meter for huvudbyggnad. Dir befintlig terring sa medger far souterrdngvaning
utforas och vind far inredas i envaningshus.

Garage- och uthusbyggnader far omfatta totalt 60 kvm BYA, och begrinsas i antal till tva
stycken. Komplementbyggnader far endast uppforas i en vaning och taklutningen &r
begrinsad till 27 grader. Byggnadshdjden (H) for komplementbyggnader far ej 6verstiga 3,5
meter.

I huvudbyggnader tillats generellt generationsboende om max 40 kvm. Avstandet fran
huvudbyggnad till tomtgréins ska inom planomradet vara minst 4,5 meter.
Komplementbyggnad ska placeras 4,5 meter fran tomtgrians. Komplementbyggnader kan dock
med grannes medgivande som mindre avvikelse fa placeras ndrmare tomtgrins dn 4,5 meter.

All bebyggelse ska som regel placeras minst 6 meter in pa tomt fran lokalvig.
Komplementbyggnader (garage, uthus mm) far inom omrade med korsprickning provas
niarmare gata dn 6 meter om det finns sérskilda skal.

Det ér av vikt att nya byggnader anpassas till terrdngen och platsens forutséttningar for att pa
sitt undvika behov av schaktning och fyllning.

Flera byggnader har i Linsmuseets inventering bedomts vara av sérskild vikt for kulturmiljon.

For dessa foreslas ett forstiarkt skydd. Det innebir att dessa byggnader forses med en g-
beteckning. For om- och tillbyggnad inom sadana fastigheter giller att byggnaden inte far
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forvanskas och att underhall ska ske med befintliga material och kulorer. Allmént ska
varsamhet iakttas for den befintliga bebyggelsen och eventuell nytillkommande bebyggelse
utformas med hénsyn till omgivningen.

Mark, vegetation och friytor

Omradets vistra del utgor en del av den regionala gronstrukturen. Marken ingar som en del av
det kommunala naturreservat som bildats runt Osby Trisk (se karta sidan 5).En berérd
markigare har 6verklagat beslutet om reservatsbildning och drendet provas for ndrvarande.
Ansvar och skotsel for naturreservat vilar pa kommunen.

Skotselansvaret for allmén plats inom planomradet ligger pa samfillighetsforeningen.

Befintlig mark och vegetation inom tomtmark som bedomts virdefull bor bevaras. Inget
generellt forbud mot spriangning eller trddfillning anges 1 detaljplanen utom for vissa kvarter.
Planen mojliggor dock byggande i souterrdang vilket underlittar for byggande utan
sprangning. De stora tomterna med sin gronska dr en viktig del av omradets karaktér. For att
behalla karaktdren #r tomtstorleken av stor vikt. Med hénsyn till bade kulturmiljo, vignitets
kapacitet och landskapsbild har en minsta tomtstorlek vid styckning satts till 2 000 kvm.
Mojligheten till styckning har ocksa bedomts for olika delar av Betsede genom att ange ett
hogsta antal fastigheter for varje kvarter. Detta dels for att undvika oldmpliga styckningar (pa
grund av till exempel topografi, 6versvimningsrisk, angoringsmaojlighet eller befintliga
markforhallanden) och dels for att forhindra att intilliggande fastigheter slas samman enkom
for att sedan kunna styckas i flera.

Vagar och trafik

En viktig del i omradets karaktir dr de smala och slingrande vigarna. For att klara dven en
mattlig tillkommande bebyggelse krivs en dversyn av véigarna for att uppna trafiksékerhet
och framkomlighet. Dessutom maste vissa vindplatser anordnas. De atgéirder som bedomts
nodvindiga redovisas som bilaga till planbeskrivningen. Mark kan vid genomforandet av
atgirderna komma att behova 16sas in av enskilda fastighetsédgare.

Da nagra fastigheter, 1:87 och 1:88, idag saknar egen tillfartsvig foreslar planen att dessa nas
via servitutsvig over intilliggande fastighet/-er. Om inte en frivillig 6verenskommelse kan
triffas mellan berorda fastighetsdgare kan kommunen med lantmiteriets hjédlp uppritta
fastighetsplan for att 16sa tillfartsvidgarna till fastigheterna. Fastigheten 1:18 behover ocksa
vigservitut over 1:17 for sin tillfart.

Huvudmannaskapet for vigarna vilar pa Betsede samfillighetsforening.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp har under borjan av 2003 fardigstillts och
kopplats pa i omradet. Utbyggnaden har pa grund av omradets topografi och for att undvika
sprangningar utforts med ett lagtryckssystem, s.k. LTA.

Dagvatten

Dagvatten tas omhand lokalt genom fordrojning och infiltration pa den egna fastigheten
(LOD).
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Vattenomrade och strandskydd

Vattenomrade

Vattenomrade ingar i planomradet och delar av vattenomradet far 6verbyggas med bad- och
batbryggor for omradets egna behov. Bryggor inom WB-omrade kriver bygglov. For
byggande i vatten kan dven tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap i miljobalken (MB)
behovas. Nagon batuppliggning eller vinterforvaring i strandomradet &r inte planerad.

Strandskydd

Strandskyddet forslas upphédvas inom kvartersmark och inom WB-omrade. Det ar viktigt att
bebyggelsen halls tillbaka fran strandlinjen — sa att den inte blir dominerande fran vattnet. I
ovrigt foreslas strandskyddet ligga kvar of6rindrat. For strandfastigheter far brygga for enskilt
bruk utforas. Atg'arden kriver strandskyddsdispens och kan forutom dispens dven behova
tillstand enligt 11 kap MB.

Den vistra delen av omradet ligger inom den regionala gronstrukturen. Omradet ar betecknat
som ett kilomrade. Det betyder att omradet dr av strategisk betydelse som en ldnk mellan
kidrnomraden kring Velemsund i Nacka och Farstalandet. Kring Osby triisk och Gustavsberg
ar kilen svag vilket betyder att det dr mycket viktigt att inte utféra exploateringar som
ytterligare forsvagar lanken. Naturomradena norr och séder om Betsede ér stora nog att hysa
en viltstam och det kan dérfor antas att det glest bebyggda omradet genom Betsede ir ett
viktigt strak for bade storre och mindre vilt. Stora delar av gronkilen ligger idag inom
strandskyddat omrade. Naturmarken inom det regionala gronstraket foreslas infor antagandet
att tas bort ur planomradet. Marken foreslas istéllet inga som en del i det naturreservat som
planeras runt Osby Trisk. Naturmarken fir genom reservatsbildningen motsvarande skydd
fran exploatering som om denna legat som naturmark i planen med fortsatt strandskydd.
Genom den befintliga strandpromenaden ir stora delar av 6vriga strandpartier redan idag
allmént tillgidngliga pa ett sétt som #r ganska unikt for Varmdo. Intilliggande omraden i
Mortnis och Osby Trisk erbjuder ocksi mojligheter for allminheten att nd strandomriden
utover redan idag ianspraktagna tomter for privat bruk. Kommunen anser dérfér som helhet
att planen dven efter genomforandet garanterar allménhetens tillgdnglighet till
strandomradena. Kommunen anser dven att planens genomforande inte forandrar viktiga
livsmiljoer for vixter och djur negativt.

PLANENS KONSEKVENSER

Planforslaget innebér att omradet anpassas for och mojliggor boende aret om. Karaktiren av
fritidshusomrade kommer dirmed pa sikt att forsvinna.

Delar av den kulturhistoriskt intressanta miljon och naturen far genom detaljplanen ett stiarkt
skydd (g-mérkning).

Trafiken i omradet bedoms inte orsaka oacceptabla storningar nir det géller trafikbuller och
luftfororeningar. Daremot foreslas atgirder for att tillgodose framkomlighet och trafiksidkerhet

1 och med den viéntade fortdtningen.

Vid planering ska kommuner och myndigheter sikerstélla vissa kvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns for kviavedioxid, svaveldioxid, partiklar
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(P10) och bly. Enligt plan och bygglagen far en plan inte medfora att en miljokvalitetsnorm
overskrids.

Fran och med ar 2006 far dygnsmedelvérdet, nér det giller mangden kvivedioxid i luften, inte
overstiga 60 ng/m’. Enligt uppgifter fran Stockholms Luft- och bulleranalys (SBL-analys)
beriiknades kviveoxidhalten for Betsede ar 1999 till mindre én 24 pg/m’. Enligt prognosen
for 2006 beriknas nivan bli 12-24 pg/m’ .

I Stockholms lédn klaras miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly med ganska stor
marginal. De partiklar som omfattas av normen kommer framst fran vigtrafik. Planen
forvintas inte oka trafikrorelserna markant varfor inga miljokvalitetsnormer bedoms
overskridas pa grund av detaljplanen.

En 6kad energiforbrukning foljer troligen med omradets utbyggnad.

Oster om planomrédet ligger Aspviks gird med omgivande marker. P4 girden bedrivs idag
nédringsverksamhet i form av histhallning. Verksamheten utgors av inackordering av héstar
under hela eller delar av aret. Antalet héstar som vistas pa Aspviks gards marker varierar
saledes over aret. Inom omradet finns ingen stallbyggnad, ddremot finns ett antal ligghallar.
Som mest uppgar antalet héstar for nirvarande till drygt 20 stycken. Omradet #r indelat i flera
beteshagar vilket mojliggor s.k. rotationsbete - d.v.s. det &r alltid nagon eller nagra hagar som
vilar under en viss period for att aterhdmta sig. Det bor dock papekas att det inom Aspviks
gard inte finns nagra marker som idag dr outnyttjade med avseende pa histhallning. For att ge
en bild av hur histverksamheten bedrivs rent geografiskt bifogas en karta, se sep. bilaga.

Generellt bor ett skyddsavstand mellan hésthallning och bebyggelse vara 200 meter. Da
Aspviks gards marker och den befintliga bebyggelsen i Betsede ligger i anslutning till
varandra gar det inte att halla ett avstand pa 200 meter i de situationer nér hésthagarna
ndrmast planomradet anvénds for bete.

Betsede ir ett omrade som behover planldggas och anpassas for permanentboende.
Kommunala vatten- och avloppsledningar har byggts ut i omradet. Samtidigt har kommunen
ett stort intresse 1 att kulturlandskapet som karakteriserar Betsedes omgivningar behdver
héllas 6ppet. Kommunens uppfattning &r att bebyggelsen och histverksamheten maste kunna
samexistera. Kommunen anser att foljande faktorer medfor att ett kortare avstand kan
accepteras i det hér fallet:

Histverksamheten #r utspridd 6ver omradet (Aspvik 1:84). Det finns inget stall, vilket betyder
att hiistarna inte dr koncentrerade till en plats utan fordelade i de olika hagarna. I vissa hagar
finns ligghallar, se bilaga med karta. Genom den Ostra delen av Aspviks gards marker gar en
hojdrygg. Sa som verksamheten bedrivs idag gar majoriteten av hdstarna pa Ostra sidan av
hojden vilket medfor att topografin utgor en barriér i landskapet som kan forhindra eventuella
luftstrommar med lukt och allergen att komma in 6ver Betsede. Rent allmént medfor den
forhiarskande vindriktningen, d.v.s. sydvistlig vind, att eventuella luftburna allergener och
lukt snarare blaser bortat dn in over Betsede.
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For att inte detaljplanen ska komma i konflikt med histverksamheten har foljande atgirder
vidtagits:

e Betsede 1:90, 1:91 och 1:92 har lyfts ut ur planen
Mojligheten att bebygga delar fastigheterna Betsede 1:34, 1:35, 1:41 och 1:42 har
begrinsats med hansyn till savil djurhallning som vatmark och 6versvamningsrisk

e Delar av byggritterna pa Betsede 1:54 har lyfts ut ur planomradet, vilket medfor att
ndrmast foreslagna nya byggritt pa den fastigheten ligger ca 100m fran den nérmaste
ligghallen for histar

e Inga styckningar tillats pa fastigheterna Betsede 1:45, 1:47 och 1:49.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Betsede Samfillighet kommer enligt detaljplaneforslaget dven fortsittningsvis att vara
huvudman for vigarna inom omradet samt for allmén plats. I planforslaget har forslag till
motesplatser, utjgmning av mark och vindplatser redovisats for att klara rimliga krav pa
framkomlighet och trafiksdkerhet. Vid anliggningsbeslutet efter planens antagande kommer
en tidplan for dessa atgérder att upprittas. I bilagan med forslag till atgérder for vigarna inom
planomradet redovisas en kostnadskalkyl for dessa atgiarder. Om vigarna behover breddas kan
detta krdava inlosen av privat tomtmark.

Inom vissa delar kan gemensamhetsanldggningar eller servitut behovas for t.ex. vigar.
Kommunen &ar huvudman for vatten- och avloppsforsorjningen.

Genomforandetiden foreslas till 15 ar.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst Planarkitekt
Ingemar Eriksson Tidigare planchef

Samhillsbyggnadskontoret, Varmdé kommun.

Lena Hall Ewa Andrén Holst
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for Betsede 1:2 m fl fastigheter

Varmdo Kommun, Stockholms Ian

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgiarder som behovs for ett &ndamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstindig rittsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras sadeles genom respektive
speciallag.

DETALJPLANEN

Betsede saknar idag detaljplan eller andra bestimmelser som reglerar bebyggelse-
utvecklingen. Syftet med detaljplanen ir att ange riktlinjer for hur och i vilken form den
fortsatta utbyggnaden ska fa ske. Vidare &r syftet att med enskilt huvudmannaskap ordna
végar och allmin mark sa att omradet fungerar for helarsboende. Kommunalt vatten och
avlopp har nyligen dragits fram i Betsede.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan fér planprocessen

2001 sept Beslut i kommunstyrelsens planutskott (KSPU) att paborja
detaljplaneldggning for Betsede 1:2 m fl fastigheter

2004 sept Beslut i kommunfullmiktige att anta detaljplanen. Beslutet
overklagas till ldnsstyrelsen och sedan vidare till regeringen

2006 feb Regering upphiver detaljplanen av formella skél

2006 apr Kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) beslutar att nya
utstédllningshandlingar for Betsede 1:2 m fl ska tas fram

2006 okt Beslut i KSTU att stélla ut planen pa nytt

2006 dec-2007 jan Utstéllning

2007 maj Antagande i kommunfullmaiktige

2007 jun, tidigast Detaljplanen vinner laga kraft

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan anldggningsforrittning genomforas och
bygglov sokas och beviljas.

Genomférandetid )
Genomforandetiden dr 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersattning for
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eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter genomférandetiden fortsitter
detaljplanen med dess rattigheter att gilla men dndras eller upphévs planen utgar ingen
ersittning for de rattigheter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats

Allmin plats kan omfatta anldggningar sasom gator, gang- och cykelvigar, naturmark,
parker mm.

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt
drift och underhall av de olika anldggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att
kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom detaljplan om det inte finns sérskilda
skdl till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap &r enskilt. Enskilt
huvudmannaskap innebér vanligen att ansvaret for gator och andra allménna platser aligger
sarskilt inrdttad gemensamhetsanldggning/samfillighetsforening, ofta en vigforening.

Allmén plats 1 Virmdo kommun omfattar framforallt gator. Historiskt har
huvudmannaskapet for gator och andra allmidnna platser inom Varmdo kommun varit
enskilt. Inom centralorten Gustavsberg har fabriken byggt upp och haft ansvaret for
infrastrukturen. Huvudmannaskapet har senare 6vergatt till Gustavsbergs vigforening. I de
nyare delarna av Gustavsberg har huvudmannaskapet vanligen alagts vigforeningar som
inrittats for respektive bostadsomrade. Det finns omraden i Gustavsberg som bebyggdes pa
framforallt 60- och 70-talen dir kommunen #r huvudman. Ovriga delar av Virmdo
kommun har bebyggts gradvis med framforallt fritidshusbebyggelse, som numera ofta
omvandlas till aretruntbostdder. Omradena ligger isolerade fran varandra. For vigarnas
anldggande och drift har enskilda vigfoéreningar bildats i de olika omradena. Kommunen dr
huvudman enbart for ett fatal huvudvigar och parker i framforallt Gustavsbergs centrum.
Vigverket dr huvudman for de statliga vigarna.

Det finns en tradition i Varmdo kommun med enskild viaghallning och att enskilt
huvudmannaskap foreslas nér nya detaljplaner arbetas fram och gamla detaljplaner éndras.
En av orsakerna till valet av enskilt huvudmannaskap ir att det fordelar
vighallningsansvaret mellan alla fastigheter som har nytta av gatorna, inte bara bland dem
vars dgare dr skrivna i kommunen och som en f6ljd av detta betalar kommunalskatt. Detta
uppfattas som en mycket viktig rittvisefraga i Varmdo kommun.

For niarvarande haller en policy for huvudmannaskapet for allmin plats inom kommunen
pa att tas fram. Inriktningen for arbetet med denna policy &r att huvudmannaskapet inom
de olika bostadsomradena dven fortséttningsvis ska vara enskilt.

Aktuell detaljplan forutsitter enskilt huvudmannaskap. Betsede samféllighetsforening
ansvarar redan idag genom gemensamhetsanldggningen Betsede GA:1 for vigar, stigar,
bryggor och badstrinder. Samfillighetsforeningen foreslas dven fortsittningsvis vara
huvudman.

Inom aktuellt planomrade krdvs en 6versyn av gatorna for att uppna trafiksikerhet och
framkomlighet. Bland annat maste viandplatser anordnas och gator breddas pa vissa stillen.
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De atgdrder som behovs redovisas i en bilaga till planbeskrivningen. Naturmarken som
bestar av dangsmark och strinder bedoms inte kriva nagra upprustningsatgirder for
néarvarande. Vilka atgiarder som i slutdndan faktiskt utfors beslutas i en anldggnings-
forrittning, se vidare under avsnittet fastighetsrittsliga fragor.

Ledningar

Detaljplaneomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade vilket innebr att
kommunen dr huvudman for de allménna vatten- och avloppsledningarna. VA-nitet &r
utbyggt i omradet. I samband med avstyckningen av nya fastigheter ansluts dessa till
befintligt VA-nit genom privata servisledningar.

Om allminna VA-ledningar pa kvartersmark behover flyttas for att mojliggora ny
bebyggelse ska respektive fastighetsidgare bekosta flyttning av ledningarna.

Huvudman for elnitet ar Vattenfall Eldistribution AB. Huvudman for telenitet dr Telia
Sonera.

Enskilda ledningar pa kvartersmark anlidggs och bekostas av respektive fastighetségare.

Bebyggelse pa kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anliggande eller upprustning av samtliga
anldggningar och bebyggelse pa kvartersmark. Framtida fastighetsdgare ansvarar for drift
och underhall av samtliga anldggningar pa kvartersmark som inte 4r allménna.

Nagra fastigheter kommer att ha gemensam infart pa kvartersmark. For dessa inrittas pa
respektive fastighetsdgares initiativ sidrskilda gemensamhetsanldggningar. I vissa fall
behover utfart fran angriansande fastighet tillatas, ritt till detta upplats genom servitut.

Respektive fastighetsdgare har att ta hinsyn till de skyddsbestimmelser (q) som planen
foreskriver for att sékerstilla de kulturhistoriska vérdena.

Avtal

Avtal forutsitts triaffas via kommunens forsorg med Stockholms stad sasom édgare till den
mark som i planen ldggs ut som naturmark. Avtalet ska reglera dverlatelse av naturmarken
till gemensamhetsanldggningen/Betsede samfillighetsforening.

Avtalet bor triaffas 1 samband med bildandet av naturreservatet.

Organisation

Mark- exploaterings- och avtalsfragor handldggs pa kommunledningskontoret. Va-nitet
handldggs av VA-avdelningen pa Tekniska Forvaltningen. Elnitet handldggs av Vattenfall
Eldistribution AB och telenitet av Telia Sonera.

Ansokan om fastighetsbildning och inrittande av gemensamhetsanldggningar m.m. stélls
till Lantméterimyndigheten Stockholms ldn.

Nybyggnadskarta bestills hos Lantmaterimyndigheten.
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Ansokan om bygglov och bygganmalan gors hos Miljo- och Byggforvaltningen.

Eventuellt tillstand enligt miljobalken soks av fastighetsidgare hos ldnsstyrelsen i
Stockholms lén.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agofﬁrhﬁllanden
Overvigande delen av fastigheterna inom planomradet dgs av enskilda. Fastigheten
Betsede 1:13 som &r utlagd som allmén plats, natur, dgs av Stockholms stad.

Utrymme for végar, stigar, bryggor och badstrander inom omradet dr upplatna till forman
for gemensamhetsanldggningen Betsede GA:1 och forvaltas av Betsede
samfillighetsforening.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning, ledningsritt
Respektive fastighetsidgare far ansoka om fastighetsbildning for att tillskapa fler fastigheter
1 enlighet med plankartans bestammelser.

Det badhus som ligger pa samfilld mark (Betsede S:1) sdder om Betsede 1:18 laggs i
planen ut som kvartersmark. Enligt uppgift till kommunen dgs badhuset av dgaren till
Betsede 1:18 och dirfor foreslas badhuset med tillhorande markomrade fastighetsregleras
till Betsede 1:18. Overenskommelse om fastighetsreglering bor triffas mellan #garen till
Betsede 1:18 och Betsede samfillighetsforening/Betsede S:1.

Servitut behover upplatas for ritt till tillfart for fastigheterna Betsede 1:87 och Betsede
1:88 och for Betsede 1:18 6ver Betsede 1:17. Inom planomradet kommer det att finnas
behov av gemensamma anldggningar for vissa av fastigheterna, t ex infarter eller
servisledningar. Berorda fastighetsdgare ansoker om anldggningsforréttning for bildande
av gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen eller bildande av servitut enligt
fastighetsbildningslagen.

Fastigheterna Betsede 1:128 och 1:129 tillhor detaljplaneomradet men ligger som “6ar” en
bit ifran. Tillfarten till dessa fastigheter &r redan sidkrad genom fastighetsbildningsservitut.

Fastighetsplan kan behovas i det fall fastighetsdgarna inte sjidlva kan komma 6verens om
hur fastighetsbildningen ska utforas. Fastighetsplan upprittas av kommunen pa
fastighetségarnas eller kommunens initiativ.

I den nya detaljplanen omfattar allmén plats, forutom de végar, badstrander m.m. som
ingar i dagens gemensamhetsanlidggning Betsede GA:1, dven ett omrade som anvéinds som
dng for gemensamma aktiviteter, den sk “kollodngen” samt en storre gatuyta som idag
utgors av fastigheten Betsede 1:98. For att inforliva dessa tillkommande anldggningar i
gemensamhetsanldggningen och for att kunna rusta upp gator 1 enlighet med detaljplanens
intentioner kommer en ansokan om anldggningsforrittning goras for omprévning av
befintlig gemensamhetsanlidggning. Betsede samfillighetsforening, enskild fastighetsidgare
eller kommunen kan ansoka om anldaggningsforrittning nir detaljplanen vunnit laga kraft.

For att kunna ombilda gemensamhetsanliggningen maste bl a batnadsvillkoret i
anlidggningslagen vara uppfyllt. I samband med planldggningen har en 6versiktlig
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batnadsprovning gjorts som visar pa att batnad uppstar for berérda fastigheter. Den
formella provningen gors dock i samband med anldggningsforrittningen. Tillkommande
anldggningar &r visentliga for omradets behov.

Fastigheten Betsede 1:98 ligger utlagd som allmén platsmark. Pa grund av oklarheter vad
giller lagfaren dgare kan en utredning om dganderitten behova goras pa fastigheten.

De allménna VA-ledningarna i omradet ligger i huvudsak i gatumark och dr siakrade med
en ledningsritt.

Befintliga el- och teleledningar i omradet &r troligen inte sikrade med nagon ritt,
t.ex. ledningsritt, servitut eller nyttjanderitt.

EKONOMISKA FRAGOR

Upprustningen av gatorna och véindplaner dr kostnadsberiknat till ca 200 000 kr inklusive
moms (okt 2006). Dértill kommer marklosenkostnader for breddning av vigomradet pa ett
fatal stéllen samt inlosen av naturmark, eventuellt kostnader for dganderittsutredning pa
Betsede 1:98 samt kostnader for sjdlva anldggningsforrittningen. Inga
upprustningskostnader bedoms uppsta pa naturmarken i dagsldget. Totalt bedoms
kostnaderna for atgédrderna inkl. forréttningskostnader komma att hamna pa cirka 250 000
kronor. Kostnaderna belastar fastigheterna i omradet. Inom planomradet finns i dag drygt
100 fastigheter. Kostnaden jamnt utslagen pa dagens antal fastigheter blir ca 2 500 kr per
fastighet. Denna summa &r dock beroende pa hur andelstalen sétts och antalet
nytillkommande fastigheter i omradet.

Framtida drift- och underhallskostnader for allmén plats kommer att fordelas pa
fastigheterna i omradet efter andelstal.

Kostnaden for kommunalt VA for nytillkommande byggnader tas ut enligt for varje
tidpunkt géllande V A-taxa. Debitering sker nér anslutningspunkt finns och ledningarna kan
anvidndas. For nidrvarande dr VA-taxan for en enfamiljsvilla 180 000 kr (okt 2006).

Om- eller nyanldggning av ledningar pa kvartersmark bekostas av aktuell exploatering.
Kostnaden for el och tele debiteras enligt géllande taxa.

Planavgift och bygglovsavgift enligt géillande taxa tas ut i samband med bygglov. For en
normalstor villa dr planavgift och bygglov cirka 30 000 kr (okt 2006).

Atgiirder som utfors av Lantmiterimyndigheten sdsom avstyckning och fastighetsreglering,
bildande av gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter m.m. betalas enligt gillande
lantmateritaxa.

For de byggnader som omfattas av skyddsbestimmelse (q-bestammelse) kan ritt till
ersittning foreligga om pagaende markanvindning avsevirt forsvaras inom berord del av
fastigheten. Ersittningskraven ska stillas till kommunen inom tva ar fran lagakraftvunnen
detaljplan. Nagon ersittningsgill skada bedoms dock inte uppkomma.
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TEKNISKA FRAGOR

Omradet ir redan anslutet till det kommunala VA-nitet. Inom omradet har anvints s.k.
LTA-teknik vilket innebir grunt forlagda VA-ledningar.

Dagvatten ska i forsta hand tas omhand lokalt genom f6rdrjning och infiltration pa den
egna fastigheten (LOD).

Elforsorjning sker genom Vattenfall Eldistribution AB:s nit och teleforsorjning genom
Telia Soneras niit.

Marken &r inte undersokt med avseende pa radon. Av Boverkets byggregler framgar att
byggnader ska byggas radonsidkert om marken inte har undersokts. De enskilda
fastighetsdgarna ansvarar for eventuella geotekniska undersokningar som behovs i
samband med byggnation.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Ewa Andrén Holst Planarkitekt
Ingemar Eriksson Tidigare planchef

Medverkande konsulter
Gerd Comstedt Svefa AB

Samhaillsbyggnadskontoret, Virmdoé kommun

Lena Hall Ewa Andrén Holst
Planchef Planarkitekt
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