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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR i Aker

o Grénspunkt, Inméatt eller bersknad N Angs-, hag-, befesmark eller ospec grésyta
Fastighetsgrans *+" <"=  Barrskog resp lovskog
@

b Registernr for fastighet med kvartersnamn Enstaka frdd
i Registernr fdr fastighet med traktnamn Belysningsstolpe
021 Registernr ftr gemensamhetsanlaggning @ Stolpe
serv, sV Servitut =— —E—— Elledning ovan mark
Ir Ledningsrdtt - —-F—— Fadrrvdrmeledning | mark
[  Byggnad i allménhet ——T——Teleledning | mark
(== E=1 Uthus med takkontur resp husliv 0.0 Avvigd hojd
Skirmtak =3 Hoidwrvor (med 1 meters ekvidistans)
Transformatorbyggnad “~——3— (Osiker hojdkurva
a s« Staket Koordinatsystem: Stidertdlje lokala
—>—— Dke Hojdsystem: Stidertslje lokala
ZTOT=TC Slant Grundkarta med tasi?tnetsreduvisng
=== vy uppriiftad 2003—’12-1 0
------- A Wi gl oorrsr—
Ebb /%a IAIQX{// i skl
P LANKARTA lanl?natuare o
GRANSBETECKNINGAR
wmemmvems |inje pd kartan ritad 3 (tre) mm utanftr planomradet
e Anvdndningsgrans
————— [Egenskapsgrdns
PLANBESTAMMELSER

Endast nedan angiven anvdndning och ufformning &r filldten
Bestdmmelser utan beteckning pd kartan gdller inom hela planomr3adet

MARKANVANDNING
Kvar'tersmark

Kyrka och samlingslokal

UTNYTTJANDEGRAD
Htigst 40 % av fasfighefens areal far bebyggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
t======1 Marken f&r inte bebyggas

' L Marken skall vara fillgdnglig for allman uftledning
MARKENS ANORDNANDE _
parkering Parkeringsplatser skall finnas

n Planterat skyddsomrdade som ej far anvandas for parkering,
in- och uffart far dock anordnas

Plank skall anordnas fill en htjd av hiigst 2,0 mefer
Minst 15 % av fastighetens areal skall vara planterad friyta

UTFORMNING
Htigsta byggnadshtijd i meter tver nollplanet

BYGGNADSTEKNIK ! ok
Byggnaden skall utformas sd aft bullersttrningar frdn omgivningen begransas

Utrymmningsvdgar far infe placeras i den norra fasaden

Ventilationsanldggning far inte placeras pd fak och skall vara avstangningsbar
ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

For planomrddet @r genomftirandetiden fem (5) ar rdknat fran och

med dagen efter det att planen har vunnit laga krall
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i ANTAGEN AV STADSBYGGNADSNAMNDEN
Detaljplan for del av kvarteret |50 0" & £ 05

MASTAREN Mistaren 8) [PLANEN HAR VUNNIT LAGA KRAFT 2004-05-12
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PLANBESKRIVNING
P 03011

Detaljplan for del av kvarteret

MASTAREN (Mastaren 8)
inom Hovsjo i SODERTALJE

Upprittad 2004-01-16

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1 000 med plan-
bestammeler.

Till detaljplanen hér dessutom:

denna planbeskrivning
genomforandebeskrivningen
fastighetsférteckning
sandslista

- . & =

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att &ndra gallande detaljplan fran industri-
andamal tifl byggrattomrade foér kyrko- och samiingslokals-
andamal

Plandata

Arealen for fastigheten Mastaren 8 uppgar till totalt cirka 5 940 m?
varav cirka 1 200 m? skall verféras fran Mastaren 1.

Fastigheten Mastaren 8 ags av Syrisk-Ortodoxa kyrkan arkestift
S:t Jacob. Den del av fastigheten Mastaren 1, som avses att
dverforas till Mastaren 8, ar privatagd.

Tidigare stillningstaganden

For omradet gailer detaljplan, lagakraftvunnen 1988-05-10, samt
stadsplan, faststéild 1876-08-06, som anger byggratt for industri-
andamal.

Forutsattningar och férandringar

Motivet for andringen av detaljplanen ar att omradet, som numera
ags av Syrisk-Ortodoxa kyrkan arkestift S:t Jacob, avses att be-
byggas med en kyrkobyggnad och samlingslokal. Da detta inte
dverensstammer med den gallande planens intentioner maste
detaljplanen andras.

Omradet saknar idag bebyggelse.

Planen medger att omradet far bebyggas med en kyrkobyggnad
och samlingslokal.
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Tillfart

Parkering

Kollektivtrafik

Teknisk forsérining

Miljckonsekvenser och
risker
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Planbestammelser har inforts som medger att hdgst 40 % av
fastighetens areal far bebyggas och minst 15 % av fastighetens
areal skall vara planterad friyta. Inom den norra delen av planom-
radet, som enligt gallande detaljplan redovisar en byggnadsfria
zon, foreslas att denna zonen kompletteras med en planbe-
stammelse som innebar att marken narmast hégspannings-
ledningen skall vara tillganglig for allman luftledning (1). Fér det
pianterade skyddsomradet utmed Hantverksvagen far detta ej
anvandas for parkering dock far in- och utfart anordnas. For den
vastra delen av omradet, som genom fastighetsbildning har dver-
forts till fastigheten Mastaren 8, redovisar planen en byggnadsfri
zon dér endast markparkering far anordnas. | ansiutning till den
nya fastighetsgréansen skall ett plank anordnas till en héjd av higst
2,0 meter. Detta skall bekostas av byggherren.

Utdver den i detaljplanen angivna byggnadshégjden medges att
torn/spira far anordnas.

Tillfarten till omradet sker fran Hantverksvagen.

Parkering skall anordnas inom fastigheten.

Vid stora kyrkohdgtider, brollop och begravningar, som brukar ha
manga kyrkobesodkanden, inryms inte besdksparkering inom den
egna fastigheten. Ett avtal har upprattats mellan dgarna till fastig-
heterna Méastaren 7 och 8. Avtalet medger att den befintliga
parkeringsanlaggningen inom Mastaren 7, far brukas/samnyttjas
av kyrkan. (Parkeringsbehov 60 bilplatser/1 000 m?byggnadsarea).

Parkering utmed Hantverksvagen skall undvikas da detta kan
hindra framkomligheten for transporter till och fran industri-
omradet. Vid ett protokollfért méte, som agde rum 2004-01-09
mellan byggherren och Scania-Bilar i Stockholm AB, garanterer
byggherren att man omedelbart kommer att agera om den tunga
trafiken forbi kyrkan blir hindrad av uppstalida personbilar.

Omradet ar val kollektivtrafikforsorjt. Busshallplats finns dels
utmed Hantverksvagen och dels i anslutning till Hovsjévagens
korsning med Hantverksvagen.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vattan
och avlopp. Fastigheten skall anslutas till det kommunala VA-
natet.

Dagvatten bér om majligt omhandertas lokait inom omradet enligt
Sodertalje kommuns dagvattenpolicy antagen av kommunfull-
maktige juni 2001.

Fjarrvarme forordas. Uppvarmning far inte ske med direkt-
verkande el eller fossila branslen.

Planomradet ar belaget cirka 65,0 meter fran motorvag E20 som
ar en primar transportied {or farligt gods. Sarskild hansyn skall tas
till risker som t ex avakning och olyckor med petroliumprodukter.

Enligt Lansstyrelsens rapport 2000:01, Riskhansyn vid planering
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och byggande, bdr personintensiv verksamhet narmare an 75,0
meter fran vagkant, undvikas. Avstandet mellan E20 och bygg-
rattsgransen inom planomradet &r cirka 77,0 meter, vilket beddms
vara tillrackligt. Marken meilan motorvagen och planomradet ut-
gérs av en mindre hojdplatd vars hégsta hdjd uppgar till +61,6
meter. Den ar till stdrre delen skogsbevuxen och med en relativt
tat trddzon narmast motorvédgen. Omradets topografi och av-
standet till motorvagen beddms utgdra en naturlig avgransning
mot motorvagen i héandeise av olycka med farligt gods. Vid |
kommande projektering bér dock hansyn tas eventuella risker.

Byggnadsteknik Vid uppférandet av byggnaden skall fasaderna utformas sa att
bullerstdrningar fran omgivningen begransas.

Utrymningsvagar far inte placeras vid den norra fasaden.

Ventilationsanléggningarna far inte placeras pa tak och skall vara
avstangningsbar.

Ovriga upplysningar Scania-Bilar i Stockholm AB bedriver inom kvarteren Gesallen 1
och 3 reparationer och {drsaljning av tunga fordon. Da man
sysslar med reparationer av tunga fordon ar man radd for att en
fortsatt utveckling av verksamheten kan férhindras om man
senare anser att verksamheten stor den lugna miljé som en kyrka
bor ligga i. Vid ett protokollfért méte 2004-01-09 med repre-
sentanter fran Scania-Bilar i Stockholm AB och Syrisk-Ortodoxa
kyrkan arkestift S:t Jacob, meddelar férsamlingen att man &r in-
forstddd med Scania-Bilars:s verksamhet och garanterar att inga
framtida hinder kommer att laggas fram emot verksamheten.

Administrativa fragor
Genomfdrandetid Genomfdrandetiden ar fem (5) ar raknat frdn och med dagen efter
det att planen har vunnit laga kraft.

Medverkande Bengt Larsson - Strategi- och exploateringsenheten
tiansteman Ann-Charlott Gjéthlén - Strategi- och exploateringsenheten
Elisabet Ohman - VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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Lotta Lindstam Ingrid Norlén
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Befintliga forhallanden

Syftet

Tidplan

Markfragor

Huvudmannaskap

Genomforandetid

Bebyggelse

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 03011

De.t.aljplan for del av kvarteret
MASTAREN (Méstaren 8)
inom Hovsjo i SODERTALJE

Upprattad 2004-01-20

Inledning

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som be-
hévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomfdrande av
detaljplanen f6r del av kvarteret Mastaren.

Planinnehall

Planen berér hela fastigheten Mastaren 8 samt del av fastig-
heten Mastaren 1.

Fér omradet géller detaljplan, lagakraftvunnen 1988-05-10, samt
stadsplan, faststalld 1976-08-06, som anger byggréatt fOr industri-
andamal.

Syftet med planen &r att dndra géllande detaljplan fran industri-
andamal till byggrattomrade for kyrko- och samlingslokals-
dndamal.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses att féras fram till antagande under varen
2004,

Fastigheten Mastaren 8 4gs av Syrisk-Ortodoxa kyrkan arkestift
S:t Jacob och del av fastigheten Mastaren 1, som avses att
overfdéras till fastigheten Médstaren 8, ar privatagd

Planen ar belagen inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Kommunen ansvarar {6r va-ledningssystemet
fram till férbindelsepunkten.

Genomfdrandetiden for planen ar fem (5) ar raknat fran och med
dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Tekniska atgarder m m
Detaljplanen medger en nybebyggelse av en kyrko- och
samlingslokalshyggnad.

Genomférandet av kyrko- och samlingsiokalsbyggandet pa
tomtmark genomférs av fastighetsagaren.



Vatten och aviopp

Parkering

Energiférsérining

Fastighetsbildning m m

Genomférande

Planekonomi
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Ansluining skall ske till det kommunala va-natet. Anslutnings-
punkt kommer att meddelas av kommunens va-enhet.

Dagvatten bdr om det & maojligt, om fysiska férutsattningar finns
omhdandertas inom den egna fastigheten.

Erforderligt parkeringsbehov skall [dsas inom fastigheten. Vid
stora kyrkohogtider, bréllop och begravningar, som brukar ha
manga kyrkobesdkare, inryms inte besdksparkeringen inom den
egna fastigheten. Ett avial har uppréattats mellan dgarna till
fastigheterna Mastaren 7 och 8. Avtalet medger att den befintliga
parkeringsanidggningen inom Mastaren 7, far brukas/samnyttjas
av kyrkan.

Fjarrvarme forordas. Befintliga fiarrvarmeledningar finns |
Hantverksvagen. Anslutningspunkt anvisas av Telge Energi.
Direktverkande el eller fossila branslen far inte anvandas.

Fastighetsrattsliga fragor

Enligt upprattat avial mellan dgarna av fastigheterna Mastaren 1
och 8 skall fran fastigheten Mastaren 1 dverforas cirka 1 200 m?
tomtmark till Mastaren 8. Fastighetsregleringen kan genomféras
da detaljplanen har vunnit laga kraft. Kostnaden for genomfor-
andet av fastighetsregleringen bekostas av dgaren till fastigheten
Méstaren 8.

Ekonomiska fragor

Kommunen svarar for kostnader féranledda av planens genom-
forande vad géller kommunaltekniska anlaggningar (vatten och
aviopp).

Kommunen erhaller intakier vid kommande va-anslutning.

Exploatoren svarar for och bekostar genomférandet pa tomt-
mark.

Detaljplanen bedéms inte féranleda nagra kommunala
exploateringskostnader.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploateringsenheten
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