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INLEDNING

Planering och byggande regleras av plan- och bygglag (PBL) SFS 1987:10.
Grundlaggande dr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhallanden och en god och langsiktigt héllbar
livsmilj6 for méinniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser

e Illustrationskarta

¢ Programsamradsredogorelse

» Samradsredogérelse

» Utlatande

Tillgangligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
* Program

* Behovsbedomning av miljébedémning

e TFastighetsagarforteckning

e Grundkarta

Ovriga utredningar:

. Dagvattenutredning
. Geoteknisk utredning
. Arkeologisk utredning

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning.
Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstaelsen
av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.
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For genomforandebeskrivningen giller pa motsvarande sitt att den
inte har nagon egen rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa 70-80 nya villatomter i norra
delen av Gullbrandstorp. Utbyggnadstakten ska anpassas s att den
kommunala servicen kan klaras i form av skola och férskola.

Huvuddrag

Gullbrandstorp 1:50 m.fl ar belagna i norra delen av Gullbrandstorp.
Omradet ar kuperat med inslag av berg och kan rymma 70-80
smahustomter. Omradet ar uppdelat i mindre enklaver av smahustomter
som dr anpassade till den kuperade terrangen. Ca 50 tomter ar beligna
inom Gullbrandstorp 1:50 som ags av Markbolaget i Gullbrandstorp

AB. Ovriga tomter fordelas inom kommunal och privat mark.

For att klara skola for de boende bestims utbyggnadstakten utifran
skolans méijlighet att ta emot elever. Dirfor kan utbyggnadstakten av
omradet bli ca tio tomter per ar. Dagvatten fir ledas via dike eller kulvert
6ver jordbruksmarken i s6der. Omradet kan pa sikt direktanslutas till
den nya Kustvigen via befintlig cirkulationsplats.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Byggnadskontoret och Fastighetskontoret har tillsammans med
Hemfast AB latit uppritta ett planférslag gillande exploatering av
tastigheterna Gullbrandstorp 1:44, 1:50 m.fl. f6r att méjliggéra ca 70-
80 st nya villatomter.

Villatomterna ir tinkta att séiljas via kommunens tomtké.

Kommunstyrelsen gav 2005-11-15 § 336, byggnadsnamnden 1 uppdrag
att 1 detaljplan prova ny bebyggelse for bostider pa Gullbrandstrop
1:50 m fl fastigheter. Ansokan hade inkommit fran Hemfast AB med
bifogade skisser. Stadskontoret har i drendet avvaktat samrad kring
Fordjupad oversiktsplan Séder Gullbrandstorp samt tekniska kontorets
planering av atgirder for dagvattenhanteringen i Gullbrandstorp.

Byggnadsnimnden gav 2008-12-10 § 525 byggnadskontoret i uppdrag
att planligga omradet.
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Byggnadsnimnden godkinde 2009-11-11 § 394 planprogrammet for
samrad ochattplanférslagetinteinnebir nagon betydande miljépaverkan
varfér nagon sarskild miljobedomning inte upprattas.

Kommunstyrelsen godkidnner 2010-05-18 KS § 121 planprogrammet
med tillh6érande programsamradsregogorelse dir bl.a. kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet foéreslas. Kommunstyrelsen ger
byggnadsnimnden i uppdrag att, med ovan som underlag, fortsatta
detaljplanearbetet.

Byggnadsnimnden godkidnde 2010-12-15 § 400 planen fér samrad.

Kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott beslutade att utstallning
om planen skulle ske 2011-06-13 KSU § 135.

Planférfarande och tidplan

Framtagandetav en detaljplan, kan se olika utberoende pa komplexiteten
1 drendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt plangenomforande. 1
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
plangenomférande. Gemensamt for alla processerna ir att berérda
alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen handliggs med normalt férfarande enligt plan- och
bygglag 5 kap § 20. Efter samradet sammanstills och kommenteras de
inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.

Forfragan om
exploatering

Samrad

Planprogram d:b

¢:> Utstéllning [::> Antagande

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mdjlig utbyggnad inom ett
omrade.

Ett program anger
utgangspunkter och mal for|
planen. Planprogrammet
ar en s.k. idéskiss. Har
planen stéd i gallande
oversiktsplan eller en
fordjupad dversiktsplan kan
programskedet utga.

Programsamrads-
redogorelse upprattas.

| detta skede upprattas
forslag till den juridiska
handlingen. Under
samradet halls oftast
ett allmant méte och
allmanheten ges mdojlighet
att inkomma med skriftliga
synpunkter pa forslaget.

Samradsredogorelse
upprattas.

Utstéllningen redovisar
de revideringar som gjorts
fran samradsskedet.
Under utstéllningstoden
har allmanheten ratt att
inkomma med skriftliga
synpunkter.

Utstéllningsutlatande
upprattas.

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.
Beslutet om antagande
skickas till dem med
besvarshanvisning.
Overklagningstiden ar 3
veckor, raknat fran den dag
det justerade protokollet
tillkdnnages genom anslag.

Fran den dagen beslut fattas fér planuppdrag och en detaljplan upprattas kan det ta minst 1% ar for planen
att antas (utan programskedet inkluderat). Tidsplanen varierar fran detaljplan till detaljplan.

1010 K
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Enligt uppskattad tidplan beraknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under forsta kvartalet 2012.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beliget 10 km nordvist om Halmstad centrum.
Omradet ligger strax norr om Gullbrandstorp 6ster om Lyngavigen.
I norr avgransas omridet av bergsbranten ldngs Hyltevagen och i
soder av bebyggelsen vid Bjerevagen. Aven del av Lyngavigen
ingar i planomradet. Planomradet omfattar ca 17 ha.
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Bilden 4r himtad ur OP 2000, det skrafferade omradet visar planomradet.

Markagofdrhallanden

Omradet dr uppdelat pd flera markdgare varav Markbolaget
1 Gullbrandstorp AB (Gullbrandstorp 1:50) och kommunen
(Gullbrandstorp 1:44) dr de tva storsta.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18§ samt Miljébalken skall detaljplaner
vars genomforande kan antas innebidra betydande miljépaverkan
miljobedémas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas. For
att klargéra huruvida betydande miljépaverkan kan befaras skall en
behovsbedémning géras.

I denna detaljplan finns foljande skil till att inte ga vidare med en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning:

Planen medger ej anvindning av omrddet fér sidan verksamhet
som kraver tillstaind enligt Forordning (SFS 1998:905) om

miljokonsekvensbeskrivning,

Inga skyddsomraden, naturreservat eller omridden av riksintresse finns
1 nirheten av planomradet.

Ett genomforande av planen paverkar inte negativt de nationella eller
regionala milj6- och folkhilsomalen.

Ett genomférande av planen ger inte upphov till risker f6r manniskors
halsa och sakerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande

Byggnadsnimnden genomférde en miljobedomning den 11 november
2009 och kunde konstatera att ett genomférande av planen anses inte
medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllningen med
mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning
inte behéver upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan

Markanvindningen i 6versiktsplanen (OP 2000) ir angivet for bostider
och utredningsomrade for bostider. Sydostra delen har angivits som
allmint intresse, primirt rekreationsomrade. Aven tva strik av betydelse
ur rekreationssynpunkt finns genom omradet.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan (byggnadsplan) aktnummer HAR37 antagen
1961 samt dndring och utvidgning av byggnadsplan aktnummer 748
antagen 1989 ber6r en mindre del av planomradet. Ett omrade som i
detaljplanen angivits som parkmark ingar i planomradet for utvidgning
av fordréjningsdamm f6r dagvatten.

Planprogram

Planarbetet har fOregatts av ett planprogram som studerat
moijligheterna att fortita omradet med villabebyggelse och identifiera
konkurrerande intressen. Programmet redovisade ett forslag till
tinkbar bostadsbebyggelse innehallande 70-80 villatomter samt ett nytt
gatunat.

Riksintresse och forordnande

Omradet tangerar riksintresseomradet f6r det rérliga friluftslivet enligt
4 kap 2 § MB.

Planforslaget bedoms ej paverka riksintresset negativt.
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planomradet karaktiriseras av en forntida havsvik, otrienterad i nord-
sydlig riktning. Nivaskillnaderna mellan dalgangen och de hogsta
bergknallarna uppgar till ca 25 meter. Pa flera platser finns lodrita stup.
Vegetationen utgors i dalgangarna av hagmarker medan héjdpartierna
ir bevuxna med barrskog och ekdungar. Akermarken inom 1:44 brukas

ej och ligger 1 trada.

Ingaintresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter ar kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt
7 kap miljobalken (MB) och ir inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.

Planforslaget

Planférslaget utgar fran att bygga bostader 1 dalgangen och pa de ligre
hojdryggarna. Det medfor att landskapet dndrar karaktir 1 omradet,
fran naturmark till bostadsbebyggelse. Stora naturomriden sparas runt
och mellan bebyggelsen varfor karaktiren dnda kommer att forbli gron
men med inslag av bostider.

1010 K
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Geotekniska forhallanden

I samband med forstudie av VA-forsorjning har en 6versiktlig geoteknisk
utredning utférts av SWECO VBB AB, daterad 2008-03-20.

Den 6versiktliga geotekniska undersdkningen f6r den norra delen av
omradet visar att de ytliga jordlagren inom omradet utgors av sandig
mulljord som underlagras av friktionsmaterial som vilar pa fast lagrad
lera.

C)Vtiga delar av omradet bestar av ett tunt jordticke som vilar pa berg.

For litta konstruktioner bedoms inga sattningar eller stabilitetsproblem
av betydande storlek uppsti. Grundliggning av planerade byggnader,
viagar mm kan utforas i befintliga, naturligt lagrade jordlager, utan extra
ordindra grundforstarkningar.

Grundvattenytan inom omradet bedoms som hdégt varfér temporir
avledning av grundvatten kan komma att erfordras.

Fornlamningar

Enligt den arkeologiska utredning som genomférdes under sommaren
2010 patriffades inga nya fasta fornlimningar inom omradet men
diremot ett stort antal stora och sma stenbrott, totalt patriffade 13
brott inom omridet. Det ska ha funnits ett torp inom omradet benamnt
Davidslyckan men av detta patriffades inga synliga spar varfér man fran
arkeologisk expertis drar slutsatsen att sparen raderats nir man rivit
torpet. Utredningens slutsats dr att man vid utbyggnaden av omradet
ska ta hinsyn till befintliga stenbrott och inkorporera dem i den nya
bebyggelsen.

Bebyggelse

Bostader

Inom planomradet finns narmare tio bostadsfastigheter med en varierad
karaktar. Det handlar uteslutande om enbostadshus.

Generellt for samtliga tillkommande bostider

I planforslaget foreslas 70-80 nya villatomter {61 friliggande bostadshus
samt en mindre del med gruppbyggda smahus. Planen medger inte
flerbostadshus, endast en huvudbyggnad per tomt.

Karaktiren pa omradet ska vara villabebyggelse. Detaljplanen stiller
inte nagra sirskilda krav pa utformning av bebyggelsen. Tomterna har
olika forutsittningar i friga om terringférhallanden och pa vissa tomter
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kan souterringhus vara limpliga. For byggnader inom omrade markerat
€, €,, €, och e_ giller att huvudbyggnad fir ha en hogsta byggnadshojd
pa 4 meter respektive hogsta nockhoéjd pa 7,5 meter. For omrade e,
giller hogsta tillatna byggnadshdjd och nockhéjd f6r huvudbyggnad
7,5 meter respektive 10,0 meter. I berikning av byggnadsho6jd och
nockh6jd ska hinsyn inte tas till delar av souterringvining eller
plintgrundliggning, ej heller till byggnadsdelar sisom takkupor om de
upptar mindre dn en tredjedel av byggnadens lingd ska riknas med.
Souterringvaning och kallare far anordnas dar det provas som limpligt
utifran avloppsanslutning. Hégsta byggnadsh6jd och nockhéjd for
garage, carport och forrad ar 3,0 respektive 4,5 meter.

Bebyggelsen pa bergspartierna i planomradets mellersta del ligger
exponerat och kriver speciell omsorg fOr att anpassas till sin speciella
bergsterring.

Utbyggnaden kommer att utféras i etapper for att belastningen pa
allmin service skall fordelas 6ver tid.

Specifikt for de olika exploateringsomradena

€,

Omréide markerat med e, fir en generell byggritt som motsvarar

250 kvm per tomt. I huvudbyggnad far en maximalt 40 kvm stor
komplementbostad inredas. Byggritten inkluderar komplementbostad,
garage, carport, inglasat uterum och forrad. Minsta tomtstorlek dr satt
till 800 kvm, tomtskaft ordknat. Huvudbyggnad skall placeras minst

4 meter fran grins mot granntomt. Tillhérande f6rrad, carport och
garage far placeras 1 meter fran granntomt. (Detta giller dven vid
sammanbyggnad med huvudbyggnaden). Garage eller carport skall

placeras minst 6 meter fran grans mot gata.

e

Ozmrz‘ide markerat e, far en generell byggritt som motsvarar 180

kvm per tomt. I huvudbyggnad far en maximalt 40 kvm stor
komplementbostad inredas. Byggritten inkluderar komplementbostad,
garage, carport, inglasat uterum och forrad. Minsta tomtstorlek dr satt
till 800 kvm, tomtskaft ordknat. Huvudbyggnad skall placeras minst

4 meter fran grins mot granntomt. Tillhorande férrad, carport och
garage far placeras 1 meter fran granntomt. (Detta giller dven vid
sammanbyggnad med huvudbyggnaden). Garage eller carport skall

placeras minst 6 meter fran grins mot gata.
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e

Baeﬁntlig bostadsbebyggelse, markerad med e, fir en generell byggratt
som motsvarar 250 kvm per tomt. I huvudbyggnad far en maximalt
40 kvm stor komplementbostad inredas. Byggritten inkluderar
komplementbostad, garage, carport, inglasat uterum och férrad.
Minsta tomtstorlek ér satt till 1000 kvm 1 6verensstimmelse med
gillande plan. Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter frin grins
mot granntomt. Tillhérande forrad, carport och garage far placeras

1 meter fran granntomt. (Detta giller dven vid sammanbyggnad med
huvudbyggnaden). Garage eller carport skall placeras minst 6 meter
fran grins mot gata.

e4

Omride markerat e, fir en generell byggritt som motsvarar 250

kvm per tomt. I huvudbyggnad fir en maximalt 40 kvm stor
komplementbostad inredas. Byggritten inkluderar komplementbostad,
garage, carport, inglasat uterum och forrad. Minsta tomtstorlek ar satt
till 700 kvm, tomtskaft ordknat. Huvudbyggnad skall placeras minst

4 meter fran grans mot granntomt. Tillhorande férrad, carport och
garage far placeras 1 meter fran granntomt. (Detta giller aven vid
sammanbyggnad med huvudbyggnaden). Garage eller carport skall

placeras minst 6 meter fran grans mot gata.

eS

Omrade markerat e, kan innehélla gruppbyggda smahus. Byggritten
motsvarar 170 kvm per tomt. Byggritten inkluderar garage, carport,
inglasat uterum och férrad. Minsta tomtstorlek ar satt till 400 kvm,
tomtskaft oraknat. Garage eller carport skall placeras minst 6 meter
fran grins mot gata.

Kommersiell, offentlig och social service

Det finns ingen service inom omradet. Narmsta livsmedelsbutik ligger
ca 1 km fran planomradet i centrala Gullbrandstorp. I Gullbrandstorp
finns tva forskolor, Gullingens forskola med 4 avdelningar samt
den ny6ppnade Gullbrandstorps forskola med 4 avdelningar. De
ligger ca 1-1,5 km frin planomradet. I Gullbrandstorp finns ocksa
Gullbrandstorps skolan, en grundskola fran F-9. Skolans kapacitet ar
dock begrinsad. Ett mindre antal ligenheter f6r dldreboende ar under
planering i Gullbrandstorp.
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Planfirslaget

Planen medger att viss mindre verksamhet far finnas inom
bostadskvarteren. Det kan vara kontor, hantverk och andra icke
storande verksamheter. Krav stills pa att det inte far vara trafikalstrande
verksamheter.

Inom ett omrade tillits aven boendeservice, hantverk och kontor
och dven hir stills krav pa att det inte far vara storande eller
trafikalstrande verksamhet. For att klara skolans kapacitetsbrist
planeras omradet att fa en etapputbyggnad som ir anpassad till
skolsituationen i Gullbrandstorp.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Landsbygedslinjen 330/350 mellan Halmstad och Falkenberg samt
stadsbusslinje 10 stannar i Gullbrandstorp vid rondellen, Grangatan
ca 1 km fran planomradet. Det finns inga planer pd att ansluta en ny
busslinje till omradet.

Planforslaget

Utbyggnaden motiverar inte nagra nya bussférbindelser men i framtiden
bor man préva en alternativ linjestrackning.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelvig ska byggas ut utmed Lyngavigen mellan Pansars
vig och Brinkens vig. Utmed Kustvigen finns gang och cykelvig med
siker forbindelse till skolan och vidare in mot Halmstad.

Biltrafik och gator

Bostadsomradet trafikmatas fran Lyngavigen via fem skilda infartsgator,
Bjerevigen, en nyanlagd vig, Dammvigen, Pansars vig och Hyltevigen.
Lyngavigen ingar i planomradet fram till vigomradet for Kustvigen.

Planforslag

Lyngavigen overgar fran vigféreningen till kommunen genom att gatan
blir allmidn platsmark, Lokalgata med kommunalt huvudmannaskap.

Lokalgator

Lokalgator ges en sadan utformning att laga trafikhastigheter uppnas
och dirigenom kan gaende, cyklister och biltrafik rora sig sikert inom
omradet.

1010 K
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Gangstrak
Inom naturpartier foreslas gangstigar som mojliggér passage genom
och inom omradet samt till omgivande natur.

Friytor

Allman platsmark

Kommunen kommer att vara huvudman for allmén platsmark

Inom omradet bevaras naturpartier for att ge omradet karaktir av
bebyggelse i natur samt skapa méijlighet till passage f6r bide manniskor
och djurliv.

Omraden som planliggs som natur kommer att bestd av bevarad
naturmark som kriver ringa skotsel.

Genom de bevarade naturomradenas littillganglighet f6r barn har inga
organiserade lekplatser foreslagits. Aktivitetsytor har illustrerats som
visar pa lampliga omraden att géra nagot med i framtiden.

Teknisk forsorjning

Spillvatten

Spillvatten avleds med sjilvfall till befintliga spillvattenledningar vid
Lyngavigen under forutsittning att inga hus med killare tillats.

Vatten

Vattenledningar ansluts till det befintliga vattenledningsnitet 1 3
punkter. Vid Bjerevigen, vid Lyngavigen soder om Pansars vig och
vid Lyngavagen séder om Dammvigen. For att erhalla ett tillrackligt
vattentryckinom de hégt belagna delarnaav omradet maste vattentrycket
tryckstegras.

Dagvatten

Eftersom mycket dagvatten avrinner mot och genom planmomradet
frain omraden med berg i eller nira markytan krivs dtgirder for
tordréjning av dagvatten i tva skilda foérdrojningsmagasin. Forslaget
har dndrats frin samradet dd en ny VA-utredning har genomférts som
visar att det endast beh6vs tva magasin. Férandringen motiveras av att
tordréjningsmagasinet vid Lyngavigen har férdubblats i storlek.

Dessutom kravs nytt dagvattenutlopp fran omradet till befintlig
dagvattendamm vaster om Gullbrandstorp. Denna kan utféras som
oppet dike eller ledning. Under Lyngavigen och Kustvagen anliggs

trummot.
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Foljande malsittning ska gilla for dagvattenhanteringen inom
omradet:

1. De naturliga vattenstraken skall inte paverkas med Okat flode eller
tororenat dagvatten.

2. Inga instingda omraden skall bildas utan vattenavrinningen, vid
behov ovan mark, ska kunna ske utan att byggnader, anldggningar eller
annat skall skadas av dagvattnet.

3. Det momentana dagvattenflodet fran det planerade
bebyggelseomradet skall minimeras genom lokala f6rdréjningar for
dagvattenhanteringen.

For att man skall uppnd det forsta malet kravs att dagvattnet £6rdrojs
med atgarder sa tidigt som mojligt 1 avrinningssystemet men att dven
tordrojningsmagasin anordnas. For det aktuella omradet avses att tva
tordrojningsmagasin anordnas inom omraden markerat med NATUR
pa plankartan. Dels i den nordvastra delen av omradet, norr om
tastigheten 6:22 och vaster om Pansarsvig och ett magasin séder om
korsningen Lyngavigen — Dammvigen. For att na det andra malet
maste det nya planomradet planeras sa att det alltid finns mojlighet f6r
dagvattnet att 1 sista hand avrinna pa mark ut fran bebyggelseomradet
utan att skador uppstar pa byggnader eller anlaggningar. Detta innebir
att inga instingda lagpunkter kan accepteras pa gatu- och tomtmark.

Det tredje malet stiller krav pa utformning av avledningssystemet.
Saledes bor sa stor del som méjligt av dagvattnet som avrinner fran
hardgjorda ytor saisom tak och gator avledas ut 6ver infiltrationsbendgen
mark. I utredningen har riknats med att ca 40 % av dagvattnet kan
avledas pa nimnt sitt. For att underlitta f6r dagvattnet att fordréjas
och renas skall sirskilda drinerande dagvattenstrak anliggas utmed
gatorna. Avskirande 6verdiken mot omgivande naturmark skall utféras
pa tomtmark.

Slackvatten

Brandslickning har forutsatts l6sas med det sa kallade ”Alternativa
systemet”. Detta innebir att brandslickningen tryggas med hjilp av
tankbilar.

El och tele

Bostadsomradet ansluts till befintliga el- och telendt. Tvd nya
transformatorstationer kommer att behéva uppféras. Luftledning
kommer att behéva markforliggas. Kostnaderna  belastar
exploateringen.
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Uppvarmning

Fjarrvirme finns inte utbyggt i Gullbrandstorp. Tillkommande
bostadsbebyggelse far 16sa sitt uppvarmningsbehov pa individuell
basis.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa
kallsortering.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering.

PLANFORSLAGET OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Planforslaget har tagit hinsyn till radande forhallanden, dels har
omradet utformats sa att en betydande del av grénskan kan sparas och
bli en tillging f6r boende i omradet samt f6r nirboende som nyttjar
omradet idag,

Kulturmiljéer och fornlamningar

Hinsyn tas till fornlimningar och de stenbrott som patriffats. I vissa
fall kan dock stenbrotten komma att beréras av exploateringen men
det ar angeldget att bevara dem i storsta mojliga man och bidra till
omradets karaktir.

Bebyggelse

Anvandning

[lustrationsplan och gestaltningsprogram tar sirskild hansyn till
atgarder for 6kad tillgidnglighet inom hela planomradet.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planforslaget ger ett 6kat underlag for kollektivtrafiken men omradets
placering ligger pa ett sadant avstand till kollektivtrafik att det
inte dr troligt att boende kommer nyttja kollektivtrafiken i sd stor
utstrickning,
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Utbyggnadens storlek foranleder inte nagon utbyggnad av kollektivtrafik
till omradet men vid framtida dndring av linjerna bor en alternativ
strackning prévas.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad mingd biltrafik. Fran
nytillkomna bostidder beriknas tillskottet bli cirka 300 fordonsrorelser

per dygn.

Utformningen av omradet bidrar till att filtrera ut dessa bilrorelser pa
ett finmaskigt nit av gator och vigar.

Friytor

Parkering

Parkering 16ses inom respektive fastighet.

Allman platsmark

Det finns vil tilltagna ytor for utevistelse och rekreation i omradet. Det
handlar uteslutande om Naturmark men med mojlighet att i framtiden
uppfora sa kallade aktivitetsytor.

Allminheten har fri tillgang till naturmarken da omridets utformning
inte stinger till naturmarken utan att det finns generdst tilltagna slipp
utmed gatorna som bidrar till en 6ppenhet mellan gata och natur.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken f6r med sig ar det framst
kvavedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse for hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna f6r kvavedioxid och partiklar 6verskrids
inte 1 och med planens genomférande.

Storande verksamheter

Akersholms gird rymmer virphonshallning. Inom 200 meter fran
anliggningen finns inga bostider. Inom 200-300 meter finns ca 30
bostider och 11 ytterligare tillkommer genom planférslaget. Inom 300-
400 meter finns ca 50 bostider och 21 ytterligare tillkommer genom
planférslaget. Enligt uppgifter fran milj6- och hilsoskyddskontoret
har inga patagliga klagomal pa anliggningen inkommit. Dirmed
bedéms nimnda nytillskott av bostider kunna goras utan konflikt
med verksamheten. Tillfillen med lukt fir accepteras av boende i
lantbruksomraden.
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Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra nimnvarda risker betriffande
hilsa och siakerhet.

Buller

Det bostadstillskott som skapas med detaljplanen bedoms ej na upp till
sadana virden att bullernormen 6verskrids, dvs. 55 dBA vid fasad.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunens Handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 (KF
2010 § 105) och anger mal och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar
energianvindning. Fér nytillkommande bebyggelse bor energisnila
16sningar viljas £6r att minimera behovet av uppvirmning,

Dagvatten

Dagvatten tas omhand inom planomradet och f6rdréjs innan det leds
vidare till befintligt dagvattenssystem utmed Kustvigen.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering.

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till befintliga ledningsnatet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ckonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for
ett samarbete och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandebeskrivningen  har  dock  ingen  sjilvstindig
rittsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att den ska godkinnas
av Kommunfullmiktige i samband med antagandet av detaljplanen.
Beskrivningen blir dirigenom vigledande vid genomfoérandet.

Planen bedéms inte medféra nigon betydande paverkan pa miljon,
hilsan, sidkerheten eller hushadllningen med mark och vatten varfor
sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

Sammanfattning av detaljplan
Detaljplanens syfte ar att tillskapa 70-80 nya villatomter.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidplan

Tid Planprocessen
15 dec 2010 Samradsbeslut i BN
Juni 2011 Utstallningsbeslut i KSU
Juni 2012 Godkinnande 1 KSU
Sept 2012 Antagande 1 KF
Okt 2012 Laga kraft om detaljplanen ej

overklagas

Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman f6r den allminna platsmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Halmstads kommun ir fastighetsbildningsmyndighet.

lanspraktagande av mark

Den antagna detaljplanen kommer att anvisa granser for framtida
kvarter och allminna platser. Illustrationsplanen soéker visa pa en
limplig tomtindelning av kvarteren.

1010 K
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Storsta delen av norra omradet 4gs av kommunen (Gullbrandstorp 1:44).
Exploatoren Markbolaget i Gullbrandstorp AB dger Gullbrandstorp
1:50 i soder. Ovriga mindre fastigheter dr privata.

Kommunen avser att 16sa in mark som enligt forslag till detaljplan ska
anvindas for allmin plats. Exploateringsavtal avses traffas med de storre
fastighetsidgarna. I nagot fall kan det aktualiseras en tvangsvis inlésen
av nidgon mindre del avsedd f6r allmén plats/gata. Kommunens inlésen

kommer da att ske med stod av 6 kap 17 § Plan och Bygglagen.

Breddningav Lyngavigen innebir intrang pa fastigheten Gullbrandstorp
1:55sbadadelar. Delen vister om Lyngavigenligger utanfér planomridet
térutom den del som blir lokalgata. Hir kan krav om inlésen komma
ifraga.

Fastigheten Gullbrandstorp 1:65 utefter Dammvigen berérs av
toreslagen lokalgata och markbyten behéver genomféras (tomtens
totala yta blir inte mindre)

For fastigheten Gullbrandstorp 1:89 utefter Bjerevigen foéreslas
markbyten sa att fyra bostadstomter kan tillskapas.

Fastigheten Gullbrandstorp 3:1 utefter Pansars vig utgér mindre del
av den stora jordbruksfastigheten. Denna del jimte del av samfilld
vig Gullbrandstorp s:8 kan tillféras Gullbrandstorp 1:609. Nuvarande
garage nyttjas av Gullbrandstorp 1:100. Aven utefter Lyngavigen skall
del av fastigheten Gullbrandstorp 3:1 inga i lokalgatan.

Fastigheten Gullbrandstorp 6:22 utefter Hyltevigen kan utokas mot
vister eftersom vindplatsen forsvinner.

Sarskilt viktiga genomférandefragor (med sarskilt behov
av uppfdljning)

VA-utredning

En VA-utredning har upprittats i samband med detaljplanen. Sirskild
hinsyn till denna utredning och speciellt dagvattenhantering ska tas
1 genomforandet. Teknik- och fritidsforvaltningen anligger inga nya
overdiken.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr tio dr frin och med den dag planen vinner
laga kraft. For att méjliggéra en rimlig etapputbyggnad blir
genomforandetiden i norra delen f6rdrojd tre ar
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Ekonomiska fragor

For genomférande och fordelning av kostnader for anliggande av
de allminna platserna forutsitts avtal triffas med 1 vart fall de storre
privata fastighetsigarna. Detta sker innan planen antas. Kostnaderna
tor genomfoérande av de allminna anlidggningarna inom planen férdelas
efter den nytta som uppstar pa grund av planens faststillelse. Samtlig
ny bebyggelse och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
ber6rd markigare.

Detaljerade undersokning avseende geologi, markens birighet,
markradonférekomst osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berérd markigare.

Medverkande tjansteman

* Jonas Orring, mark- och exploatering (Samhaillsbyggnadskontoret)
e Leif Eriksson, gata (Teknik- och fritidsforvaltningen)
¢ Mikael Vallin, vatten och avlopp (Teknik- och fritidsférvaltningen)

* Maria Bergstrém, park och natur (Teknik- och fritidsférvaltningen)
Mark & Landskap i Vist AB

Ake Andersson
Landskapsarkitekt

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Finn Aurell
planchef planarkitekt
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Plan 1010

Detaljplan for

GULLBRANDSTORP 1:50 M.FL.
Gullbrandstorp, Halmstad

Kommunfullmaktige 2012-09-25

UTLATANDE

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 288. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval
samradsskeden som i utstallningsskede.

Utstallning har enligt beslut i kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott,
2011-06-13 KSU § 135, genomforts under tiden 19 juli — 2 september ar
2011. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfalle
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har Oversants till dem.
Darutover har planforslaget varit tillgangligt pa Radhuset under
utstallningstiden. Planférslaget har aven varit ute pa Halmstads kommuns
webbsida under utstallningstiden.

Yttranden har inkommit fran 13 av 14 remissinstanser.

Fran berorda sakdgare har 7 skrivelser inkommit varav 2 efter
utstallningstidens slut.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Inkomna synpunkter medfor foljande revideringar och kompletteringar:

- Da en forsaljning av Gullbrandstorp 1:50 har skett skall exploaterings-
avtal undertecknas av ny agare innan detaljplanen kan ga till antagande.

- Skolfragan bor uppmarksammas under fortsatt handlaggning av arendet.
- Texten om dranerande dagvattenstrak: ”inom tomtmark och mot angransande
naturmarksomraden” utgar ur beskrivningen.

- For del av fastigheten Gullbrandstorp 1:55 kan krav om inlsen komma ifraga.
Beskrivningen kompletteras.

- Befintlig luftledning fér el kommer att kulverteras. Kostnaderna belastar
exploateringen. Detta fortydligas i beskrivningen.

- Inga lekplatser anlaggas inom omrade for NATUR vilket felaktigt uppgavs i
samradsredogorelsen.

- Kallsorteringen pa Grangatan har upphort. Utgar ur beskrivningen.

P& kartan gors foljande andringar:
- Omrade med beteckningen a; avgransas med administrativ grans
- Planbestammelserna dndras s att transformatorstation markeras inom
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kvartersmark med efterfragade fortydliganden.

- Planbestdammelserna fortydligas med tillagget: ”och nockhojd” i
bestammelserna om hojdberakning for souterrangvaning eller
plintgrundl&ggning.

- Viss forskjutning av de tre tomterna norr om Gullbrandstorp 1:104 foreslas.

Nedan redogors for inkomna synpunkter. Ordagranna citat markeras med
situationstecken.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Kommentar:

Rad om tillampningen av PBL:

”] planen anges att dagvatten skall renas och fordrbjas i drénerande
dagvattenstrak utmed gator, inom tomtmark och mot angransande
naturomraden. | genomfdérandebeskrivningen saknas information vem som
ska ansvara for att dessa utférs och underhalls. Om straken pa tomtmark &r
avgorande for dagvattenavrinningen i omradet bér kommunen anlagga
dessa och eventuellt sékra dem genom planen. Kommunen bor &ven tillse
att inga tomter nds av stora dagvattenmangder fran hogre liggande
naturmark. Det bor i sddana lagen anlaggas draneringar ovanfor dessa
tomter.

Omrade med beteckningen al ar inte avgransat med administrativ grans.”

Enligt uppgifter fran teknik- och fritidsforvaltningen (VA)
kommer dranerande strak att anldggas under gata men ej inom
tomtmark eller via s.k. verdiken. Texten om drénerande
dagvattenstrak: “inom tomtmark och mot angransande
naturmarksomraden” utgar ur beskrivningen. Vid utformningen
av omradet har stravan varit att naturmarken, inom stora delar
och inom strategiska lagen, skall ha kontakt med gatan sa att
avvattning kan ske.

Administrativ grans markeras kring omrade med beteckningen
dj.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Kommentar:

’Genomférandebeskrivning/lanspraktagande av mark

Det bor framga i klartext vilken/vilka fastigheter som kan komma att
berdras av tvangsvis inldsen.

7:e stycket ar svarbegripligt och fastighetsrattsligt osakert vad som avses.
Eventuellt innebar “Angransande gemensamhetsanldggning” del av den
samfallda vagen Gullbrandstorp s:8.”

Texten om inldsen fortydligas:

For Gullbrandstorp 1:65 foreslas en reglering av tomten.
(Tomtens totala yta blir ej mindre.)

For del av fastigheten Gullbrandstorp 1:55 kan krav om inlésen
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komma ifraga.

7:e stycket dndras till: ”Fastigheten Gullbrandstorp 3:1 utefter
Pansars vag utgdr mindre del av den stora jordbruksfastigheten.
Denna del jamte del av samfalld vag Gullbrandstorp s:8 kan
tillféras Gullbrandstorp 1:609.”

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsnamnden
Barn- och ungdomsnamnden héanvisar till tidigare yttranden dér man bl a
skrev: ”Barn- och ungdomsforvaltningen &r positiv till foreslagen
utbyggnad under forutsattning att skolan kan frigéra utrymmen.”
Kommentar:
Nagon entydig plan for framtida skolforsorjning i Gullbrands-
torp finns inte. En ny skola i Ranagardsomradet ar ett alternativ
som namnts. Planprogram for omradet ar framtaget men ingen
detaljplan.

Kulturmiljo Halland
Har inget att tillagga till tidigare yttranden.
Kommentar:
Se Samradsredogorelse 2011-06-13

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Miljo- och hélsoskyddsnamnden framfor att de inte har nagra synpunkter
utover dem i yttrande 2011-01-31.
Kommentar:
Se Samradsredogérelse 2011-06-13

E.ON Elnéat Sverige AB
” E.ON Elnat uppmarksammar att var foreslagna placering av
transformatorstationerna finns med i illustrationskartorna men de saknas i
plankartan. Dessutom saknas I-omrade for befintlig luftledning inom
omradet. For att efterleva Elsakerhetsverkets foreskrifter uppmarksammar
darfor E.ON Elnét aterigen vara tidigare yrkanden, som vi anser inte ar
tillgodosedda.”

"E.ON Elnét kraver dessutom att det i plankartan satts ut E-omraden kring
de tva nya trans-formatorstationerna dar marken ska vara tillganglig for
elektriska anlaggningar. Detta behovs for att kunna sékerstélla elforsorj-
ningen i det nya exploateringsomradet samt for att efterleva Elsékerhets-
verkets starkstromsforeskrifter. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara
fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och plan-
bestammelserna ska sakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppratthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformator-
stationen med tungt fordon.

E.ON Elnat vill patala vikten av att samplanering och éverenskommelser
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sker i god tid innan exploatering, och forvantar sig att exploator star for de
kostnader som uppstar vid eventuell ombyggnad av vara befintliga
anlaggningar.

Eftersom det har varit svart att fa kontakt med kommunens handlaggare och
kontaktperson innan utstallningstiden 16pt ut dnskar E.ON Elnat att kontakt
etableras mellan parterna innan planen antas, for att rata ut eventuella
missforstand.
Kommentar:
E. ON. har kontaktats av handlaggare for mark- och
exploatering.
Utstallningsforslaget anger NATUR med teknisk anlaggning.
Planbestammelserna andras sa att transformatorstation markeras
inom kvartersmark.
Luftledningen kommer att markforlaggas. Kostnaderna belastar
exploateringen. Detta fortydligas i beskrivningen.

Teknik- och fritidsnamnden
”Gata/trafik/belysning
Teknik- och fritidsférvaltningen har under planarbetet getts mojligheter att
lamna synpunkter, vilka i allt vasentligt tillmotesgatts.
Vagarna kommer att byggas ut i enlighet med ambitionerna i “TF
Standard” sa langt det ar mojligt.

Planforslaget innebar att kommunalt huvudmannaskap fér allmén plats gata
och park foreslas.

Teknik- och fritidsnamnden besl6t i programsamradsskedet att fororda
enskilt huvudmannaskap. Teknik- och fritidsforvaltningen vidhaller denna
uppfattning.

Gullbrandstorps véagforening &ar aktiv men ej ombildad eller omforréattad
vagforening.

Utstallningsforslaget innebér att trafik till och fran omradet sker via vég
med kommunalt huvudmannaskap.

Teknik- och fritidsforvaltningen anser det olyckligt att ett samhélle far 3
olika huvudmén.

Detta kan medfora viss obalans da den enskilda vagens huvudman saknar
ekonomisk handlingsférmaga.”

”Park/friytor

Ang. kommentar till sakagare (s. 13 Samradsredogorelse):

Ratt bendmning i utstéllningshandlingar skall vara ”Aktivitetsyta”, ej
”Anvandningsyta” som star namnt i samradsredogdrelse. Teknik- och
fritidsforvaltningen ansvarar for anlaggning och drift pa allman platsmark.
Kommentaren ”Onskas en lekplats forutsatts denna uppforas och skotas av
de boende” &r saledes felaktigt.”

”VA-forsorjning

Forvaltningen framhaller vikten av, vilket dven patalades bade i program-
och samradsyttrandet, att erhalla full tackning av investeringskostnader.

I samband med exploateringen skall mojligheten att uppratta
verksamhetsomrade for dagvatten utredas for angransade befintliga
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fastigheter utanfor aktuell detaljplan.”

’Planekonomi

Teknik- och fritidsforvaltningen har ej utfort nagon fornyad kostnads-
berékning med anledning av de féreslagna revideringarna fran
samradsskedet.

Forvaltningen bedomer att revideringarna i viss omfattning paverkar
investeringskostnaderna.

Investeringskostnaderna for vagarna ar svara att berakna med
tillfredsstallande sékerhet da omfattningen av eventuellt sprangbehov av
berg i nuldget ej & mojlig att beddma.

Végkostnaderna for detaljplaneomradet inklusive ombyggnad av
Lyngavagen uppskattas till ca 17 - 19 milj. kronor inkl. ev. forstarkning av
Lyngavagen men exkl. eventuell bergsforekomst.

Uppskattad investeringskostnad for anlaggning av nya gronytor inom
park/natur uppgar till 2 milj kronor. Kostnader for anlaggning av
fordréjningsdammar ar ej inkluderat i kostnaderna.

Underskottet for VA-verksamheten avseende investeringskostnaderna
uppgar till 11 milj. kronor.
Avtal om hantering av detta underskott skall tecknas.

Tillkommande driftskostnader fér allmén plats gata uppskattas till 200 000
kronor per ar.

Tillkommande driftskostnader for allman plats park/natur uppskattas till
30 000 kronor per ar.”

”Genomférande

Genomforandet avses enligt handlingarna ske etappvis.

De kommunaltekniska anldggningarna kan komma till utférande genom
Teknik- och fritidsforvaltningens forsorg efter sedvanliga avrop fran
Samhallsbyggnadskontoret.”

Gata/trafik/belysning: Noteras.

Park/friytor: I planbeskrivningen anvands ratt beteckning:

" Aktivitetsyta”. Enligt besked fran teknik- och fritids-
forvaltningen kan inga lekplatser anlaggas inom omrade for
NATUR vilket felaktigt kommenterades i samradsredogdrelsen.

VA-forsorjning: Handlaggare for mark- och exploatering
kommenterar: 1 samband med exploateringen utreds
omfattningen av verksamhetsomradet for dagvatten inom
detaljplaneomradet. Kostnaderna for anlaggande av va-
verksamheten tacks inte av anldggningsavgiften. Avtal tecknas
med exploatoren sa att kostnaderna for anlaggande av
kommunala anléggningar tacks. Exploateringen ger ett
Overskott.
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Byggnadsndmnden

Kommentar:

Trafikverket

Kommentar:

”Samhallsbyggnadskontoret bor se 6ver formuleringen av plan-
bestdimmelserna vad galler berakning av byggnadshdjd och nockhgjd vid
souterrangvaning eller plintgrundlaggning.”

Planbestammelserna fortydligas med tillagget: ”och nockhojd” i
bestammelserna om hoéjdberakning for souterrangvaning eller
plintgrundl&ggning.

"Trafikverket vidhaller att planomradets lokalisering i férhallande till
avstandet till kollektivtrafik talar for att de boende i omradet till stor del
kommer att vara beroende av bil for att klara vardagliga resor och
transporter. Ett okat bilberoende bidrar bl.a. till 6kad klimatpaverkan, vilket
innebar svarigheter i byggandet av ett langsiktigt hallbart samhalle.
Trafikverket saknar en beskrivning i planhandling gallande omradets
utformning for att tillgodose tillgangligheten for funktionshindrade. Hansyn
ska tas till att cykel-, gang- och bilvagar kommer att anvandas av personer
med funktionshinder. Tillgangligheten for funktionshindrade bor beaktas
och beskrivas i planhandlingen, dven om dessa fragor tillvaratas vid
projektering.”

En fortsatt bostadsutbyggnad kring Kustvagen, dar bussen gar,
skulle gynna kollektivtrafikresandet. Men da tas istallet
akermark i ansprak for bebyggelse. Alternativt kan lokal-
busslinjen i Gullbrandstorp ga via Lyngavagen vars standard
forbattras med en separat gc-vag inom detaljplaneomradet.
Kommunens trafikstrateg ar informerad och fragan behandlas i
den Qversiktliga planeringen av bussnatet.

For funktionshindrade som ar beroende av rullstol eller gastol
ar gatornas lutning relativt gynnsam férutom uppfarten mellan
Dammvégen och Bjerevagen. Mot norr finns alternativ
lokalgata med mindre lutning.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Halmstads Energi och Milj6
Kulturndmnden

TeliaSonera Skanova Access AB
Fastighetskontoret

Handikappradet har inte avgivit yttrande
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Magnus Sturesson for Solveig Sturesson, Gullbrandstorp 1:65

2011-08-23

Kommentar:

Solveig Sturesson star som agare till fastigheten och skrivelse har
inkommit fran sonen. Han skriver att modern inte motsétter sig
foreslagen utbyggnad dven om hon hade 6nskat att bo kvar i lugn
och ro utan omkringliggande exploatering. Mojligheten ett
avstycka och reglera for fyra tomter 6nskar de for framtida behov
(for barnbarnen inom ca 10 ar).

....... ”Agaren gar med pa féreslagna markbyten, men férbehaller
sig ratten att sjalv fa bestamma nér tomterna inom fastigheten
1:65 skall avstyckas o avyttras.

Kommunen skall ej heller ta ut nagon VA.avgift eller kostnad for
fastighetsbildning forran tomterna avyttras.

Eftersom &garen ej har nagon nytta av ovanstaende exploatering
skall ej heller nagra 6vriga exploateringskostnader tillkomma.”

En viss reglering av fastigheten forutsatts for den
overgripande exploateringen (Hornavskérning for
en gatu-utbyggnad samt gransjustering i véster for
att lampliga tomter skall kunna tillskapas). Efter
dessa regleringar forutsatts fastigheten inte
understiga nuvarande areal. L&mpligen delas tomten
samtidigt. Fordelning av kostnader bor férankras i
ett avtal med omradets exploator.

Enligta teknik- och fritidsforvaltningens VA-
avdelning ingar Gullbrandstorp 1:65 redan i dag vad
galler verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Vad galler dagvatten sa far vidare projektering och
utredning pavisa behovet av inrattande av
verksamhetsomrade for dagvatten.

Visar det sig att ett behov foreligger kommer de,
efter anldggande av dagvattenservis, bli avgifts-
skyldiga enligt gallande VA-taxa.

Information och kontakt kommer att tas med
berérda fastighetsdgare under utredningsskedet.

Roger Fransson, Gullbrandstorp 1:541

2011-08-30

”Att Gullbrandstorp byggs ut och utvecklas &r positivt. Men jag
tycker det finns tva brister i detaljplanen som jag inte kan
acceptera.”....

... En anslutning till cirkulationsplatsen tycker jag ska vara gjort
innan paborjandet av det nya villaomradet, dels for den tunga
trafiken som kommer att ske langs Lyngavagen nar omradet
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byggs upp. Men i forsta hand for att trafikflodet redan ar stort pa
Lyngavagen som det ar. Och det kommer ju att dka betydligt
under kommande ar i och med bostadsomradets utbyggnad.”

| skrivelsen papekas ocksa att den i beskrivningen namnda

atervinningsstationen upphort och en ny station efterfragas.

”Jag anser att ovanstaende synpunkter ska atgardas innan planen

kan godkannas.”

Kommentar:

Skrivelsen har formulerats som ett éverklagande
men detta kan ske forst sedan detaljplanen antagits i
kommunfullmaktige vilket meddelats fastighets-
agaren.

Nackdelen med tung trafik till en byggarbetsplats ar
ett problem som &r svart att undvika. Fordyringar
med nya végdragningar kan ej motiveras. Med
planerad standardhdjning av Lyngavégen beddmmer
teknik- och fritidsforvaltningen att den uppfyller
standardkraven for 6kad trafik.

Kallsorteringen pa Grangatan har uppenbarligen
upphort. Enligt uppgift ar nytt lage &nnu ej bestamt.
Detta ar icke avgdrande for foreliggande detaljplan.

Martin Lindstedt, Gullbrandstorp 1:565
2011-08-30 ”En anslutning till cirkulationsplatsen ska vara gjort innan
paborjandet av det nya villaomradet, dels for den tunga trafiken
som kommer att ske langs Lyngavégen nar omradet byggs upp.
Men i forsta hand for att trafikflodet redan &r stort pa
Lyngavédgen som det ar. Och det kommer ju att 6ka markant
under kommande ar i och med bostadsomradets utbyggnad. Jag
har barn som jag ar oroliga for. De cyklar, gar eller aker inlines
till kompisar. Mer bilar och lastbilar blir en storre olycksrisk for
dem.
Jag anser att ovanstaende synpunkter ska atgardas innan planen
kan godkéannas.”
Kommentar:
Skrivelsen har formulerats som ett éverklagande
men detta kan ske forst sedan detaljplanen antagits i
kommunfullmaktige vilket meddelats fastighets-
agaren.

Se vidare kommentar till foregaende skrivelse.

Carl-Johan Reva och Ulrika Andersson, Gullbrandstorp 1:612

2011-08-31 Avséndaren bor vid Dammvégen och ar bekymrad for framtida
byggtrafik och foreslar bl a provisoriska anslutningar via vagarna
vid nérliggande lantbruk.
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....”Pa Dammvéagen bor manga familjer med sma barn. Att kora
med dumprar, hjullastare och andra tyngre fordon, utmed
Dammvagen, skulle 6ka riskerna for olyckor. Vi skulle vara
tacksamma om kommunen noggrant projekterar och planerar
trafikflodet under anlédggningsarbetena. Vi skulle &ven vara
tacksamma om kommunen redovisar for oss hur vart dagliga liv
kommer paverkas av anlaggningsarbetena.”

Nackdelen med tung trafik till en byggarbetsplats &r
ett problem som &r svart att undvika.

| detta skedet gar det inte att detaljreglera den
framtida utbyggnaden och dess transporter. Darfor
gar det heller inte att informera darom.

Martin Matsson och Bente Heggerud, Gullbrandstorp 3:6
Jonas och Lisa Karlén , Gullbrandstorp 1:611

Jonas och Malin Nelson, Gullbrandstorp 1:610

Christian och Rebecka Widsén, Gullbrandstorp 1:170

2011-09-01

”Inledningsvis vill vi meddela att vi uppskattar den nya vagen
innan dammen, som helt klart gor att farre bilar kommer att
behdva aka forbi husen déar vi bor.

Vi upplever att ni besvarar vara asikter med standardiserade svar.
Pa flera av vara fragor svarar man hur det ska bli men inte varfor.
Vara asikter fran tidigare brev kvarstar naturligtvis. Men vara tre
mest prioriterade punkter just nu ar:

* Pansars vag; Fastigheterna som ligger efter Dammvégen 1:65
bor matas narmsta vagen, namligen Pansars vag. Dammvagen
stangs efter denna tomt. Detta skulle ge kortare och snabbare vég
for utryckningsfordon samt for de boende sjélva.”...

... Lekplats; Har kommer ett exempel pa nar vi tycker att vi
inte fatt svar pa varfor det inte ska byggas nagon lekplats. Utan
bara att det inte blir ndgon. Var standpunkt ar tydlig och lyder;
Omradet r i stort behov av en lekplats. Det kommer med storsta
sannolikhet flytta in barnfamiljer i de flesta av husen och det ar
for langt till narmaste lekplats. Gullbrandstorp har idag ingen
lekplats som haller mattet. Trots [6ften om forbattring. En
lekplats skulle bli en central plats for alla barn att traffas pa.
P.g.a. den langa byggtiden ar det av stor vikt att lekplatsen byggs
i ett tidigt skede, sa att barnen slipper leka mitt bland
gravmaskiner, lastbilar och dumpers.

« Honsfarmen. Vi bor pa landet och anser oss taliga mot en
lantlig lukt. Daremot tycker vi att det bor ifradgasattas om det ar
rimligt att anta en plan dér fler tomtégare kommer bosatta sig
annu narmare honsfarmen. Vi ifragasatter &ven samhélls-
byggnadskontorets uppgift om att det inte finns nagra tomter
inom 200 meter fran farmen. Tidvis luktar det som ett djur gatt
och sjalvdott och ligger och ruttnar i torpargrunden.

Transformatorstationen har inte funnits med i detaljplanen sedan
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tidigare. Den foreslar vi laggs direkt till hoger efter dammen vid
de nya infarten.”

Skrivelsen har formulerats som ett éverklagande
men detta kan ske forst sedan detaljplanen antagits i
kommunfullmaktige vilket meddelats fastighets-
agaren.

-En véganslutning via Pansars véag har provats i
tidigare forslag. Det har visat sig vara for brant
terrdng och dar har inte funnits utrymma att flacka
ut lutningen som inom andra delar av omradet.

- Enligt teknik- och fritidsforvaltningen, som
kommer att bli huvudman for omradet, har de inte
resurser att bygga eller, framfor allt, underhalla en
lekplats. De ekonomiska ramarna ges i politiska
beslut. Se vidare yttrande fran teknik- och fritids-
namnden.

-Kartan visar inga bostader, forutom lantbrukets,
inom 200 meter fran djurhall.

-Transformatorstationernas lage har foreslagits av
E.ON Elnét. De placeras centralt i omradet.

Lars Nilsson och Caroline Cornebo, Gullbrandstorp 1:609

2011-09-02

”Forst vill vi tacka for att ni i stor utstrackning har justerat
ritningarna i enighet med vart forslag. Det betyder mycket att ni
lyssnar och tar till er vara asikter!

Skolan

Vi har pratat med Ola Ekstrand, rektor pa Gullbrandstorpsskolan,
och han uttrycker oro infor 6kade skolklasser. Han séager att det
redan i dag ar ett pressat lage och att lokalerna inte rymmer fler
elever. Vi vill gérna se en 16sning innan planen godkénns.

Ett alternativ ar att det byggs en skola pa Trottaberg och att den
star klar innan man barjar sélja de nya fastigheterna i Gullbrands-
torp. Pa sa vis kan de elever som bor i Frésakull ga hogstadiet pa
Trottabergsskolan, i stallet for pa Gullbrandstorpsskolan som de
gor idag, och pa sa vis lamna plats at de nya eleverna.

Exploateringskostnad

Vi har redan lagt ner mycket pengar pa dranering och uppfyllnad
av var tomt, och har i dagslaget en vl fungerande dagvatten-
hantering. De problem som orsakas av nybyggnationen bor inte
belasta oss som redan bor har. Vi vill garna fa bekréaftat att vi inte
kommer att belastas med nagon form av avgift.

Utbyggnadstakten
Vi har redan tagit upp vara asikter om utbyggnadstakten, att vi
onskar nagon form av pauser under utbyggnadstiden da vi anser
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det orimligt att det kommer byggas i omradet konstant i 10 ar.
Men vi har fortfarande inte bilden klar for oss hur ni har tankt
det.

| utstallningen star det att det ska bli 70-80 tomter, och pa motet
sa ni att det ska saljas 10 tomter om aret i 10 ars tid, men da blir
det ju 100 tomter? Ni skriver aven att den norra delen ska
fordrojas i 3 ar. Vad innebar det? Att samtliga 26 tomter i norra
delen ska péaborjas forst efter 13 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft? Vill garna fa klarhet i detta.

1 dvrigt tycker vi att planen ser bra ut.”

Skola

Nagon entydig plan for framtida skolforsorjning i
Gullbrandstorp finns inte. En ny skola i Trottaberg
ar ett alternativ som namnts.

Exploateringskostnad

Enligta teknik- och fritidsforvaltningens VA-
avdelning ingar Gullbrandstorp 1:609 redan i dag
vad géller verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. VVad galler dagvatten sa far vidare
projektering och utredning pavisa behovet av
inrattande av verksamhetsomrade for dagvatten.
Visar det sig att ett behov foreligger kommer de,
efter anldggande av dagvattenservis, bli avgifts-
skyldiga enligt gallande VA-taxa.

Information och kontakt kommer att tas med
berérda fastighetsdgare under utredningsskedet.

Utbyggnadstakt

Enligt lagstiftningen kan tomtégare inom antagen
plan kréva att lokalgata anlaggs nar genomforande-
tiden paborjats . Darfor har norra delen fatt en
fordrojd genomforandetid sa att omradet kan byggas
ut i rimlig takt. I ovrigt regleras inte utbyggnads-
takten i detaljplanen men &r med som en punkt i
exploateringsavtalet.

Mattias Wijk och Maria Barkstedt Wijk , Gullbrandstorp 1:104

2011-09-05

1. Vi bor i fastighet Gullbrandstorp 1:104 och &r en av endast ett
fatal befintliga fastigheter som i och med det nya planforslaget
helt byggs in av de nya fastigheterna. Planforslaget talar om
vikten av att de flesta tomter i det nya omradet ges minst en fri
sida mot NATUR-omraden. Vi vill pa nytt podngtera vikten av
att bevara den befintliga miljon for boende i omradet i dag sa
langt det ar mojligt. Att Iamna en liten bit skogsmark mellan det
befintliga och nya omradet skulle pa ett mycket positivt satt
framja detta. Alternativt kan NATUR-omrade men GC-vag fran
Bjerevagen i soder utokas genom att tomt som angrénsar mot
Gullbrandstorp 1:104 tas bort enligt nedan férslag.” | skrivelsen
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redovisas karta som visar NATUR istallet for bostadstomt norr
om Gullbrandstorp 1:104.

2. Det &r i dessa dagar med det ena skyfallet efter det andra
mycket blétt i marken och med ny bebyggelse finns en
overhangande risk att vattnet som kommer nerfor berget letar sig
nya vagar och vi far vattensamlingar pa stallen som vi inte har
kunnat forutse.

Vem kommer da att ta kostnaden for eventuella skador som
uppstar? Var fastighet har kallargrund och en 6kad belastning av
dagvatten kan stalla till problem som vi inte har idag.

Vill ocksa passa pa att tillagga att avverkningen av skogen &r
under all kritik. Forst dr det brattom att komma igang och far ner
alla trdd men nér allt &r avverkat och visserligen

uppstaplat sa finns det inget intresse for att fa bort stammarna
och r6ja upp, sa nu kan man knappt ta sig fram i “skogen”, vems
ansvar &r detta? Dessutom har avverkning skett av de planerade
naturomradena. Vi tycker det ar markligt att tillstand ges for
avverkning utan att planen har vunnit laga kraft och att for
narmiljon vardefulla trad tas ner i omraden som planeras som
natur/rekreationsomrade.”

1. Med viss forskjutning av de tre tomterna kan
gronyta skapas vid gangstigen. Detaljplanekartan
andras.

2. Se kommentar till yttrande fran lansstyrelsen.

| programmet var inriktningen att omraden som
planlaggs som natur skall besta av bevarad
naturmark. For avverkning och bortforsling av
timmer ansvarar markagaren. Skrivelsen
vidarebefordras till Hemfast AB.

Skrivelsen inkom efter utstallningstiden.

Leif Andersson, Gullbrandstorp 1:547

2011-09-05

Kommentar:

Vi anser att det inte &r befogat att leda in trafiken fran
Kustvégen, till det nya omradet, via den andra rondellen i
Gullbrandstorp.”

Man anser Lyngavagen ar i daligt skick och kostnader for
upprustning kan laggas pa en ny vag fran den tredje rondellen.

"Dialog har forts med narliggande grannar som delar asikten.”

Under programskedet studerades olika gatu-
anslutningar fran Kustvagen men kostnader for en
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ny anslutning bedomdes inte sta i proportion till

nyttan.

Skrivelsen inkom efter utstallningstiden.

ADRESSFORTECKNING

Foljande berorda sakagare/boende har under programsamrad, plansamrad eller utstallning
framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Namn

Magnus Sturesson for Solveig Sturesson

Roger Fransson
Martin Lindstedt

Carl-Johan Revé och Ulrika Andersson

Christian och Rebecka Widsén

Birgitta Andersson och Wolfgang Pannwitz

Jack Nilsson

Rose-Marie Persson

Jonas och Lisa Karlén

Jannika och Christer Sernemyr
Jonas och Malin Nelson

Solveig Sturesson

Mattias Wijk

Anne Bengtsson

Camilla Schough

Ake Gréndahl

Asa Jonsson

Sam Nilsson

Linda Hafstrém

Barbro och Curt-Ingvar Karlsson
Ingrid och Kjell Dahlberg
Martin Johansson

Lars Nilsson och Caroline Cornebo
Margaret och Hakan Lonnesjo
Karl-Johan Andersson

Martin Matson och Bente Heggerud

Marlies Hont
Hans-Goran Johansson

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Fastighetsbeteckning

Gullbrandstorp 1:65

Gullbrandstorp 1:541
Gullbrandstorp 1:565
Gullbrandstorp 1:612
Gullbrandstorp 1:170

Gullbrandstorp 1:101
Gullbrandstorp 1:55
Gullbrandstorp 6:18
Gullbrandstorp 1:611
Gullbrandstorp 1:67
Gullbrandstorp 1:6 10
Gullbrandstorp 1:65
Gullbrandstorp 1:104
Gullbrandstorp 1:59
Gullbrandstorp 1:617
Gullbrandstorp 1:497
Gullbrandstorp 1:89
Gullbrandstorp 1:36
Gullbrandstorp 1:97
Gullbrandstorp 1:95
Gullbrandstorp 6:22
Gullbrandstorp 1:105
Gullbrandstorp 1:609
Gullbrandstorp 1:102
Gullbrandstorp 4: 1

Gullbrandstorp 3:6
Gullbrandstorp 1: 100
Gullbrandstorp 6:10

Finn Aurell
planarkitekt

Gatuadress

Dammvégen 9
Gullbrandst. 305 69
Brinkens vag 1
Lyngavagen 34
Dammvagen 7
Hagmarksgatan 6
412 67 Goteborg
Pansars vig 3
Lyngavégen 29
Hyltevagen 1
Dammvégen 3B
Bjerevégen 8
Dammvagen 3A
Dammvagen 9
Bjerevdgen 7B
Bjerevégen 9
Bjerevagen 7A
Bjerevdgen 2A
Bjerevégen 1
Bjerevagen
Bjerevédgen 5
Pansars vag 7
Hyltevdgen 12
Bjerevégen 4
Pansars vdg 2
Pansars vag 5
c/o Andersson
Hojers vég 6
Dammvagen 1 B
Pansars vag 1
c/o Flo Klev 6
467 96
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbeddmningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HU-
VUDDRAG

Syftet med planprogrammet &r att belysa pro-
gramomradets forutsattningar for bebyggelse
och att identifiera eventuella konkurrerande in-
tressen och framtida behov.

Programmet visar ett forslag till bebyggelse.

Programomradet omfattar ca 17 ha. De stors-
ta markagarna ar Hemfast AB och Halmstads
kommun.

Planprogrammets markanvandning dr bostads-
bebyggelse. Forslaget omfattar ca 70-80 st nya
villatomter.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors halsa och saker-
het eller hushdllningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skal till bedomningen

Till grund for stdllningstagande ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriteri-
erna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
En mindre del av programomradet omfattas av gillande detaljplan, dels Gullbrandstorp 1:65 samt sydligaste delen av programomradet vilka ar an-
givna for bostadsandamal. Dessutom berors ett parkomrade dér bef. dagvattendamm utvidgas. Storsta delen av planomradet bestar av icke detaljpla-
nelagt omrade som utgors av blandskogsomrade (1:50) samt icke brukad dkermark (1:44).

Oversiktsplan 2000

Markanvindningen i éversiktsplanen (OP 2000) &r angivet for bostdder och utredningsomrade bostéder. Syddstra delen har angivits som allmént in-
tresse som primart rekreationsomrade. Aven 2 strdk av betydelse ur rekreationssynpunkt finns genom omradet.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
véansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kiansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Grundldaggande be-
stammelser for hus-
héllning med mark
och vatten.

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom programomradet.
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv mm
Miljobalken 3 kap: X x | Omradet ligger i anslutning till ett omrdde med befintlig varierad bebyggelse och

skapar en mer sammanhallen bebyggelse i norra Gullbrandstorp.

Omraden som tas i anspréak bestar av blandskog och icke brukad akermark.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 och 4 X x | Omradet tangerar omrade for riksintresse enligt 4 kap 2 § MB.
kap: Riksintresse for
friluftslivet
Miljobalken 7 kap: Programomradet omfattas inte av skydd
Naturreservat, bio-
topskydd,  strand-
skydd etc. Strandskydd
Vattenskyddsomrade
Naturreservat
Biotopskydd
Byggnads- och forn- X X | Inom omréadets nordvéstra del finns en bebyggelselamning med riksantikvarieam-
minnen betets nummer Harplinge 131:1. Limningen bestar av en grund efter ett sentida
torp.
Kulturhistorisk miljo X x | Nordvéast om planomradets norra del finns ett gammalt stenbrott som kallas Roda

brottet.

Inom omradet finns rester av ett mindre stenbrott.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP X X Det finns inga utpekade naturvirden inom omradet.

2000, naturvdrden, Delar av omradet utgors av blandskog med inslag av ddla 16vtrad.

rodlistade arter

Paverkan pa mannis- X x | Bullerstérningar mm

kors hélsa och saker- Det finns inga storre bullerkallor inom eller i narheten av programomradet. De

het. nya trafikméangderna forutsatts paverka bullernivderna marginellt.

Risk for buller, luft-

féroreningar mm. X x | Luftkvalitet
Luftkvaliten inom omradet ar god.

Till omradet angransande jordbruksfastighet har ej djurhallning.
X x | Irafik

Trafikokningen pa Lyngavagen beradknas bli ca 350-400 fordon/dygn.
X X Radon

Risk for radon bedéms som normal eller lag.

Risk for olyckor, X x | Inom omradet finns idag problem med dagvatten och mindre éversvamningar i

skred, ras, over- anslutning till befintlig bebyggelse. En dagvattenutredning har gjorts som innehal-

svammning ler anvisningar for forbattring av dagvattensituationen inom omradet trots den
utokade bostadsbebyggelsen.

Fororenad mark x | Kéanda fororeningar inom omradet saknas.

Landskapsbild X Exploateringen kommer endast att paverka landskapsbilden fran befintlig bebyg-
gelse och vdgar inom omradet. Eftersom ny bebyggelse blir omgiven av hogre
beldgen skogbevuxen naturmark och omradet delas upp med strak av bevarad na-
turmark, bedoms inte landskapsbilden paverkas negativt.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer Det bedoms ej finnas risk for 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm i och med programmets genomférande.
Nationella miljomal: Programforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

a) Begransad Klimatpaverkan a) Genom den nya bebyggelsens energiforbrukning

b) Levande skogar b) Genom att delar av skogsmarken tas i ansrak for bebyggelse

c) Ett rikt odlingslandskap c) Genom att fore detta jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse

d) God bebyggd miljo d) Genom att forutsattningar skapas for en god boendemiljo

6 BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR GULLBRANDSTORP 1:50 M.FL. PROGRAMSAMRAD



Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Dagvattensituationen: Effekten blir positiv genom att nuvarande dagvattenproblematik i anslutning till bef. vagar
och bebyggelse 16ses med fordréjande atgarder samt anslutning till dagvattendamm vid Kustvagen via dike eller led-
ning.

2. Jordbruksmark: Eftersom jordbruksmarken ej brukas utan ar igenvaxande kommer inte effekten att bli stor.

3. Skogsmark: Delar av skogsmarken tas i anspréak. Eftersom programforslaget bevarar delar av skogsmarken i sam-
band med strak for det rorliga friluftslivet samt for djurlivet kommer effekten att bli relativt liten.

4. Energianviandning: Oklar eftersom uppvarmningssystem ej regleras i planen.

Effekternas sannolikhet 1. Dagvattensituationen: Stor sannolikhet eftersom atgarderna for hantering av dagvattnet kommer att vara ett villkor
for bebyggelse.

2. Jordbruksmark: Den fore detta jordbruksmarken kommer att férsvinna.

3. Skogsmark: Delar av skogsmarken kommer att forsvinna vid planens genomforande.

4. Energianvandning: Oklar eftersom uppvarmningssystem ej regleras i planen.

Effekternas betydelse och 1. Dagvattensituationen: Stor betydelse eftersom problemen idag ar stora.

komplexitet 2. Jordbruksmark: Liten betydelse eftersom jordbruksmarken idag dr obrukad och igenvaxande.
3. Skogsmark: Relativt liten betydelse eftersom strak med skogsmark bevaras.

4. Energianvandning: Oklar eftersom uppvarmningssystem ej regleras i planen.




Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet, 1. Dagvattensituationen:

vanlighet och reversibilitet [ 2. Jordbruksmark: Paverkan ar inte reversibel

3. Skogsmark: Paverkan ar inte reversibel

4. Energianvandning: Oklar eftersom uppvarmningssystem ej regleras i planen.

MARK & LANDSKAP | VAST AB

Ake Andersson

Landskapsarkitekt

BYGGNADSKONTORET

Benny Hunemark Finn Aurell
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Plan 1010

Detaljplan for

Sid 1 (15)

GULLBRANDSTORP 1:50 M.FL.
Gullbrandstorp samhaélle, Harplinge, Halmstad

Byggnadskontoret 2010-12-15

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enldan- och
bygglagens 5 kap 288. Tillfalle att ta del av fagst foreligger i saval
detta samradsskede som senare utstallningsskede.

Programsamrad har enligt byggnadsnamndens besd®-PD11 § 394
genomforts under tiden 30 november — 11 januari2609-2010.

Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare lexetts tillfalle att

yttra sig genom att fullstdndiga handlingar harréaats till dem. Berdrda
sakagare har ocksa inbjudits till samradsmote IfBamdstorp skola den 9
december 2009. Darutover har planforslaget valggtigligt pA Radhuset
under samradstiden. Planen har aven varit ute péndtEds kommuns
webbsida.

Yttranden har inkommit frdn 19 av 20 remissinstanse

Foljande 10 har meddelat synpunkter angaende arhtiérende:
Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten i Halmstads
kommun

Barn- och ungdomsnamnden

E.ON Elnat Sverige AB
Fastighetsndmnden

Kulturmiljé Halland

Miljo- och héalsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden

Teknik- och fritidsnamnden
TeliaSonera Skanova Access AB

Fran berdrda sakagare har 22 skrivelser inkommit.
2010-05-18 Kommunstyrelsen godkanner planprogrand iilhdérande

programsamradsredogorelse och ger byggnadsnamndeppdrag att
fortsatta detaljplanearbetet.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor féljande revideringar kompletteringar:

Kommunalt huvudmannaskap inom planomradet foreslas

Med hansyn till kommande klimatférandringar och ridk@ dagvatten-
floden kompletteras dagvattenutredningen.

Geoteknisk utredning kompletteras med bedémningkeadrisker.
Grundkartan kompletteras med viss inventering apvupna trad (Sker
under samradstiden).

Kompletteras med arkeologisk inventering.

Ytterligare tomter inarbetas i planens vastra del.

Ytterligare tomter inom Gullbrandstorp 1:89.

Eventuell dmsesidig paverkan av jordbruk unders(iksligt uppgift finns
ingen verksamhet med djur. Skall verifieras.)

Omrade for ny transformatorstation redovisas.

Befintliga ledningar inom omradet utreds.

Samrad avseende husgrund RAA 131:1, om fortsatktmimg. (Vid
inventering fann man inga spar av husgrund)

VA-utredning kompletteras med brandvattenférségnin

Forbattrad standard for Lyngavagen med bl a semcrgang- och cykel-
bana och darmed foreslas ej ny anslutning fran wagsn.(Nyanlaggning
av Lyngavagen sker i sddra delen med géallande plao@ stdd. Norra
delen ingar i detaljplaneforslaget dar kommunaltvdsimannaskap
foreslas.)

Lutningar pa& gator och gc-vagar inom omradet stagldiksom koppling
till befintligt GC-vagnat. (Uppfarten fran Pansagiy ar for brant och tas
bort.)

Hyltevagen kopplas samman med den nya lokalgatan.

Bollplan men ej lekplats foreslas.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens
beddmning:

Lansstyrelsens
radgivande
synpunkter:

Kommentar:

Rad om tillampningen av PBL:

Omradet ar kuperat och det finns dagvattenprobli&gmaimradet. Diverse
atgarder foreslas i planprogrammet som skall uéttarlbortférandet av
dagvatten. Lansstyrelsen vill papeka att det vidnedisionering av
dagvattensystem &r viktigt att rakna in kommandmatférandringar och
eventuella floden.

Inom omraden med detaljplan ska kommunen enliga6 26 § plan- och
bygglagen vara huvudman for allménna platser, omnde finns sarskilda
skal till annat. De sarskilda skalen for detta béedovisas |

planhandlingarna.

Eftersom omradet ar kuperat ar det extra viktiggabtekniska utredningar
gors for att pavisa eventuella skredrisker.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att plagenomférande inte
bedoms medfora nadgon betydande miljopaverkan.

Omradet bestar av blandskog och det ar vardetirllbradets karaktar om
uppvuxna trad kan sparas i omradet.

Fornlamningsbilden i omradet samt att ett storrekorarade tas i ansprak
motiverar en arkeologisk utredning i form av enentering (enligt 2 kap
11 § lagen 1988:950 om kulturminnen).

Redovisning av dagvattenutredningens hansynstiegail
kommande klimatforandringar och dkande floden komate
ske i planhandlingarna.

Kommunalt huvudmannaskap inom planomradet foreslas
dverensstammelse med yttrande fran lantmateriminetimn
och fastighetsnamnden.

Oversiktlig geoteknisk utredning kommer att komigets med
beddémning av skredrisker.

Inventering av uppvuxna trad samt arkeologisk iteeng
kommer att utféras och redovisas i planhandlingavitiandet
Oversands till fastighetskontoret for bestéallningaakeologisk
utredning.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

2010-01-13

Lantmaterimyndigheten papekar att Gaiistorps vagférening endast
finns "pa pappret" och saknar juridisk behorightagera da den inte inom
den tid som lagstiftarna angivit i samband medaggn om enskilda vagar
upphavdes (1998, omprovats till gemensamhetsaniégjgrPlanomradet
kan saledes inte inga i Gullbrandstorps vagforenimgrksamhetsomrade
utan att vagféreningen férst omproévats till gememsatsanlaggning.

Det erinras ocksa om att kommunen skall vara huardfér allmanna
platser (6 kap 26 § forsta stycket plan- och bygetg om det inte finns



Kommentar:
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sarskilda skal for annat.

Kommunalt huvudmannaskap inom planomradet foseSé
aven yttrande fran fastighetsnamnden.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsnamnden

2009-12-29

Kommentar:

Barn- och ungdomsférvaltningen ar posilli foreslagen utbyggnad under
forutsattning att skolan kan frigéra utrymmen.
Barn- och ungdomsforvaltningen redovisar att det jou byggs en ny
forskola med 4 avdelningar i Gullbrandstorp. Setidigare finns aven en
forskola med 4 avdelningar.
Skolan ar i stort sett fullt utnyttjad eftersom mtr emot elever fran
Frosakullskolan. Barn- och ungdomsférvaltningere$téir en nybyggnad
av skola i Ranagardsomradet dit elever fran Frds&dam hanvisas vilket
skulle innebara att mycket utrymme frigbrs i Gudlbdstorpskolan.

Dessutom planeras flera fristaende forskolor sattkning av befintlig
fristdende skola.

Med planprogrammets planerade utbyggnadstaktrbedite
skolans utnyttjandegrad utgora hinder for utbyggmaenligt
planprogrammet.

Ett planprogram for Ranagardsomradet i Sodrum hait ute
pa samrad. Skolan ingér inte i den del som nu gialfilaggas
men skolan kan eventuellt brytas ur fér en egealjbddn.

Fastighetsndmnden

2010-02-24

Fastighetskontoret anser att allmérs gledll ha kommunalt huvudmanna-
skap eftersom man inte anser att det finns saeskitdl for annat.

En forutsattning for att genomféra planforslagetasir verenskommelse
om exploatering kan traffas med i vart fall de 6rsta fastighetsdgarna.
Planforslaget genererar hodgre exploateringskostnae normalt men

kontoret bedémer att marknadsvardet klart 6venstigestnaden och bor
generera nytta till resp. fastighetsagare &avenr eftt att kostnaderna
fordelats.

Fastighetskontoret framhaller ocksa att "Akershahat' framfort dnskemal
om att nagon/nagra tomter inarbetas i detaljplaneastra del (vid
Hyltevagen) och anser att detta bér kunna ske.

Kontoret papekar att exploateringskostnaderna skatbas av berorda
fastighetsdgare som har nytta av exploateringent [Deebar att
exploateringsavtal maste traffas med de storstéigfetsagarna inom
omradet for fordelning av kostnader samt avstdemdenark till allman
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plats mm innan detaljplanen kan antas av KF.

Fastighetskontoret har haft inledande samtal med lokerérda
fastighetsagarna som &r i huvudsak positiva mealjggtpunkter har
framforts.

Kommentar:
Kommunalt huvudmannaskap inom planomradet féseSlé
aven yttrande fran lantmaterimyndigheten.

Mojligheten for en eller tva tomter provas vid Hytigen.

Kulturmilj6 Halland

2010-01-07 Underlaget bor kompletteras med de gmgdsobjekt som har bedémts ha
ett kulturhistoriskt varde i utkanten av eller inoprogramomradet,
namligen Gullbrandstorp 1:55, Lynga 2:29 och Galftatstorp 4:1 (nr
1027, 1028 och 1029 i digitala byggnadsinventerngeer Halmstads
kommun.) samt bebyggelselamningen (RAA 131:1).

Kommentar:
Namnda 3 byggnader bedbms ej berdras av expilogeer
RAA 131:1 ligger inom féreslaget exploateringsoneraoch
fortsatt samrad kommer att ske om lamplig atgard.

Miljo- och héalsoskyddsnamnden

2010-01-14 Milj6- och héalsoskyddsnamnden anserdatt bor utredas om den nya
bebyggelsen kan paverka driften p& garden Akershvéister om omréadet
och om verksamheten dar kan paverka nya bostader.

Kommentar:
Utredning enligt Milj6- och halsoskyddsnamndettsaypde bor
utforas.

Raddningsnamnden
2009-12-03 Raddningstjansten har inga synpunktertdtn att omradet skall forses
med brandvattenforsorjning enligt VAV-norm for smébhmrade.

Kommentar:
VA-utredning kompletteras enligt denna synpunkt.

Teknik- och fritidsnamnden

2010-01-27 Teknik- och fritidsnamnden tillstyrkertt ade redovisade program-
handlingarna laggs till grund for fortsatt planlagg under forutsattning
att hansyn tas till synpunkterna avseende gatorgasmetri och
overbyggnader, GC-trafik samt kostnadstackning awie VA-
verksamheten.
Lyngavagen saknar separat GC-bana och & med maleanatformning
olamplig att belasta med mer trafik och ha funktsmm uppsamlingsgata.
Motsvarande brister har a&ven Dammvagen och Pawnggréorutom behov
av separat GC-vag). Lutningen pa vagar avseddgdidg- och cykel bor
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inte Overstiga 5 % for acceptabel tillganglighder& av féreslagna gator
Overstiger detta.

Det behover redovisas hur man kopplar pa foreslat®tggnadsomrade
med befintliga gang- och cykelvagar.

Avseende park/natur har teknik- och fritidsnamndega synpunkter
forutsatt att kommunen ej blir huvudman.

Teknik- och fritidsnamnden papekar att redovisadsthader for VA-

utbyggnaden uppgar till ca 17 M.kr i 2008 ars kadsiage. Detta ar 11
M.kr. mer &n intékter av anlaggningsavgifter enéllande VA-taxa.

Teknik- och fritidsndmnden kan endast tillstyrkartgatt planlaggning
under forutsattning att redovisning gors hur tekoigh fritidsforvaltningen

skall fa kostnadstackning for VA-utbyggnaden.

Av planprogrammet framgar felaktigt att planomraohear i kommunens
verksamhetsomrade for vatten- och avloppshantei®@mradet kommer att
inga i verksamhetsomradet forst nar kommunfullngiktifattat beslut
darom.

Teknik- och fritidsférvaltningen har 6versant s{orslag i

skala 1:400 pa utformning av Lyngavagen. Dar reshsidven
forslag pa gang- och cykelbana. Enligt gallandengiasynes
vagomradets bredd (10,5-12 meter) vara tillracklig rymma

gang- och cykelbana s6der om korsningen med Bjgesva
Norr darom bor Lyngavéagen inga i det nya planontraubé

utformas enligt skiss fran teknik- och fritidsfolwangen.

Dammvagen och Pansars vag kommer att behandlashgam

lokalgator inom planomradet.

Lutningen pa gator och gang- och cykelvagar komimaibr
studeras i planarbetet liksom koppling till 6vematigang- och
cykelvagsnat.

Kommunalt huvudmannaskap inom planomradet foreslas

dverensstammelse med yttrande fran lantmaterimizetin

och fastighetsndmnden. Fastighetskontoret och laggn
kontoret foreslar promenadvagar samt yta for batipénligt

illustrerat programforslag. Exploateringskostnadeskall baras
av berérda fastighetsdgare som har nytta av exglogen. Det
innebar att exploateringsavtal maste traffas med stigre

fastighetsagarna inom omradet for fordelning avrkader och
avstaende av mark till allmén plats mm. innan ggtmen kan
antas av KF.

Angaende uppkomna kostnader Oversands yttrandét
fastighetskontoret att beaktas i exploateringsKkatky

Ratt  uppgifter om  VA-forhdllanden  antecknas
genomférandebeskrivningen.

til
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TeliaSonera Skanova Access AB

2009-11-11 Under forutsattning att Skanova intdbaa av nagra kostnader i samband
med planens genomférande har Skanova inget ataeftimgefarligt lage
pa luftledning och kablar har redovisats pa Gveddéanta.

Kommentar:
Av senare forslag till detaljplan kommer att figén vilka
ledningar som behover flyttas.

E.ON Elnat Sverige AB

2009-12-18 E.ON Elnat papekar att jordkablar odtiddningar finns inom omradet
samt att ny transformatorstation kommer att krdGiaglet nya omradet.
Under forutséttning att samplanering och 6verenskelser sker i god tid
samt att E.ON Elnat inte drabbas av nagra kostnadamband med
planens genomférande har E.ON Elnat inget attarinr

Kommentar:
Karta med ledningar har 6versants av E.ON. Derugderlag

for fortsatt planering. Omrade for ny transformatation
kommer att sakerstéllas i planen.

Villadgarna Sédra Halland

2010-01-11 Villadgarna understryker behovet av mandostader, typ kedjehus och
varierande upplatelseformer.
Man anser att solenergi bor foretradesvis anvandas
Onskar att planen mojliggor fiberkabel.

Kommentar:
Omradet har bedomts som lampligt for en varierad
villabebyggelse med tomter att fordela i kommunaintkao.
Vissa modjligheter fér grupphusbebyggelse kan prévas
detaljplan. Det ar dock langa gangavstand till edctilvtrafik
med tanke pa om aldre avses bo i omradet.
Planen foreskriver ej uppvarmningssatt.
Enligt uppgift gravs fiberkabel ner i princip i alhya bostads-
omraden.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Polismyndigheten
Halmstads energi och milj6 AB (HEM)
Hallandstrafiken AB
Handikappradet
Socialndmnden
Swedegas AB
E.ON Gas Sverige AB
Vagverket region vast, Halmstad
Lokala namnden
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Resp namn, fastighetsnamn

Jack Nilsson

Kommentar:

Rose-Marie
Persson

Kommentar:

Jonas Karlén
Lisa Karlén

Kommentar:

Jannika
Sernemyr
Christer
Sernemyr

_Gullbrandstorp 1:55
Onskar fordela trafiken i omradet battre genom ativéanda &ven
Hyltevagen som tillfart till nya fastigheter.

| samradsforslaget kopplas Hyltevagen samman megd
lokalgata.

Gullbrandstorp 6:18
Onskar ansluta det nya omrédet till den norra rbbealdor att undvika en
stor trafikokning pa Lyngavagen. Tar aven upp dagwnéragan.

Anpassning av Lyngavagen med separat GC-bansldgre
Atgéarder anvisade genom dagvattenutredning komthéasain
i planarbetet.

Gullbrandstorp 1:611

Anser att Lyngavagen maste bli bredare och fa eskilav gang- och
cykelvag samt battre belysning. Onskar fordelaikeaf i omradet béattre
genom att anvanda aven Hyltevagen som tillfarbiik fastigheter.

Onskar farre och storre tomter. Ifragasatter kaptsi hos skola och
fritidshem. Onskar minst 1 lekplats. Tycker det@rkligt att kommunen
kommer sta for etableringskostnader.

Anpassning av Lyngavagen med separat GC-banasldSre
Atgéarder anvisade genom dagvattenutredning komthéasain

i planarbetet.

| samradsforslaget kopplas Hyltevagen samman med
lokalgata.

For villatomter foreslas minsta tomtstorlek 700 kwoh pa
illustrationskartan efterstrdvas 25 m tomtbreddftetegatan.
For fragan ang. skola hanvisas till yttrande fraarB och
ungdomsnamnden. Programférslagets inriktning mexd f§it
bollplan men ingen allmén lekplats kvarstar.
Exploateringskostnader kommer att betalas av degfes-
agare som drar nytta av exploateringen. Se avetigliass-
namndens yttrande.

Gullbrandstorp 1:67

Anser att den nya bebyggelsen inte skall mataBj@eevagen. Anser att en
ordentlig dagvattenutredning skall utforas.

Anser att trafiken skall ordnas sa att barnen ldersvag till och fran
skolan mm.

ny



Kommentar:

Jonas Nelson
Malin Nelson

Kommentar:

Solveig
Sturesson

Kommentar:
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Tre nya tomter forlaggs till vastra delen av Bjgigen.
Dagvattenutredning ar utford.
Anpassning av Lyngavagen med separat GC-banadsresl|

Gullbrandstorp 1:610

Anser inte att en forlangd byggtid I6ser problemed det 6kade trycket pa
den offentliga servicen. Anser det ej dragligt btt i ett omrade dar
byggnadsarbete pagar i 10 ar. Vill minska explaagen till 40 tomter som

byggs samtidigt. Vill bredda Lyngavagen och fontzattelysningen samt fa
separat gang- och cykelvag langs Lyngavagen. Yillngan utreder en

infart till hela planomradet via rondellen vid Ak@olm.

Anser att minst 1 lekplats skall byggas. Anseikathmunen och Hemfast
reglerar ansvaret for den allmanna marken i omraten att blanda in
Vagforeningen. Anser att trafikmatningen férdelasllem Dammvéagen och
Bjerevéagen.

For kapaciteten pa offentligt service hanvissytirande fran
Barn- och ungdomsnamnden.

Omréadet &r i princip uppdelat i 2 delar varfor biygfik endast
kommer att forsiggd inom samma omrade under makimal
halva totala exploateringstiden.

Standardhojning av Lyngavagen med separat GC-liaralds
och darmed ingen ny anslutning med ny rondell fran
Kustvagen.

Programférslagets inriktning med yta for bollplarermingen
allman lekplats kvarstar. Kommunalt huvudmannaskapn
planomradet foreslas. Trafikokningen bedéms intsdistor pa

| samradsforslaget kopplas Hyltevagen samman med ny
lokalgata.

Gullbrandstorp 1:65
Emotsétter sig planforslaget eftersom avstyckadgdooch vag ar inritat
pa Gullbrandstorp 1:65.

Samtal pagar mellan Fastighetskontoret och markég
Fastigheten Gullbrandstorp 1:65 utefter Dammvageirs av
foreslagen lokalgata och markbyten behover genasffiir att
undvika stora ingrepp med omfattande sprangnir@ar foreslagna
andringar av fastigheten genomférs kvarstar entretgae yta som
ar mojlig att bebygga i den takt som markagarerk@mns
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Mattias Wijk Gullbrandstorp 1:104
Anne BengtssonGullbrandstorp 1:59
Camilla Gullbrandstorp 1:617
Schough

Ake Grondahl  Gullbrandstorp 1:497
Asa Jonsson  Gullbrandstorp 1:89
Sam Nilsson  Gullbrandstorp 1:36
Linda Hafstrom Gullbrandstorp 1:97

Anser att Lyngavagen bor goras mer trafiksdker r@€ttvag och mer
belysning. Anser att det basta skulle vara attttjinglen norra rondellen
fran Kustvagen och anlagga ny vag mellan kustvamgénLyngavagen via
Akersholm. Anser att det nya omradet ej bor trafikas via Bjerevéagen.

Ifragasatter ny gang- och cykelvag mellan Gullbsiog 1:59 och 1:104.
Anser att en tradkorridor bor bevaras mellan ddmthiga bebyggelsen vid
Bjerevagen och den nya bebyggelsen. Papekar dagfragan och fragan
om skolans kapacitet.

Kommentar:
Standardhojning av Lyngavagen med separat GC-timaslas
och darmed ingen ny anslutning med ny rondell fran
Kustvagen.
Omradet ar ej foreslaget att trafikmatas via Bjégsn.

Befintlig gangvag Oster om Gullbrandstorp 1:59 &a Isa
alternativet mellan Gullbrandstorp 1:59 och 1:16g6u Fragan
om bevarade trad detaljstuderas i planen underdstskedet.
Atgarder anvisade genom dagvattenutredning komthéasain
i planarbetet. FOr kapaciteten for skola hanvisthsyttrande
fran Barn- och ungdomsnamnden.

Anne BengtssonGullbrandstorp 1:59
Har synpunkter pa Lyngavagen samt ny anslutnidgntira rondellen.
Motsétter sig trafikmatning via Bjerevéagen.
Anser att byggstart skall ske vid Hyltevagen eRansars vag eftersom de
flesta husen anda skall byggas dar.

Kommentar:
Standardhojning av Lyngavagen med separat GC-timaslas
och darmed ingen ny anslutning med ny rondell fran
Kustvagen.
Omradet ar ej foreslaget att trafikmatas via Bjégsn.
Med hansyn till VA-systemen krévs troligen en byggsi
sddra delen av omradet. Byggstart regleras ej fittri@an.

Curt-Ingvar Gullbrandstorp 1:95
Karlsson Onskar fordela trafiken i omradet battre genom ativanda &aven



Kommentar:

Kjell Dahlberg
Ingrid Dahlberg

Kommentar:

Marita
Johansson

Kommentar:

Martin
Johansson

Kommentar:
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Hyltevagen och Bjerevagen som tillfart till nya tigheter. Anser att
Lyngavagen bor goras mer trafiksaker att cyklagipa.

Trafikokningen beddms inte bli sa stor pA Damnevagch
Pansars vag att det motiverar anvandandet avigtesl gator.
Anpassning av Lyngavagen med separat GC-banadsresl|

Gullbrandstorp 6:16

Ar agare till Gullbrandstorp 6:16. Forbehaller sigttan att sjalva fa
bestamma nar tomterna inom fastigheten skall efgrlas. Ar intresserade
av ett mote.

Samtal pagar mellan Fastighetskontoret och markég

Folkets hus Gullbrandstorp
Anser att hansyn skall tas till rester av stenlwolt vagar till dessa. Att nya
véagar skall vara utan farthinder. Att dagvattendrdgises.

Fragar vad som kommer handa med gardsgarden somsagréill
programomradet vid Bjerevagen. Ifrdgasatter om imyténfart fran norra
rondellen via Akersholm kan goras.

Hansyn kommer i mojligaste man att tas till stettboch deras
vagar. Nya véagar utfores troligen utan farthindeznndetta
regleras ej i detaljplan. Atgarder anvisade genayvaditten-
utredning kommer att tas in i planarbetet.

Inriktningen ar att befintlig gardsgard skall beasr
Standardhojning av Lyngavagen med separat GC-liaealés
och darmed ingen ny anslutning med ny rondell fran
Kustvagen.

Gullbrandstorp 1:105

Anser att hansyn skall tas till rester av stenboott vagar till dessa. Att
Bjerevagen skall vara atervandsgrand. Anser attinfigrt fran norra
rondellen via Akersholm kan goras.

Hansyn kommer i mojligaste man att tas till stettboch deras
vagar. Tre nya tomter forlaggs till vastra delerBgrevéagen.

Den foreslas ocksa for gang- och cykel till det oyaradet.
Standardhojning av Lyngavagen med separat GC-liaralds
och darmed ingen ny anslutning med ny rondell fran
Kustvagen.
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Lars Nilsson Gullbrandstorp 1:609

Caroline Onskar fordela trafiken i omradet battre genom ativanda &ven

Cornebo Hyltevagen och Bjerevagen som tillfart till nya tigheter. Anser att
Lyngavagen bor goras mer trafiksaker att cykla oéhpa. Anser att
kostnaden for dagvattensystemet ej bor belastathgé fastigheter.

Kommentar:
| samradsforslaget kopplas Hyltevagen samman megd
lokalgata men ej Bjerevagen.
Anpassning av Lyngavagen med separat GC-banadsresl|
Angaende kostnader hanvisas till yttrande fran idghsts-
namnden samt kommentar.

Margaret Gullbrandstorp 1:102

Lonnesjo Onskar fordela trafiken i omrddet battre genom ativinda &ven

Hakan Lonnesjo Hyltevagen och Bjerevagen som tillfart till nyatfgheter.

Kommentar:
| samradsforslaget kopplas Hyltevagen samman megd
lokalgata men ej Bjerevagen.

Karl-Johan Gullbrandstorp 4:1
Andersson Onskar att takhojderna pa nya byggnader hallsggddém mojligt for att e
forhindra utsikt.

Kommentar:
Tillaten hogsta takhojd kommer att foreslas iatjptanen vid
plansamrad.

Martin Matsson Gullbrandstorp 3:6

Bente Heggerud Vill begransa trafiken pA Dammvagen genom altevnagifikmatning via
Bjerevagen eller annan tillfart.
Dammvagen onskas breddad till 6 meter. Lyngavageshkas breddad och
utrustad med trottoar. Tomter bor ej vara mindr&@mh kvm

Kommentar:
Trafikokningen bedéms inte bli sa stor pa Damnevégtt det
motiverar anvandandet av ytterligare gator.
Dammvagens bredd blir 6 meter. Anpassning av Lyagewm
med separat GC-bana foreslas. For villatomter Fiseminsta
tomtstorlek 700 kvm.

Marlies Hont  Gullbrandstorp 1:100
Onskar fordela trafiken i omrddet battre genom ativinda &ven
Hyltevagen som tillfart till nya fastigheter. Ansalt Lyngavagen bor goras
mer trafiksaker med gang- och cykelvag.
Onskar bredda vagarna sa lite som mojligt.



Kommentar:

Hans-Goran
Johansson

Kommentar:

Hans Helander

Kommentar:
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Papekar att dagvattenfragan bor tas pa stort allvar

| samradsforslaget kopplas Hyltevagen samman mgd
lokalgata. Anpassning av Lyngavagen med separath&ta-
foreslas.

Lokalgatornas bredd foreslas bli 6 meter. Atgardevisade
genom dagvattenutredning kommer att tas in i plagtat.

Gullbrandstorp 6:10
Papekar att dagvattenfragan bor tas pa stort albuat ifragasatter laget pa
angivna dagvattendammar.

Atgarder anvisade genom dagvattenutredning konattéas in
i planarbetet. Skal fér dagvattendammarnas plagefinns
angivet i dagvattenutredning.

Nalmakaregatan 6D
302 37 Halmstad
Papekar planering av vindkraftpark en knapp km NiN&homradets dvre
del vilket anses paverka upplevelsen av naturvard&ullbrandstorp.
Planprogrammets genomfdrande innebar att markdirekreation naggas
i kanten.

| dversiktsplan for Halmstad, som handlaggs adstontoret,
fordelas den oOversiktliga markanvandningen. | fggende
omrade for bostader gors en mindre avvikelse vildettt i
samrad med stadskontoret.

Genom nya gangvagar gors omkringliggande naturosnrad
mer lattillgangliga bade for dem som bosétter sighradet och
for bestkande.
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INFORMATIONS- OCH SAMRADSMOTE |
GULLBRANDSTORPSSKOLAN
onsdag 9 december 2009 kI 18:00

Vid moétet representerades kommunen av ordférandebyggnads-
namnden, handlaggare pa byggnadskontoret samt sespamter for
fastighetskontoret och teknik- och fritidsforvatigen. Aven representant
for Hemfast AB som ansokt om planlaggningen janaeskilt Mark &
landskap fran Boras deltog. 31 boende var narvatabke pa motet
framforda synpunkterna har sedan inkommit som slger enligt ovan
och kommenteras efter resp. sammanfattning.

Ovriga synpunkter

Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt frade#Gynpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att rklega planforslaget.
Endast skriftiga inlamnade synpunkter som und&rteats med
namnunderskrift kan aberopas for 6verklaganden.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foéljande har framfort synpunkter som helt ellevteg) beaktats:

Rose-Marie Persson (6nskar rondell-anslutning)

Jonas och Lisa Karlén (vill sprida trafiken, stcomter)

Jonas och Malin Nelson (6nskar kortare byggtid metdell-anslutning)
Solveig Sturesson (motsatter sig planlaggning alb@undstorp 1:65)
Mattias Wijk, Anne Bengtsson, Camilla Schough, ARedndahl, Asa
Jonsson, Sam Nilsson och Linda Hafstrom. (Onskadtetb-anslutning)
Anne Bengtsson (6nskar rondell-anslutning)

Curt-Ingvar Karlsson (vill sprida trafiken)

Folkets hus, Gullbrandstorp (6nskar rondell-anshgh

Martin Johansson (6nskar rondell-anslutning)

Lars Nilsson och Caroline Cornebo (vill sprida ittaih)

Margaret och Hakan Lonnes;jo (vill sprida trafiken)

= Karl-Johan Andersson (&g takhojd)

= Martin Matsson och Bente Heggerud (vill spridaikexh)

= Marlies Hont (vill sprida trafiken)

= Hans-Goran Johanss¢ifragasatter laget pa dagvattendammar)
» Hans Helander (naturomraden minskas)
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FORTECKNING AV BERORDA SAKAGARE / BOENDE SOM
FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt

Namn:

Jack Nilsson
Rose-Marie Persson
Jonas och Lisa Karlén

Fast beteckn:

Gullbrandstorp 1:55
Gullbrandstorp 6:18
Gullbrandstorp 1:611

Jannika och Christer SernemyGullbrandstorp 1:67

Jonas och Malin Nelson

Solveig Sturesson
Mattias Wijk

Anne Bengtsson
Camilla Schough
Ake Grondahl

Asa Jonsson

Sam Nilsson

Linda Hafstrom
Curt-Ingvar Karlsson

Ingrid och Kjell Dahlberg

Martin Johansson

Lars Nilsson och Caroline

Cornebo

Gullbrandstorp 1:610
Gullbrandstorp 1:65
Gullbrandstorp 1:104
Gullbrandstorp 1:59
Gullbrandstorp 1:617
Gullbrandstorp 1:497
Gullbrandstorp 1:89
Gullbrandstorp 1:36
Gullbrandstorp 1:97
Gullbrandstorp 1:95
Gullbrandstorp 6:22
Gullbrandstorp 1:105
Gullbrandstorp 1:609

Margaret och Hakan LonnesjoGullbrandstorp 1:102

Karl-Johan Andersson

Martin Matson och Bente

Heggerud
Marlies Hont

Hans-Goran Johansson

Benny Hunemark
stadsarkitekt

Gullbrandstorp 4:1
Gullbrandstorp 3:6

Gullbrandstorp 1:100
Gullbrandstorp 6:10

Gatuadress:

Lyngavagen 29
Hyltevagen 1
Dammvagen 3B
Bjerevagen 8
Dammvagen 3A
Dammvagen 9
Bjerevagen
Bjerevagen 9
Bjerevagen 7A
Bjerevagen 2A
Bjerevagen 1
Bjerevagen
Bjerevagen 5
Pansars vag 7
Hyltevagen 12
Bjerevagen 4

Pansars vag 5
c/o Andersson
Hojers vag 6
Dammvagen 1B

Pansars vag 1
c/o Flo Klev 6

Finn Aurell
planarkitekt

Postnr:

31041

31041

31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041
31041

31041
31041

31041

31041
467 96
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GULLBRANDSTORP 1:50 M.FL.
Gullbrandstorp, Halmstad

Samhéllsbyggnadskontoret 2011-06-13

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handldaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 288. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval
samradsskeden som i utstallningsskede.

Plansamrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2010-12-15 § 400
genomforts under tiden 10 januari — 7 februari ar 2011. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakagare har beretts tillfélle att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har Oversants till dem. Déarutbver har
planforslaget varit tillgangligt pa Radhuset under samradstiden.
Planforslaget har dven varit ute pa Halmstads kommuns webbsida under
samradstiden.

Yttranden har inkommit fran 12 av 17 remissinstanser.

Foljande 12 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:
Lansstyrelsen
Lantméterimyndigheten i Halmstads
kommun

Barn- och ungdomsnédmnden
Kulturmilj6é Halland

Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Teknik- och fritidsndmnden
TeliaSonera Skanova Access AB
E.ON ElInét Sverige AB
Handikappradet

Byggnadsnamnden

Trafikverket

Fran berorda sakagare har 9 skrivelser inkommit.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor foljande revideringar och kompletteringar:

= Hela tillfartsvagen (Lyngavégen) till befintlig rondell vid kustvégen tas
med i planforslaget dar kommunen blir huvudman for allmén plats.
I mojligaste man anpassas ny anvandningsgrans for lokalgata till befintliga
fastighetsgranser.

= Fran de boende inkomna planskisser, med andrad gatu- och grénstruktur,
har legat till grund for andringar av planférslaget.

* Planomradet minskas nagot i norra delen och anvandningsgrans mot den
gamla végen i nordvast justeras.

= Minsta tomtstorlek i kuperad terrdng okas till 800 kvm. Samtidigt ges
mojlighet for tatare bebyggelse (gruppbyggda smahus) i vissa omraden.

* For ett naturomrade andras planbestammelse sa att transformatorstation
kan inrymmas.

= Norra delen av omradet har givits en senare genomforandetid.

»  Samstammighet mellan karta och beskrivning avseende souterrangvaning

justeras.

Grundkartan har utokats mot sdder och kompletteras med befintlig

ledningsratt och vissa befintliga tréd.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
2011-01-25

Lansstyrelsens
beddémning:

Lansstyrelsens
synpunkter i
ovrigt:

Kommentar:

Rad om tillampningen av PBL och miljobalken:

Lansstyrelsen papekar kommande klimatforandringar och att omradets
dagvattenldsning skall std sig aven vid mer extrema regn an 10-ars regn
under 10 minuter. Risken for skred bor utredas.

Lansstyrelsen papekar dven att kommunen kan inféra fler bestammelser
med tanke pa dagvattenproblematiken: Marklov for tradfallning och
reglering av andelen hardgjorda ytor. Med tanke pa den kuperade terrangen
papekar Lansstyrelsen att tomtstorleken 700 kvm ar litet samt att
bestdmmelser om begransning av schakt och utfyllnader kan 6vervégas.
Lansstyrelsen anser ocksa att storre hansyn bor tas till bef. vegetation.
Lansstyrelsen anser att kommunen bor 6vervdga att inkludera Lyngavagen i
planforslaget for att huvudmannaskapet skall bli kommunalt.

Ytterligare anser Lansstyrelsen att narlekplats for mindre barn bor finnas
som ar tillganglig for funktionshindrade.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte
bedéms medfora nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen papekar ocksa att inkluderandet av souterrangvaningar i
byggnadshdjden ar oklart eftersom planbeskrivning och plankarta inte
stammer Overens.

Dagvattenutredningen och planforslaget har tagit hénsyn till
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kommande klimatforandringar och Okande flden genom att
instangda lagpunkter har undvikits. Geoteknisk bedémning av
skredrisker har gjorts och konstaterar att skredrisker inte
foreligger.

Tomtstorlekar kommer att 6kas till 800 kvm inom Kkuperade
omraden. | oGverenskommelse med markéagare skall skogen
bevaras inom omraden betecknade NATUR i avvaktan pa att
kommunen blir huvudman for allman plats.

Kommunalt huvudmannaskap inom planomradet forslas och
planen utdkas med Lyngavagens strackning ut till rondellen vid
Kustvagen.

Teknik- och fritidsforvaltningen avser inte anldgga lekplats utan
enbart en aktivitetsyta.

Samstammighet mellan karta och beskrivning avseende
souterrangvaning kommer att justeras.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

2011-02-14

Kommentar:

Lantmaterimyndigheten anser att Lyngavagen till Kustvdgen samt del av
Bjerevéagen bor vara Lokalgata. Tomter i vaster anses for smala. Y-omrade
bor ersattas av lokalgata. Vissa justeringar av tomtindelning foreslas.
Befintlig ledningsratt saknas pa grundkarta.

Lantmaterimyndigheten anser vidare att nytt kvarter ej bor berfra
samféllighet s:2.

Man papekar ocksa att 6:e stycket under rubriken "ianspraktagande av
mark" i genomforandebeskrivningen under ianspraktagande av mark
otydligt samt att genomforande ej ar redovisat for norra delen av omradet.
Exploateringsavtal torde kréavas for Gullbrandstorp 1:89.

Planfdrslaget kommer att kompletteras med Lyngavagen dnda
ut till rondellen vid Kustvdgen som Lokalgata. Tomter i vaster
avses bebyggas pa lang sikt. Alternativt kan de avstyckas pa
andra hallet med ett skaft men da kommer den ena tomten inte
ha glédje av utsikt mot véster. En kort lokalgata med véandplats
ryms inte i exploateringsbudgeten.

Tomtindelning justeras i planférslaget, delvis i samband med
justering av gata och kvarter.

Genomforandebeskrivningen kompletteras. Avtal skrivs med
Gullbrandstorp 1:89.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Barn- och ungdomsnamnden

2011-01-13

Barn- och ungdomsférvaltningen ar positiv till foreslagen utbyggnad under
forutsattning att skolan kan frigéra utrymmen.

Skolan ar i stort sett fullt utnyttjad eftersom man tar emot elever fran
Frosakullskolan. Barn- och ungdomsforvaltningen foreslar en nybyggnad
av skola i Ranagardsomradet dit elever fran Frosakull kan hanvisas vilket
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skulle innebédra att mycket utrymme frigérs i Gullbrandstorpskolan.
Dessutom planeras flera fristdende forskolor samt utdkning av befintlig
fristaende skola.

Kommentar:
Med detaljplanens planerade utbyggnadstakt bedtms inte
skolans utnyttjandegrad utgora hinder for utbyggnaden enligt
planprogrammet. Yttrandet 6versands till samordningsgruppen
att beaktas i den 6vergripande planeringen.

Kulturmiljé Halland

2011-02-02 Kulturmiljé Halland anser det 6nskvért att minska antalet tomter framst i
den norra delen vid det gamla stenbrottet och torpen i norr. Anser ocksa att
de 2 tomterna nordvast om Gullbrandstorp 6:8 bor utga samt att den gamla
vagen utmed bergssidan bor bevaras tillsammans med stenmurar och
agogranser.
Man anser aven att ekonomibyggnaderna pa Gullbrandstorp 1:55 bor fa
varsamhetsbeteckning samt ar tveksamma till tvavaningsbebyggelse inom
omradet.

Kommentar:
Kvartersgransen mot den gamla véagen i nordvéast kommer att
justeras sa att vagen med sin bjorkallé kan ligga kvar. Detta
skapar ocksa ett storre avstand mot stenbrottet. Stenmurarna ar
laga och glesa och beddms inte ha biotopskydd. De avses tas
bort vid en utbyggnad av omradet.

Agaren till Gullbrandstorp 1:55 har framfért énskemal om att
omvandla fastigheten till bostadstomt vilket skulle forsvaras av
ett bevarande av garagebyggnaden (som inte beddms sa
vardefull att den skall utgoéra ett hinder for detta).
Planbestimmelserna ger ocksa mojlighet att bevara
byggnaderna och ha viss ej stérande verksamhet.

Kulturnamnden
2011-01-26 Kulturnamnde har inget att erinra mot forslaget men anser att forslag pa
gatunamn bor tas fram redan i detta skede.

Kommentar:
Nu nar ny gatustruktur ar klar kommer gatunamn att foreslas.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

2011-01-31 Milj6- och hélsoskyddsndmnden tillstyrker  planforslaget  under
forutsattning att det i det fortsatta planarbetet tas hansyn till
jordbruksdriften p& gérden Akersholm, risken fér radon fran berggrunden
samt mojlighet att bygga passivhus.

Kommentar:
Akersholms gard rymmer vérphénshallning. Inom 200 meter
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fran anlaggningen finns inga bostader. Inom 2-300 meter finns
ca 30 bostader och 11 st. tillkommer genom planférslaget. Inom
3-400 meter finns ca 50 bostader och 21 st. tillkommer genom
planforslaget. Enligt uppgifter fran miljé- och halsoskydds-
kontoret har inga patagliga klagomal pa anlaggningen
inkommit. Darmed beddéms namnda nytillskott av bostader
kunna goras utan konflikt med verksamheten. Tillfallen med

lukt far accepteras av boende i lantbruksomraden.
Planbeskrivningen (sidan16) och behovsbedémningen (sidan 5)
andras.

Enligt planbeskrivningen har 6versiktlig inventering visat pa
normalriskomrade.
Planen ger mojlighet till att bygga passivhus.

Teknik- och fritidsnAmnden

2011-02-11

Kommentar:

Teknik- och fritidsnamnden tillstyrker planforslaget under forutséttning att
teknik- och fritidsndamndens synpunkter beaktas.

1. Teknik- och fritidsn&mnden forordar fortfarande enskilt huvudmanna-
skap for allman plats.

2. | planbeskrivning skall framga att separerad GC-vég ar planerad langs
Lyngavagen.

3. Inkommen skiss fran Caroline Cornebo (boende pa fastighet 1:609) bor
beaktas avseende strackning av lokalgata samt ytor for 6kad anvandning av
natur som vistelseyta.

4. Minsta bredd for grona passager inom NATUR innehallande gangvag
foreslas vara minst 6 meter.

5. Vardefull adellovskog ska i sa stor omfattning som majligt bevaras.

6. Teknik- och fritidsnamnden papekar ocksa risk for omrade for bollplan
kan vara sankt samt att avskdrmande diken mellan hdglanta skogspartier
och kvartersmark kommer att behdvas i stor omfattning.

7. Teknik- och fritidsnamnden framhaller aven vikten av att erhalla full
tackning for investeringskostnader och att avtal om hantering av underskott
for VA-verksamheten skall tecknas.

8. Man anser ocksa att mojligheten att uppratta verksamhetsomrade for
dagvatten for angransande befintliga fastigheter skall utredas i samband
med exploateringen.

1.Kommunalt huvudmannaskap inom planomradet foreslas i
dverensstammelse med yttrande fran lantmaterimyndigheten
och Lé&nsstyrelsen. Omfattningen har diskuterats i samordnings-
gruppen som forordar att kommunen ska vara huvudman fér
hela véagstrackningen som leder fram till omradet och ansluter
till huvudvignatet. Aven for de gator dar atgarder for dagvatten
planeras foreslas kommunen vara huvudman. Darmed utékas
planomradet nagot. | mojligaste man anpassas ny anvandnings-
gréns for lokalgata till befintliga fastighetsgranser.
2.GC-vagens strackning skall framga av planbeskrivningen.
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3.Fran de boende inkomna skisser kommer att beaktas i
planarbetet. Se &ven kommentar till skrivelse fran Lars Nilsson
och Caroline Cornebo, Gullbrandstorp 1:60

4.Plankartan justeras.

5.Adellévskog kommer att bevaras inom omréden betecknade
NATUR.

6.Dranerande diken gentemot omgivande hoglanta omraden har
foreskrivits i dagvattenutredningen.

7.Exploateringskostnaderna skall baras av berdrda fastighets-
agare som har nytta av exploateringen. Det innebar att
exploateringsavtal maste traffas med de storre fastighetsagarna
inom omradet for fordelning av kostnader och avstaende av
mark till allméan plats mm. innan detaljplanen kan antas av KF.
8. Fragan skall utredas.

TeliaSonera Skanova Access AB

2011-01-11 Under forutséttning att Skanova inte drabbas av ndgra kostnader i samband
med planens genomfdrande har Skanova inget att erinra. Ungefarligt lage
pa luftledning och kablar har redovisats pa 6versand karta.

Kommentar:
Luftledning kommer att flyttas och jordforlaggas i allmén
platsmark. Kostnader belastar exploattren.

E.ON Elnéat Sverige AB

2011-02-07 E.ON Elnat papekar att jordkablar och luftledningar finns inom omradet
samt att 2 st nya transformatorstationer kommer att krévas for det nya
omradet. Kostnader for jordforlaggning av luftledning samt ev. flyttning
skall bekostas av exploatdren.
E.ON foreslar 2 lagen for nya transformatorstationer.

Kommentar:
Luftledning kommer att flyttas och jordforlaggas i allmén
platsmark. Kostnader belastar exploattren.
Omrade for transformatorstation foreslas tillatas inom omrade
for NATUR. Onskade lagen redovisas pa illustrationskartan.

Handikappradet

2011-02-28 Handikappradet papekar att hog tillganglighet skall efterstravas utan hinder
av trappsteg, stora nivaskillnader och trésklar mm, Gangvagar skall vara
hardgjorda, halkfria och med, helst naturliga, taktila strak. Lekplats bor
vara val tillganglig, trygg och saker. Hela omradet bor vara smakfullt
upplyst. Sopkérl bor vara anpassade dven for kortvuxna och personer i
rullstol.
Handikappradet anser ocksa att det bor finnas gemensamma néarliggande
parkeringsplatser med god bredd.
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Handikappradets synpunkter styrs ej av planen utan bor
tillvaratas vid projektering av allmén platsmark och tomtmark.
Parkeringsplatser bor kunna utféras pa tomtmark.

Byggnadsnamnden

2011-02-02

Kommentar:

Trafikverket
2011-02-07

Kommentar:

Byggnadsnamnden har inget att erinra forutom att:

1.resterande del av tillfartsvagen ner till befintlig rondell foreslas inga i
planomradet,

2. gangbana bor anordnas utmed befintlig bebyggelse utmed Dammvéagen.
3. omradet pa betecknad med "Bollplan” bor betecknas Boll/Lek.

1.Tillfartsvdgen (Lyngavagen) ner till befintlig rondell vid
Kustvdagen kommer att inga i planomradet.

2. Trafiken pad Dammvéagen blir relativt gles. Ytterligare
avlastning har skett.

3.0mrade betecknat "bollplan" &ndras i planforslaget till
"Anvandningsyta”.

Trafikverket ser det som positivt att standarden for Lyngavagen forbéattras
med bl.a. separerad gang- och cykelbana och framhaller vikten av att
omradet utformas sa att tillgangligheten for funktionshindrade tillgodoses.
Trafikverket papekar ocksa att ledningstillstand fran Trafikverket kommer
att krdvas som i detalj styr anldggandet av en trumma under véag 610,
Kustvagen.

Tillgadnglighet for funktionshindrade bor tillvaratas vid
projektering av allmén platsmark och tomter.

Yttrandet vidarebefordras till teknik- och fritidsforvaltningen
for k&nnedom.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Raddningsnamnden

Halmstads energi och miljo AB (HEM)
Socialnd&mnden

Swedegas AB

E.ON Gas Sverige AB
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Jack Nilsson, Gullbrandstorp 1:55

Kommentar:

Forutsatter att erforderliga flyttningar/justeringar av ny utfart fran
fastighetens vastra del utféres och att hack/staket aterstélles i nytt
lage efter breddning av Lyngavégen.

Forutsatter att utfart fran garagebyggnader pa Ostra sidan
bibehalles och att man utreder om grind/staket behovs mot GC-
Vag.

Onskar ocksa stopplikt samt hastighetsdampande atgérder vid
anslutningen av  Pansars vdg till Lyngavdgen samt
hastighetsbegransning till 30 km/tim pa Lyngavéagen.

Vill avstycka fastighetens dstra del for villabyggnation.

Onskar ocksa stopplikt samt hastighetsdampande atgérder vid
anslutningen av  Pansars vdg till Lyngavdgen samt
hastighetsbegransning till 30 km/tim pa Lyngavéagen.

Anser i Ovrigt att foreslagen detaljplan kommer att vitalisera
denna del av Gullbrandstorp.

Skrivelsen 6verséands till teknik- och fritids-
forvaltningen for kdnnedom eftersom utformnings-
fragorna av lokalgatan behandlas dér. | detta
forslaget foreslas gang- och cykelvéagen ga utefter
Lyngavdgens 0Ostra sida.

Detaljplanen ger mojlighet for villatomt pa Gstra
sidan.

Kjell och Ingrid Dahlberg, Gullbrandstorp 6:16

Kommentar:

Ar agare till Gullbrandstorp 6:16. Forbehaller sig rattan att sjalva
fa bestdmma nar tomterna inom fastigheten skall avstyckas och
avyttras och att kommunen ej tar ut VA-avgift och kostnad for
fastighetsbildning forran tomterna ar avyttrade.

Eftersom utbyggnaden inom Gullbrandstorp 6:16
(norra delen) &r beroende av ny allmén gata samt
VA har denna del givits en senare genomférandetid
for en senare utbyggnadsetapp. Nar genomfdrande-
tiden borjar maste fasighetsagaren vara beredd att
avsta de delar som blir allmén plats sa att hela gatan
kan byggas ut. Kommunen avser att traffa ett avtal
med fastighetsagaren i syfte att reglera namnda
fragor.

Lars Nilsson och Caroline Cornebo, Gullbrandstorp 1:609

Har synpunkter pa:

1.Trafikokningen

Anser inte att trafiken filtreras utan att Pansars vdg och
Dammvagen far for stor del av trafiken, speciellt patagligt under
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byggtiden. Foreslar en infart direkt ifran Lyngavéagen skulle
minska trafiken pd Dammvéagen med halften utan att det belastar
nagon annan vag. Redovisas pa bilaga i yttrandet.
For att minska trafiken pa Pansars vag foreslas att gora en liten
del av Pansars vag enkelriktad som infart till det nya omradet och
Hyltevagen till deras utfartsvag. Redovisas pa bilaga i yttrandet.
2.Uppbyggnadstakten
Onskar begransa utbyggnadstakten och foreslar en byggtakt dar
det slapps 15 tomter forsta aret och sedan drojer ett par ar innan
nasta samling pa 15 tomter saljs osv. D& har dven skolan en god
chans att kunna ta emot alla barn utan forsamring.
3.T-korsningen Lyngavagen - Pansars vég
Anser att T-korsningens utformning inbjuder till for hoga
hastigheter.
Foreslar en kraftig svang vid infarten fran Lyngavagen till
Pansars vag sa att man maste sakta ner for att svanga av samt ett
vaggupp. Foreslar dven att man inte breddar Pansars vag, och
ovriga gator i omradet for att halla nere hastigheterna. Redovisas
pa bilaga i yttrandet.
4.Lukten
Pépekar lukten fran hénshallning pd géarden Akersholm men
anser personligen att detta ar en del av ett lantligt boende.
5.Ramverk for utformning av nya bostéder. Anser att det ska
finnas krav pa utseende pa husen som gor att bebyggelsen kanns
homogen och smélter in i omgivningen och naturen.
Kommentar:
1. Ny végdragning provas. Istéllet for att ansluta
fran lokalgatan fran Dammvéagen sker detta fran
Lyngavagen. Darmed uppskattas trafikokningen vid
Dammvdgens infart (50-60 villor) minska till
hélften. Vissa bergsinskarningar gor utbyggnaden
svarare men annars synes kostnadsokningarna bli
marginella och lika manga tomter erhalls.
Teknik- och fritids-forvaltningen vill ej enkelrikta
gatan (Regleras ej i plan)
2. Endast for en viss del av omradet regleras
utbyggnadsetapperna i denna plan.
3. En stramare korsning redovisas pa illustrationen.
Skrivelsen 6versénds till teknik- och fritidsforvalt-
ningen for kannedom eftersom utformningsfragorna
av lokalgatan behandlas dar.
4. Se kommentar till yttrande fran miljo- och
hélsoskyddskontoret.
5. Det &r angeléget med en sammanvégd utformning
men mycket regler i plan ger problem bade vid
tomtforséljning och bygglovhantering.

Lars Nilsson och Caroline Cornebo, Gullbrandstorp 1:609 samt 35 namn:
Ake Gréndahl G. 1:497, Marianne och Mats Tingvall G: 1:74, Martin
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Johansson G. 1:105, Jannika och Christer Sernemyr G.1:67,Annica Lilja och
Sam Nilsson G. 1:36, Anne Bengtsson G. 1:59, Hakan Bernhardsson och
Camilla Schough G. 1:617, Mattias Wijk G. 1:104, Linda Hafstrom G. 1:97,
Olof Jansson G. 1:291, Anneli Norey G. 3:3, Ulrika Andersson och Carl-Johan
Reva G. 1:612, Jack Nilsson G. 1:55, Marlies Hont och Franckorosec
G.1:100,Wolfgang Pannwitz och Birgitta Andersson G. 101:1, Margaret och
Hakan Lonnesjo G. 1:102, Kurt-Ingvar och Barbro Karlsson G. 1:95, Patric
Alldén G. 6:19, Britt-Marie Stenander G. 6:25, Maja Johansson G. 6:10, Bo
Persson G. 6:18 , Curt Sperlingsson G. 1:48, Ann-Sofie och Christian Nilsson
G. 1:75, G. 6:14, Gunvor och Jan Andersson G. 1:103
Onskar att natur bevaras intill den aldre bebyggelsen sa att
bostadsomradet behaller sin naturnara karaktar. Anser att de
inritade naturomradena bestar av kalhygge, otillganglig
bergsterrdng och tat sly och att adelskogen ligger uteslutande
ligger pa tomtmark och kommer att forsvinna.
Om ingen lekplats ska anldggas anser man det valdigt viktigt att
ett lattillgangligt naturomrade sparas. Man foreslar ett omrade
som ligger i mitten av planomradet, mellan Pansars vag och
Dammvégen, d&r man anser naturen ar lamplig att vistas i och
promenera igenom. Dér ar naturen inbjudande, sa val for vuxna
som for barn i alla aldrar, med en 6ppen glanta, mjuka stenhallar,
adeltrad och en hdg bergsknall som inbjuder till mer spannande
lekar. Man har bifogat en planskiss, men ar dven 0ppen for andra
alternativ att frigora parkmarken.
Kommentar:
Den inlamnade planskissen har fatt brett stod av
narboende och visat sig utvecklingsbar. Forslaget
har legat till grund for andringar i samradsforslaget:
Andringen gor att ett gront NATUR-omrade kan
finnas kvar i anslutning till de befintliga tomterna.
Aven har synes kostnadsokningarna bli marginella
och lika manga tomter erhalls.

Ake Gréndahl, Gullbrandstorp 1:497
Noterar att i den senaste programradsredogdrelsen har tillkommit
2 st ytterligare tomter pa Gulibrandstorp 1:89 samt papekar att de
nya tomterna kommer att krdva omfattande sprangningsarbeten
och anser att det finns stor risk for skador pa byggnad och
bergvarmeanlaggning pa min fastighet.
Kommentar:
Det finns rutiner for forsiktig sprangning i den man
man &r nara annan bebyggelse. Vid behov foregas
sprangning av besiktning av néarliggande byggnader
saval fore som efter.

Marlies Hont och Franc Korosec, Gullbrandstorp 1:100
Anser att en uppdelning av trafiken ar viktig. Vill 6ppna upp
Bjerevagen sa att Dammvagen blir mindre belastad. Alternativt
en ny anslutningsvag direkt fran Lyngavagen. Vill gora en liten
vagstracka i slutet pa Pansars vag enkelriktad for att fa enbart
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infart till det nya omradet via Pansars vdg och utfart via
Hyltevégen.

Vill dven forandra T-korsningen Lyngavagen-Pansars vag sa att
det blir en skarpare svang for hastighetsdampning samt halla nere
bredden pa Pansars vag.

Vill férlanga uppbyggnadstiden och slappa tomter i intervaller
istallet for att slappa tomter konstant i tio ars tid for att fa pauser
fran byggtrafik och aven for att skolan ska fa battre maojligheter
att kunna ta emot alla nya barn.

Vill spara s mycket natur som mojligt for att bevara omradets
karaktar.

Papekar att det finns mycket paddor, ormar och 6dlor i omradet
och att Halmstads ekolog har begért en utredning for att se om
séllsynta arter finns, men att detta ej namns i planhandlingarna.

Se kommentar till skrivelse fran Lars Nilsson och
Caroline Cornebo, Gullbrandstorp 1:609 m fl
Enligt Lasstyrelsen finns inga hotade arter
registrerade inom omradet.

Barbro och Curt-Ingvar Karlsson, Gullbrandstorp 1:95
Margareta och Hakan Lonnesjo, Gullbrandstorp 1:102
Birgitta Andersson och Wolfgang Pannwitz, Gullbrandstorp 1:101

Kommentar:

Anser att utbyggnaden av Lyngavégen bor begransas till
bottenforstarkning for att halla hastigheten nere.

Anser att en uppdelning av trafiken ar viktig. Vill 6ppna upp
Bjerevagen sa att Dammvéagen blir mindre belastad. Alternativt
en ny anslutningsvag direkt fran Lyngavégen.

Vill gora en liten vagstracka i slutet pa Pansars vag enkelriktad
for att fa enbart infart till det nya omradet via Pansars vdg och
utfart via Hyltevagen.

Vill aven forandra T-korsningen Lyngavéagen-Pansars vag sa att
det blir en skarpare svang for hastighetsdampning samt halla nere
bredden pa Pansars vag.

Vill forlanga uppbyggnadstiden och sldppa tomter i intervaller
istallet for att slappa tomter konstant i tio ars tid for att fa pauser
fran byggtrafik och aven for att skolan ska fa battre maojligheter
att kunna ta emot alla nya barn.

Vill spara s mycket natur som mojligt for att bevara omradets
karaktar.

Papekar att det finns mycket paddor, ormar och ddlor i omradet
och att Halmstads ekolog har begért en utredning for att se om
séllsynta arter finns, men att detta ej nd&mns i planhandlingama.

Se kommentarer till skrivelse fran Lars Nilsson och
Caroline Cornebo, Gullbrandstorp 1:609

Enligt Lasstyrelsen finns inga hotade arter
registrerade inom omradet.
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Martin Matsson och Bente Heggerud, Gullbrandstorp 3:6

Jonas och Lisa Karlén , Gullbrandstorp 1:611

Jonas och Malin Nelson, Gullbrandstorp 1:610

Christian och Rebecka Widsén, Gullbrandstorp 1:70
Har synpunkter pa:
1. Trafiksituationen
Onskar en jamn trafikfordelning pa befintliga vagar, dvs. Bjerevagen,
Dammvégen, Pansars vag och Hyltevégen istallet for att koncentrera
storsta delen av tomterna till Dammvégen. Anser att infarter for bil bor
anordnas vi Bjerevéagen och Pansars vég till delar ar de tomter som har
infart via Dammvégen i planférslaget. Vill att man grundligt utreder
trafikfordelningen en gang till samt foreslar en ny infartsvag fran
Lyngavégen mellan Dammvaégen och Bjerevégen.

2. Stérande verksamhet/verksamhet med djur

Pépekar stérande djurhélining med hons pé& garden Akersholm
och anser att man bor utreder drendet enligt MKB-férordningen.
Forordning (1998:905) om miljo konsekvens beskrivningar.

3. Lekplats

Anser att omradet &r i stort behov av en lekplats. Det kommer
med storsta sannolikhet flytta in barnfamiljer i de flesta av husen
och det ar for langt till narmaste lekplats. Gullbrandstorp har idag
ingen lekplats som haller mattet.

Anser att en centralt placerad lekplats bor utforas i bérjan av
projektet for att fungera under byggtiden.

4. Projektets dimensioner

Anser att planen innehaller for manga tomter for att det skall ga
att bevara omradets karaktar samt att byggtiden ar for lang. Anser
att det maximalt far ta 2 ar pa respektive omrade. Det ar orimligt
att behdva bo och leva i en byggarbetsplats i atta ar. Den tiden
motsvarar hela skolgangen for barnen.

5. Tomtstorlekar

Anser att tomternas storlek inte ar anpassade till den nuvarande
lantliga miljon och att tomtstorlekar skall ej understiga

1000 kvm.

6. Stengarsgarden

Papekar att den befintliga stengardsgarden norr om dammen vid
Lyngavagen paverkas och vill veta hur Miljébalken tolkats
avseende stenmurarna. Stengardsgarden &r ett pittoreskt inslag i
denna stenhuggarbyggd och bor bevaras. Vi vill garna veta mer
om hur ni tolkat miljobalken.

Anser att stengardsgarden skulle kunna bevaras genom dragning
av en ny vég sdder om dammen vid Lyngavagen.

7. Omradet till hoger om Dammvégen
Anser att det vore lampligt att man ritar om kartan och placerar
tomter sd att inga fler av de fa adeltrad som star kvar pa



Kommentar:
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Dammvégens hogra sida falls. Detta innebér ocksa att den pafart
fran Dammvagen som ar planerad att ga in framfor 1:610 och 3:6
tas bort fran forslaget och ersatts av trafikmatning for dessa
tomter t ex via Bjerevégen eller en ny vag sdder om dammen vid
Lyngavagen.

8. Utredningar

Sakagarna vantar pa resultat av alla de utredningar som hanvisas
till i Planbeskrivningen t.ex. VA-utredningar, gatlutningar, gang
och cykelbanor etc. och menar att man inte kan ga vidare med
projekteringen innan de &r klara.

Tycker att det finns villkor och fragor fran flera remissinstanser
som inte ar besvarade och anser inte att man skall ga vidare med
planen innan dessa har blivit besvarade.

9. Offentlig service
Tycker att projektet skall laggas pa is tills en detaljplan for ny
skola tagits fram.

10. Sammanfattning

Man samman fattar sina synpunkter med att man blivit mindre
positiva till projektet eftersom man trodde att ytterligare méten
och diskussioner skulle ske avseende planférslagets utformning.
Man har ocksa blivit mindre positiva genom den trafikokning
som tillférs Dammvagen och papekar speciellt mangden
byggtrafik.

Man dnskar aven att bli kallade till ett nytt mote....eller liknande.

1. Se kommentar till skrivelse fran Lars Nilsson
och Caroline Cornebo, Gullbrandstorp 1:609.
2. Se kommentar efter yttrande fran miljo- och
hélsoskyddskontoret.

3. Omrade lampligt for bollplan andras i
utstaliningsforslaget till "Anvandningsyta”. Teknik-
och fritidsforvaltningen anlédgger endast ytan (utan
bollmal etc.) Onskas en lekplats forutsitts denna
uppféras och skdtas av de boende.

4. Eftersom omradet foreslas fa i huvudsak tre
infarter kommer byggtrafiken ej att belasta en och
samma gata under hela utbyggnadstiden.

5. En stor andel tomter féreslas bli 800 kvm. |
kustomradet finns samtidigt en inriktning att
hushalla med marken och ej bygga for glest.

6. Endast stenmurar overstigande en stens hojd
inom akermark tolkas ha biotopskydd. Befintliga
stengardsgardars 6de ligger i handerna pa framtida
markagare. De kan lampligen flyttas och anpassas
till tomtgrénser.

7. Inriktningen &r att adeltrad bevaras inom omrade
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for NATUR. Inom framtida tomtmark ar det svarare
att reglera detta dven om det ar ett varde att bevara
sa manga som majligt.

8. For att ta del av utredningar och forprojekterings-
underlag vénder man sig lampligen till hand-
ldggande mark- och exploateringsingenjor.

9. Skolfragan behandlas i den évergripande
planeringen.

10. Dammvégen avlastas pa trafik i utstallnings-
forslaget. Aven i detta skedet finns mojlighet for
synpunkter. Kontakt med handlaggare kan ocksa ske
men inga mer storméten.

Carl-Johan Reva och Ulrika Andersson, Gullbrandstorp 1:612

Kommentar:

1. Anser att trafiken pa Dammvagen kommer att bli for intensiv
med detta forslaget och att en anslutning bor goras till
Bjerevagen for att minska belastningen.

2. Anser att en provisorisk vag till Kustvagen bor byggas under
byggtiden for att minska belastningen av tung trafik pa befintliga
vagar.

3. Anser att ett nytt forslag avseende utbyggnadstakten bor
utarbetas.

4. FOr att bevara naturké&nslan anser man att nya tomter skall ha
minst en sida av tomten fri mot naturen, bl a Gullbrandstorp
1:612 med grannar dar det blivit en fortatning i planforslaget.
Papekar ocksa att man stodjer Caroline Cornebos forslag pa
forandringar.

1 och 3. Se kommentar till skrivelse fran Lars
Nilsson och Caroline Cornebo, Gullbrandstorp
1:609

2. Lyngavagen gors trafiksakrare med ny gang- och
cykelvag.

4. De flesta tomter far en fri sida mot NATUR-
mark. Sa aven Gullbrandstorp 1:612.
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ADRESSFORTECKNING

Foljande sakéagare/boende har under plansamradet framfort synpunkter som helt eller delvis
ej beaktats:

Namn Fastighetsbeteckning
Lars Nilsson och Caroline Cornebo Gullbrandstorp 1:609
Barbro och Curt-Ingvar Karlsson Gullbrandstorp 1:95
Margareta och Hakan Lonnesjo Gullbrandstorp 1:102
Birgitta Andersson och Wolfgang Pannwitz Gullbrandstorp 1:101
Martin Matsson och Bente Heggerud Gullbrandstorp 3:6
Jonas och Lisa Karlén Gullbrandstorp 1:611
Jonas och Malin Nelson Gullbrandstorp 1:610
Christian och Rebecka Widsén Gullbrandstorp 1:70
Carl-Johan Reva och Ulrika Andersson Gullbrandstorp 1:612

Samhallsbyggnadskontoret

Sven-Olof Nilsson Finn Aurell
Planchef Planarkitekt
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LANSSTYRELSEN HALMSTADS KOMMUN
HALLANDS LAN Kemmunstyrelsen

2013 -01- 11
s 2oL/ ol

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut den 25 september
2012, § 97, att anta detaljplan for Gullbrandstorp 1:50 , Halmstads
kommun

Sindlista

Ni har den 22 oktober 2012 &verklagat rubricerad detaljplan.

Ni har dérefter i skrivelser inkomna till Lénsstyrelsen den 28 december 2012
meddelat att ni aterkallar era 6verklaganden avseende rubricerad detaljplan.

Lansstyrelsen avskriver dérfor era 6verklaganden frén vidare handléiggning.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft den 9 januari 2013.

Cecilia Engstrom Anna Modlgh

Siéindlista

Lars Nilsson & Caroline Cornebo, Pansars vig 2, 305 64 Gullbrandstorp
Jonas & Lisa Karlén, Dammvégen 3B, 305 64 Gullbrandstorp

Jonas & Malin Nelson, Dammvégen 3A, 305 64 Gullbrandstorp

Kopia

Kommunfullméktige i Halmstads kommun
Samhillsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Planmappen

Planarkivet

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035-13 2000



MEDDELANDE

2013-01-10 403-7357-12
| 403-7358-12

LANSSTYRELSEN 404-7454-12
HALLANDS LAN
HALMSTADS KOMMUN
Hommunstyrelsen Kommunstyrelsen
2013 -pi- 11 Halmstads kommun
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Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 25 september 2012 antagit
ett forslag till detaljplan for Gullbrandstorp 1:50 m.fl.

Antagandet har dverklagats till linsstyrelsen. Qverklagandena har numetra iterkallats
och lénsstyrelsen har avskrivit 6verklagandena.

Planforslaget har ddrmed vunnit laga kraft den 9 januari 2013.

W@@(

Lena du Rietz

Kopia

Byggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun

Trafikverket, Arendemottagningen, Box 810, 781 28 Borlange

Planmappen

Planarkivet

Postadress BesiOksadress E-post Telefon

301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 035 - 13 20 00

Kontakta i detta dirende: Linsstyrelsen, Beredskaps- och samhéllsbyggnadsenheten
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Datum
2013-01-16

Dnr KS 2011/0114

Kommunfullmaktige i Halmstads kommun har den 25 september 2012, § 97
beslutat anta ett forslag till detaljplan for GULLBRANDSTORP 1:50 m.fl.
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1010 K .Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 1 oktober 2012.

Lansstyrelsen har den 30 oktober 2012 beslutat att nagon prévning enligt 12
kap. 1 § plan- och bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 9 januari 2013 avskrivit 6verklagande

av kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen pa grund av aterkallelse av
overklaganden. Planforslaget har darmed vunnit laga kraft den 9 januari
2013.

Samhallsbyggnadskontoret den 16 januari 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsforvaltningen, registrator

Halmstads Kommun * Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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