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Information om planprocessen och detaljplanen

Detaljplaneldggning sker genom en lagstyrd process dir allmdnheten, myndigheter samt
organisationer ges mdjlighet till insyn och pdverkan. Planprocessen syftar till att viga
allménna och enskilda intressen mot varandra och prova mark- och vattenomradens
lamplighet for avsett &ndamél. Framtagandet av en detaljplan f6ljer en process med

ett remissforfarande under samrad och granskning innan detaljplanen kan antas i
kommunstyrelsen alternativt kommunfullmiktige och dérefter vinna laga kraft.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark- och
vattenomraden far anvdndas och hur omradet far bebyggas. I detaljplanen redovisas
granser for allménna platser, kvartersmark och vattenomraden.

Sa har laser du detaljplanen

Detaljplanen bestér av en plankarta med olika planbestimmelser. Till plankartan hor
aven en planbeskrivning (det hiar dokumentet) som forklarar syftet med och innehallet i
plankartan.

Planbeskrivningen har fem kapitel. I det forsta kapitlet beskrivs kortfattat detaljplanen
syfte och innehdll. I andra kapitlet beskrivs och motiveras de olika planbestimmelserna
som finns pa plankartan. Det tredje kapitlet beskriver konsekvenserna av detaljplanens
genomforande. I det fjirde kapitlet om genomf6rande beskrivs hur detaljplanen

kan genomforas. I det sista kapitlet beskrivs forutséattningarna for planarbetet och
fordjupningar kring de tekniska 16sningar som kravs for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Slutligen finns en lista dver underlag till detaljplanen.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram med standardforfarande i enlighet med plan och bygglagen
(2010:900) 1 dess lydelse efter den 2 januari 2015. Processen ser ut sd har:

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Laga kraft

Detaljplanen dr antagen i kommunstyrelsen 2024-09-09. Lénsstyrelsen har beslutat
att inte Overprova detaljplanen. Inga 6verklaganden har kommit in. Detaljplanen har
darmed vunnit laga kraft den 2024-10-04.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen
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Figur 1: Orienteringskarta med planomradets ldge r6dmarkerat.

1. PLANFORSLAG

Syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget dr att mojliggora en ny byggrétt i form av ett enbostadshus pa
befintlig villafastighet. Fastigheten som planforslaget omfattar stir idag obebyggd. Den
foreslagna byggritten omfattar huvudbyggnad och komplementbyggnad i form av forrad eller
sdsongsforvaring pa den egna tomten samt garage.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor d&ven denna
planbeskrivning.

Beskrivning av planforslaget

Planforslaget mojliggér uppforandet av ett enbostadshus pé befintlig villafastighet.
Fastigheten ligger i en befintlig villamilj6 och dr idag obebyggd. Det nya enbostadshuset
mojliggdrs framfor den befintliga bebyggelsen, ndrmast Terrdngvéigen. En forutséttning ar

att det nya bostadshuset ska harmonisera med sin omgivning avseende placering, storlek och
gestaltning. Fastigheten kommer i samband med forslaget att f4 egen infart fran Terrdngvigen,
vilket medfor att befintligt dagvattendike behover kulverteras.
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Figur 2: lllustration som visar exempel pa méjlig utbyggnad dér huvudbyggnad och
komplementbyggnad placeras mitt pa tomten. Uppfart placeras néra évriga skaftvagar.
Plangrdnsen markeras med réd streckad linje.

Utnyttjandegrad

Storlek for tillkommande bebyggelse anges under Utnyttjandegrad. Planférslaget mojliggor
huvudbyggnad och komplementbyggnad till en hogsta byggnadsarea om sammanlagt 170

m? inom fastigheten. Med komplementbyggnad avses forrad eller sisongsforvaring pa den
egna tomten samt garage. Bestimmelsens syfte dr att anpassa den nya bebyggelsen till sin
omgivning avseende storlek Utdver detta behdver planforslaget sikerstilla ytor for rening och
fordrojning av dagvatten, vilket i sin tur begransar den mdjliga byggritten.

Bebyggelsens placering

Bebyggelsens placering regleras inom fastigheten genom en egenskapsyta som omges

av prickad mark. Lamplig placering anges 1 plankartan som minst 4,5 meter till
grannfastigheterna och minst 6 meter till kommunens fastighet, dér ett dagvattendike

l16per langs Terrdngvagen. Avsikten med detta dr att sékerstilla tillrackligt avstand till
grannfastigheterna samt sékerstilla kontinuitet avseende storleken pé forgdrdsmarken inom
omrddet. Avseende dagvattendiket och ddrmed omradets lagpunkt, finns d&ven en 6nskan om
att placera kommande bebyggelse pa sikert avstand 1 fall ett storre skyfall skulle intréffa.

Hojd
Bebyggelsens hojd anges under rubriken Hojd pa byggnadsverk. Huvudbyggnaden kan
uppforas med en hogsta nockhdjd om 36,3 meter Gver angivet nollplan. D4 markens

hojd ligger pa +29 meter motsvarar detta i praktiken en nockhdjd om 7,3 meter. For
komplementbyggnad géller en nockhdjd om 4 meter dver nollplanet.

JARFALLA KOMMUN | 2024
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Genom markhdjd regleras markens topografi. Markhdjd géller vid plustecknet. Det finns
dven en bestimmelse som reglerar tilldtet intervall angivet i grader for takvinkel, vilket ocksa
bidrar till att begrinsa bebyggelsens hojd.

Gestaltning och utformning

Bebyggelsen 1 omradet &r frdn 1960-och 70-talet och har en ndgorlunda enhetlig karaktér,
vilket aterspeglas i valet av farg, material och hojd pa kringliggande bebyggelse. Enligt
gillande Oversiktsplan ska denna karaktér bibehéllas. For att sidkerstilla att den nya
bebyggelsen harmoniserar med sin omgivning, har foljande bestimmelser tillkommit 1
plankartan:

Fasadmaterial reglerar att fasadmaterial for bebyggelsen ska besté av trd, tegel eller puts, likt
annan bebyggelse 1 omradet.

Utformning reglerar att huvudbyggnad och komplementbyggnad ska ha motsvarande farg och
fasadmaterial. Detta for att sdkerstélla anpassning till grannskapet.

Takvinkel anger tillatet intervall for takets lutning hos huvudbyggnaden.
Bebyggelse reglerar bebyggelsens typ i form av friliggande enbostadshus (sméhus).
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2. PLANBESTAMMELSER

Nedan listas och forklaras de planbestimmelser som regleras pé plankartan.

Anvandning av mark och vatten

B Smaéhus.

1

Detta dr dndamdlet for fastigheten.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

| S e i Marken fér inte forses med byggnad.

Bestimmelsen dmnar sdkerstdlla att avstand till
grannfastigheter beaktas samt att datgdrder for hantering av
dagvatten kan komma till stand. Mot Terrdngvdgen medfor detta
ett bebyggelsefritt avstand om 6 meter respektive 4,5 meter mot
ovriga grannfastigheter.

Fastighetsstorlek Minsta fastighetsstorlek dr 700 m>.

Syftet dr att tillkommande bostadshus ska ha en tillrdckligt stor
tomt for utevistelse, dagvattenhantering och parkering.

Nockhojd Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 36,3 och for
komplementbyggnad 33,0 meter dver angivet nollplan.

Syftet dr att tillkommande bebyggelse ska anpassas hojdmdissigt
till omrddet. Med komplementbyggnad avses forrdd eller
sdsongsforvaring pd den egna tomten samt garage.

Ligenhetsfordelning Endast en bostadsldgenhet far inredas per fastighet.

Med hdnsyn till fastighetens storlek dr det endast lampligt att en
bostadsldgenhet inreds.

+29.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan.

Med bestdmmelsen om utformning av kvartersmark regleras
hojdldget inom planomradet. Detta behovs for att bland annat
styra avrinningen av dagvatten och tillgangligheten till tomter.
Plustecknet anger den punkt ddr marknivan regleras.

Fasadmaterial Fasadmaterial ska besta av trd, tegel eller puts

Bestdmmelsen dmnar sdkerstdlla att endast trd, tegel eller puts
forekommer som fasadmaterial i syfte att bibehdlla omrddets
karaktdr. Bestdmmelsen giller bdde huvudbyggnad savdil som
komplementbebyggelse inom planomrddet.

Utformning Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska ha motsvarande
farg och fasadmaterial.
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Takvinkel

Bebyggelse

Dagvatten

Hardgorande

Utnyttjandegrad

Tillkommande bebyggelsen ska ha ett enhetligt uttryck i syfte att
bibehdlla omrddets karaktdr.

Takvinkeln for huvudbyggnaden ska vara mellan 15 och 45
grader.

Syftet dr att taket inte ska avvika fran bebyggelsen i omrddet
som i huvudsak har takvinklar om 15-45 grader. Bestimmelsen
dmnar ocksd sdkerstdlla att dagvatten kan avledas fran
byggnadens tak.

Endast friliggande enbostadshus.

Med hdinsyn till omradets karaktdir samt tomtstorlek bedéms
endast friliggande bebyggelse som ldmpligt.

Koppar, zink och bly far inte finnas obundet eller oskyddat
utomhus.

Bestdmmelsen finns for att inte orsaka fororeningar av
tungmetaller i dagvatten, recipienten Bdllstadan och
kringliggande mark.

Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig.

Bestdmmelsen dmnar sdkerstdlla att fastighetens
markbeldggning dr genomsldpplig for dagvatten.

Storsta tillatna byggnadsarea ér 170 m? for huvudbyggnad och
komplementbyggnad.

Bestdmmelsen reglerar den storsta sammanlagda
byggnadsarean inom fastigheten. Syftet med att reglera

den sammanlagda byggnadsarean dr att det ska vara mojligt att
utnyttja hela byggritten for en och samma byggnad som

ett alternativ till separata byggrditter.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
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GenomfGrandetiden dr 5 &r dver hela planomradet och borjar
giélla fr.o.m. Laga kraft.

Efter att genomforandetiden gdtt ut fortsdtter planen att gdlla.
Kommunen har dock ddrefter mojlighet att dndra eller upphdva
planen, utan att ej utnyttjade rdttigheter behover beaktas.
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3. KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Detaljplanens genomforande kan inte antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
beskrivs 1 plan- och bygglagen 4 kap 34 § samt miljobalkens 6 kap. En miljobedémning enligt
miljobalken behdver ddrmed inte goras.

Sociala konsekvenser

Planen bedoms inte medfora nagra negativa sociala konsekvenser.

Barnkonsekvenser

Planen bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser for barn och unga. Det
nirliggande naturreservatet samt nérliggande park och lekplats ger barn och unga som bor
inom planomradet mgjlighet till rorelsefylld lek och rekreation.

JARFALLA KOMMUN | 2024 9(22)



Dnr Kst 2023/69
LAGA KRAFT
2024-10-07

Flgur 3: Karta éver de detaljplaner som paverkar planomradet. Planomradet markerat med svart

4. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r beldget i villaomradet Gronvreten i nordvéstra Jakobsberg och uppgar till 751

m?.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Jakobsberg 2:2607 som é&r i privat 4go.
Strategiska planeringsunderlag

Riksintressen

Omradet ligger inom MSA1-ytan for Arlanda och Uppsala flygplatser och berdr ddrmed
riksintresset for kommunikationer. Med hansyn till den tillatna h6jden pa kommande
bebyggelse (under 20 meter) beddms planforslaget inte paverka riksintresset. Vaster om
planomradet finns ett vattenskyddsomrade samt en kraftledning. Planforslaget bedoms inte
paverka dessa.
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Oversiktsplan \\ R
Oversiktsplanen »Jirfilla - nu th n
till 2030 for Jarfilla kommun b
antogs av kommunfullmiktige 2014-06- ‘% :
02 och aktualitetsforklarades 2018-09-17.
I 6versiktsplanen &r planomradet utpekat n’
som ett omrade med varsam utveckling och :
bibehallen karaktér. Planforslaget bedoms B
Overensstimma vil med gillande Q "
oversiktsplan. “
®
Markavvattningsforetag 2
Fastigheten omfattas av “
markavvattningsforetaget Jarfdlla smabruk ®
tf, som ar registrerat som aktiv. Foretaget ‘,
omfattar storre delen av Gronvreten med ett a
stort antal fastigheter. Figur 4: Utsnitt ur éversiktsplanen, framtidsbild

for Jéarfélla, med planomradet markerat i rosa.

Gillande detaljplaner, omradesbestammelser
Planen omfattar delar av omraden med géillande planer enligt tabellen nedan.
Nr Namn
B 1948-04-19 Detaljplan for Jakobsberg sédra delen 1948-04-19

Planomradet omfattas av detaljplanen Jakobsberg sodra delen, upprittad 1948. Detaljplanen
omfattade vid tiden en mycket stor del av vistra Jakobsberg. Genom &ren har nya detaljplaner
upprittats for olika delomraden och enstaka fastigheter.

Ursprungligen mojliggjordes en minsta tomtstorlek om 1000 m? som dndrades ar 1955 till 750
m?. En avstyckning av ursprungsfastigheten genomfordes under 1970-talet, vilket har medfort
att dven byggritten krympt enligt géllande detaljplan. Géllande detaljplan fran 1948 medger
inte ndgon byggritt d huvuddelen av marken inom fastigheten inte far bebyggas (prickmark).
Dérav behovs en ny detaljplan som medger en lamplig byggritt, se figur 3.

Planen tangerar dven delar av omrdden med géllande planer enligt f6ljande tabell.
Nr Namn
B 1955-10-27 Detaljplan for Jakobsberg 2:10, 2:124 1955-10-27
B 1961-07-14 Jakobsberg 2:10 och 2:124 m m 1961-07-14
D 2003-12-15 Detaljplan for Karrvagen/ Terrangvagen 2003-12-15

JARFALLA KOMMUN | 2024
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Bebyggelse och landskapsbild

Gronvreten ar ett villaomrade belédget 1
nordvistra Jakobsberg. Bebyggelsen i omradet
ar tidstypisk fran 1960-och 70-talet bestaende av
1,5-2 plans enfamiljsvillor, ofta med mojlighet
till inredd vind. Vanliga fasadmaterial ar tegel
och tripanel av locklisttyp. Den vanligaste
taktypen dr sadeltak. Bebyggelsen dr indragen
frdn gata vilket gor att grasbeklddda forgardar
skapas. Gillande detaljplan fran 1948 : : -
mojliggdr en maximal byggnadsyta om 110 Figur 5: Bebyggelge u{med Terréngvégen.
m?. Komplementbygenad i form av garage Aktuell tomt syns till vénster.

och forrad majliggors utdver detta till en

sammanlagd yta om 150 m?*.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kénda
fornldmningar. Ett omradde med kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse, bestdende av kedjehus,
finns utpekat ldngre dsterut men berdr inte
planomradet. Planen har sdledes ingen paverkan
pa kulturmiljon eller fornldimningar. Om

man vid gravning eller annat arbete pétréffar > .
fornldmning foreligger anmélningsplikt enligt Figur 6: Bebyggelsekaraktér i omrédet.
kulturmiljélagen.

Parker, torg och vattenomraden

Parker, lekplatser
Nérmaste park dr Gronvretenparken cirka 300 meter fran planomradet.

Vattenomraden
Nérmaste vattenomrade utgors av Mélaren cirka 1,7 kilometer fran planomrédet.

Lek, rekreation och moétesplatser

Planomradet saknar rekreationsvarden. Naturlek finns cirka 50 meter vister om planomradet i
Gorvilns naturreservat. Lekplats finns i Gronvretenparken 300 meter fran planomradet.
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Gator och trafik

Planomradet angrénsar till Terrdngvigen, en villagata med en bredd pa 4,5 meter. Gatunitet
ar finmaskigt och gatorna saknar oftast trottoar. P4 ena sidan finns ett dike som tar hand om
dagvattnet. Terrdngvigen loper inom en storre del av omradet och ansluter till Karrvigen
sOder respektive Blockvigen Oster om planomréadet. Kérrvigen ansluter i sin tur till
Viksjoleden langre dsterut, varifrin man kan na Jakobsbergs centrum. Parkering i omradet
sker pa den egna tomten.

Kollektivtrafiken utgdrs av busstrafik till och fran Jakobsberg centrum. Nidrmaste busstation ér
Satervdgen, som ligger cirka 500 meter fran planomradet.

o
3 t% ) Terréngvégen 20A
Trafik

‘ / P F i X . Vagar och gator
A - \ bt o ‘ \ » —— Gata/Mindre vag

Figur 7: Karta 6ver gatunétet i ndromradet. Planomréadet angrénsar till Terrdngvégen.

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Planomradet bestr idag av en tridgdrd med grasmatta, frukttrdd samt buskage. Vister om
planomrédet finns ett storre sammanhéingande barr-och blandskogsomride som utgors av
Gorvilns naturreservat.

Naturvarden

Det finns inga dokumenterade naturvirden inom planomradet. Ett omrade med patagligt
naturvirde finns vister om planomrédet inom GOrvélns naturreservat.

Rekreation och friluftsliv
Promenad- och motionsslingor ns inom néra avstand 1 Gorvélns naturreservat.

JARFALLA KOMMUN | 2024
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom fastigheten bestar i sin helhet

av glacial lera med lag genomslapplighet.
Norr om fastighetsgransen borjar ett stort
sammanhéingande omrade bestdende av sandig
morén, se figur 8.

Forutsattningar for ras och skred

Utifrén en 6vergripande utredning av ras och
skred som genomfordes 2022, finns en begransad
risk for sittning och erosion. I utredningen

ingar planomrédet i riskklasserna 1 och 2 vilket
medfor en liten respektive medelhog riskniva, se
figur 9. Risken tycks vara storst i planomradets
norra del, ungefar till mitten av omradet.
Riskklass 2 tilldelas omraden som bestar av
exempelvis lera. Analys av ett klimatanpassat
100-4rs regn, har visat pa att omraden med
riskklass 2 1 vissa fall kan upptrada som riskklass
3, vilket medfor hogre risk for sittningar.
Geotekniska dtgarder rekommenderas darmed
inom planomréddet. Exempelvis kan dridnering
och forbelastning av mark, for att ta ut
sdttningar, eller palgrundlaggning vara aktuellt
vid uppforande av ny bebyggelse (Sweco, 2022).
Geotekniska losningar kommer att granskas i
samband med bygglov.

Fororenad mark och sediment

Inom planomradet finns inga kinda fororeningar.
Planforslaget bedoms heller inte ge upphov till
ndgra framtida fororeningar.

Radon

En oversiktlig undersdkning av
radonriskbedomning gjordes for hela kommunen
1998. Omradet bedoms ha mattlig risk for radon.
Radonsékert utforande rekommenderas inom
planomradet.
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JARFALLA

Figur 8: Overgripande redovisning av jord-
arter enligt SGU:s jordartskarta.

JARFALLA

Figur 9: Kartan visar férutséttningarna fér
6versvdmning respektive ras och skred inom
planomradet med omnejd. Bla farg indikerar
Oversvdmningsdjup. Ljusgrén fdrg motsvarar
riskklass 1 (liten) for ras och skred. Gul férg
motsvarar riskklass 2 (medelhég risk).

JARFALLA

DN, Ml —
Figur 10: Overgripande redovisning av jord-
djupet runtom planomradet enligt SGU:s
jorddjupsmodell.
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Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom Billstadns avrinningsomrade, vilket innebér att dagvattnet frén
omrédet idag leds till Béllstadn via Veddestabacken som delvis dr kulverterad. Béllstadn
startar 1 Jakobsberg i Jarfdlla kommun och rinner sedan genom Stockholms och Sundbybergs
kommuner vidare till Billstaviken i Solna, dr &n mynnar i Mlaren. An rinner till storsta
delen genom titbebyggda omréden och ar darfor kraftigt paverkad av minsklig aktivitet.

Billstadn &r av vattenmyndigheten klassad som en ytvattenforekomst, med faststéllda
Miljokvalitetsnormer. Ans ekologiska status ir idag dalig, bland annat pa grund av hoga
halter nidringsdmnen och att an utsatts for stora morfologiska fordndringar. P4 grund av att de
atgirder som kravs for att uppna en Martlig ekologisk status &r tids-och resurskridvande har en
tidsfrist givits till 2027.

Billstaans kemiska status beddms som Uppndr ej god. Forutom de dverallt dverskridande
amnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) sa 6verskrids dven halterna

for benso(b)flouranten och benso(g,h,i)perylen samt gransvirdet for perfluoroktansulfon
(PFOS). Tidsfrist géller till &r 2027 for att uppna en God kemisk status, undantaget de overallt
overskridande dmnena. Planforslaget mojliggor ny bebyggelse som upptar cirka en femtedel
av tomtens storlek. Det innebér att det finns goda forutséttningar for lokal infiltration och
rening av dagvatten och dirmed inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for Ballstadn.

Oversviamning

Planomradet ar idag inte drabbat av 0versvimningar. Fastigheten ligger hogre 1 forhallande
till gatan, och 1 samma niva eller ndgot lagre 4n intilliggande fastigheter. Enligt Jarfélla
kommuns oversiktliga Oversvamningskartering finns det risk for mindre vattenansamling i
gatuniva i samband med ett storre skyfall, sa som vid ett klimatanpassat hundraarsregn, se
figur 9. Planforslaget antas inte bidra till en 6kad risk for 6versvamning 1 samband med att
ny mark tas i ansprak. Vid 100-arsregn blir marken méttad och har ddrmed en begridnsad
infiltrationskapacitet vilket innebdr att en liten skillnad i hardgérningsgrad inte har nagon
storre betydelse. Planldggningen innebdr heller inte att skyfallsvatten flyttas till nigon annan
plats. Situationen med avseende pd skyfall blir likadan efter exploatering som den &r innan.
Planomradet dr &ven mycket litet i forhéllande till avrinningsomradet. Eftersom planerade
dagvattenatgirder syftar till att gora marken mer genomslapplig s& kommer markens
genomsldpplighet inom planomradet snarare att 6ka i och med planens genomférande. Det
befintliga dagvattendiket i anslutning till planomréadets sddra grans medfor att skyfallsvattnet
kan ledas bort fran planomradet utan risk for kringliggande fastigheter.

Dagvattenhantering

Fastigheten bestar idag i sin helhet av grisytor som tar upp dagvatten. For att inte 6ka
avrinningen fran fastigheten genom planforslaget foreslas atgarder som fordrdjer och renar
dagvattnet, detta beskrivs under rubriken Dagvattenhantering 1 avsnittet Teknisk forsérjning.
En dagvattenutredning har ocksé tagits fram inom ramen for planarbetet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omrédet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit.

Avfallshantering

Avfall hanteras med avfallskérl som placeras vid gransen mot Terrdngvéigen.
Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning. Narmaste
atervinningsstation dr Gorvélns dtervinningscentral cirka 2,5 km fran planomradet.

Fjarrvarme
Fjarrviarmeledningar finns i omrédet.

El

Allménna elledningar &r utbyggda i omrédet.

Bredband

Befintligt fibernit for bredband och telekommunikation finns i ndromradet.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens riktlinjer. Dagvattnet beddms kunna omhéndertas
lokalt inom planomradet. Marken inom planomradet bestér i sin helhet av postglacial

lera, vilket medfor en 14g genomslépplighet. Fastigheten sluttar &t sydvist vilket medfor

risk for mindre vattenansamling i gatuniva. Jorddjupet kan enligt SGU:s jorddjupsmodell
uppskattas mellan 5 till 10 meter, se figur 10. Berdkningar har gjorts for att ta reda pa hur
mycket dagvatten som behdver omhéndertas for att uppfylla krav pé rening och fordrojning.
Berékningen visar att minst 2 m*® behdver omhéandertas'.

Dagvattnet fran takytorna inom planomrédet anses vara relativt rent jimfort med asfalt- och
parkeringsytor och hanteras dérfor separat frdn dvriga ytor. Eftersom vattnet kan ha svart att
infiltrera 1 marken pd grund av lutning eller markens egenskaper behovs fordrojningsmagasin
med en volym pa 2 m?. Exempel pé fordrojningslosning &r stenkista, krossdike eller
makadammagasin. Fordrojningsmagasinen bor placeras dir vattnet kan infiltrera 1 marken
samt sé att vattnet fran fordrojningsmagasinen inte rinner mot gata och 6vrig bebyggelse.

De hérdgjorda ytorna uppskattas i forsta hand besta av takytor for huvudbyggnad och
komplementbyggnad med en maximal areal om sammanlagt 170 m? samt uppfart och
eventuell markyta for uppstéllning av fordon pd den egna fastigheten, motsvarande cirka 100
m?. Uppskattningsvis kommer cirka 270 m? yta hardgoras av tomtens yta om 751 m?.

For att hantera dagvatten fran de hardgjorda markytorna foreslas infiltration i gronytor eller
véixtbdddar. En infiltrerbar gronyta om 25 m? bedoms vara tillracklig for att fordrdja och rena
dagvatten frdn hardgjorda markytor. Gronytorna bor utformas som vanliga grasytor med en
vél drénerad Overyta som ger en hog infiltrationsférmaga. Sand eller grovre material kan
anviandas som huvudkomponenter i jordlagret nirmast ytan. Dagvattnet behdver avledas pa

1 PM Dagvattenhantering, Jarfalla kommun, 2023
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bred front till gronytan, som ska vara placerad langs med de hardgjorda ytorna. Kantsten
mellan hardgjorda ytor och gronytor bor darfor undvikas. Gronytan bor anlaggs atminstone
med en 0,2 m miktighet och ha en porositet pd 30 %.

For att se till att en stor del av marken inom planomradet inte hardgors regleras andelen
mark som ska vara genomsldpplig till 50 % 1 plankartan. Utdver det regleras byggriétterna
for att begrénsa den hardgjorda ytan. I detaljplanen regleras dven att koppar, zink eller bly
inte far finnas obundet eller oskyddat utomhus. Med rekommenderad dagvattenhantering
uppfyller planforslaget dirmed kravet pd att inte forsdmra mojligheten att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for vatten, och uppfyller Jarfilla kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering med bland annat krav pa rening, riktvirden och flodesbegrinsning.

Figur 11: Exempel pa genomsldpplig markbeldggning i Jarfélla kommun sé som

grésarmering eller packat grus.
Storningar och risker

Buller, vibrationer

Bullerkéllan utgors av en mycket begriansad
méngd trafik 1 omradet. Enligt Jarfdlla
kommuns oversiktliga bullerkartliggning
ligger den ekvivalenta bullernivan inom
planomradet mellan 45-50 dBA. Den
maximala ljudnivan varierar mellan 60-

80 dBA. Ljudnivan avtar langre in fran
Terrangvagen.

For att sdkerstilla att ljudnivan vid
bostadens uteplats inte riskerar att dverskrida
riktviardena som anges i forordning 2015:216
kan uteplatsen placeras langre in pa tomten,
dédr den maximala bullernivén dr som hogst
70 dBA. Foreslagen utformning mojliggor
detta. Inga Ovriga dtgérder bedoms behovas.

Farligt gods

Planomradet &r inte 1 ndrheten av priméra
eller sekundéra transportleder for farligt
gods.

Ry 075
;' _ . ~.,ys
—— A 3

 komm Y ¥

Figur 12: Karta éver ekvivalent ljudniva i ndrom-
radet. Planomradet markeras med svart.

Figur 13: Karta 6ver maximal ljudniva i ndromra-
det. Planomradet markeras med svart.
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Luftkvalitet
Planomradet dr exponerat for ldga luftféroreningshalter eftersom biltrafiken lokalt &r mycket
begrinsad. Inga atgirder bedoms behovas.

Raddningstjanstens framkomlighet
Planomradet ligger i ett befintligt villaomrade vilket innebér att raiddningstjénstens
framkomlighet ar redan sdkerstédlld och paverkans inte av planforslaget.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som behdvs for ett dndamalsenligt och 1 Gvrigt samordnat
plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjéalvstindig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgirderna. Avgérande frigor som

ror fastighetsbildning, vigar, VA-anldggningar med mera regleras siledes genom respektive
speciallag.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar {for upprittande av detaljplan med tillhdrande handlingar samt for
myndighetsutdvning vid granskning av lov och anmélan.

Fastighetsdgare ansvarar for bebyggelse och anldggningar, drift och skdtsel av dessa pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Planomradet omfattar endast kvartersmark. For angrédnsande allmén plats, som gator, ar
kommunen huvudman.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplan &r reglerat i ett plankostnadsavtal mellan kommunen
och fastighetségaren till Jakobsberg 2:2607.

Uppforande av ny bebyggelse och anlidggning av tomt bekostas av fastighetsidgaren.

Anliggning och flytt av telekommunikations-samt starkstromsledningar inom
planomrédet bekostas av fastighetségaren. Anslutning till vatten och avlopp, bredband och
energiforsorjning bekostas av fastighetsigaren.

Tekniska fragor och utforande
Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.

Fastighetsdgaren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som
kréavs for planens genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 &r fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet
att dndra eller upphiva planen, utan att ej utnyttjade rittigheter behdver beaktas.

JARFALLA KOMMUN | 2024
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6. PLANERINGSUNDERLAG

Bilagor

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

* PM Dagvattenhantering, Jarfilla kommun, 2023
» Undersokning om betydande miljopéaverkan, Jarféalla kommun, 2023

Kallor

Tryckta kallor
« Jarfilla oversiktsplan, Jarfilla - nu till 2030

Ovriga killor
+ Utredning for ras, skred och erosion kopplat till klimatférdndringar, Sweco, 2022
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