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DETALIJIPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjalv, en byggaktor, exploator

eller enskild person ansoker om en ny
detaljplan eller andring av en befintlig
detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden tar
stallning till ansdkan och ger i uppdrag till

planavdelningen att ta fram ett planforslag.

Planforslaget samrads med bland annat
lansstyrelsen, myndigheter, féreningar

och enskilda som har ett vasentligt

intresse av detaljplanen. Samradets syfte
ar att forbattra beslutsunderlaget och ge
mojlighet till insyn och paverkan. Inkomna
synpunkter sammanstéalls och bemoéts i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en

granskning. Granskningen innebdr att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakégare att
lamna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i langd beroende pa
héndelseutvecklingen i &rendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och overklaganden forlanga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och vatten-
omraden far anvandas inom ett visst
omrade, exempelvis bostader, handel eller
kontor. Det gar aven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshdojd

och vilket avstand huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan maojliggér behover den lasas
tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomforas.
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INNEHALLSFORTECKNING

INLEDNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANFORSLAG 16
FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER 18

KONSEKVENSER 23

GENOMFORANDE 31

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Foljande utredningar har varit underlag:

e Trafikbullerutredning infor detaljplan
for del av Silverdalen 2 i Landskrona,
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2023-06-02.

e Dagvattenutredning Kopparangen 1 m fl,
Envidan 2019-10-09.

» Kompletterande markmiljdundersokningar
Silverdalen, WSP, 2023-06-02.

e PM Geoteknik Guldéangen och
Kopparangen, WSP, 2022-05-23.

e Markteknisk undersdkningsrapport, MUR,
Guldéngen och Kopparangen, WSP, 2022-
05-23.

e Fastighetsforteckning (ej bilagd)
e Grundkarta (ej bilagd)
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Planomradets avgransning och placering.
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INLEDNING

DETALJPLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora
bebyggelse for centrumverksamhet, skola
och bostader inom planomradet och att
reglera utformning och omfattning av
denna bebyggelse. Detaljplanen ska ge
forutsattningar for befintlig bebyggelse och
befintliga verksamheter inom planomradet
att vara kvar och utvecklas.

Syftet ar ocksa att mojliggora for en

ny placering av gatukoppling mellan
Solursgatan och Emaljgatan i den dstra
delen av planomradet. Genom att redan
planlagd allmén platsmark for gata nu
planlaggs som kvartersmark samtidigt

som planlagd kvartersmark andras till
allméan platsmark gata ges forutsattning for
befintlig byggnad pd Emaljgatan 3 att vara
kvar.

Ytterligare ett syfte ar att mojliggora for ett
allmant strak mellan Sodra Spaljegatan och
parkomradet i vaster.

Planforslaget innefattar:

» Kvartersmark for Centrum, skola och
bostader (CSB). Detta géller for aven
befintligt 3-vaningshus i den Ostra
delen av planomradet dar marken idag
ar planlagd for allmén plats GATA.

e Allmén plats GATA. Detta galler mark
som idag ar planlagd fér centrum,
bostader och verksamheter. Mojliggor
for gatukoppling mellan Solursgatan
och Emaljgatan.

e Allman platsmark PARK for koppling
mellan Sddra Spaljegatan och
parkomrade i vaster.
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PLANUPPDRAG OCH
PLANFORFARANDE

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om
planuppdrag 2022-02-15 § 16 efter en
ansokan om planbesked fran Karlslunds
Bostadsutveckling AB. Beslut om
granskning togs av stadsbyggnads-
forvaltningen genom delegation 2023-06-
09 §5.

Detaljplanen handléggs med standard-
forfarande i enlighet med 5 kap plan- och

bygglagen (PBL SFS 2010:900).

MILJOBEDOMNING

Detaljplanens genomfdrande bedéms inte
medfora sddan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4

kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor inte upprattats.

Stadsbyggnadsforvaltningen har genom
delegation 2023-06-09 Plan § 5 beslutat att
ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

PLANDATA

Planomradet &r ca 20 000 kvm stort och
ligger inom stadsdelen Karlslund i den
nordostra delen av Landskrona tatort.
Planomradet omfattar en del av fastigheten
Silverdalen 2 och avgransas i norr av
Emaljgatan samt i vaster och soder av
parkmark med gang- och cykelvég.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Silverdalen 2 &gs av
Landskronahem AB genom Karlslunds
Bostadsutveckling AB.

GRANSKNINGS-
SAMRAD )-) GRANSKNING > N > ANTAGANDE >»  LAGAKRAFT

Planprocessen for standardférfarande
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BAKGRUND KARLSLUND

Stadsdelen Karlslund, tidigare Norrestad,
byggdes ut under miljonprogramsaren pa
1960- och 70-talen. Omradet har genom
aren praglats av att ligga avsides, och med
stora sociala utmaningar som otrygghet,
kriminalitet, knappa socioekonomiska
forutsattningar och utanforskap. Mycket
har varit en foljd av att omradet byggdes
klart utan att det fanns avsattning for
lagenheterna. Som mest fanns 2200
lagenheter i stadsdelen men efter
omfattande rivningar och omvandling av
bostadshus till verksamheter finns idag
endast 1600 hyreslagenheter kvar. Tidigare
lag aven stadens gymnasieskola och ett
stadsdelscentrum inom stadsdelen. Aven
stadens idrottsomrade och naturomradet
Karlslundsparken hor till stadsdelen.

PAGAENDE UTVECKLINGSARBETE

Landskrona stad arbetar sedan 2010

efter en tydlig strategi baserad pa

det politiska inriktningsdokumentet
Landskrona VVagval. Vagvalet tog avstamp

i konstaterade utmaningar for staden

och gav en inriktning for hur dessa skulle
angripas. Huvudbudskapet var att stadens
negativa socioekonomiska utveckling maste
brytas med strukturella atgarder, bland
annat genom en satsning pa att bygga 1500
attraktiva bostéader. Detta har konkretiseras
exempelvis genom utbyggnaden av Norra
Borstahusen och genom atgarder mot
segregation i omradet Centrum/Oster. |
Véagval 2020 beslutades att prioriterade
omraden framover ska vara hallbar
valfardstillvaxt, trygghet, klimat och folk-
hélsa.

Landskrona stad pabdrjade 2015,
tillsammans med fastighetségare, boende
och andra intressenter, ett omfattande
arbete for att utveckla stadsdelen och
integrera Karlslund béattre med 6vriga
staden. Utvecklingsarbetet i Karlslund

blir en fortsattning pa det strukturella
forandringsarbetet till foljd av Landskrona
vagval. Malet ar att Karlslund ska utvecklas
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socialt och ekonomiskt for att vara ett
omrade att leva i och besoka, och bli en
starkare del av staden.

Malsattningen for Karlslunds utveckling ar:

e Sysselsattningsgraden och bidrags-
beroendet ska pa sikt inte avvika fran
motsvarande i staden som helhet.

e Tryggheten i omradet ska 6ka
markant och kriminaliteten minska.

e Omréadet ska innehalla ett varierat
utbud av upplatelseformer pa
bostadsmarknaden.

e Omrédet ska innehélla offentlig och
kommersiell service som motsvarar
omradets storlek och behov.

STRUKTURPLAN OCH DETALJPLANER

En strukturplan for Karlslund har arbetats
fram som underlag for den fysiska
utvecklingen av stadsdelen. Avsikten

har varit att skapa en robust struktur

for stadsdelens framtida infrastruktur,
bebyggelse, exploateringsmaojligheter och
gronstruktur samtidigt som hansyn tas

till bevarande och utveckling av befintliga
kvaliteter i omradet.

For att mojliggora stadsdelens nya struktur
tas ett antal nya detaljplaner fram:

1. Detaljplan for del av Karlslund 1:1
m fl - Gatan (laga kraft 2017-07-18).
Detaljplanen mojliggjorde for en ny
gata genom omradet som kopplar
samman Ringvagen och Halsingborgs-
vagen och darmed knyter Karlslund pa
ett helt nytt satt till resten av staden.
Gatan (ldrottsvagen) fardigstélldes
under 2019.

2. Detaljplan for del av Pilangen 1,
Bronsdngen 3 m fl — Karlslundsldnken
(laga kraft 2019-01- 09). Detaljplanen
mojliggor for ny bostadsbebyggelse,
forskola, centrum och offentlig service
i kopplingen mellan Idrottsvagen och
Ringvagen. Utbyggnad pagar.

3. Detaljplan for del av Kopparédngen
3 mfl - del av Koppargarden och
Silvergarden (laga kraft 2020-06-26).

= “ A



Dnr: PLAN 2021.8
Detaljplan for
del av Silverdalen 2

Detaljplanen mojliggor for ny kvarters- 7. Inom etapp 7 finns idag olika
struktur med bostéder, forskola, park, skolverksamheter. Aktuellt planforslag
centrumbebyggelse med mera centralt i for del av Silverdalen 2 innefattar den
stadsdelen kring Emaljgatan. ostra delen av detta omrade samt en

4. Detaljplan for del av Karlslund 1:1 mindre andring av gatu- och kvarters-
- Idrottsomrddet (laga kraft 2022-10- struktur i omrade 3.
13). Detaljplanen mojliggor utveckling
av idrottsomradet samt komplettering Parallellt med framtagandet av de nya
med bostadsbebyggelse och skola. detaljplanerna sker aven arbete med bland

annat trygghetsfragor i omradet som ett
samarbete mellan staden, fastighetsagarna
och andra aktorer i omradet.

5. Staden har paborjat en detaljplan for
norra delen av Koppargarden som
syftar till att foértata och utveckla
omradet med ny kvartersstruktur for
blandad bostadsbebyggelse.

6. Detaljplan for del av Karlslund 1:1
- Gulddingen, antagen 2023-05-23.
Detaljplanen foreslar ny bostads-
bebyggelse och forskola i omradet norr
om ldrottsvagen/Tenngatan.

Strukturplan for Karlslund med etappindelning. Denna detaljplan ligger inom omrade 7 och inom en mindre del av omrade 3.
Planomradet ar markerat med rod figur.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger inom Karlslundomradet
som i Fordjupad 6versiktsplan for
Landskrona tatort, antagen 2014-06-18, ar
utpekat som utredningsomrade.

#24. Karlslund. "Stadsférnyelse av
Karlslundsomradet, framst Kopparéangen,
Bronsangen, Silverangen samt omraden
langs med ett nytt centralt strak for
hogkvalitativ kollektivtrafik och blandtrafik
ar under utredning. Straket foreslas

ga i strackningen Pilakersgatan och en
forlangning av denna, Idrottsvagen och
vidare mot Hjalmar Brantings vag. Aven
stadsférnyelse genom att stadsdelens
valdefinierade delar integreras med
varandra genom en foradling och fortatning
av de lagt utnyttjade ytorna mellan
delarna. Kompletterande boendeformer
och upplatelseformer bor prioriteras

samt fortsatt satsning pa idrott och

sport. Idrotts- och fritidsomradet bor
utredas for att studera hur befintliga

sport- och idrottsverksamheter ska kunna
bibehallas eller forbattras samtidigt som
kopplingarna inom Karlslundsomradet och
med omgivningen 6kas. Lokalisering av
kollektivtrafikstrak ingar.”

DETALJPLANER

Planomradet berors av tva gallande detalj-
planer:

Forslag till andring av stadsplanen
for kvarteren Silverangen och Bron-
sangen , aktnr: 1282-P40.

Detaljplanen vann laga kraft 1988-01-14
och syftade till att &ndra anvandningen for
byggnaderna i omradet fran bostader till
centrumbebyggelse. Bebyggelsens hojd ar
reglerad till 10 meter och total byggnads-
area inom anvandningsomradet till 27
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000 kvadratmeter (detta inkluderade aven
omradet direkt i soder).

Detaljplan for del av Kopparangen

3 m fl (Karlslund: del av Koppargar-
den och Silvergarden), aktnr: 1282K-
P2020/4.

Detaljplanen vann laga kraft 2020-06-26
och har genomfdrandetid till 2025-06-26.
Detaljplanen &r en del i forverkligandet av
strukturplanen for Karlslund. Den vastra
delen av det aktuella omradet ar planlagt
som allméan plats gata. Gatans skapar ett
nord-sydligt strak genom stadsdelen som
en del i detaljplanens syfte att 6ppna upp
stadsdelen och skapa en ny kvarters-,

och gatustruktur. Den 6stra delen av

det aktuella omradet ar planlagt som
kvartersmark for centrum, bostéader och
verksamheter (CBZ), var av ungefar halften
av ytan bestar av prickmark (mark som inte
far bebyggas).

RIKSINTRESSEN OCH
FORORDNINGAR

Planomradet, samt hela Landskrona tatort,
berdérs av riksintresse for hogexploaterad
kust enligt 4 kap 1,4 8§ MB. Detta
innefattar ett mellan 3-5 km brett omrade
langs Skanes kust, inom vilket prévning
enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall
ske. Riksintresset ar bland annat till

for att sdkra allmanhetens tillgang och
tillganglighet till strandomradena. I miljo-
balken finns undantagsbestammelser som
innebar att riksintresset for kustzon inte
utgor hinder for utveckling av befintliga
tatorter.

Planomradet ligger inom den MSA-
paverkade zonen for Malmo Airport och
Angelholms flygplats som ir riksintresse
for kommunikationer - luftfart enligt 3 kap
88 miljobalken. Flyghinderanalys ska tas
fram ifall hojden pa foreslagen bebyggelse
overstiger 20 meter.
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I““ Utvecklingsstrék. Allt frin omgestaltning av gaturum till
stadsfornyelse inkluderande savéal bebyggelse som parker.

4““' Utvecklingsstrék for rekreation och friluftsliv.

Stadsbebyggelse. Blandade funktioner bor efterstravas
och méjliggoras.

Verksamhetsomréde.
Nytt eller restaurerat grénomrade.

&w Utredningsomrade.

Foreslagen cykelvag (gr& punktad linje = befintlig cykelvag).

=== Foreslagen eller ombyggd vag - kortare sikt.
BRI Reservat for utbyggnad av Vastkustbanan med tva spar.

- Detaljplan 1282K-P2020/4

Planmosaik som visar planlagd markanvandning och byggratter inom géllande detaljplaner. Planomradet illustreras med bl&

linje.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns befintlig
bebyggelse bestdende av tre 3-vaningshus
som innehaller skolverksamhet samt
kontor. Byggnaderna var ursprungligen
bostader som omvandlats till lokaler.
Forutom de ursprungliga byggnaderna
finns ocksa tillbyggnader i form av
verksamhetslokaler i 1 vaning.
Ursprungligen fanns ytterligare en
bostadsbyggnad langs Emaljgatan.

GRONSTRUKTUR

Inom kvarteret finns grasytor samt en del
trad och buskar.

Norr om planomradet finns parkmark
som bland annat innehaller den nybyggda
lekplatsen Storan. I vister finns ett smalt
parkstrak med gang- och cykelvag. |
soder och sydost finns mindre parkytor
som bland annat innehaller ytor for

fordrojnining av dagvatten samt gangstigar.

Fordrdjningsdammarna ar nyanlagda men
kommer pa sikt att fa mer rekreativa och
biologiska varden.

I ndromradet finns dessutom gronstruktur
med hoga rekreativa och ekologiska varden
i Karlslundsparken och langs Sabybéacken.

TRAFIK

GANG OCH CYKELTRAFIK

Inom stadsdelen finns ett vil utbyggt
system av gang- och cykelvagar som binder
samman stadsdelen med 6vriga staden.
Bland annat finns gang- och cykelvag langs
Emaljgatan, Stenorsvéagen, Idrottsvagen
och i parkstraket vaster om planomradet.

BILTRAFIK OCH PARKERING

Karlslundsomradet var ursprungligen
planerat enligt SCAFT-principen, ett
stadsbyggnadsideal utvecklat pa 1960-talet
med bland annat separering av trafikslag.

I samband med den pagaende stads-
utvecklingen i omradet planlaggs en

ny gatu- och kvartersstruktur. De bada
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gatorna Sodra Spaljegatan och Solursgatan
sydost om planomradet byggdes ut under
2022.

Inom fastigheten Silverdalen 2 finns flera
storre parkeringsytor placerade langs
Emaljgatan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Karlslund trafikeras av stadsbuss linje 1
och 2. Linje 1 stannar langs Stenorsvagen
oster om planomradet men kommer efter
planerad ombyggnad av Emaljgatan att fa
tva nya hallplatser pa Emaljgatan precis
nordvast och norddst om planomradet.
Med linje 1 n&s Landskrona station pa
ungefar fem minuter. Linje 2 har hallplats
pa Idrottsvagen sydvast om planomréadet
och néar centrum pa ca 10 minuter.
Stenorsvagen trafikeras av regionbuss 260
pa linjen Landskrona-Tagarp-Ekeby.

Landskrona station som &r en kollektiv-
trafiknod med jarnvag, regionbuss

och stadsbuss ligger ca 1,5 km fran
planomradet.

OFFENTLIG OCH
KOMERSIELL SERVICE

SKOLA OCH FORSKOLA

Inom planomradet finns Landskrona
School of Sports (dk 4-9) samt
Resursskolan (dk 1-9).

Precis vaster om planomradet finns
Pilangskolan (F-6) samt Pilangsgardens
forskola.

OVRIG SERVICE OCH HANDEL

Sydvist om planomrédet, finns
Familjecentralen Tellus med barnhélso-
vard, éppen forskola, barntandvard och
socialradgivning.

Oster om planomradet, inom kvarteret
Silverdalen, finns en mindre narbutik.
Nirmaste matvaruaffar finns oster om
planomradet, pa andra sidan Stenorsvagen.
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Flygfoto 6ver planomradet ar 1973. Har syns den ursprungliga bebyggelsestrukturen med bostadshus. Planomrédet markerat
med rod linje.
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Intill denna ligger Puls arena som &r en
motesplats for foreningsidrott, traning

och spontanidrott. Inom idrottsomradet
vaster om planomradet finns badhus, ishall,
bollplaner etc.

I stationsomradet, ca en kilometer fran
planomradet, finns livsmedelshandel och
byggvaruhus. Till Landskrona stadskarna
ar det knappt tva kilometer.

KULTURMILJO OCH
ARKEOLOGI

HISTORIK

Stadsdelen Norrestad byggdes ut under
rekordaren pa 1960- och -70-talen med
bostadskvarteren Pilakern, Pilangen,
Silvergarden och Koppargarden. Centrum
och skolverksamheter byggdes i kvarteren
Bronsangen och Guldangen. Det aktuella
planomradet ligger inom Silverangen.

Bostadshusen i omradet byggdes i en tid
da bostadsbristen var stor i Sverige, malet
var att bygga 1 miljon bostader under en
tioarsperiod. Idag ar miljonprogrammen
en del av var historia och en arsring i
Landskronas bebyggelseutveckling som
berattar om lanesystem, arkitektur-

ideal, planideal och trafikplanering, med
bland annat trafikseparering och stora
gronytor for lek och utevistelse mellan
huskropparna. Husen bildar en tydlig
struktur dar varje huskropp ingar i en
storre helhet. Bebyggelsen berattar ocksa
om tidens rationella byggprocesser.
Bebyggelsen ar i sin helhet ritad av
arkitekten Inge Stoltz forutom nagra senare
tillagg.

Bortsett fran Pilakern och Pilangen har
stadsdelen genomgatt stora forandringar.
Omfattande rivningar har skett av sa

véal centrumkvarteren som bebyggelse i
Silvergarden, sddra delen av Koppargarden
och gymnasieskolan. I Silvergarden har
flera byggnader dessutom omvandlats fran
bostader till olika typer av verksamheter.
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Byggnaderna inom planomradet, som
ligger inom Silveréngen, var ursprungligen
flerfamiljshus som sedan omvandlats till
skollokaler, kontor och verksamhetslokaler.

ARKEOLOGI

Inom planomradet finns inga kénda forn-
lamningar.

Patraffas fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med
2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

MARKFORHALLANDEN

Marken inom planomradet ar relativt plan.
Marknivan i planomradet ligger pa ca +13
meter.

GEOTEKNIK

Enligt SGU jordartskartering utgors de
naturliga jordlagren av moranfinlera.
Jorddjupet uppskattas till 10-50 meter.
Denna typ av jordart har bra barighet
men generellt dr det svart att infiltrera
dagvatten i dessa jordlager. Historiskt har
omradet utgjorts av jordbruksmark fram
till 1970-talet.

WSP Sverige AB har genomfért en
oversiktlig geoteknisk undersokning inom
planomradet i mars 2022 (PM Geoteknik
Gulddngen och Koppardngen, Karlslund,
WSP 2022-05-23). Rapporten konstaterar
att:

"Jordlagerprofilen bestar overst av

en ca 0,5 meter mdktig fyllning med
varierande innehall av grusig sand eller
grusig sandig lera. Vid 22W91 patriiffas
ca 0,7 meter maktig lera under fyllningen.
Den odrdanerade skjuvfasthallheten for
leran bedoms vara medelhog till hog.

Vid 2W91 foljs leran av sandig lermoréan
och vid 22W92 patrdffas lermordnen
under fyllningen. Lermordnen foljs ner
till skruvprovtaget djup pa ca 3,0 meter.
Lermordnens odrdnerade skjuvfasthallhet
bedoms vara hog till mycket hog.”
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Med hansyn till omréadets topografi och
jordlager beddms det inte foreligga

nagon 6vergripande risk for totalstabilitet
inom omradet och sattningsrisken bedéms
som liten.

MARKRADON

Ingen specifik radonmaitning har gjorts
inom planomradet. WSP Sverige har, i
mars 2022 , matt radonhalten inom Koppa-
rangen norr om planomradet. Matvardena
visade dar pa normalradonmark.

Vid byggande inom normalradonmark
kravs det att nybyggnation utférs minst
radonskyddande.

VATTENFORHALLANDEN

Ytvattenférekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) ar den forekomst som
ligger narmast planomradet och som idag
utgor slutlig recipient fér dagvatten. Den
ekologiska statusen i ytvattenférekomsten
har Kklassificerats till méattlig enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige).
Vattenmyndigheten har bedémt att det
finns skal att faststilla miljokvalitets-
normen till god ekologisk status med
tidsfrist till 2021 for férekomsten. | forslag
till ny miljokvalitetsnorm har denna tids-
frist flyttats fram ytterligare till 2027.
Vattenférekomsterna har framst problem
med 6vergodning, vilket ar orsaken till att
den idag inte nar upp till de stallda miljo-
kraven.

HALSA OCH SAKERHET

RISKER FRAN VERKSAMHETER

Inom Norra industriomradet 6ster om
planomradet finns tva befintliga
verksamheter med omgivningspaverkan,
SWEP International AB och Trioplast AB.
Bebyggelsen inom planomradet ar placerad
som narmast 220 meter respektive 380
meter fran dessa verksamheter vilket
beddms vara utanfor verksamheternas
riskanalaysomraden.
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TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Stenorsvégen oster om planomradet &r led
for transport av farligt gods. Med farligt
gods avses varor eller amnen som har
sadana egenskaper att de kan vara skadliga
for manniskor, miljé och egendom om de
inte hanteras ratt under transport. Vid
planlaggning inom 150 meter fran farligt
godsled ska riskhanteringsprocessen
beaktas. Byggratten inom planomradet
ligger ca 130 meter fran Stenorsvagen.

Risksituationen langs farlig godsleden

har utretts i samband med framtagandet
av Detaljplan for Lejonet 9 och 10 (laga
kraft 2017-07-03). | den till detaljplanen
horande riksutredningen, Riskutredning
for planomrdade Lejonet 10, Landskrona
(Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2015-
09-10) konstaterades att pa "Ringvagen
och Stenorsvagen sker endast farligt gods-
transporter i liten omfattning och endast
med brandfarliga, icke-giftiga vatskor

i klass 3 under atmosfarstryck. Dessa
bedomdes vid den rimligaste (troligast)
storsta konsekvensen (deterministiskt
bestamd) ge upphov till ett konsekvens-
avstand pa 30 meter.” Riskutredningens
konstateranden beddéms kunna ligga

till grund aven for det nu aktuella
planférslaget.

Eftersom den foreslagna kvartersmarken
for bostader inom planomradet ligger som
narmast ca 130 meter fran vagkant bedéms
ingen risk fran farlig godsleden foreligga.

MARKFORORENINGAR

Provtagning for markféroreningar inom
planomradet har utforts av WSP Sverige
AB under 2022 och 2023. Resultatet
redovisas i rapporten Kompletterande
markmiljdundersokningar Silverdalen
(WSP, 2023-06-02). Fororeningar har
patraffats inom omréadet och undersokning-
en konstaterar att det finns atgdrdsbehov
inom storre delen av planomradet av bly,
arsenik och PAH-H i ytligt fyllnads-materi-
al. Se vidare under rubriken Konsekvenser
- Konsekvenser for hdlsa och sckerhet.
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OVERSVAMMNINGSRISK

Planomradet ligger inte inom ett omrade
som beddms paverkas av 6versvamnings-
risk vid stigande havsniva eller skyfall.

Marknivaerna inom omradet ligger pa

ca +13 meter. Med hansyn till berdknad
framtida havsnivahojning och risk for
oversvamning vid tillfalligt hogt vatten-
stadnd anges i OP 2016 att ny bebyggelse i
Landskrona i forsta hand ska placeras 6ver
+3,0 meter.

SKYDDSRUM

Inom planomradet finns tva befintliga
skyddsrum med plats for 264 personer
vardera.

TRAFIKBULLER

En trafik- och bullerutredning togs fram
2019 som underlag till detaljplanen

for omgivande bebyggelse (Trafik- och
bullerutredning Koppar- och Silvergarden,
Ramball, 2019-10-03). | utredningen
beréknades framtida buller (prognosar
2040) frén befintliga och planerade

gator i omradet samt fran tagtrafik pa
Vastkustbanan. Utredningen utgick fran da
planerad bebyggelse inom omradet.
Resultatet visade att riktvardena for
trafikbuller endast overskrids i direkt
anslutning till Emaljgatan. Inom kvarteret
klaras riktvardena bade for bostader och
skolor.

Infor granskningen av detaljplanen har en
kompletterande berakning av trafikbuller
gjorts for bullernivaer vid befintliga
fasader och gardsmiljo inom planomradet
(Trafikbullerutredning infor detaljplan
for del av Silverdalen 2 i Landskrona,
Stadsbyggnadsforvaltnignen 2023-06-02).
Denna utredning visar att riktvardena for
bostadsbebyggelse klaras inom planomra-
det men att riktvardena for skolgard inte
klaras utan atgard i den nordvéstra delen
av planomradet. Se vidare under rubriken

Konsekvenser - Konsekvenser for hdlsa och

sdkerhet.
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Riktvarden for bostader

Foljande riktvarden for trafikbuller anges i
Forordning (2015:216 samt 2017:359) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

60 dB(A) ekvivalent utomhus (vid fasad) *

50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70
dB(A) maximalniva utomhus vid
uteplats i anslutning till byggnad**

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter
galler i stallet att bullret inte bér
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. (F6érordning
2017:359).

* Om 60 dBA anda dverskrids bor minst halften av
alla bostadsrum i en bostad vara vanda mot en sida
dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasaden, och dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte
Overskrids under nattid kl. 22.00 och 06.00.

** Om 70 dB(A) anda 6verskrids bor nivan inte
overskridas med mer dan 10 dB och max 5 ganger/
timme under dagtid 06:00 - 22:00.

Riktvarden for skolor

For skolgardar galler Naturvardsverkets
Riktvarden for buller pa skolgard fran vag-
och spértrafik (2017). Dar anges foljande
riktvarden:

» de delar av garden som ar avsedd for
lek, vila och pedagogisk verksamhet -
dygnsekvivalent ljudniva pa 50 dB(A)
och maximal ljudniva pa 70 dB(A)

« Ovriga vistelseytor - dygnsekvivalent
ljudniva pa 55 dB(A) och maximal
ljudniva pa 70 dB(A)*

* Nivan bor inte 6verskridas mer an 5

ganger/maxtimme under arsmedeldygn,
under den tid da skolgarden nyttjas.
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TEKNISK FORSORJNING

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvatten ska fordrgjas innan det leds
till befintligt ledningsnat i enlighet med
stadens dagvattenpolicy (2012-05-21) och
krav fran NSVA.

Idag ar omradet anslutet till dagvattennatet
i Emaljgatan via dagvattenserviser.

En dagvattenutredning som visar hur
dagvattenhanteringen inom planomradet
kan anordnas har tagits fram i samband
med den gallande detaljplanen (Dagvatten-
utredning till detaljplan for Kopparangen
1 mfl, Envidan, 2019-10-09). Se vidare
under rubriken Planforslag.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten. Befintliga ledningar for vatten
och spillvatten finns i Emaljgatan.

ENERGIFORSORJNING, TELE OCH FIBER

Befintliga nat for el, fjarrvarme, tele och
fiber finns i omradet.

AVFALLSHANTERING

Landskrona Svalév Renhallnings AB
ansvarar for avfallshantering fran hushall,
och dar med jamforligt avfall fran annan
verksambhet.

BRANDVATTENFORSORJINING

Tre befintliga brandposter for brandvatten
finns inom den norra delen av
planomradet.
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PLANFORSLAG

OVERGRIPANDE STRUKTUR

Planfdrslaget ar en del i det storre
stadsutvecklingsprojekt som bland

annat resulterar i att stadsdelen far

en ny kvarters- och gatustruktur.
Stadsutvecklingsarbetet i Karlslund

och de nya detaljplaner som tas fram i
omradet innebar dessutom att stadsdelen
kompletteras med byggratter for blandad
bostadsbebyggelse, skola/férskola och
centrumverksamhet samt att befintliga
gronytor kan utvecklas.

Planforslaget innebar, i planomradets ostra
del, en mindre andring av den kvarters- och
gatustruktur som planlades i detaljplanen
for del av Koppargarden och Silvergarden
2020. Den planlagda gatan foreslas nu fa
en dragning i ett mer 6stligt 1age. Detta for
att befintlig byggnad pa platsen ska kunna
bevaras samtidigt som den planerade kopp-
lingen mellan Emaljgatan och Sddra Spalje-
gatan fortsatt blir mojlig.

L

L

Utsnitt fran plankartan.
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SAMMANFATTNING AV
PLANFORSLAGET

Planforslaget innefattar:

Kvartersmark for bostéader, centrum
och skola (BCS), ca 18 200 m=2.

Allman plats GATA. Mdjliggor
gatukoppling mellan Solursgatan och
Emaljgatan.

I den 6stra delen av planomradet
innebar planforslaget att mark som
idag ar planlagd som kvartersmark
andras till allméan plats gata samtidigt
som mark som idag ar planlagd for gata
andras till kvartersmark.

Allman platsmark PARK for koppling
mellan S6dra Spaljegatan och
parkomrade i vaster. Inom parkmarken
finns befintliga tekniska anlaggningar

i form av en elnatsstation och en
fibernod.
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BEBYGGELSE

Markanvandningen centrum, skola

och bostader (CSB) foreslasfor all
kvartersmark inom planomradet.
Avsikten ar att befintliga byggnader ska
bevaras och utvecklas. Den foreslagena
markanvandningen ger forutsattningar for
befintliga skolverksamheter och kontor
att vara kvar samtidigt som majlighet ges
for utveckling av centrumverksamheter sa
som handel, service och féreningslokaler.
Planomradet som ar centralt placerat i
stadsdelen lampar sig vél for sa vél skola
som olika centrumfunktioner. Genom att
detaljplanen aven tillater bostader ges
mojlighet for att i framtiden, om behov
finns, dessutom etablera bostidder inom
planomradet.

Planforslaget mojliggor for den befintliga
byggnaden i den 6stra delen av planom-
radet (i gallande detaljplan planlagd som
gatumark) att vara kvar.

Storsta byggnadsarea inom planomradet
foreslas bli 40% vilket mojliggor for ytter-
ligare bebyggelse jamfort med idag, samti-
digt som det ar en minskning av byggratten
i forhallande till den gallande detaljplanen.

Bebyggelsen foreslas fa en hogsta nockhojd
pa 14 meter vilket mojliggor 4 vaningar.

SKOLA OCH FORSKOLA

Befintlig skola inom planomradet ar tankt
att vara kvar.

Forskolor och skolors utemiljo ska utfor-
mas varierat och inspirera till lek, rorelse
och utevistelse. God tillgang till skugga
ska finnas for att skydda mot skadlig UV-
stralning och varme.

Miljoforvaltningen i Landskrona har anta-
git Kriterier for en bra utemiljé pa skol-
gardar (2021-04-22 §21). Riktlinjerna gal-
ler lokalisering, utformning och materialval
och ska tillampas vid nyetablering, om-
byggnation och drift av skolor och férskolor
samt vid tillsyn enligt miljobalken.
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Bland annat anges att friytan ska folja
Boverkets rekommendation om 40 kvm per
barn for forskolegardar, 30 kvm per elev for
skolgardar samt att den totala ytan inte un-
derstiger 3 000 kvm. Med friyta avses den
yta som ar tillgdnglig och anpassad for bar-
nen som lek- och vistelsemiljo och den ska
ligga i anslutning till skolbyggnaden. Om
inte friytan moter Boverkets rekommenda-
tioner maste verksamhetsutdvaren visa att
platsen ar lamplig for verksamheten genom
att redovisa vilka kompensatoriska atgarder
som vidtagits. Miljéforvaltningen bedémer
om redovisade atgarder ar tillrackliga.

Naturvardsverkets riktvarden for buller

pa skolgard fran vag- och spartrafik, 50
dB(A) for de delar av garden som ar avsedd
for lek, vila och pedagogisk verksamhet
Overskrids inom delar av den yta som kan
komma att anvandas som skolgard i fram-
tiden. Med ett bullerskydd mot Emaljgatan
klaras riktvardet. Se vidare under rubriken
Konsekvenser - Konsekvenser for hdlsa och
sdkerhet.

GRONSTRUKTUR

I planomradets sydvéstra del foreslas
allmin platsmark PARK. Hir finns
utrymme for gang- och cykelvag samt
planteringar. Befintliga trad bor bevaras.

GATOR OCH TRAFIK

GATUNAT OCH UTFORMNING

Stadsfornyelsearbetet i Karlslund och

de nya detaljplaner som tas fram i sam-
band med detta syftar bland annat till

att ge omradet en ny gatu- och kvarters-
struktur. Syftet ar att 6ka orienterbarheten
och tryggheten i omradet samtidigt som
mojlighet ges for trafiken att silas genom
omradet och stadsdelen kopplas battre till
den omgivande staden.

Det aktuella planférslaget innebar en
avvikelse fran den ursprungliga visions-
skissen da sodra Spaljegatan var tankt att
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fortsatta i en rak linje fram till Emaljgatan.
Planforslaget mojliggor for den téankta
gatukopplingen att realiseras trots att den
befintliga byggnaden bevaras.

Gatan ar tankt att gestaltas som lagfarts-
omrade med fokus pa framkomlighet for
fotgéngare och cyklister. Anslutningen
till Solursgatan och Sddra Spaljegatan
kan utformas som en platsbildning. Fran
gatan ska finnas infart till parkering pa
grannfastigheten i Oster.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykelvig ska finnas ldngs gatan
och ansluter till befintliga cykelvigar i
stadsdelen. Dessutom finns ett befintligt
gang- och cykelstrak i parkmarken i den
sydvéstra delen av planomradet. Detta
sékerstalls genom att nu planlaggas som
allman platsmark istéllet for kvartersmark.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet har idag god kollektivtrafik-
forsorjning med stadsbuss. Efter planerad
ombyggnation av Emaljgatan kommer tva

2
5x35 plattor
7 Gri

Y Grinstrok eller 35x35 plattor med tr
o

o
rid och belysning dr e] kestdmda

Skiss som visar hur utformningen av den nya gatan kan se
ut och hur den kan anslutas till omgivande gator, Rastrerad
yta i soder visar tankt platsbildning. (Stadsmiljdavdelningen
september 2022).

nya hallplatser pa linje 1 att placeras precis
nordvast respektive norddst om planomra-
det. Se rubriken Planeringsforutsattningar
- Trafik.

PARKERING

Parkering ska ske pa kvartersmark och
enligt Landskrona stads parkeringspolicy.
Parkeringstalen for bil kan reduceras om
byggherren kan redovisa att fastighetens
lage har sarskilt god koppling till kollektiv-
trafik och atgarder gors for att skapa goda
forutsattningar for andra resval én bil.

Cykelparkering pa kvartersmark

ska anordnas i ndra anslutning till
byggnadernas entréer. Plats for ladcyklar
samt vaderskyddade platser ska finnas.

Inom fastigheten Silverdalen finns idag val
tilltagna parkeringsytor vilket méjliggor
for att parkeringstalen for planomradet
kan uppfyllas. Befintliga parkeringsytor i
planomrdadets norra del mot Emaljgatan
ar tankta att vara kvar.

FORKLARING OCH MOTIV
TILL PLANBESTAMMELSER

MARKANVANDNING

C - Centrum. Byggratt for
centrumverksamheter.

Boverkets foreskrifter om detaljplan:
”Anvandningen centrum ska tillampas for
omréaden for kombinationer av handel,
service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamfoérlig verksamhet
som ligger centralt eller pa annat satt
ska vara latta att nd. Aven komplement
till verksamheten centrum ingar i
anvandningen.”

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra
for blandade centrumfunktioner inom
planomradet. Planomradets centrala
placering i stadsdelen gor att omradet
lampar sig val for centrumverksamheter.



S - Skola. Byggratt for skolandamal.
Boverkets foreskrifter om detaljplan:
”Anvandningen skola ska tillampas for
omraden for forskola, fritidshem, skola
eller annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten skola ingar i
anvandningen.”

Syftet med bestammelsen ar att
befasta befintlig skolverksamhet inom
planomradet.

B - Bostader. Byggratt for bostadsandamal.
Boverkets foreskrifter om detaljplan:
"Anvandningen bostader ska tillampas

for omraden for olika former av

boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingar i anvandningen.”

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for en eventuell framtida omvandling till
bostadsandamal inom delar av kvarteret.

Motiv till kombination av allmén och enskild
kvartersmark i denna detaljplan

Syftet med att i denna detaljplan foresla
en kombination av skola, centrum och
bostader inom samma kvarter ar att i
framtiden mojliggora for bostadder om det
visar sig att det inte langre finns behov

av skola inom omradet och befintlig skol-
verksamhet darmed upphdor. Mojlighet
finns ocksa att nagon av de befintliga
byggnaderna omvandlas till bostader
medan skolverksamhet kvartstar i en
annan del av kvarteret. Syftet ar dock
inte att kombinera skola och bostader i
samma byggnad eller att skola och bostader
ska dela pd samma utemiljo. Kvarterets
storlek och utformning maojliggdr for en
uppdelning av andamalen.

GATA - Gata.

Boverkets foreskrifter om detaljplan:
”Anvandningen gata ska tillampas for
omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. | anvandningen ingar aven
komplement som behdvs for gatans
funktion.”

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
koppling for gang-, cykel- och biltrafik
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mellan Emaljgatan och Sddra Spaljegatan/
Solursgatan. Gatan ska utformas sa att
fotgangare och cyklister prioriteras. Infart
till befintlig parkering i 6ster ska ordnas
trafiksakert.

PARK - Park.

Boverkets foreskrifter om detaljplan:
”Anvandningen park ska tillampas for
omraden for gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del
ar anlagda. I anvandningen ingar aven
komplement till parkens anvandning.”

Forlangning av planlagd park i vaster.
Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstélla
att befintligt gangstrak, som idag ligger

pa kvartersmark, fortsatt kan nyttjas av
allménheten. Parkytan kan utvecklas med
exempelvis planteringar och sittplatser.

Inom parkmarken finns befintliga tekniska
anlaggningar i form av en elnatstation och
en fibernod for stadsnit.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

T8 - Prickmark, Marken far inte

Bestdmmelsen styr byggréatternas storlek
och mojlig placering av byggnader. Langs
Emaljgatan och Solursgatan 1&dggs
prickmark som dverensstammer med
prickmarken i den angransande
detaljplanen.

h1 - Hogsta nockhojd &ar 14 meter.
Bestammelsen reglerar hogsta tillatna
nockhdjd for huvudbyggnader. Syftet ar
att mojliggora for byggnader i 4 vaningar,
vilket &r samma hojd som géller for
bebyggelsen 6ster om planomradet Detta
innebar i praktiken att de befintliga
byggnaderna kan byggas pa med en extra
vaning.

h2 - Hogsta nockhojd pa komplement-
byggnad &r 4 meter. Syftet ar att reglera
hojden pa komplementbyggnader sa
att dessa upplevs som underordnade
huvudbyggnaderna.
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u1 - Markreservat for allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Bestdmmelsens syfte ar att sakra
atkomsten till befintliga underjordiska
ledningar som ar placerade i gransen
mellan kvartersmarken och parkmarken.
U-omradet har avgransats av ledningarnas
skyddsavstand. Bestammelsen i sig

ger ingen ratt att anvanda omadet for
ledningar, for detta behdver en rattighet
bildas.

f1 - Fasadmaterial ska i huvudsak utgoras
av puts, tegel eller skiffer.

Syftet ar att skapa hog arkitektonisk
kvalitet samt att anpassa bebyggelsens
utseende till omgivande bebyggelse.

f2 - Komplementbyggnad ska utformas
med vegetationsklatt tak.

Avsikten ar att bidra till ett visuellt gront
intryck av laga byggnader vars tak kan ses
fran hogre bebyggelse. Vegetationsklatt
tak mojliggor ocksa for infiltration av
regnvatten.

el - Stdrsta byggnadsarea ar 40% av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Syftet med bestammelsen ar att begransa
exploateringsgraden inom kvarteret sa
att tillracklig yta sakerstalls for friyta
for skolgard alternativt bostadsgard.
40% av den toatal fastighetsytan pa

20 000 kvadratmeter ger en byggratt
pa 7000 kvadratmeter. Idag uppgar
bebyggelsen inom planomradet till ca
5500 kvadratmeter. Den foreslagna
exploateringsgraden ar samtidigt en
minskning jamfort med vad som tillats i
gallande detaljplan.

al - Startbesked far inte ges for nybyggnad,
tillbyggnad eller &ndrad anvandning forran
markférorening har avhjalpts.

Miljoteknisk markundersékning har funnit
fororeningar som maste avhjalpas innan
marken blir lamplig fér bostads- och
skoldandamal. Bestammelsen sékerstéller
att detta sker innan byggnation eller innan
byggnaden tas i bruk fér ny anvandning.
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TEKNISK FORSORJNING

Den tekniska forsorjningen till
planomradet &r god med system for el,
fiber, fjarrviarme, gas, tele samt vatten och
spillvatten.

For beskrivning av befintlig teknisk
infrastruktur se avsnittet om teknisk
forsorjning under rubriken
Forutsattningar.

DAGVATTEN- OCH SKYFALLSHANTERING

Planomradet ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattensystemet inom omradet ska
dimensioneras for att kunna ta hand

om ett 20-arsregn. Regn som dverstiger
20-arsregn (upp till 100-arsregn) far inte
orsaka skador pa narliggande byggnader.
Dagvatten ska fordrdjas inom allméan plats-
mark innan det leds vidare till befintligt
dagvattennat.

En dagvattenutredning for omradet togs
fram i samband med detaljplanen for

del av Koppargarden och Silvergarden
(Dagvattenutredning till detaljplan for
Koppardngen 1 mfl, Envidan, 2019-10-09).
Aven om gatu- och kvartersstrukturen

har forandats nagot sedan utredningen
togs fram sa fungerar fortfarande samma
princip for dagvattenhanteringen.

I utredningen foreslogs att dagvatten

fran planomradet, istallet for att som

idag ledas norrut till dagvattenledningen

i Emaljgatan, ska avledas soderut till
fordrojningsmagasin i parkmarken langs
Stenorsvagen och sydvast om planomradet.
Magasinen fardigstélldes under 2022. En
ny dagvattenledning kommer att placeras

i den foreslagna gatan och ansluta till
befintliga ledningar i Solursgatan.

RENING AV DAGVATTEN
Dagvatten kan fora med sig fororeningar
till recipienten, i detta fall Oresund
(ytvattenférekomst N m Oresunds kust-
vatten). FOroreningarnas art och i vilken
halt de forekommer varierar beroende pa
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vilken typ av yta som vattnet rinner dver
och pa nederbdrdssituationen. Dagvatten
fran ett villaomrade ar generellt sett

inte sa férorenat, medan dagvatten fran
parkeringsytor, industriomraden, hart
trafikerade viagar och centrumbebyggelse
innehaller mer fororeningar. | Landskrona
stads Dagvattenplan fastslas att man vid
nybyggnation och ombyggnation ska vidta
atgarder for att i mojligaste man rena
dagvattnet.

Dagvatten kommer att tas omhand

och fordrdjas i fordrdjningsmagasin

innan det slapps vidare pa ledning.

Detta innebar en rening av dagvattnet
eftersom fororeningar i suspenderad

form blir kvar i anlaggningarna genom
naturlig sedimentation. Mgjligheten att
uppna miljokvalitetsnormen for ytvatten-
forekomsten N m Oresund bedéms darmed
Oka.

.
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SKYFALL
| dagvattenutredningen (Envidan 2019)
har dagvattenmagasinen i parkmark di-
mensionerats for att kunna fordrgja flo-
den fran ett 100-arsregn. Det ar viktigt

att hojdsattningen av kvartersmark och
allman platsmark gors pa ett sadant satt
att foreslagna sekundéra avrinningsvagar
sakerstalls och vattnet vid skyfall kan rinna
pa ytan till magasinen. | pagaende projek-
tering av Emaljgatan och den nya gatan har
detta beaktats.

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Spillvattenavledningen och vatten-
forsorjningen till omradet ordnas via
ledningar i allmén platsmark. Nya
VA-ledningar planeras i gatumarken och
ansluter till VA-natet i Emaljgatan och
Solursgatan/Sddra Spaljegatan.

FORKLARINGAR
N v
\/\/ ,// | e DETALJPLANEGRANS
o/ /

7 —DE| OMRADESGRANS
k‘\%///\

77777 NYTT YTLIGT DAGVATTENSTRAK/DIKE

NY DAGVATTENLEDNING

ILLUSTRATION YTLIGA RINNVAGAR

UNDERJORDISKT KASSETTMAGASIN.
FOR GATUAVVATTNING, PLACERING | GC-VAG

MAKADAMDIKE, PLACERING | GRONSTRAK

MAKADAMDIKE, PLACERING UNDER PARKERING
MED GENOMSLAPPLIG BELAGGNING

OPPET DAGVATTENMAGASIN
SLANTFOT, SLANTKRON

== = = NY FORESLAGEN HOJDRYGG

\/ - OMRADE DAR HUSTAK 0CH FBRGARDSMARK
— — =" LEDS TILL FORDROINING | GATUMARK

+0.Xm FORESLAGEN HOJDJUSTERING FRAN BEF HOJD

Utsnitt ur Dagvattenutredning till detaljplan fér Kopparangen 1 mfl (Envidan, 2019-10-09). Ritningen visar forslag pa dagvatten-
hantering med fordréjningsmagasin och ytliga rinnvagar (grona pilar). Principen for dagvattenhantering fungerar fortsatt trots att
kvarters- och gatustrukturen i det nu aktuella planférslaget har forandrats nagot. Planomradet markerat med rod linje.
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ENERGIFORSORJNING, TELE OCH FIBER

Befintliga nat for el, fjarrvarme, tele och
fiber finns i omréadet. I samband med gatu-
utbyggnad bor befintliga el- och fjarrvarme-
ledningar inom kvartersmark omférlaggas
till allméan platsmark.

Inom den foreslagna parkmarken finns

tva befintliga tekniska anlaggningar, en
elnatsstation och en fibernod for stadsnat.
Ledningar till elInnatsstationen som delvis
beror kvartersmarken skyddas av u-omrade
(markreservat for allmannyttiga underjor-
diska ledningar).

BRANDVATTENFORSORJNING

Tre befintliga brandposter finns inom
planomradet. Brandposterna ska uppfylla
kraven i Svenskt Vattens publikation P114.

AVFALL

Landskrona Svalév Renhallnings AB
ansvarar for avfallshantering fran hushall,
och dar med jamforligt avfall fran annan
verksamhet. Nytt avfallssystem i omradet
anlaggs med fordel under jord inom
kvartersmark.




KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

Nar en detaljplan tas fram ska kommunen
ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan. For att ta reda
pa detta gors en undersokning enligt 6
kap. 6 § miljobalken. Ifall undersékningen
kommer fram till att detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljébedémning goras.
Syftet med miljobedémningar ar att
integrera miljoaspekter i planeringen och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling
framjas.

STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadsforvaltningen beddémer att
genomforandet av denna detaljplan inte
kan antas medftra betydande miljo-
paverkan, i den mening som avses i 6 kap
11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap 34 §
plan- och bygglagen. Miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas darfor inte.

Stadsbyggnadsforvaltningen har genom
delegation 2023-06-09 Plan § 5 beslutat att
ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Stallningstagandet grundas pa foljande:

e Planférslaget foljer dversiktsplanens
intentioner.

e Inga riksintressen eller skyddade om-
raden paverkas.

e Miljokvalitetsnormer for luft och vat-
ten beddms inte dverskridas.

» Nationella, regionala och lokala milj6-
mal bedoms inte paverkas negativt.

e Inga risker fér manniskors halsa och
sakerhet vad galler farligt gods, tung
trafik, fororeningar eller liknande.

* Riktvarden for vagtrafikbuller klaras
inom planomradet.
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e Dagvatten- och skyfallshantering kan
utformas sa att risk for 6versvamning
undviks.

OVERENSSTAMMELSE
MED TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Planforslaget foljer intentionerna i den
fordjupade oversiktsplanen fér Landskrona
tatort (2014) dar planomradet ar utpekat
som utredningsomrade.

GENOMFORANDE AV GALLANDE
DETALJPLANER

Planforslaget 6verlappar tva gallande
detaljplaner. Planforslaget paverkar inte
genomforandet av de delar som kvarstar av
dessa detaljplaner.

RIKSINTRESSEN

I stort sett hela Landskrona stad omfattas
av riksintresset for kustzon enligt 4 kap

1 och 4 88 miljobalken. Riksintresset

for kustzonen &r avsatt for att hindra
exploateringar som kan medféra en
pataglig skada for ett omrades natur och
kulturvarden. Enligt 4 kap 5 § Miljobalken
far exploateringar endast komma till
stdnd som komplettering till befintlig
bebyggelse. Planforslaget innebar
komplettering inom befintlig
tatortsbebyggelse och paverkar inte
tillgangligheten till kustomradet eller
befintligt marint eller kustnéra vaxt- och
djurliv.

Planforslaget paverkar inte riksintresse
for kommunikationer - luftfart eftersom
tillaten hojd pa bebyggelsen inom
planomradet endast uppgar till 14 meter.
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MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for
utomhusluft enligt 5 kap miljobalken syftar
till att skydda manniskors hélsa och miljon
samt att uppfylla krav som stalls genom
vart medlemskap i EU. Det finns miljo-
kvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxi-
der, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt miljoforvaltningens uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Landskrona kommun.

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara
nivder inom planomréadet. Trafiktillskottet
fran den forandring som planforslaget
innebar bedoms inte forandra nivaerna av
luftféroreningar i omradet.

VATTENKVALITET

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten-
forekomster (ytvatten och grundvatten),
enligt 5 kap miljobalken, anger lagsta
godtagbara vattenkvalitet i en vatten-
forekomst och syftar till att tillstandet i
vara vatten inte ska forsamras. For ytvatten
finns miljokvalitetsnormer for kemisk och
ekologisk status, medan det for grund-
vatten finns miljokvalitetsnormer for
kemisk och kvantitativ status.

Ytvatten

Ytvattenférekomsten N m Oresund
(SE555545-124332) utgor slutlig recipient
for dagvatten fran planomradet. Den
ekologiska statusen i ytvattenférekomsten
har klassificerats till mattlig enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige).
Vattenmyndigheten har beddomt att det
finns skal att faststalla miljokvalitets-
normen till god ekologisk status med
tidsfrist till 2021 for férekomsten. | férslag
till ny miljékvalitetsnorm har denna
tidsfrist flyttats fram ytterligare till 2027.
Vattenforekomsterna har framst problem
med 6vergddning, vilket ar orsaken till att

/ \ RN

den idag inte nar upp till de stallda miljo-
kraven.

Dagvatten fran planomradet kommer att
fordrojas i 6ppna dagvattenmagasin pa
allman platsmark innan det nar
recipienten. Féroreningar i suspenderad
form blir kvar i dagvattenmagasinen genom
naturlig sedimentation. Idag avleds dag-
vatten fran planomradet ofordrojt i
ledningsnat. Den foreslagna dagvattenlos-
ningen beddms forbéattra reningsgraden
betydligt jAmfort med nuléget.

Planforslaget medger inte etablering av
miljofarlig verksamhet inom omradet.
Mojligheten att uppna miljokvalitets-
normerna for vattenforekomster bedéms
inte paverkas av en utbyggnad enligt
planférslaget.

Grundvatten

Planomradet ligger inom grundvatten-

forekomsten SV Skanes kalkstenar som
av Vattenmyndigheten bedéms ha god

kvantitativ och kemisk status.

Planférslagets genomférande beddms inte
medfora sadan paverkan pa grundvattnet
att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

EKOLOGISKA
KONSEKVENSER

EKOSYSTEMTJANSER

Begreppet ekosystemtjanster anvands
for att pavisa den nytta manniskan far
fran naturens arbete. Naturens mangfald
och processer utfor ordkneliga uppgifter
som vi manniskor ar beroende av for var
Overlevnad och valfard. Ekosystemtjanster
ar ett begrepp som forsoker fanga alla

de produkter, tjanster och varden som vi
far gratis fran naturen av vilka manga ar
omojliga att erséatta med hjalp av teknik.

Inom planomrédet finns idag fa
ekosystemtjanster. Genom att parkmark
planlaggs i den sédra delen av planomradet
mojliggors for etablering av en mindre
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parkyta med plantering av nya véaxter samt
bevarande av trad som finns pa platsen
idag.

HALLBARHET OCH HUSHALLNING MED
NATURRESURSER

Planforslaget tar ingen ny mark i ansprak
utan mojliggor for komplettering och
utokad anvandning av befintlig bebyggelse
pa platsen.

BIOTOPSKYDD

Biotopskyddsomraden ar biotoper som

pa grund av sina sarskilda egenskaper ar
vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller
vaxtarter, eller som annars ar sarskilt
skyddsvarda. Enligt 7 kap 11 § miljobalken
far verksamheter inte utforas och atgarder
inte vidtas som kan skada dessa biotoper.
Biotoper som har ett generellt skydd i hela
landet anges i bilaga 1 och 5 § Férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken mm.

Langs Emaljgatan norr om planomradet
finns en biotopskyddad tradrad med
hamlade piltrad. Anslutningen av den
foreslagna gatan har anpassats sa att dessa
trad inte ska paverkas.

KONSEKVENSER FOR HALSA
OCH SAKERHET

MARKFORORENINGAR

Markmiljoundersokningar har utforts
inom planomradet under 2022 och
2023 av WSP Environmental Sverige.
Syftet med undersdkningarna har

varit att klargéra om marken ar
lamplig for de planerade andamalen
skola, centrum, bostader. Resultatet
redovisas i rapporten Kompletterande
markmiljdundersokningar Silverdalen
(WSP, 2023-06-02).

I november 2022 utférdes jordprovtagning
med handborr (0-0,3 m u my) i sju ytor

inom den ostra delen av plaomradet. Inom
varje yta togs minst fem prov ut med hand-
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borren som slogs ihop till ett samlingsprov
per yta. | mars 2023 utfoérdes jordprov-
tagning med hjalp av skruvborrning i
ytterligare femton provpunkter (23WO01-
23W15). Installation av grundvattenror
gjordes i tre punkter.

Resultaten av laboratorieanalyserna
konstaterar for jord att:

PAH har patriffats i halter 6ver KM

i tre prov fran tre undersoknings-
punkter (23W02_0,0-0,2, 23W04
0,1-0,3 och 23W06 0,0-0,5), halterna
ar avgransade i djupled.

Metaller har uppmaétts i halter déver
KM i 7 prov fran fem undersoknings-
punkter. I tre prov ligger blyhalten
dver KM, i tre arsenikhalten, i tva
halten av kobolt och i ett nickel.

Bly- och arsenik-halter uppmatta i
punkt 23WOQ07 och blyhalten i uppmatt
i prov 23WO01 0,0-0,5 ligger dven

over riktvarden for mindre kéns-

lig markanvandning (MKM). I prov
fran underliggande fyllnadsmaterial

i punkterna 22WO01 och 22WO07 &r
uppmatta halter under KM.

PCB har uppmatts i halter éver rap-
porteringsgrans ett av sex analyserade
prov. Summabhalten av PCB i detta
prov, i punkt 23WQ07 ligger 6ver KM,
fororeningen ar avgransad i djupled.
Tidigare patraffad halt av PCB ar
avgransat i djupled i punkt 23W13.
Alifater, aromater eller BTEX har inte
uppmatts i halter dver rapporterings-
grans i prov fran 23W09.

Resultaten av laboratorieanalyserna
konstaterar for grundvatten att:

Metaller: Nickel har uppmatts i
samtliga tre prov i halter motsvarande
SGU:s bedémningsgrunder klass 3,
mattlig halt. Uppmatta halter av 6vriga
metaller ligger i motsvarande klass 1
eller i nivd med bakgrundshalter om
sadan foreligger.

Organiska @mnen: Inga av de
analyserade amnen uppmattes i halter
over rapporteringsgrans.
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RAPPORTENS SLUTSATS OCH om aret inte ska medfora langsiktiga halso-

REKOMMENDATIONER risker. Pavisade fororeningshalter medfor

"Utifran har utvarderade undersokningar inte akuta halsorisker.

kan inte uteslutas att oacceptabla risker for

manniskors hélsa foreligger med den Utifran foreliggande undersokning bestar

planerade markanvandningen. Utifran inget generellt atgardsbehov avseende

detta bedoms det foreligga ett atgardsbehov underliggande fyllnadsmaterial.

for planerad markanvandning som ska

mojliggora for bostader, skola och centrum Olika atgarder kan vara mojliga for att

pa ett flexibelt séatt inom detaljplane- minska riskerna inom egenskapsomrade B,

omradet. Det vill saga att en atgard till exempel

forutsatts innan marken kan bedémas vara  9vertackning av material i tillgangliga

lamplig for planerad markanvandning. ytor, dvs icke-hardgjorda ytor dar
exponering kan tankas ske

Atgéardsbehovet bedoms vara grovt « schaktsanering av 6versta halvmetern i

avgransat till fyllnadsmaterial inom oversta tillgangliga ytor

halvmetern i hela egenskapsomréde B, dar e riskminskning genom en tatare

representativa halter (UCLM95) av bly, kontroll av 6versta halvmetern i

arsenik OCh PAH-H | ytllgt fy“nadsmaterial tlllgangllga ytor, borttagning av enbart

ligger Over generella riktvarden for kanslig en begransad mangd massor

markanvéndning. Scenariot kansllg mark- ° begré_nsning av U“gang“ga ytor

anvandning i framtagning av generella och majlig exponering genom intag

riktvarden innebar bland annat att en vis- av jordgenom att begrénsa mark-

telse pa det fororenade omradet 365 dagar anvandningen inom omradet

Kompletterande
provtagning
Silverdalen 2
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Resultat av utférda markmiljpundersokningar inom planomrédet. Kompletterande markmiljoundersékningar Silverdalen (WSP,
2023-06-02).
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Infor en exploatering rekommenderas en
atgardsutredning for att komma fram till
vilken atgard ar lampligast och rimligt i
sammanhanget.

For en oversiktlig kostnadsbeddmning av
bortschaktning av dversta halvmetern av
fyllnadsmassor skulle man kunna man utga
fran tillgangliga ytor av ca 5300 m2, en
volym av ca 2750 m3 och en mottagnings-
kostnad mellan 200 och 400 kr/ton. Vid
onskemal om att ta bort 6versta halvmetern
fran hela omrade B, aven hardgjorda ytor,
skulle man behéva utgd ifran en yta av ca
8500 m2 och en volym av 4250 m3.
Byggnader innefattas inte.

Samtliga undersokningar utférda inom om-
radet for ny detaljplan ar begransade till
obebyggda ytor, fyllnadsmaterial under
befintliga byggnader har inte undersokts.
Det kan inte uteslutas att hoga fororenings-
halter forekommer inom inte undersokta
omraden. En kompletterande undersdkning
behdver goras i samband med rivning.

Schakt i fororenad jord ar anmalningsplik-
tig. Innan schaktarbeten far ske maste en
anmalan om avhjalpandeatgéard enligt § 28
Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och héalsoskydd goras till till-
synsmyndigheten senast 6 veckor innan
arbetena startar. Denna rapport bifogas
lampligen till anmalan som underlag for
hantering av massor inom omradet for
nybyggnad.

HANTERING AV ATGARDER

En planbestdmmelse om villkor for start-
besked foreslas i detaljplanen for att
sakerstélla att férororeningarna avhjalps
innan startbesked ges for nybyggnad,
tillbyggnad eller &ndrad anvandning. For
atgarder som inte kraver startbesked enligt
PBL, exempelvis atgirder inom befintligt
skolomrade hanteras fororeningarna
genom miljoforvaltningens tillsynsarbete.

Rapporten har delgetts miljéforvaltningen
enligt miljébalken 10 kap 118.
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TRAFIKBULLER

En berakning av teoretiska bullernivaer vid
fasader i befintlig bebyggelse och gards-
miljo har utforts i programvaran Buller Véag
Il fran Trivector. Resultatet redovisas i rap-
porten Trafikbullerutredning infor detalj-
plan for del av Silverdalen 2 i Landskrona,
(Stadsbyggnadsférvaltnignen 2023-06-02).

Trafikdata for omgivande gator har hamtats
fran Uppdaterad trafikutredning Karls-
lund samt ny trafikutredning av Sabyholm
(Kreera 2021-03-11) som prognosticerat
trafiken for full utbyggnad av stadsdelen
enligt stadens skisser samt med hjalp av
Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

For Emaljgatan anges trafikmangden 4200
ADT. Fér den nya gatan finns ingen prog-
nos men siffran 500 ADT har anvénts for
berakningarna. Detta for att inte riskera att
trafiken och saledes bullret underskattas.
Den tunga trafiken har bedomts av trafik-
specialister pa Ramboll till att vara 5 % pa
Emaljgatan. For den lilla lokalgatan be-
doms att valdigt lite tung trafik kommer att
passera. Har satts andelen dock ocksa till 5
%, for att inte underskatta bullernivéaer.
Hastighetsbegransningen pa Emaljgatan

ar 40 km/h, vilket har anvants som medel-
hastighet. For planerad lokalgata har 30
km/h anvants.

Utrednignen visar att riktvardena for
trafikbuller i Forordning (2015:216 samt
2017:359) om trafikbuller vid bostads-
byggnader innehalls inom planomradet.

Naturvardsverkets Riktvdrden for buller
pa skolgard fran vdg- och spartrafik (NV-
01534-17), 50 dBA ekvivalentniva eller 70
dBA maximalniva i utemiljo som ar avsedd
for lek, vila och pedagogisk verksamhet,
klaras inte utan atgéard inom den nordostra
delen av planomradet.

For att riktlinjerna for skolgard ska kunna
innehallas inom hela planomradet behovs
nagon typ av bullerskyddande atgard. |

utredningen har en bullerskarm placerats
direkt soder om de parkeringar som finns
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langs Emaljgatan idag. Med en bullerskarm
i detta lage (se bild nedan) med hojden 1,9
meter innehalls riktvarden for ny skolgard.

RISKER FRAN TRAFIK

Planforslaget bedoms inte paverka trafik-
sdkerhet och trafikalstring negativt jamfort
med géllande detaljplaner. Den foreslagna
gatan ska utformas trafiksakert och med
prioritering av oskyddade trafikanter.
Trafikintensitet och hastighet bed6ms bli

[}

lag.

Pt A2 Pt A3 Pt A4 Pt A5 Pt A6
Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leqg/Lmax
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA)

1.53/74 1 54/73 1 52/68 1 52/67 1 49/65
2 53/74 2 54/72 2 52/68 2 52/67 2 49/65
3 53/73 3 53/71 3 52/68 3 52/67 3 49/64

Pt B2 Pt B3 PtB4 Pt C1
Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax
(dBA) (dBA) (dBA) (dBA)

1 53/69 1 54/71 1 55/70 1 .56/72

2 53/69 2 54/71 2 55/70
3 53/69 3 54/71 3 55/70

Resultat av utférd berakning av trafikbuller
(Trafikbullerutredning inf6r detaljplan for del av
Silverdalen 2 i Landskrona, Stadsbyggnadsfor-
valtnignen 2023-06-02).

Resultat vid placering av 1,9 meter hig bullerskdrm
enligt anvisat.




RISKER FRAN VERKSAMHETER OCH
FARLIGT GODS

Inom Norra industriomradet 6ster om
planomradet finns tva verksamheter med
omgivningspaverkan. Foreslagen kvarters-
mark for bostader inom planomradet ligger
utanfor de bada verksamheternas bedomda
riskavstand.

Stenorsvéagen oster om planomradet ar
transportled for farligt gods. Eftersom den
foreslagna kvartersmarken for bostader
ligger som narmast ca 130 meter fran
vagkant bedéms ingen risk fran farlig gods-
leden foreligga inom planomradet.

Se mer under rubriken Forutsdattningar -
Risker och Storningar

OVERSVAMMNING OCH SKYFALL

I dagvattenutredningen for omradet som
togs fram i samband med detaljplanen

for del av Kopparangen och Silverangen
(Dagvattenutredning till detaljplan for
Koppardngen 1 m fl, Envidan 2019-10-
09) har aven skyfallshanteringen beaktats.

Foreslagna (och nu utbyggda) dagvatten-
magasin i omradet har dimensionerats
for att ta hand om skyfall upp till 100-ars-
regn. Genom att kvartersmark och allmén
platsmark hojdsatts i enlighet med den
framtagna utredningen sa sakerstalls
sekundara avrinningsvagar dar skyfalls-
vatten kan rinna pa ytan till magasinen
utan att orsaka skada pa byggnader. | pa-
gaende projektering av Emaljgatan och den
nya gatan har detta beaktats.

Planomradet paverkas inte av framtida
havsnivahojning. Marknivaerna inom
omréadet ligger pa ca +13 meter.

Se mer om dagvatten och skyfallshantering
under rubriken Planforslag — Teknisk
forsorjning.
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SKYDDSRUM

Inom planomrédet finns tva befintliga
skyddsrum med plats fér vardera 264
personer. Avsikten ar att de befintliga
byggnaderna ska vara kvar och skydds-
rummen paverkas inte av planforslaget.
Tillgangligheten till skyddsrummen blir
den samma som idag.

SOCIALA KONSEKVENSER

En av de grundlaggande ambitionerna
med stadsomvandlingsarbetet i Karlslund
ar att 6ka trygghet, orienterbarhet och
tillgédnglighet i stadsdelen. Stadsdelen ska
upplevas som en mer integrerad del av
staden.

Den nya kvarters- och gatustrukturen
tillsammans med féreslagna
platsbildningar sa som torg och lekplats,
mojlighet till centrumlokaler, upprustning
och ny gestaltning av parkomradena, ny
linjedragning for stadsbuss genom omradet
etc beddms bidra till att 6ka tryggheten i
stadsdelen.

Planforslaget sakerstéller en nord-sydlig
koppling for gata och gc-vag genom
stadsdelen i enlighet med intentionerna i
strukturplanen for Karlslund.

Planférslaget mojliggor for centrum-
funktioner och skola inom planomradet
vilket kan skapa tkad aktivitet och rorelse

i omradet. En utveckling av detta centralt
placerade kvarter i stadsdelen kan bidra

till 6kad trygghet i omradet. Planforslaget
sakerstéaller ocksa strak for gang- och cykel-
trafik genom omréadet.

KULTURMILJO OCH STADSBILD

Bostadsomradena i Karlslund berattar om
1960- och 70-talens planideal med trafik-
separering och stora gronytor for lek och
utevistelse mellan huskropparna. Husen
bildar en tydlig struktur dar varje huskropp
ingar i en storre helhet. Bebyggelsen
beréattar ocksa om tidens rationella
byggprocesser.
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Planomradet och omkringliggande kvarter
har genomgatt stora forandringar sedan
1970-talet och det &r idag svart att se det
ursprungliga bebyggelsemonstret. Inom
planomradet finns bade ursprungliga hus
byggda som flerfamiljshus i tre vainingar
samt tillbyggnader i form av verksamhets-
lokaler.

Planforslaget bedoms inte paverka kultur-
miljo och stadsbild negativt.

BARNPERSPEKTIVET

Vid utarbetande av planforslaget har
hénsyn tagits till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen.

Planforslaget foreslar markanvadningen
skola inom hela kvarteret. Byggnaderna
anvands redan idag for skolandamal.
Exploateringsgraden regleras i detalj-
planen for att sdkerstélla att det &ven
fortsattningsvis ska finnas friyta inom
kvarteret for skolgard.

Néarheten till lekplatser, idrottsomradet,
Karlslundsparken och god tillgang till
kollektivtrafik ar kvaliteter for omradets
barn och unga. Planforslaget maojliggor for
nya kopplingar for gang- och cyketrafik i
omradet.

TILLGANGLIGHET

Hur kraven pa tillganglighet i 12 §

BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL
(tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid
kommande bygglovprévning och
bygganmalan. Planforslaget innebar att
tillganglighetskraven enligt ovan kan

uppfyllas.

TRYGGHET OCH DELAKTIGHET

Ar 2017 beslutade NOA, Polisens nationella
operativa avdelning, att utse Karlslund till
ett sa kallat "sarskilt utsatt omrade”. Ett
utsatt omréde ar ett geografiskt avgransat
omrade som karaktariseras av en lag
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socioekonomisk status dar kriminella

har stor inverkan pa lokalsamhallet. De
boendes fortroende for kommun och
myndigheter ar ofta lagt vilket resulterar i
tystnadskulturer och ovilja att samarbeta
med rattssamhallet. Strukturella faktorer
i omradet sdsom fysiska barriarer samt
eftersatt underhall av fastighetheter och
utomhusmiljoer bidrar till en kénsla av
overgivenhet och utanférskapsomrade.

Sedan Karlslund klassificerades som
"sarskilt utsatt omrade” har polisen

okat sin narvaro och aktivitet i omradet.
Samtidigt har staden arbetat med att bland
annat med stérka tryggheten och férandra
bostadsutbudet i omradet.

Ar 2021 togs Karlslund bort frén listan
Over sarskilt utsatta omrade. Omradet
raknas dock fortfarande som ett sa kallat
riskomrade.

Att 6ppna upp och bryta barriarer,

skapa attraktiva bostadskvarter med
blandade upplatelseformer samt skapa
destinationspunkter i Karlslundsomradet
ar ett avgOrande steg for att 6ka tryggheten
i omradet. En viktig del i den fortsatta
processen &r att skapa plattformar for
delaktighet och paverkansmdgjligheter i
omradets utvecklingsarbete.




GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen redovisar
de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomforande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och
planbestammelserna. Genomfdrande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens
syfte ur genomforandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Detaljplanen beddms kunna antas av
Stadsbyggnadsnamnden under kvartal 3
2023.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handléaggs med standard-
forfarande och ar uppréttad enligt plan-
och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID

Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighets-
dgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen. Efter genomférande-
tidens utgang fortsatter detaljplanen att
galla men kan andras eller upphéavas utan
att fastighetsagaren har ratt till ersattning
(for exempelvis forlorad byggratt).

ANSVARSFORDELNING OCH
HUVUDMANNASKAP

Landskrona stad ar huvudman for allman
platsmark (gata, park) enligt detaljplanen
och ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall.
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Fastighetsdgaren/exploatdren ansvarar
for all utbyggnad och anléaggning inom
kvartersmark (kommunikationsytor,
gronytor, ledningar etc) och ska bekosta
detta.

Landskrona Energi AB (LEAB) ansvarar for
elforsorjning och fjarrvarme inom omradet.
Befintliga ledningar inom kvartersmark
flyttas i samband med gatuutbyggnaden.

Omradet ingar i kommunalt verksamhets-
omrade for vatten, spillvatten och
dagvatten. Anslutningspunkter upprattas i
respektive fastighetsgrans.

Avfallshanteringen fran hushall, och

dar med jamforligt avfall fran annan
verksamhet, I6ses i avtal mellan fastighets-
agare och Landskrona Svalév Renhallning
AB (LSR).

AVTAL

Intiativtagare till planarbetet ar fastighets-
agaren Karlslund Bostadsutveckling AB.
Planavtal har upprattats mellan staden och
fastighetséagaren.

Ett avtal om detaljplanens genomférande
kommer att upprattas mellan fastighets-
agaren och Landskrona stad, varigenom
mark som &r avsedd for allméan plats
overlats till Landskrona stad utan
ersattning samt kostnad for utbyggnad av
allmén plats regleras.

EKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren/Exploatoren star for
uppkomna kostnader i samband med
byggnation pa kvartersmark, s som
anslutningsavgifter, bygglovavgifter och
eventuella utredningar.

Landskrona stad ansvarar fér utbyggnad av
allman plats.
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VA, dagvatten och bygglovsavgifter
debiteras i enlighet med, av Staden,
antagna taxor.

Kostnadsfordelning fér utbyggnad av
allman plats har reglerats i tidigare tecknat
exploateringsavtal mellan Landskrona stad
och Landskronahem (KF beslut 2020-05-
04). Ett nytt avtal om detaljplanens ge-
nomfdrande kommer att behdva uppréattas
for aktuellt planomrade. Intentionen ar att
kostnadsfordelning for utbyggnad av all-
man plats ska folja tidigare tecknat exploa-
teringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

Planomradet omfattar del av Silverdalen

2. Storre delen av berért omrade pa
fastigheten ar idag planlagd fér centrum-
bebyggelse. Har finns dven s.k. "u-omrade”
for underjordiska allmannyttiga ledningar.
I sydést ar marken planlagd for allman
plats — gata — samt kvartersmark for
centrum/bostéder/verksamheter.

I planférslaget ar ca 18 000 m2 av
planomradet utlagt som kvartersmark for
centrum/skola/bostéader. Ungefar 1000
m=2 ar planlagt for allman plats — gata
och ca 600 m2 for allman plats — park.
Markoverféringar behdver ske for att
kunna genomfdra planen. Detaljplanens
fastighetsrattsliga konsekvenser beskrivs
nedan.

Overforing av mark bor i férsta hand

ske genom frivilliga 6verenskommelser
om fastighetsreglering mellan berérda
fastighetsdgare. | en 6verenskommelse
regleras aven ersattningsfragan. Ansokan
om fastighetsbildning for fastighetsreg-
lering gors till Lantméaterimyndigheten i
Landskrona och initieras och bekostas av
nagon parterna.
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SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Inom planomradet belastas Silverdalen 2
av tre avtalsservitut:

* Transformatorstation mm, rattighets-
nummer 12821M-02/33078.1.

* Elledning mm, rattighetsnummer
D201900318193:3.1.

e Optokabel, Teknikbyggnad,
rattighetsnummer D202200241056:1.1.

Transformatorstationen och fibernoden
(optokabel, teknikbyggnad) ar beldgna
inom den foreslagna parkmarken. I anslut-
ning till parkmarken finns allmén plats -
gata "Sodra spaljégatan/Solursgatan” samt
sa kallat u-omrade inom kvartersmark.
U-omrade ar ett markreservat tillgangligt
for allméannyttiga underjordiska ledningar.

Rattigheten “elledning mm” ligger inom det
som i planforslaget ar utlagt som allmén
platsmark for gata.

Inom omrade betecknat "u” kan réatt att
framdra/bibehalla allmanna underjordiska
ledningar regleras med ledningsratt eller
avtal.

Avtalsrattigheter kan forordnas att fortsatta
galla dven efter genomford fastighets-
bildning.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

For att genomfora detaljplanen i syfte att
skapa fastigheter vars anvandning 6verens-
stammer med detaljplanen kréavs
fastighetsbildning. | kartan och tabellen
nedan redovisas detaljplanens
konsekvenser som i dagslaget kan bedémas
for planomradet vad avser markens
indelning i fastigheter och fastighets-
rattsliga aspekter. Beskrivningen ar gjord i
enlighet med forslag till detaljplan och
innebar inget stallningstagande fran
Lantmaterimyndighetens sida.

For kvartersmarken géller allméant att
omradena aven kan styckas upp i mindre
fastigheter beroende pa dgandeform. | det
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Den nya detaljplanen far féljande
fastighetskonsekvenser for
fastigheten Silverdalen 2:

a. Omradet planlaggs for
kvartersmark centrum/skola/
bostad. Omradet behéver
styckas av till en egen
fastighet, senast i samband
med att gatumarken Gverfors /

till Karlslund 1:1. For / /
kvartersmark som ar for /
allmant &ndamal (skola) finns
inlésenregler. /
Omradet planlaggs for allman ’
plats - gata. Omradet ska
Overforas till Karlslund 1:1.

c. Omradet planlaggs for allman
plats - park. Omradet ska
Overforas till Karlslund 1:1.
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fall omradena delas upp i flera mindre
fastigheter bor gemensamhetsanlaggningar
bildas for att sédkerstalla skotsel och drift av
gemensamma ytor sasom tillfart och
parkering.

Inlésenregler

Anvéandningen S (skola) betraktas som sa
kallad allman kvartersmark (kvartersmark
for annat an enskilt byggande). Till denna
hor inlésenregler. En kommun har enligt 6
kap. 13 § Plan- och bygglagen (PBL) ratt att
I6sa kvartsmark som ska anvéndas for
annat enskilt byggande, om anvandning for
det avsedda andamalet inte kan anses
sakerstalld. Markagaren kan aven begara
att kommunen loser in sddan mark enligt
14 kap. 14 § PBL. Inlésen kan begéaras trots
att omradet ar bebyggt for kvartersmark for
enskilt &ndamal, tex med bostader. Har
bygglov givits enligt 9 kap 32a § PBL
upphor ratten/skyldigheten till inldsen.

NAMNSATTNING

Namnséattning av kvarter, fastigheter och
gata behover ses dver i samband med
antagandet av detaljplanen.

= “ A

TEKNISKA FRAGOR

Den tidigare framtagna dagvatten-
utredningen for omradet (Dagvatten-
utredning till detaljplan for del av
Koppardngen 1 m fl, Envidan, 2019-10-09)
ska tillsammans Landskrona stads
dagvattenpolicy ligga till grund for
projektering av dagvattenhanteringen.
Projektering ska ske i dialog med NSVA.

Det finns befintliga underjordiska ledningar
och inom planomradet. Dessa kan flyttas
och placeras i allmén platsmark i samband
med gatuutbyggnad. Nya ledningar inom
kvartersmark anlaggs och &gs av respektive
fastighetségare.

Brandvattenforsorjningen utformas i sam-
rad med Raddningstjansten. Brandposterna
ska uppfylla kraven i Svenskt Vattens
publikation P114.

For varje trad som falls inom allméan
platsmark i planomradet ska, i enlighet
med Stadsbyggnadsnamndens mal for
2023, tre trad aterplanteras.
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Schakt i fororenad jord ar anmalningsplik-
tig. Innan schaktarbeten far ske maste en
anmalan om avhjalpandeatgard enligt § 28
Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd goras till till-
synsmyndigheten senast 6 veckor innan
arbetena startar.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av
planarkitekt Johanna Karlsson,
Stadsbyggnadsforvaltningen, i samrad med
ovriga kompetenser inom forvaltningen.

Lantmaterimyndigheten i Landskrona har
varit radgivande vid framtagandet av
kapitlet Fastighetsréattsliga fragor.

Grundkartan har upprattats av MBK och
GlS-avdelningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Landskrona den 29 september 2023

Johanna Karlsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden for behandlingen dr myndighetsutévning enligt PBL. Kéllor:
Till fastighetsférteckning ar; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsnamnden ar
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvands eller om du vill att dessa skall &ndras ar vi
tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsnamnden, 261 80 Landskrona



