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Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

e Tomtindelning f6r kvarteret Heden, 1284k-B24, upprittad den 7 februari 1946.

Planprocessen enligt PBL-Kunskapsbanken

Forenklad dndringsprocess for att ta bort bestimmelser om fastighetsindelning och
vissa bestimmelser om rittighetsomraden.
Det férenklade forfarandet kan anvindas £6r att ta bort planbestimmelser som anges i 4
kap. 18 § andra stycket punkt 1 eller 2 plan- och bygglagen, PBL. Det innefattar
planbestimmelser som avser:

e hur omradet ska vara indelat i fastigheter, och

e de servitut, ledningsritter och liknande sirskilda rittigheter som ska bildas, andras
eller upphivas.

Aven motsvarande atgirder enligt dldre bestimmelser omfattas, vilket innebir att det
forenklade forfarandet 4ven kan anvindas for att ta bort motsvarande bestimmelser i:

e tomtindelningar enligt den upphivda byggnadslagen (1947:385), och
e fastighetsplaner enligt den upphivda plan- och bygglagen (1987:10).

Ett forenklat forfarande kan endast tillimpas nir genomfdrandetiden gétt ut och om
indringen ar:
e forenlig med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver denna,
e inte dr av betydande intresse f6r allmidnheten eller i Gvrigt av stor betydelse, och

e inte kan antas medf6ra en betydande miljépaverkan.

Det férenklade forfarandet dr enbart till £6r att ta bort gillande bestimmelser och ér inte
tillimpbart vid inférande av nya eller omformulering av befintliga bestimmelser. Ett
borttagande innebdr att bestimmelserna upphor att gilla och beslutet far ingen
genomforandetid kopplat till sig.

Processtegen bestar av samrad, samradsredogorelse, beslut om dndring och laga kraft.
Undantaget dr om forslaget dndras visentligt efter samradet, dd krivs en granskning innan
beslut om dndring kan fattas. Ett detaljplaneforslag upprittas och samrad sker med
Lansstyrelsen, Lantmiterimyndigheten samt kinda sakdgare inom det omrdde som berdrs
av dndringen. Detaljplanen antas av kommunfullmiktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakigare, som inte fitt sina inkomna synpunkter
tilloodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft,
nir tiden f6r 6verklagande gatt ut (tre veckor frin protokoll om antagande anslagits) och
ingen har verklagat.
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»  PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att upphiva tomtindelning f6r Heden 1.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade 2017-04-04 , att uppdra 4t plan- och bygglovsavdelningen att
genomféra planprocess for Heden 1. Agaren till fastigheten Heden 1 i Viken har
kontaktat kommunen med anledning av att fastighetsdgaren har skt rivningslov och
bygglov pd sin fastighet. Vid bygglovsgranskningen konstaterades att

tomtindelningen inte 6verensstimmer med detaljplanen och plan- och bygglagen anger
att fastighetsregleringen miaste genomfdras innan bygglov kan beviljas. Lantmiteriet som
genomfor avgor drenden om tomtreglering beviljar inte en reglering nér tomtindelningen
inte 6verensstimmer med detaljplanen. Saledes miéste tomtregleringen upphivas.

Enligt plan- och bygglagen efter 2010 giller fastighetsplan eller tomtindelnings- plan som
planbestimmelse kopplat till detaljplanen vilket kan utgéra ett hinder £6r den som dnskar
gora en ny fastighetsbildning. Fér att genomféra en fastighetsreglering krivs en
planindring som upphiver tomtindelningen for berérd fastighet.
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»  GALLANDE DETALJPLAN

Svaneback

Utdrag ur gallande detaljplan for Heden 1 (rod markerad pa
bilden), 12-VIS-77

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN FOR DELAR AV VIKENS
MUNICIPALSAMHALLE | MALMOHUS LAN (12-VIS-77).

Andringen av stadsplanen vann laga kraft den 24 maj 1952 och har ingen
genomforandetid. Andringen hinvisar till planbestimmelserna frin stadsplanen som
vann laga kraft den 2 september 1938 dir planbestimmelser redovisar bland annat:

e att omradet ska anvindas som kvartersmark, fér bostider med ett 6ppet
byggnadssitt i upp till tva vaningar. I byggnadslinje mot gata eller férgard far
dock hus sammanbyggas i gemensam tomtgrins.

e att om byggnadsnimnden provar limpligt far garage inredas samt lokaler f6r
handel, hantverk och samlingslokaler uppféras.

e att byggnad som ej sammanbygges i tomtgrins far ¢j uppforas nirmre
tomtgrinsen dn 4,5 meter. Om byggnad upptérs med brandsikra viggar kan
dock byggnadsnimnden godkinna en placering nirmre tomtgrinsen. Uppfors
byggnad i tva vaningar utan brandviggar ma ej uppforas nirmre granntomt 4n 6
meter.

e att huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar jimte vindsvaning upp till 7,6
meter.
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e att max 25% av tomten fir bebyggas.

»  GALLANDE TOMTINDELNING

B24
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Planomridet i gillande tomtindelning for Heden 1 (+t6d markerad p4 bilden).
For Heden 1 giller en tomtindelningsplan i form av (1284K-B24) ”Férslag till
tomtindelning inom kvarteret Heden i Vikens Municipalsamhille”, upprittad 7 februari

1946.

Aktuell planindring innebdr att tomtindelningsplanen 1284K-B24 upphivs i sin helhet.

»  TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

”Forslag till tomtindelning f6r Heden 1 1 Vikens Municipalsamhille”, upprittad 7 februari
1946 upphavs.
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»  GENOMFORANDE FRAGOR

Inga genomférandefragor bedéms till £6ljd av planidndringen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske genom ansékan om lantmateriforrittning hos
Lantmiterimyndigheten. Inga servitut eller andra fastighetsrittsligafrigor bedéms
péaverkas av planindringen.

»  ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad december 2018
Samrdd prelimindrt januari 2018
Antagande prelimindrt mars 2018

Ekonomiska fragor
Planarbetet finansieras av plan-och bygglovsavdelningen.

»  KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN

Gillande detaljplan paverkas i 6vrigt inte av plandndringen och fortsitter att gilla.

Tomtindelningen upphor att gilla f6r Heden 1 efter att plandndringen vinner laga kraft.
Efter planindringen blir det méjligt att fastighetsreglera genom lantmiteriforrittning.

» MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planatbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Fredrik Zelmerléw, planarkitekt och planférfattare
Anders Skoog, tf plan- och bygglovschef

Erik Bredmar, plansamordnare

Linda Adler, lantmiteriingenjér

Pir Ragvald, exploateringsansvarig

Oliver Werth lantmaiteriingenjor
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