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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora fortsatt verksamhetsutovning for
lager med tillhérande driftskontor (aven partihandel och upplag). Plan-
andringen syftar till att maojliggdra direktutfart for den befintliga verk-
samheten mot Geséllgatan.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

Planen beddms innebéara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet ligger norr om jarnvagen i Enkdpings tatort inom stadsde-
len Romberga (sydvastra delen), norr om Gesaéllgatan. Omradet ligger i
nara anslutning till bostader och verksamheter (séder om Gesallgatan).

Cirka 14,3 hektar.

AB Nordenta ar lagfaren agare av fastighet Romberga 27:1. Fatigheten
Romberga 3:4 &gs av Enkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Planférfarande och
planprocessen

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings tatort (2009) ligger
planomradet inom utpekat omrade for huvudmarkanvandningen bo-
stadsbebyggelse och sammanhallen bebyggelse.

Omradet ligger inom detal;-
plan 307 (upprattad ar 1996).
Detaljplanen medger lager-
verksamhet med tillhérande
driftkontor (aven partihandel,
upplag). Fastigheten har
byggts ut i etapper genom
arens lopp och senast bygg-
des en stdrre lagerbyggnad ut
i norra delen av planomradet.
Gallande detaljplan innebar
att det rader utfartsforbud mot
Gesallgatan och att trafiken
till och fran fastighen gar via
Verkmastaregatan.

Forandringen foljer i stort gallande detaljplan och kommunen har gjort
beddtmningen att planandringen ar av begransad betydelse och saknar
intresse for en storre allménhet. Mot bakgrund av detta tillampas enkelt
planforfarande.

Beslut om planbesked togs innan den nya Plan- och bygglagen (PBL
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2010:900) borjade galla och darfér foljer planen den gamla lagstift-
ningen (PBL 1987:10).

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har gjorts for detaljplanen som visar att ett ge-

beskrivning nomférande av planen inte beddms innebéra risk for betydande miljo-
paverkan. Lansstyrelsen bedomer att rubricerad detaljplan inte kan
antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet
11 8 miljdbalken.

Kommunala beslut i Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2007-10-23 att inleda en plan-

ovrigt process som syftade till att préva Lifco Dental AB:s forslag att &ndra
gallande detaljplan for att mojliggora direktutfart fran deras fastighet till
Gesaéllgatan.

Vid sammantrade 2007-10-23, § 305, beslutade Milj6- och byggnads-
namnden att:

— meddela sdkanden att fragan om ny infart for fastigheten Romberga
27:1 kommer att prévas genom upprattande av detaljplan.

— uppdra at planavdelningen att sanda detaljplanen pa samrad.

— rubricerad detaljplan inte bedéms medftra en sadan betydande mil-
jopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljcbalken.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund Nordenta tillhandahaller varor och tjanster huvudsakligen inom tand-
vardsomradet. De etablerade sig i Romberga ar 1972 och da gallande
detaljplan angav industriandamal. | borjan av 1980-talet uppforde
Svenska Riksbyggen bostadshus for 6ver 120 lagenheter i omradet
och i samband med detta andrades planbestammelserna fran industri-
andamal till handels- och kontorsandamal. For att starka sin position
som leverantér av dentala forbrukningsvaror flyttades lager och perso-
nal frdn annan ort till Enkoping under 1990-talet. | och med detta &and-
rades detaljplanen till anvandningsomradet lager med tillhdrande drifts-
kontor.

Lifco Dental AB har inkommit med en ansékan om &ndring av detalj-
plan som syftar till att mojliggora direktutfart fran deras fastighet till Ge-
sdllgatan. Bakgrunden till plandndringen ar att verksamheten expande-
rat och att lagerutrymmen byggts till i den norra delen av fastigheten.
Utbyggnaden har fatt félideffekten att den infart som Lifco dental AB
nyttjat for de tyngre transporterna inte langre fungera som infart. Di-
rektutfarten ar utbyggd och nyttjas i dagslaget.

Foreslagen
mfart

Skiss over
utbyggnaden
samt foresla-
gen infart.
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Kommunens bedém-  Andringen av detaljplanen innebér ingen forandrad markanvandning da
ning direktutfarten redan i dagslaget ar utbyggd mot Geséllgatan.

Laget for den nya direktutfarten studerades tillsammans med Teknik-
forvaltningen infor beslut om planbesked (2007-10-23) och utifran tra-
fiksédkerhetsaspekterna konstaterades att ny direktutfart var méjlig mot
Gesallgatan. Kommunen anser att en mindre stracka langs den sddra
fastighetsgransen kan undantas fran den géllande detaljplanens ut-
fartsforbud.

Natur

Mark och vegetation Planomradet bestar till stérsta del av hardgjorda ytor med mindre gréna
omraden langs norra plangréansen och i sydostra delen av planomradet
samt vid den befintliga verksamhetens ingang (6stra sidan). Det finns
inga storre hojdskillnader inom omradet. Stor del av planomradet be-
star av glacial lera och en mindre del i sydostra delen vid gronomradet
bestar av sandig moran.

Gronska vid verksamhetsentrén.

Fororenad mark Fastigheten Romberga 27:1 &r identifierad av lansstyrelsen som ett
Mifo-objekt (omrade dar fororeningar kan forekomma). Omradet be-
handlar Nordenta AB:s verksamhet och har ingen milj6tillsyn.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse Planbestammelserna om byggnadernas anvandning inom fastighet
Romberga 27:1 far ingen forandring fran gallande detaljplan. Byggna-
dernas anvandning avser lager med tillhérande driftskontor (&ven par-
tihandel och upplag). Byggnadshoéjden ar sex meter respektive nio me-
ter.
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Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottag-
ning, utfarter

Vattenomraden

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Storningar

Buller

Gang-, cykel och mopedvég finns pa bada sidorna langs Gesallgatan
och det finns en gangbana langs Verkmastaregatans ostra sida.

Busshallplats for stadsbussar finns langs Gesallgatan i anslutning till
Romberga 27:1.

In- och utfart sker fran fastighetens sddra sida mot Gesallgatan. Di-
rektutfarten har tidigare varit belagen mot den dstra fastighetsgransen.
| och med den senaste utbyggnaden av verksamheten var varuintaget
tvunget att flyttas eftersom transporternas vandyta inte langre var till-
racklig. Den nya direktutfarten mot Gesallgatan gor det méjligt med en
vandyta for de tyngre transporterna samt ger mindre paverkan pa det
befintliga bostadsomradet 6ster om planomradet vad géller sakerhet
och buller. In- och utfarten mot Geséllgatan korsar den befintliga gang-
och cykelbanan. Sikten ar god men for att sékerstalla att fortsatt sikt-
stracka uppnas rekommenderas véaxtligheten och annat skymmande
upp till 5 meter fran in- och utfarten inte dverstiga 0,7 meter (under-
lagsmaterial for samhallsplanering, Vagverket region Skane). Mellan
Gesillgatan och gang- och cykelbanan finns en planterad tradrad som
ordnats sa att sikten for in- och utfarten sakerstalls.

L&ngs den norra fastighetsgransen for Romberga 27:1 ar det utfarts-
forbud. Utfartsforbud géller &ven langs med den sddra fastighetsgran-
sen med undantag for in- och utfarten till fastigheten. Den ¢stra fastig-
hetsgransen mot Verkmastaregatan har utfartsforbud pa flera del-
strackor dar inga befintliga in- och utfarter till parkeringarna samt verk-
samhetens entré finns.

Den parkering som behovs for verksamheten skall inrymmas inom den
egna fastigheten, likasa den yta som kravs for mottagning av transpor-
ter.

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer norr om Enkopings an som
mynnar ut i Malaren.

Enkopingsan omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Den ekolo-
giska statusen i ytvattenférekomsten har klassificerats till mattlig, otill-
fredsstéllande eller dalig och Vattenmyndigheten har bedomt att det
finns skal att faststalla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status
med tidsfrist till ar 2021.

Planomradets dagvatten kommer att omhandertas via det kommunala
dagvattensystemet. Dagvattnet transporteras via ledningssystem till
kommunens nya vattenpark (Paddeborgsparken) dar dagvattnet forst
behandlas i en sedimentationsdamm innan det sedan leds in i vat-
markssystemet. Vattnets féroreningsmangder reduceras effektivt och
leds efter Paddeborgsparken vidare till Enkpingsan. Efter dessa at-
garder bedoms inte markanvandningen paverka miljokvalitetsnormerna
for Enkopingsan.

Naturvardsverkets rad och riktlinjer som finns i "Externt industribuller —
allmanna rad” (1978:5) efterfoljs. Det finns tva olika riktvardetabeller;
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Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Dagvattenhantering

Avfall

Fjarrvarme

en for nyetablering av industri och en for befintlig industri. Riktvardena
for befintlig industri &r nagot hogre, men malsattningen enligt riktlinjer-
na ar att pa sikt na ner till riktvardena for nyetablering av industri.

Den befintliga verksamheten pa fastighet Romberga 27:1 ska enligt
gallande detaljplan folja riktvardena for nyetablering av industri. Dessa
riktsvarden ska aven efterféljas i den nya detaljplanen. Den ekvivalenta
ljudnivan vid tomtgrans far under dagtid (kl.07.00-18.00) inte Gverstiga
50 dBA, for kvall (kl.18.00-22.00) samt sdndag och heldag inte dversti-
ga 45 dBA och for natt (kl. 22.00-07.00) inte Overstiga 40 dBA. Momen-
tana ljud nattetid far inte dverstiga 55 dBA. Dessa varden galler fri-
faltsvarden (ljudtrycksniva som inte &ar paverkad av reflexer i den egna
fasaden).

Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Omradet har inget lokalt omh&andertagande av dagvattnet utan allt dag-
vatten ar kopplat till det kommunala natet.

Storre delen av planomradet bestar av hardgjordyta utan storre mojlig-
het till infiltration av dagvatten. Dagvattnet omhandertas i det kommu-
nala natet.

Avfallshanteringen skéts inom egen fastighet i enlighet med Enk&pings
kommuns rad och anvisningar for transportvagar och utrymmen for
avfall.

Fastigheten ar ansluten till fijarrvarmesystemet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar delvis preliminar och kan
komma att foréndras under hand.
Beslut om planbesked och samrad 2007-10-23
Samrad 6 november — 4 december
Utstéllning Januari/februari (2 veckor)
Beslut om antagande KSAU 2013-02-26
Beslut om antagande KS 2013-03-05

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter den dag da antagande-
protokollet anslas pa kommunens hemsida, under forutsattning att den
inte 6verklagas. Bygglov i enlighet med detaljplanen kan hanteras fran
den dag da planen vinner laga kraft.

Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap/ Fastighetsagaren ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Enkopings
Ansvarsfordelning kommun &r huvudman for allman platsmark (fastighet Romberga 3:4).

Vid eventuell flytt eller férandring av Telia Soneras kabelledningar ska
exploatdren bestélla atgard av dem. Exploatoren bekostar forandring-
en.

Avtal Kostnaden for planen regleras i avtal mellan kommunen och Lifco Den-
tal AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Detaljplanen innebar ingen forandring for fastighetsindelningen. Led-
gemensamhetsan- ningsratt for vatten och avlopp (Lr03-78:233.2) och ledningsratt for
laggning mm fiarrvarme (Lr03-78:233.1) finns langs fastigheten Romberga 27:1, s6d-

ra fastighetsgransen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Emeli Cornelius i sam-
rad med planchef Patrik Holm.

Patrik Holm Emeli Cornelius
Planavdelningschef Planarkitekt
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